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Naine, usalda oma
Sisetunnet, mitte meest

Oma sisetunnet voiks naised usaldada
ka kinnisvara ostul ja mitte kuulata me-
hi ammulisui. Minu elukogemus nditab,
et naised on ka vastutustundlikumad
igasuguste arvete 6igeaegse maksmi-
sega.

Tédpselt kiimme aastat tagasi, kevadel
2011 olin mina esimest korda elus nota-
ris ja ostsin oma elu esimese kinnisva-
ra. Omanikuks otsustasin hakata ihu-
iiksi-kuigi hing ja kded notaris vérise-
sid mul selle otsuse peale kiill. “Turva-
naisena” oli mul notaris kaasas vaid mi-
nu juuravarki jagav dde.

Mees “kakkus eemal juukseid”, sest
tiritas mind dra raédkida, et see pole hea
tehing, sest ostetavaks esemeks oli kaas-
omandi osa Nommel. Veel tiks tuttav
ja elukogenud meesterahvas hurjutas
mind telefonis, et “kui mina sinu mees
oleksin, siis ma lihtsalt keelaks sul sel-
le ra”. Noh, ilmselgelt ei saanudki tema
minu mees olla, sest minule midagi dra
keelata ei ole lihtne tilesanne.

Muidugi - alati ei 16pe sellised kaas-
omandi-lood vohivooraste vahel has-
ti, pigem saavad neist paljudest dudus-
lood ja need ajavad tiilli ka terved su-
guvosad, nagu oleme meediast palju lu-
geda saanud. Olen ise ka sel teemal pi-
saraid valanud, aga tinaseks olen vahe-
peal veel iksi notaris kdinud ja ka teise
kaasomandi osa just teise kaasomani-
ku, mulle vohivoora inimese enda soo-
vil vilja ostnud.

Niitid siis kuidagi tdiesti ootama-
tult oman juba monda aega tiksi ter-
vet maja.

Kusjuures isegi veidi naljakas on
moelda, et kiimme aastat tagasi ma
kindlasti ei olekski tiksi pangast nii pal-
julaenusaanud, et terve maja korra-
ga osta. Juba poole maja sissemakseks
laks kogu dekreediraha ja veidi tuli veel
juurde ka laenata. Aga terve maja osade
kaupa ostmine mulle ju ainult sobiski.

Jamees enam millegipdrast ei taha
vdga minu nendest tiksi tehtud notari-
tehingutest radkida.

Mida siis sellest pikast loost jarel-
dada-ma muidugi ei tea, mis elu eda-
si toob, aga naistele, kes on elus ise hak-
kama saajad ning normaalse palga tee-
nijad, titlen, et 4rge kuulake alati mees-
te rist vastupidist arvamust, kui te ise
kindlalt midagi otsustanud olete.

_—
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ANNIKA KALD
Oma Maja toimetaja

99 Mees enam
millegiparast ei
taha viga minu
nendest iiksi
tehtud notari-
tehingutest
radkida.
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Koroonaaja mark-
sbnana otsitakse
kdikjal Eestis jarjest
rohkem suuremaid
Krunte, kus siiski

on lahedal eluks
vajalik - poed, koolid,
lasteaiad.

ANNIKA KALD
annika kald@aripaev.ee

Aripaev

Harjumaal ja Tallinnas valitseb krunti-
de puudus nii eramajade ehituseks kui
ka uusarendusteks ning turule tulevad
pakkumised miitiakse suhteliselt kii-
resti dra, ttles Kinnisvara24 tegevjuht
Katrin Aron.

Ta vordles Oma Maja tarbeks maa-
ameti statistikat perioodidel oktoober
2019 kuni martsi algus 2020 ja oktoober
2020 kuni martsi algus 2021 ning todes,
et koige rohkem on viimase aasta jooksul
elamumaa hinnad kasvanud Valga, Pol-
vaning Viljandi maakonnas, kus hinna-
tousud on lausa mitmekordsed. Samal
ajal on Jirva- ja Vorumaal reaalsete ela-
mumaade hinnad oluliselt kukkunud.

Aroni sonul maksis nditeks Harju-
maal mullu oktoobrist tinavu martsi al-
guseni hoonestamata elamumaa ruut-
meeter keskmiselt 47,88 eurot ning hoo-
nestatud elamumaa oma 97,99 eurot.

Uus Maa analititik Igor Habal toi aas-
tases vordluses ja martsilopu seisuga vil-
ja suurimad tousjad tehingute keskmi-
se hinna ja tehingute arvu poolest. Te-
ma sonul kahaneb kruntide hinnatase
vastavalt kaugusele Tallinnast, reeglina
on erandiks veedidrsed paigad. Parema-
te kruntide ruutmeetri hinnatase kii-
nib tle 100 euro.

Pealinnas ja selle imbruses voib hind
olla paris krébe

Tallinnast kuni 20 kilomeetri kaugusel
algab kehvemate ja tihti ilma trasside
liitumisteta kruntide hinnatase 20-25
eurost ruutmeeter, jaddes enamasti 35 ja
65 euro vahele. Tallinnast kaugemal al-
gab kruntide ruutmeetri hinnatase 2-4
eurost, ulatudes kuni 20 euroni.
Absoluuthindades algab Habali sénul
kruntide hinnatase kaugemates piirkon-
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dades lausa monest tuhandest, Tallinna-
le lihemal 10 000-15 000 eurost, ulatu-
des enamasti 50 000 euroni.

Pealinnas on ruutmeetri hind ena-
masti alanud 70-80 eurost, ulatudes ko-
hati 200 euroni ning ménede kruntide
puhul ka tile selle.

Niinimetatud kuldse ringi valdades
algab hind 35 000-40 000 eurost, pare-
mas asukohas ja liitumistega kruntide
puhul 55 000 eurost, ulatudes néiteks Sa-
kus 85 000 euroni, Alliku kiilas, Jarvekii-
las, Peetris ja Tiskres aga ka tile 100 000
euro, kohati isegi 140 000 euroni.

Tallinnas algab viiksemate kruntide
hind 70 000- 80 000 eurost, optimaalse
suurusega, enam kui 1000ruutmeetriste
kruntide puhul tavaliselt 120 000 eurost,
ulatudes suuremate kruntide puhul 200
000-250 000 euroni.

Ent leidub ka krunte, mis on oma-

STATISTIKA
Hoonestatud elamumaaga
mullu iile 5000 tehingu

Tehinguti arv 2020. aastal

Harjumaa 1681
Tartumaa 662
|da-Virumaa 541
Parnumaa 446
[Ldane-Virumaa 265
Viljandimaa 254
Raplamaa 248
Voérumaa 189
Jarvamaa 184
Joégevamaa 179
Valgamaa 147
Saaremaa 133
Pélvamaa 108
[Laanemaa 94
Hiiumaa 44

ALLIKAS: KINNISVARA24.EE

VORDLUS
Enamikus maakondades
on maa hind tousnud

elamumaa hinna aastane muutus, protsentides
Valgamaa
Pdlvamaa

Viljandimaa

Ida-Virumaa 700
Laane-Virumaa 390
Hiilumaa 278
Saaremaa 174
Harjumaa 59
Ladanemaa 43

3,6 Tartumaa

75 Jogevamaa

136 Parnumaa

19,2 Raplamaa
-49] Vorumaa
511 Jarvamaa

ALLIKAS: MAA-AMET

<4 Eestlase unistus - palju maad ja
metsa ja ei ihtegi naabrit silmapiiril.
FOTO: ANDRAS KRALLA

99 Lihemate perioo-
dide jooksul on pigem
surve hindade monin-
gaseks kasvuks.

Lahe Kinnisvara kutselise hindaja Jaa-
nika-Jane Tonuristi sénul on maamajad
koroona-ajal hinda ldinud, pakkumisi on
agavahe.

nikku vahetanud tunduvalt krobedama
hinna eest.

Rekordkuu mullune september

Lahe Kinnisvara kutseline hindaja Jaa-
nika-Jane Tonurist ttles, et 2020. aas-
tal tehti hoonestatud elamumaadega
koige enam tehinguid Harjumaal. Teis-
tes maakondades jai tehingute arv P
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P vdiksemaks, koige vihem oli neid
Hiiumaal. Mullune rekordkuu oli Ténu-
risti sonul september, mil Harjumaal os-
teti 184 hoonestatud elamumaa krunti
mediaanhinnaga 152 000 eurot.

Hiiumaal tehti mullu kuni 9 tehingut
kuus, Raplamaal ja Viljandimaal jai kui-
ne tehingute arv vahemikku 13-31, Jar-
va-,Lidne-, Polva-, Voru-, Valga- ja Saare-
maal vahemikku 4-22.

Koige stabiilsemat hindade kasvu
hoonestatud elamumaadega on Tonu-
rist sonul margata just Harjumaal. Kui
2020. aasta veebruaris oli mediaanhind
149900 eurot, siis tinavu veebruaris 179
000 eurot ehk hind kerkis aastaga 19,4%.

Miiiigipakkumiste arv langeb

Elamumaade miitigipakkumiste arv on
Tonuristi sonul piisinud langeva ten-
dentsiga alates 2020. aasta juulist nii
Harjumaal kui ka teistes Eesti maakon-
dades. Kui mullu veebruaris oli Harju-
maal keskmiselt pakkumisel 1067 hoo-
nestatud ja 688 hoonestamata elamu-
maa krunti, siis tinavu samal kuul olid
vastavad arvud 688 ja 436. Vorreldes eel-
mise aasta veebruari nditajatega on hoo-
nestatud elamumaa pakkumine kaha-
nenud 35,5 ja hoonestamata elamumaa
oma 36,6 protsenti.

Koroonaviiruse levik ja kaugtoo suu-
rendasid Tonuristi sonul alates eelmise
aasta aprillist huvi suvilate ja maamaja-
de vastu. “Maakodude olemasolu on ha-
katud péarast koroonakriisi algust aina
enam hindama ning néudlus hoonesta-
tud jahoonestamata elamumaade vastu
on pigem suur, kuid pakkumisi on vihe.
Tulenevalt suurest ndudlusest ja vihesest
pakkumisest on hoonestamata ja hoo-
nestatud elamumaade sektoris ldhema-
te perioodide jooksul pigem surve hinda-
de méningaseks kasvuks,” titles Tonurist.

miljonit eurot onselle
aasta kolme esimese

TASUB TEADA

Omavalitsused, kus aastane tous oli

mullu kiireim
elamumaa tehingud, martsi 16pp 2019 vs. 2020

Tehingute arvu kasv

. 1. Kiili vald 99
kuuga Harjumaal teh- 2. Laane-Nigula vald 63
tud 800 hoonestamata 3. Harku vald 50
elamumaa tehingu 4. Saaremaa vald 41
kogusumma. Kinnistu 5. Laane-Harju vald 39
keskmine suurus on
olnud 2850,60 ruut- Tehingu keskmise hinna kasv eurodes
meetrit, keskmine ruut- 1. Laane-Harju vald 14 071
meetri hind 47,88 eurot 2. Peipsiaare vald 10659
. - : 3. Raasiku vald 7861
Odavaim maatiikk on 4 Rae vald 6137
milidud 200, kalleim 5. Rakvere linn 7236

1,93 miljoni euro eest.

ALLIKAS: UUS MAA

VORDLUS
Pealinn ja selle iimbrus
iillejddnud Eestist kaugel ees

hoonestatud kinnistute tehingud veebruaris 2021

arv ning mediaanhind ja hinna aastane muutus eurodes

Harjumaal tanavu o o v
kolme esimese kuuga tehinguid mediaanhind hinnamuutus
tehtud hoonestatud Harjumaa 123 179 000 29100
elamumaa tehingu Tartumaa 53 17000 25000
kogusumma on olnud Parnumaa 20 81500 5500
157,4 miljonit eurot. Kin- | >33remaa 13 65000 16500
. R Raplamaa 21 58 000 21000
nistud on olnud keskmi- | |- " 1 50000 1000
selt1907,6 ruutmeetri Jarvamaa 2 40250 28250
suurused Ja ruutmeeter Valgamaa 13 30 000 0
maksnud 97,99 eurot. Laane-Virumaa 20 28 000 17800
Odavaim hoonesta- Voérumaa 10 27 450 11450
tud maa miilidi 300 ja Ida-Virumaa 27 20000 5000
kalleim 2,5 miljoni euro Jogevamaa 7 18 000 9450
eest. Viljandimaa 13 12000 28000
Pélvamaa n 11000 -

Veebruaris tehti Hilumaal nii tdnavu kui ka mullu ja Pélvamaal
mullu tehinguid liiga vahe, et mediaanhinda arvutada.

ALLIKAS: MAA-AMET, LAHE KINNISVARA

Porto Franco saaga t6i sbna “servituut” pomm-teemaks

Rohutan seda, et kui inimesel on plaanis miiiiki panna maa-
lapp elumaja voi suvila peale ehitamise voimalust pakkudes
ja sellel maal puudub servituut ehk tulevane ligipaasutee ma-
jale, siis on tegemist ebalikviidse maatiikiga, titles Pindi Kin-
nisvara juhatuse liige Peep Sooman.

“Olen ise viimasel ajal mitut sellist juhtumit ndinud viga
looduskaunites kohtades mere dires, aga tehingud on koik kat-
kijdanud, sest ligipaasuteed ja servituuti pole ja kohaliku oma-
valitsuse liikmed ei ole ka huvitatud tegutsemisest — omava-
litsused saavad ka ise ja ilma kohtuta tegelikult neid servituu-
te seada, aga nad ei tee seda sageli, sest maal ju koik tunnevad
koiki ja keegi ei taha mingi linnavurle suvila pirast oma kiila
pikaaegsete elanike ja tuttavatega tiilliminna,” titles Sooman.

Uus Maa analtiitik Igor Habal lisas, et praktika kdigus on
vdlja kujunenud, et ilma ametliku juurdepédisuteeta krunte
miitiakse keskeltliabi 10-15% odavamalt. “Pangad selliste krun-

tide ostmist tildjuhul ei rahasta, nii et ostja votab siinkohal ka
riski finantseerides ostu vaid omakapitaliga,” titles ta.

“Trend on selline, et ilma ametliku juurdepiisuteeta te-
hakse vaga vihe tehinguid. Enamasti soovitakse, et vana oma-
nik servituudi ise seaks, sest tema tunneb oma naabreid ning
suudab enamikul juhtudest kokkuleppe kiiremini saavuta-
da. Sel juhul makstakse turuhinda,” todes Kinnisvara24 te-
gevjuht Katrin Aron.

“Kui siiski pannakse miitiki ilma ametliku juurdepiisutee-
ta krunt, siis isegi kui hind on soodsam, on ostjate huvi leige,
sest servituudi seadmine voib olla aeganoudev. Pole isegi vilis-
tatud, et servituudi seadmisega joutakse kohtusse ning sel ju-
hul on potsess viga pikk. Lisaks on oht, et kohus voib otsusta-
da, et juurdepiisutee ei tule sinna, kuhu omanik seda soovib,
vaid teise kohta. Tavapiraselt ei anna omavalitsus enne ehitus-
luba, kui servituut on seatud,” kommenteeris Aron.
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REVONIA

MULLA ALL ON HEA!

Labi ajaloo on raagitud igasuguseid imejutte sellest, et maa all on
ruumid, mis on sunged ja tumedad, kus pole 6hku ning kus saab viibida
ainult siis, kui oled midagi eriti paha korda saatnud.

Hakkasime asja uurima ja selgus, et nendel juttudel ei ole mingit alust. Tuli valja, et
maa all on juba iidsest ajast, tapsemalt Vana-Rooma ajast, volvitud lagedega
maakeldrid. Eestiski on neid ehitatud juba rohkem kui 10 sajandit. Nende vastupidavus
hammastas meid ning nii otsustasimegi seda vaarikat ehitustehnoloogiat au sees hoidma
ja edasi arendama hakata.

Revonia volvhoonet, mis peab vastu sajandi, voib sisustada maakeldriks,
koobassaunaks, garaaziks, sigari- ja konjakiruumiks ning suisa eluruumiks.
Volvhoone suurus ulatub 4,5 m2-st sadade ruutmeetriteni.

Kogu hoone pustitamine ehituskohas votab aega ainult 1 paeva.
Siis void sisse astuda ja kasutama hakata.

Rohkem infot, mis maaalustest eelarvamustest
aitab Ule saada, leiad lehelt revonia.ee




c MAAHIND

Viljandis on

majade poud

Et kbige ronkem on viimase
aasta jooksul elamumaa hinnad
kasvanud Valga, Pdlva ning
Viljandi maakonnas, anname
Ulevaate sealsel turul toimuvast.

KARIN LAPP
Lahe Kinnisvara Viljandi kutseline hindaja

2020. aastal sai selgeks, et
majade osas on Viljandis toe-
line kriis. Ostjaid on palju,
aga sobivaid elamuid pakku-
mises pole. Kui varem sooviti
maja Viljandi linnast kuni 10
km kaugusele, siis niitid ta-
havad koik linnas elada. Ol-
lakse nous ostma ka remonti
vajav maja, et see maha lam-
mutada ja uus ehitada.
Viljandi linn arendas see-
tottu vilja Jarveotsa elamu-
piirkonna, kuhu saab hoo-
nestusdiguse alusel krundi
osta ja uuselamu pustitada.
Algselt seal kehtinud eba-
moistlike arhitektuurilis-
te tingimuste tottu ei edene-
nud hoonestusoiguste miitik
soovitud kiirusel. Onneks
saadi aru, et klient eelis-
tab tihekorruselist ja voima-
likult 6konoomset elamut,
mistottu tingimusi leeven-
dati ja tanaseks kaib piirkon-
nas hoogne ehitustegevus.

Koroona kasvatas toelise
kodukontoritoa soove

Kodus t66tamine on pdhjus-
tanud muudatuse ka eelis-
tustes — nuad kiisitakse pal-
juviie toaga elamuid ja tihest
toast tehakse kodukontor.
Paraku ehitatakse siiani aga
enamasti nelja toaga maju.
On mirgata, et tha enam
soovitakse tulla Viljandis-
se elama teistest linnadest
- eelkoige Tallinnast, mis-
tottu ongi keerulisem kohe
sobilikku elamispinda lei-

da, sest ollakse harjunud va-
ga heas seisus pindade suure
valikuga.

Inimeste maksevoime-
kus on tasemel kuni 200 000
eurot, kuid enamik eelistab
uute elamute puhul 150 000-
180 000eurost hinda. Vaik-
sem laenumakse annab ikka
suurema meelerahu.

Uusi maju arendatak-
se ettevaatlikult - ehitatak-
se 1-2 maja valmis ja kui mo-
ni mitdud, siis voetakse uus
krunt ette. Massilist ehita-
mist ei ole siin kunagi olnud
jailmselt ei tule ka. Vanu ma-
juostetakse hinnatasemel 70
000-100 000 eurot. Oluline
on eelkoige hoone arhitek-
tuur ja asukoht.

Mullu mtitdi kalleim ela-
mu Viljandis 386 270 euro-
ga, tegemist ei olnud aga tu-
rutehinguga. Turutingimus-
tel mtitidi kalleim maja 233
000 euroga, mis oli uus maja.
2019. aasta rekord oli samas
249 400 eurot. Uute ja reno-
veeritud elamute hinnad on
aastaga kasvanud ligikaudu
5%. Remonti vajavate elamu-
te hinnad muutunud ei ole.

Keskmine hind langes
mullu 2019. aastaga vorrel-
des ligikaudu 13%. Samas
maksimaalne hind ei olnud
turutehing, mistottu tegelik
langus voib olla pigem suu-
rem. Tehinguid on vihe ol-
nud, mistottu ei ole statisti-
ka viga usaldusviirne.

Arvestades, et koroona-
viirus mojutab ka kinnisva-
raturgu, siis voib eeldada, et

TASUB TEADA

Remonti vajav
Rahuldav
viimistluselemendid.

Hea

Vdga hea (renoveeritud).

Uus

elamute tehingut tehti
mullu Viljandi linnas
keskmise hinnaga 69
731 ja mediaanhinnaga
62 000 eurot. Miiiidud
kinnistu keskmine suu-
rus oli 683 m?. Kalleim
maksis 386 270 eurot.

uute ja viga heas seisukorras
elamute hinnad stabiliseeru-
vad ja kehvemas seisukorras
elamute hinnad langevad.
Viljandi linna eelistatu-
mad piirkonnad on Peetri-

Maja saab katte alates 35 000 eurost

Viljandi eramute hinnavahemik vastavalt seisukorrale, eurodes
Elamute suurus 120-180 m?, krundi pind Viljandi linnas 600-800 m~.

35000-50 000

Puudub WC ja pesuruum, viimistluselemendid
rikutud ja vajavad kohest valja vahetamist.

55 000-65 000

Algupdrane viimistlus voi vahetatud tksikud

70 000-90 000

Keskmises seisukorras, teostatud jooksvalt remonti,
kasutatud keskmise hinnaklassi materjale, ahjukite voi lokaalne keskkute.

100 000-150 000

Viimistlus on hiljuti uuendatud (mitte tle 5 a tagasi,
kasutatud on keskmise ja osaliselt keskmisest kdrgema
hinnaklassi materjale, enamasti lokaalne keskkite voi maakute.

al150 000

Enamasti 6konoomse kittelahendusega,
enamasti kuni 10 a tagasi ehitatud, uuselamupiirkonna hooned.

ALLIKAS: MAA-AMET, LAHE KINNISVARA

moisa, Uueveski, Kivistiku ja
kesklinn. Neis linnaosades
asuvate elamute hinnatase
on 5-15% korgem. Koige vi-
hem noutud on Kantrekiila
linnaosa, kuid peatidnava re-
mondi tottu hakkab paraneb
ka selle linnaosa maine.

Viljandi linnas asuva ela-
mu miitigiaeg on kuni kuus
kuud, korgema hinnaklassi-
ga elamu korral aasta.

Hoonestamata maad osteti
mullu oluliselt enam

Tehingute arv hoonestama-
ta elamumaadega langes Vil-
jandilinnas 2018. ja 2019.
aastal, kuid kasvas oluliselt
2020. aastal. Keskmine ruut-
meetri hind on ptisinud 3



STATISTIKA
Viljandis krundid kallinenud

Tanavused tehingud hoonestamata elamumaa-
ga Viljandi maakonnas, keskmine pindala ruut-
meetrites ja keskmine ruutmeetri hind eurodes

2016
2017
2018
2019
2020
2021

tehinguid pindala hind

73 3392 298
75 2487 6,51
64 6495 543
54 3051 528
76 4131 3,28
10 2629 414

ALLIKAS: MAA-AMET

<4 Elamumaa puuduse leevendamiseks
loodud Jarveotsa piirkonnas on krundid
juba vélja miiiidud. FOTO: ARCO VARA

ja7 euro vahel. Hind séltub
taas piirkonnast. Kruntide
hinnad on linnas kasvanud,
sest elamute pakkumiste arv
on langenud ja sobivat on
keeruline leida. Seetottu on
kasvav trend ise oma elamu
ehitamine. Elamueelistused
on sealjuures muutunud -
soovitakse pigem tthekorru-
selist.Ja vana maja rekonst-
rueerimine ei ole enam ost-
jatele otstarbekas.
Noutumad hoonestamata
elamumaad paiknevad Vil-
jandi linnas voi selle vahetus
laheduses. Naiteks dsja val-
ja arendatud Jarveotsa ela-
mupiirkonnas on kéik krun-
did 2021. aasta alguse sei-
suga mutidud. Kuna ametli-
kult toimus selles piirkonnas
hoonestusodiguse seadmine,
siis kruntide hinnad ei kajas-
tu ametlikus statistikas.
Kruntide hinnad on Vil-
jandis kindlasti viimasel aas-
tal kasvanud - hoonestamata
elamumaa hind jadb linnas
ja selle piiril vahemikku 20-
40 eurot ruutmeeter.
Kommunikatsioonide ja
ehitusoigusega krundid on
eelistatumad, sest ehitusloa
saamiseks kulub tisna palju
aega - detailplaneeringuga
krundi puhul umbes aasta,
planeeringuta alal kauemgi.
Ostjad hindavad ka korg-
haljastuse olemasolu ja head
juurdepdasu eelkoige asfalt-
kattega teelt. Erateelt juurde-
pédds mojutab krundi vaar-
tust ja likviidsust, sest pan-
gad nouavad servituudi ole-

masolu. Mgju suurust on
siiski raske méiratleda ja see
soltub mitmest asjaolust -
eelkoige, kas kohalik oma-
valitsus plaanib tee avalikku
kasutusse votmist, mitut era-
kinnistut tuleb labida oma
krundini joudmiseks jne.

Kruntide ostmine on siis-
ki raskendatud, sest pankade
tingimused on viimasel ajal
karmistunud. Eelistatakse, et
krunt on omavahenditest os-
tetud ja finantseeritakse vaid
elamu ehitust. Noutumad
on 1000-4000ruutmeetri-
sed krundid, Viljandi lin-
nas on enamik krunte siis-
ki viiksema - enamasti 600-
800 m? - ja maakonnas suu-
rema pindalaga - ligikaudu
tiks hektar.

Suuri arendajaid siin ei te-
gutse, viiksemad otsivad tik-
siku sobiva krundi ja siis ehi-
tavad elamu valmis. Viljan-
divallas on uuselamupiir-
kond linna piirist kilomeetri
kaugusel - Vana-Voidu kiilas,
kus miitiakse valmis maju.

Arvestada tuleb, et sta-
tistika hulgas on ka tehin-
gud, mis ei ole tehtud turu-
tingimustes - voorandami-
ne sugulaste vahel voi isiku-
le, kelle kasuks on seatud ka-
sutusvaldus, riigi maa miitik
enampakkumisel. Kuna era-
isiku miitidav krunt on tava-
liselt tulumaksuga maksus-
tatav, siis niidatakse vahel
maksude optimeerimise ees-
margil tegelikust madala-
mat hinda. Oluline on teada
tehingute tausta.

MARGA

Viimane aeg planeerima hakata.

PERGOLAD
PAVILJONID
SUVEKOOGID
VAIKEEHITISED

Tasuta konsultatsioon

juba tana.

suvekook.ee

+372 55586068

info@handwood.eu

=l
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Puudusi varijates
fiskib muuja
KOhtuteega

Seadusandja on pannud kinnisvara
muUjale kohustuse teavitada ostjat
kdigist objekti teadaolevatest
puudustest. Kahjuks naen alatasa,
kuidas notari kiisimusele muudava maja
vOI korteri puuduste kohta tdombuvad

muUjad krampi.

AIME OPERMANN

Arco Vara Kinnisvarabtroo

Viljandi osakonna juht,

kutseline maakler -

e

Miitjad ei tea, mida puudusteks voi ris-
kikohtadeks pidada, mida 6elda voi tit-
lemata jétta, ega julge kokkuvottes iit-
satadagi. Paistab, et suur osa kinnis-
varaomanikest pole kuulnud, et nen-
de vastutus kinnisasja eest ei lope ostu-
miutgilepingule alla kirjutamise ja vot-
mete tileandmisega. Kui ostja avastab
moistliku aja jooksul puuduse, millest
ta lepingut solmides teadlik ei olnud,
vastutab kinnisasja lepingutingimuste-
le mittevastavuse eest miitija.

Millised puudused tuleks valja tuua?

Kui on ilmnenud varjatud puudused
(mtitija on lepingut oluliselt rikkunud)
ja ostja on mitjat sellest moistliku aja
jooksul teavitanud, on ostjal 6igus nou-
da kahju havitamist, ostuhinna alan-
damist voi lepingust taganeda.

Reegel on, et elamukinnisvara peab
vastama eluruumile esitatavatele noue-
tele. Seega tuleb kindlasti rddkida kiit-
tekolletest, kiittesiisteemist, elektri-
juhtmetest, katuse veepidavusest, pro-
jektile vastavusest ning sellest, kui esi-
neb vajumisi voi pehkinud kohti.

Kinnisasja andmeid ostjale edasta-
des tuleb lihtuda infost, mille vastu
ostjal on dratuntav oluline huvi seoses
kinnisasja edasise kasutamisega. Ehk
vilja tuleb tuua ka naabrite kiararikkad

peod, korteritihistu laenud ja problee-
mid volglastega, samuti tosiasi, et ahi ei
tomba, seinad on soojustamata jms.

Varjatud puudused on sellised, mi-
da ostja ei teadnud ega pidanudki tead-
ma. Niiteks kolis ta uude koju suvel, ent
alles kiitteperioodi algul selgub, et ra-
diaatorid eilihegi soojaks voi ahju ei
saagi kiitta. Voi ilmneb esimeste vih-
madega, et katus laseb kuskilt korst-
na adrest labi. Sellistel juhtudel kannab
vastutust puudustest teadlik olnud, aga
neist vaikinud eelmine omanik.

Edasisi lahendusi on voladigus-
seaduse pohjal kolm. Esiteks voib ostja
nouda mudjalt puuduse korvaldamist.
Teine voimalus on teha parandused ise
ning nouda miijalt kulude hiivitamist
jakolmandaks lepingust taganemine.

Kui kokkuleppele ei jouta, ootab kohus

Niiteks avastasid joulude eel uude ko-
jukolinud inimesed, et betoonporand
maja esimesel korrusel on alla vaju-
nud. Kuigi nad olid maja vaatamas kai-
nud mitu korda, polnud nad seda mar-
ganud. Ostjate kiisitud htvitist polnud
miitija nous maksma ja tahtis pigem le-
pingu tagasi poorata. Sellega polnud
aga piri end majas sisse seadnud uued
omanikud - nemad tahtsid seal edasi
elada. Kui nad mélemat poolt rahulda-

PANE TAHELE
Varjatud puuduse
avastamisel kolm voimalust

Nouad miiiijalt puuduse kdrvaldamist.
Teed ise parandused ja nduad muljalt
kulude hivitamist.

Tiihistad ostu-mutgitehingu.

ALLIKAS: VOLAOIGUSSEADUS

va kokkuleppeni ei joua, tuleb jalge alla
votta kohtutee.

Teavitada tuleb kirjalikult

Et selliseid ebameeldivaid olukordi vil-
tida, peab lepingusse ausalt kirja pane-
ma koik puudused ja voimalikult tip-
selt kinnisasja kirjeldama. Kui ikka
korstnapits voi ahjusuu on katki, siis tu-
leks see ka dra mérkida.

Ostja peab puuduse ilmnemisel
mitjat asja lepingutingimustele mit-
tevastavusest teavitama moistliku aja
jooksul. Tehingust tuleneva noude
aegumistihtaeg on kolm aastat. Tege-
likkuses peaks ostja kaebuse esitama
kohe puuduse ilmnemisel. Kui selgub,
et suvel soetatud maja kiittekoldeid po-
le voimalik kasutada, siis tuleks miitijat
sellest informeerida kohe ja kindlasti
kirjalikult, naiteks e-posti teel.
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<4 Varjatud puu-
dus on kindlasti
see, kui kui esi-
meste vihmadega
hakkab katus labi
laskma.

FOTO: SHUTTERSTOCK

flooré 12mm,20m

Flooré veega
porandakUte

Ohuke ja lihtne pdrandakiitte lahendus
Sobib nii ehitamisel kui renoveerimisel
Kasutusvalmis kohe peale paigaldamist
Tee see ise - lihtne ka endal paigaldada

MUUK JA KONSULTATSIOON:

Begores OU
Laki 11E, Tallinn
Tel/faks 656 3346

e / | | .,llll
www.floore.ee CE-mirgis ( .E ,-"f | '. '-,
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Hoiatav naide: naitleja Jan Uuspold kaevati
tuult 1abi laskva maja miiiigi parast kohtusse

Tuntud naitleja Jan Uuspdl-
lu ja temalt kahjutasu noud-
va majaostja viimane kohtu-
istung toimus martsi keskel.

Uuspold miitis oma Lid-
ne-Virumaal paiknenud ma-
jaumbes 100 000 euro suu-
ruse hinnaga maha 2019.
aasta kevadel. Pool aastat hil-
jem, koos esimeste stigisil-
madega, tuli hoonega seo-
ses mehele aga ostjalt - korv-
pallurina tuntud Imre Triis-
bergilt - kahjunoue, kirjutas
ajakiri Kroonika.

Triisberg kaebas Uuspol-
Iu kohtusse 2019. aasta sep-
tembris. Nimelt ostis ta Uus-
pollult maja, mis ei pidavat
tema sonul sooja ega tuult.
Viimati néudis kunagine
korvpallur Uuspollult kol-
mandikku hinnast ehk 30
000 eurot.

Triisbergi kinnitusel esi-
nevad Ladne-Virumaal asu-

=4

A Naitlejalt Jan Uuspdllult hiivitist n6udva majaostja Imre Triisbergi seni viimane kohtuistung
toimus martsi keskel. FOTO: PRIIT SIMSON/EKSPRESS MEEDIA/SCANPIX

val majal varjatud puudused,
Uuspdllu hinnangul aga ma-
jal puudusi ei ole.

Triisberg ostis maja ees-
margiga elada seal aasta-
ringselt, kuid see ei ole te-
ma viitel voimalik, sest maja
ei pea ei tuult ega sooja. Ma-
ja mutgikuulutuses oli aga

kirjas, et see sobib elamiseks
aastaringselt.

Kohtus selgus, et Uuspold
oli pakkunud ostjale voima-
lust enne ostu-miitigilepin-
gu solmimist majas ka 66bi-
da, ent Triisbergi esindaja so-
nul ei ole voimalik the-kahe
66ga kindlaks teha, kas ma-

ja peab tuult voi mitte. Triis-
berg ostis Uuspollult ma-

ja 2019 aprillis ja puudustest
andis teada sama aasta ok-
toobris. Uuspold on pakku-
nud voimalust, et ostab maja
Triisbergilt sama hinnaga ta-
gasi, kuid sellega pole viima-
ne nous.

= VEEPISAR AS

Aknakatete valmistaja aastast 1994

PAIKESEVARJUD — MARKIISID

Maailm muutub ja paikesevarjud samuti.
Kaasaegne markiis on tehniliselt ja kujunduslikult
taiuslik, 1abimoeldud hoone tahtis osa. Vastavalt
Sinu soovidele annab seinale kinnitatud
paikesevari terrassile hubase varjualuse
hommikust 8htuni. Meie valikus on moodsad
disainmarkiisid ja igikestvad klassikud — just Sinu
kasutusse sobivaimad.

Oigesti valitud terrassimarkiis kaitseb Sind:
e vihma eest

e liigse paikesekiirguste eest

e valguse eest

e kuumuse eest

AS Veepisar on miiinud ja paigaldanud
terrassimarkiise aastast 1994. Terrassimarkiisid ei
ole Gihe hooaja kaup, hea toode pakub
kasutusrédmu paljudeks aastateks. Meie valikus
olevad terrassimarkiisid on kdik tuulekindluse
suhtes testitud ja omavad vastavaid sertifikaate.

MUUGISALONG:
Sopruse pst 176, 13424 Tallinn

swela
Avatud: E-R 10-19, L 10-16 &

Tel 673 3528,
e-post salong@veepisar.ee

Anname paigaldatud terrassimarkiisile
garantii 5 aastat!

S markifux
Z

ik @ -
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SINUGA KOOS AASTAST 1992

SULEDIIVAN

LAS VEGAS

UUS SULEPADJA TEHNOLOOGIA
RAVE MOOBLILT

FEESTI PEHME MOOBLI TOOTJA
ENAM KUI VEERAND SAJANDIT

Tallinna esinduskauplus P&drnu mnt 238 / Jarve Keskus * E-P 10-20 * Tel 528 1514, 601 6417 « tallinn@ravemoobel.ee
Rave M66bli Tehasepood Tulbi 4, Paralepa alevik, Haapsalu linn ¢ T-R 10-18, L 10-15 « Tel 5814 7717 « pood@ravemoobel.ee
www.ravemoobel.ee
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Kas ise ehitamine on
odavam voi on see muut?

Mida keerulisemaks laheb projekt, seda reaalsem on —

oht, et elamu isetegemisel voidakse sul lintsalt nahk
Ule kdrvade tbmmata voi saad kokku ehitajaga, kel
tegelikult puudub kogemus, aga jutt on tal sorav.

TAUNO PAJURI
Lahe Kinnisvara maakler

...L_L

Krunt on sul niitidseks nihtavasti ole-
mas. Tavaliselt tuleb see soetada omafi-
nantseeringuga.

Niitid vali vélja sobiv projekt. Siinko-
hal tuleks lisaks meeldimisele vaadata
iile ka see, et ei oleks vaga keeruliste in-
senertehniliste lahendustega detaile,
nditeks konsool (vdljaulatuv osa). Need
on ohukohad, kus spetsiaalse insener-
tehnilise hariduseta tavainimene ei os-
ka to6de maksumust oigesti hinnata ja
raskemate lahenduste tegemiseks vaja-
takse tildjuhul ka vastava kogemusega
ehitusettevotjat.

Jarelevalve kaasamine elamu ehitusse

Ehitusseadus ndeb ette ehituse jarele-
valve kaasamise. See on kindlasti vaja-
lik ja ei jookse mo6da kiilge maha ka
mone ehitusalast kogemust omava sob-
ra olemasolul, kes aitaks 1dbi viia vajali-
kud pakkumise paringud ehitustoode
teostamisele.

Ka koige kogenumad ehitajad title-
vad, et tehes viga tapse eelarve, voib ik-
kagi igaks juhuks sinna sisse planeeri-
da ca 10% lisaraha. Kui seda enne vaja
eildhe, siis siseviimistluse ja sisustami-
se juures kipub tihti puudu jédma. Vilja
arvatud juhul, kui on tehtud ka siseku-
junduslahendus, kus koik vajalik juba
eelnevalt I6plike pakkumistega kaetud.

Kas ise ehitamise odavus on miiiit?

Ise ehitamine on odavam, kuid peab
olema tehtud viga pohjalik eelt6o ja
eelarve. Kust abi saada?

Reaalset kogemust omava inime-
se olemasolu on ise ehitamise juures
aaretult vajalik, et oleks keegi, kellelt
nou kiisida. Lisaks oleks hea, kui oskad

KOGEMUS
Uhe pere iseehitamise lugu

Krundi ost. Ostsime omafinantseerin-
guga. Ehituse ajaks lisatagatiseks pii-
sas onneks tihes pangas ainult tihest,
samuti laenuga ostetud korterist. Ka-
hes teises suurpangas 6eldi, et iih-

te lisatagatist on veel vaja. Kodulaenu
taotluse andsime sisse, kui ehituslu-
ba oli kies — kuni selle protsessini ka-
sutasime ainult omafinantseeringut.
Laenu saime katte kahes osas — esime-
se osa, kui taotlus oli aktsepteeritud
ning teise osa siis, kui maja nn kinni-
ne karp oli valmis.

Kinnisvara hindamine. Tellisime kaks
eksperthinnangut - esimese siis, kui
laenutaotluse esitasime ning hinna-
ti krundi turuvdartust ning tulevi-
kuvaartust, kui maja on valmis. Eks-
perthinnangu ning lisatagatise alu-
sel kujunes ka laenu esimese vilja-
makse suurus. Teise hindamise tel-
lisime siis, kui kinnine karp oli val-
mis ja vastavalt ntitidsele viadrtusele
koos lisatagatisega maksti laenu tei-
ne osa vilja.

ise ehitusjooniseid luua ning neid lu-
geda. Hea oleks teada ehitusmehi, kel-
le katte t66d saab usaldada. Hunnikus
olevat ehitusmaterjali, mis on rikutud
jamillega pole hiljem midagi peale ha-
kata, ei ole ju kellelegi vaja. Ménikord
voib esialgne mone tuhande euro suu-
rune kokkuhoid hiljem valusalt kitte
maksta ja jooksvalt paarikiimne tuhan-
deseks tilekuluks kasvada.

Olen miitinud palju maju ja nousta-
nud kliente, kes soovivad majaomani-
kuks saada. Mul on neile alati soe soo-
vitus, et esimene katsu osta voimalikult

-l':
Ehitamine. Laenutaotluse esitami-
sel oli meil koos ka pohjalik finants-
plaan, mida siiani tdiidame ja jalgi-
me. Olude sunnil kujunesime ise en-
da maja ehituse peatoovotjaks — ot-
sime toodele tegijaid, mida muidu
oleks teinud ehitaja. See ei olnud alg-
selt kavas, aga kuna kogu protsess
ehitusloani ja laenu saamiseni venis,
siis ehitaja, kelle olime plaaninud
palgata, leidis vahepeal uue t66.

Kui plaanid ise ehitada voi olla
peatoovotja, motle, kas oled ehitus-
ekspert voi saad mone sobraga noéu
pidada ning kas oskad koostada ehi-
tusjooniseid. Kui tihele voi teisele kii-
simusele on vastus eitav, siis enda ko-
gemusest viga ei soovita ise ehitada.
Motle ka, kas leiad kaik alltoovotjad,
sest koik asju ei oska ega saa ise teha.

Ise peatoovatja rollis olemine ja
toode tegemine annab toesti kokku-
hoidu, kuid see tuleb enda aja ning
narvide arvel. Miinus on ka see, et ko-

gu protsess venib, sest ehitada saab
ainult nidalavahetustel ja 6htutel.

e

ILLUSTRATSIOON: SHUTTERSTOCK

lahedane oma unistuste majale. Teine
ehita selliselt, et saaksid selle soovi kor-
ral mutitia sobrale ja kolmas piris omale.
Loogika on selles, et esimesega saad
aru, millist maja sinu pere tegelikult va-
jab-kuidas toused, kuhu liigud, palju
panipaiku. Siis ehitadki endale ise esi-
mese oma kodumaja ja parast seda saad
aru, mis voiks olla veel paremini.
Kindlasti on maja ehitamine tore
viljakutse, kuid paljud, kes selle tiksi 14-
bi teinud, parem ei soovi seda taas et-
te votta. See eeldab inimeselt viga suurt
organiseerimisvoimet ja ka head nérvi.
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NAIDIS

Koosta voimalikult tapne eelarve

Elamu ehituseelarve kirjed. 148,3 m? netopindalaga kergplokkidest hoone, ehitusalane pind 108 m? ja krundi pindala 825 m?

Kinnisvara hindamine
eksperthinnang
Kinnisvara seadustamine
ehitus- ja kasutusluba

GEODEESIA

Tood: vundamendi maha-
markimine, kérgus, teostusjoo-
nised, trassid

VALINE JA MAJAALUNE
KANALISATSIOON JA VESI
Materjalid: torustik, polved,
kanalisatsiooni teleskoopkaey,
veetorustik ja tarvikud, liiv.
Tood: kaevetdod, paigaldus

VALINE ELEKTER JA
NORKVOOL

Materjalid: kaablid ja hiilss-
toru

Tood: kaevetddd, paigaldus

VUNDAMENT

Materjalid: killustik 16-32 mm,
puit saalungiteks, betoon, ar-
matuur, plokid Columbia, muu-
risegu, htdro, EPS 200-100,
liiv tagasitditeks (valjast), kinni-
tusvahendid

Tood: kaevamine, Killustiku-
padja rajamine, saalungite ehi-
tus, armeerimine, valamine, la-
dumine, krohvimine, hudro,
soojustamine jms

PORANDA PLAAT (1. korrus)
Materjalid: tagasitaide (iiv),
armatuurvork (D6 150 x 150)
+10% Ulekate, EPS 100 (200
mm), kile +10% Ulekate, serva-
lint, kandurid (4 tk/m?), betoon
+ transport

Tood: tagasitaide, soojustuse
paigaldus koos kilega, armee-
rimine, valamine ja lihvimine

VAHELAGI VLA

Materjalid: 66nespaneelid
220 x 6300 x 1200, transport,
kraana, armatuur, vekseltalad,
betoon (ringvoo) ja paneeli-
de vuugid, villaplaat 30 mm,
armatuurvork +10% Ulekate,
kandurid (4 tk/m?), kile +10%
Ulekate, servalint, betoon (80
mm) + transport

Tood: paneelide paigaldami-
ne, monolitiseerimine, armee-
rimine, ringvod valamine, plaa-
di armeerimine, valamine ja
lihvimine

VALISSEIN VS (U=0,146)
Materjalid: Aeroc universal
200/300, Aeroc plokiliim, vuu-
gisarrus Murfor 90 mm, U-plo-
kid 200, armatuur, betoon, Ae-
roc sillused

Tood: ladumine, silluste vala-
mine, voo valamine, armee-
rimine

VOODER

Materjalid: kivivill Rockwool
150, Tuuletdkkeplaat ISOVER
RKL:31 20, roovid 100 = 50,
roovid 50 x 50, kruvid, valis-
vooder, varvitud voodrilaud
Tood: voodri ja soojustuse
paigaldamine

KATUS

KL-1 (kahekordse osa
katuslagi)

Materjalid: fermid (14 tk,
samm 900 mm) + transport
+Kkraana,

puitmaterjal - tuulekastid, 50 x
50, laudis 32 x 100,

aluskate, plekk, labiviigud, pa-
rapeti katted, servad, lume-
t6ke, vihmaveeststeem, kin-
nitusvahendid, teraskatuse
transport, puistevill koos pai-
galdusega

Tood: fermide + laudise + alus-
katte paigaldus, plekik, lume-
tokke, vihmaveesUsteemi, tuu-
lekastide paigaldus

KL-2 (iihekordse osa
katuslagi)

Materjalid: puittalad, puit-
materjal - tuulekastid, roovi-
tis, vineer, aluskate, katuseka-
te, plekk, labiviigud, parapeti
katted, servad, vihmaveesus-
teem, kinnitusvahendid, soo-
justus

Too6d: talade, aluskatte, tuule-
kastide, parapettide paigaldus,
katusekatte, soojustuse pai-
galdus

AVATAITED

aknad + transport, vihmaple-
kid ja aknalauad, paigaldusma-
terjalid, tihendusteip

Too6d: akende, vihmaplekkide,
aknalaudade paigaldus
VALISSEINTE VIIMISTLUS
SEEST

Materjalid: krohv, pahtel, vary,
materjalid

Too6d: krohvimine, pahtelda-
mine, varvimine

SISESEINAD

Materjalid: kips, karkass,
aurutdke, hudrotoke, kivivill,
keraamiline plaat, plaadisegu,
kinnitusmaterjalid, materjalid,
seinavarvid

Too6d: 2 x kips-siseseina pai-
galdus, kipsi pahteldamine,

varvimine, plaadi paigaldus, ta-

sandamine, hiidro, plaatimine,
vuukimine

PORANDAD

Materjalid: aluskate, lami-
naatparkett, liistud, keraamili-
ne plaat, plaadisegu, hudroto-
ke, tasanduskiht, silikoon, vuu-
gitaide

To6d: laminaatparketi, listu-

de paigaldus, kallete valamine,

hudrotdkke paigaldus, plaati-
mine, vuukimine

LAED

LL1 - kipslagi karkassil
Materjalid: kips, roovitis, kar-
kass, aurutdke, viimistlusma-
terjalid

To0od: karkassi ja kipsi paigal-
dus, pahteldamine ja varvi-
mine

LL2 - 66nespaneelidest
vahelae viimistlus
Materjalid: viimistlus-
materjalid

Tood: pahteldamine ja var-
vimine

VALISUKSED

Materjalid: uksed + lukud,
paigaldusmaterjalid, tihen-
dusteip

To6d: paigaldus
SISEUKSED

Materjalid: klaasuksed,
puituksed, saunauks

To6d: paigaldus
KORSTNAD

Materjalid: korstna moodulid,

ja tarvikud + transport
To6d: ladumine

SAUN

Materjalid: soojustus, auruto-

ke, hudrotoke, karkass, seina
materjal, lava materijal, keris
Too6d: paigaldus

KOOK

Materjalid: moobel ja tehnika
(laius 5 m, kérgus 2.4 m, k6o-
gisaar)

TREPP

Materjalid: trepp + transport,
kasipuud, materjalid

To6d: trepi, kasipuude pai-
galdus

KUTTEALLIKAS

Materjalid: soojuspump,
sOIm, tarvikud, transport
Too6d: paigaldus

KUTE

Materjalid: porandakutte to-
rustik, kollektorid, ja kollekapid,
ruumiandurid. kollektorite toi-
tetorustik, reguleer- ja sulg-
armatuur, isolatsioon

Tood: paigaldus, reguleeri-
mine

VENTILATSIOON
Materjalid: ventilatsioonisea-
de, torustik, toruosad, dhujao-
turid, isolatsioon

Tood: paigaldus, mdodistus

VESI JA KANALISATSIOON
Materjalid: dusisegisti, vala-
mu segisti, valamu, WC-pott,
kanalisatsiooni torustik ja to-
ruosad, isolatsioon ja dhutus,
veetorustik ja toruosad, iso-
latsioon

Tood: paigaldus

ELEKTER

Materjalid: kilp, kaablid, tarvi-
kud, valgustid

Tood: paigaldus, méétmine
TERRASS

Materjalid: puitmaterjal, be-
toon, armatuur, puidukaitseva-
hend, kinnitusmaterjalid, val-
gustus ja elekter

Too6d: postvundamendi ja
puitosa paigaldus, varvimine

PIIRDEAED

Materjalid: puitmaterjal, teras-
postid, varavad, betoon, arma-
tuur, puidukaitsevahend, kin-
nitusmaterjalid, varava auto-
maatika

Tood: postvundamendi ja
puitosa paigaldus, varvimine

TANAVASILLUTIS

HALJASTUS
ALLIKAS: LAHE KINNISVARA
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Kas suvilate

miitk hoogustus?

Statistikaameti
analuttikud
naevad, et
koroona-aastal
suvilate ost
hoogustus,
aga Pindi
Kinnisvara
juhatuse

lige Peep
Sooman peab
hoogustumist
muudiks.

HOOGUSTUS

Harjumaa lahimaakonnad vahetavad suvilates puhk

ARKO KESKULA
statistikaameti andmeteadur
KAJA SOSTRA

MART LEESMENT

JAAN OMBLUS

statistikaameti juhtivanaltittikud

Ebaselguse perioodidel ta-
sub soodsate ostude vihje-
te saamiseks vaadata kinnis-
varaliike, mis muidu tdhele-
panu keskpunktis ei ole, néi-
teks suvilaid.

Suvilad tunduvad prae-
gusel ajal olevat heaks pei-
dupaigaks nii pandeemia
kui ka turu tilekuumenemi-
se eest. Eksperimentaalsta-
tistiliste meetoditega kin-
nisvarakuulutusi analtisi-
des selgub, et suvilate hin-
dades on viimase aasta jook-
sul aset leidnud ootamatuid
ja esmapilgul raskelt tolgen-
datavaid arenguid. Neid lah-
ti motestades voib aga tode-
da, et tegemist on viga voi-
malusterohke osaga kinnis-
varasektorist.

Viimase aasta jooksul on

osas piirkondades suvilakin-
nistute hinnad téusnud, teis-
tes langenud. Hiiumaal on
vorreldes 2020. aasta méirt-
siga muitigiks pakutavate su-
vilate ruutmeetri hind kahe-
kordistunud, samas kui néi-
teks Saaremaal leidis aas-
tavordluses aset 20% kuk-
kumine. Mélemad on saa-
red, molemad on eksklusiiv-
sed ja atraktiivsed, molemal
on pakkumine limiteeritud,
aga kaituvad nad téiesti eri-
nevalt.

Saaremaa puhul voib
emotsionaalselt mojuda ehk
see, et viirusepuhangu algu-
ses oli seal suur nakatumi-
ne ja pandeemia pelgupaiga-
na saar erinevalt Hiilumaast
ei moju. Moodunud aas-
ta mirtsist augustini lange-
sid Saaremaal suvilate ruut-
meetrihinnad lausa 40%,
millest tulenevalt voib prae-
gust 20% madalseisu hoopis
moningaseks taastumiseks

milla

HINMISTU

—

FOTO: RAUL MEE

pidada. Emotsioon ja méles-
tus viirusekoldest koos ohu-
ga saada mandrist dra ldiga-
tud voisid seega hinnad alla
likata kall.

Suvilate pakkumise ruut-
meetrihinnad kukkusid olu-
liselt ka Liine-Virumaal, kus
aastane langus oli suurus-
jargus 60-70%. Sama tren-

di on margata ka Jirva maa-
konnas, kus hinnalangus oli
32%. Polva puhul, mis on ku-
junemas sisuliselt Tartu ela-
murajooniks, on niha tea-
tud hinnatéusu, mis oli aas-
ta vordluses 2%. Uldiselt seal,
kus elatakse, tavaliselt ei pu-
hata ega suvitata ja seega

ei ole Polva suvilate hinnad
suurt tousu 1ibi teinud. Sa-
mas ei ole ka tildine paranev
kinnisvara hinnafoon lask-
nud seal langusel tekkida.

Lidne-Virumaa ja Jar-
vamaa voivad aga Tallin-
na jaoks tdita sama rolli mis
Polvamaa Tartu jaoks. Tallin-
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See on Muut, et koroona kasvatas suvilate ostu

PEEP SOOMAN
Pindi juhatuse lige

Tahan purustada seda miiii-
ti, et inimesed hakkasid mul-
lu kevadel koroona ajal mas-
siliselt suvilaid kokku ost-
ma, et linnast koroonaviiruse
eest pogeneda.

Statistika niitab seda, et
linnaviliste suvilate miitik
kasvas 594-1t (2019) 660-1e
(2020). Linnavéliste hoones-
tatud elamu- ja maatulun-
dusmaade arv kasvas 3937-1t
4481-le. Siit ndhtub, et selle
info levitajad radgivad mud-
te, sest 10protsendine kasv ei
ole massiline pogenemine.
66 suvilaostjat mahub tih-
te linnaliinibussi, see pole
massiline pégenemine. Suu-
res osas toetab suvilate maii-
kivalglinnastumine, mis tu-
leneb linnakorterite korge-
test hindadest.

Vahel toodavad moned
kinnisvarasektori esinda-

ajad elanike vastu

na majanduspiirkonna voi-
mas areng voib tihendada
seda, et Jairvamaast ja Laa-
ne-Virumaast saavad pealin-
najargmise arengulaine ela-
mispiirkonnad. Seda eriti
veel olukorras, kus kodukon-
tori roll on muutunud ja jaib
ka edaspidi oluliseks. Sellest
voib tuleneda ka nende piir-
kondade voimalik tagasilan-
gus puhkepaikadena.

Viga voimsa kasvu on
aga teinud Vorumaa, kus su-
vilakinnistute ruutmeet-
ri hind on aastaga suurene-
nud 96%. Tegemist on legen-
daarse puhkepiirkonnaga ja
kui keegi ikka toeliselt vii-
ruse eest pakku minna soo-
vib, siis on Vorumaa metsad
selleks ttheks parimaks va-
riandiks.

Uldiselt voib maakonda-
de suvilate hinnadtinaami-
kat analttsides teha jireldu-
se, et vaatamata erisuunalis-
tele muutustele on sellel tu-

jad “kiidulaule” eesmargi-
ga, et turg jumala eest kin-
ni ei jookseks, aga statisti-
ka ei toeta neid viiteid. Tosi,
et vahel tuleb positiivseid so-
numeid turule saata, aga osa
neist on praegu ikka viga
ebaadekvaatsed. Sageli teeb
moni kinnisvarabitiroo pres-
siteateid ka vaid omast hu-
vist ldhtuvalt ja ma olen neid
ka avalikult sakutanud.

Tina kinnisvaraturul toi-
muvat saab vorrelda ka krah-
hieelse 2008. aastaga, mil
turg oli samuti héisti kuum ja
aktiivne. See on kummaline,
et tina elatakse, nagu hom-
set poleks. Inimestel on prae-
gumuidugi palju rohkem
vaba raha kui 13 aasta eest.

Praegu kdib viga aktiivne
siblimine Tallinna ja Tartu
ning nende lihivaldade kor-
terite kinnisvaraturul, aga
see pole kuidagi selgitatav
paranenud majanduslike pa-

rul ndha aktiivsust ja ka mo-
ned kukkumised on juba
tousudeks poordunud, ndi-
teks Pirnu ning Lidne maa-
konnas. Lisaks viitab tldi-
ne hinnatous kinnisvaratu-
rul koos véimaliku Euroo-
pa Keskpanga kavaga pan-
deemia tagajirgedega tege-
lemiseks ttha hoogsamalt ra-
ha triikkida sellele, et voib
ennustada suvilakinnistute
kallinemist.

Tousulaine tostab tava-
liselt koiki paate ja kuiraha
hakkab ttha rohkem kinnis-
varasektorisse voolama, siis
eijad suviladki sellest ilma.
Pandeemiajargses maailmas
oskavad inimesed oma pri-
vaatset elupiirkonda téies-
tiuues valguses niha. Seega,
kui kusagilt otsida kinnisva-
rasektori edasist tootlust, siis
suvilakinnistud on kindlasti
itheks voimaluseks, mida ta-
sub analiisida.

LUGU ILMUS STATISTIKAAMETI BLOGIS

rameetritega. Tapsustuseks
lisan, et linnade liheduses
on aktiivsed need piirkon-
nad, kuhu jouab autoga tava-
olukorras 30 minutiga. Kui
linnast maale koju on enam
kui tund autosoitu, siis hak-
kab hind markimisvaarselt
langema. Inimestel on het-
kel viaga tugev nn raha parki-
mise vajadus vist inflatsioo-
ni hirmus.

Samas ei ole elamumaa-
desse raha nii aktiivselt ldi-
nud kui korteriturule. Hoo-
nestatud kinnistute puhul
on huvi kasvu olnud mo-
ningal mairal margata, aga
hoonestamata kinnistute-
le ei anna pangad laenu, vaid
nende tagatisvara vairtus
on null. Laenu saab hoones-
tamata maale siis, kui mingi
muu kinnisvara lisaks taga-
tiseks panna. Maja ehitami-
ne on nii suur kulu ja ainult
omavahenditest suudetak-

se seda viga harva teha, see-
gaei ole krunditurg tildse
aktiivne.

Tegelikult moodustab
nditeks uue maja siseviimist-
lus vaid 20% hoone kogu-
maksumusest, aga kinnisva-
ravidirtuse hindamisel on il-
ma siseviimistluseta maja
vadrtus jillegi peaaegu poo-
le vorra odavam. Tosi on see,
et pankvaatab laenu andes
vaid eseme n-6 olevikuvédir-
tust ega arvesta pakkumist
tehes selle eseme voimaliku
tulevikuvaartusega.

Ka puitkonstruktsiooni-
ga tehases valmis tehtava-
te hoonete vastu on inimeste
huvi kasvanud, sest nad saa-
vad valmis kiiremini ja ka
10-15% odavamalt kui krun-
dile ise ehitatav maja. Moo-
dulmaja ainus miinus on see,
et keeruline ja kallis on saa-
da oma soovi jirgi erilahen-
dusi.

UNGRU KiVI

Pakume tooteid PAEKIVIST
LOODUSLIKUD MATERJALID VAARTUSTAVAD TEIE KODU.

Ungru Paekivi OU Kivikoda, Vaike-Ahli, 90446 Haapsalu, Ladnemaa
E-R 8-17 + tel 509 7937 + info@ungrukivi.ee * www.ungrukivi.ee




15 RENOVEERIMINE Oma Maja

A Harku vallas oli vana suvila iimberehituseks ehitusloa saamine noorte sonul iisna lihtne. Asja ajama palgati ettevéte, mis
kogu protsessi ja joonised nende eest dra tegi. Kulud ehitusloale olid kokku u 2500 eurot. FOTOD: KRISTJAN KERES, MARLEEN AASA

ISETEGEMISE KOGEMUS

Kuidas soojustada
vana suvila vundamenti?

Suvila renoveerimise juures oli esimeseks suureks ehituslikuks
valjakutseks vundamendi soojustamine.

o (3 o
TS TASUB TEADA Maja perimeetri
kristianmarleen.ee Miks ﬁldse peaks ° °
. - vundamenti soojustama? soojustamine
Kuna maja sai ostetud stigi-
sel, siis tundusid vundamen- Kiilm ei padse majja. Vundament on XPS- plaatidega
ditood tapselt sellised, mis eranditult iga hoone olulisim osa. Soojus-
kiirelt enne talvekiilmasid tamata vundament on hoone ks suuri-
kenasti valmis peaksid saa- maid ktlmasildasid. Tanapéeval ei piisa vaid maja vunda-
ma. See annaks ju voimaluse Kaitseb liigniiskuse eest. Soojustatud mendi vertikaalselt soojustamisest.
kevadel maja imber rahuli- vundament vahendab voi lausa takistab Kdrgema energiaklassi saavutamiseks
kumalt toimetada ja muude niiskuse sattumist hoone konstruktsioo- ja maja veelgi paremaks hoidmiseks tu-
viliste toode (katus, fassaad) nidesse ja vee kahjulikku moju. leb vundament soojustada maja iimber
kallale asuda. Hoiab kokku energiat. Mida vahem on ka horisontaalselt ja sellest alustasime
Mida meie vundamendi soojustust, seda rohkem kulub energiat ka meie.
soojustamisel siis Oppisime? toa soojendamisele, pohjustades ahju- Perimeetri horisontaalse soojusta-
de tlekatmist. See kahjustab keskkonda, misega vilistatakse kiilma sattumine
sest loodusressursse kasutatakse ligselt. vundamendi alla ja piltlikult 6eldes P



Ainulaadne valik

Premium sillutus- ja maurikivid

UUDIS! Riimukivi — mustrite piiritu maailm.
Rustikko muldrikivid - lintsalt paigaldatavad.
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UUDIS! Torino antiikkKivi
Luoto betoonkivid — loodusest inspireeritud.

Graniitkillustik

www.rudus.ee Tel: 63 49 560 rudus@rudus.ee

Olete oodatud tutvuma kivindidistega Tallinnas, Ketta tn. 5 R d S
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Perimeetri soojustamise protsess

Kaeva maja perimeetris

vundament lahti vahemalt
o poole meetri stiigavuselt ja

1,3 meetri laiuselt - seda juhul,

kui soovid paigaldada XPS-

plaadi iima seda I6ikamata.

Loo vundamendi alla
drenaaz - seda juhul, kui te-

@ gemist on liigniiske pinnasega,
meie seda ei teinud.

P liigutatakse kiilmumispiir plaadi
pikkuse - XPS-plaadi pikkus on 1185
mm - vorra majast eemale. See on eri-
ti oluline just siis, kui maja vundamen-
di enda rajamissiigavus (nagu meie su-
vila puhul) ei ulatu kiitlmumispiirist al-
lapoole. Eestis on kiillmumispiir umbes
1,2 meetrit.

Otsingute ja arutluste jirel osutu-
sid koige paremaks variandiks siinko-
hal helesinised XPS foam plaadid (en-
dine Styrofoam), mis on korge survetu-
gevusega, olematu veeimavusega, ker-
ged ja vaga heade soojustusomaduste-
ga. Lisaks on nad tdiesti taaskasutata-
vad ka aastaid parast pinnase sees ole-
mist. Meie valisime sajamillimeetrised
soojustusplaadid.

Telli ehitusliiva ja
tasanda lahti kae-
vatud pinnas um-
bes 100 millimeetri
paksuselt.

Kasuta plaat-
vibraatoritja
tihenda pinnas kor-
ralikult.

Aseta peale
geotekstiil et
o pinnast tugevdada
ja valtida liiva eri
kihtide aravajumist. See on eriti
oluline liigniiske pinnase puhul
ja siis, kui maja ehitatakse nullist
- meie seda ei teinud.

Aseta
XPS-plaadid
® (paksusega 50-

100 mm) liivaki-
hi peale 6rna kaldega majast
eemale. Plaadid asetuvad Uks-
teise korvale mugavalt tanu
poolpunn-lahendusele. Maja
nurkades pane plaadid topelt
kattesse, sest just sealt paaseb
kulm koige lihtsamini ligi.

Jatka vunda-
mendi verti-
) kaalosa soojus-
tamisega Voi
kui see juba tehtud, taida taas
pinnas. Esimene kiht voiks
olla liiv.
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Paekivivundamendi
soojustamine PUR-vahuga

Nagu vanematele hoonete- Parimaks lahenduseks tu-

le kombeks, oli ka meie ma- rul saadavatest on kinnise

jarajatud paekivivundamen-  pooriga PUR-vaht, mis paa-

dile. seb igasse ebatasasusse ja au-
Kuna paekivi puhulon te-  kusisse ning ei lase endast

gemist ebatasase pinnaga, veeauru labi. Meie lasime se-

siis selle soojustamiseks vi- da timber maja igale poole

gapalju hdid variante eiole. ~ viahemalt 100 millimeetrit.

PUR-vahuga soojustamise protsess

Paigalda vunda-
mendi imber kar-
kass, millele pa-
rast viimistlusplaat
paigaldada ja mil-
le jargi on PUR-
vahtu hea paigalda-
da. Seda ei pea te-
gema, kui soovidki,
et vundament jaab
veidi laineline ja kui
soovid seda hiliem
naiteks kasikrohviga
viimistleda - see va-
riant sobib hasti ta-
lumajadele.

Puhasta paekivivundament niiskest
® mullast ja mustusest. Meie tegime seda
kasitsi - harjadega, aga soovitatakse ka
survepesu.
Lase vundamendil kuivada.
Puhasta paekivivundamenti veel nii
kaua, kuniks kivid on puhtad ja tleliigne liiv
ning muld on kadunud.

Kindlusta oma hoones t66stusvoolu olemasolu,

et PUR-vahu paigaldajad kuskilt voolu saaks votta, selle

® puudumisel saab kasutada ka generaatorit.
Kutsu kohale PUR-meister, kes vundamendi vaid méne tunniga
vastavalt soovitud paksusele - miinimum 50 mm, vaga hea
tulemus on 100 mm - ara soojustab. >



Valida on erinevate varvide ja
pinnatootiuste vahel.

"
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GRANIIDIST trepp, aknalaud, sokkel, muirikate voi valikook
ON PARIM VALIK POHJAMAISTESSE ILMAOLUDESSE.

Kusi ka kunstkivi, ehk kvartsi pakkumisi.

e-post: kivi@kivisepad.ee voi telefon 5122593
Turu 51A, Tartus ja Kohila 2A, Tallinnas
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Uue lint-
vundamendi
soojustamine
XPS-plaatidega

Meie maja sai juurde uue lint-
vundamendiga vaikese pi-
kenduse.

Lintvundamendi tegi-
me Weberi FIBO plokkidest
jakuna nende plokkide kiil-
jed on téiesti sirged, siis sel-
le soojustamine on ka mo-
nevorra lihtsam ja varian-

te rohkem. Meie kasutasi-
me selleks taas XPS 250 foam
soojustusplaate, mis oma
omaduste poolest on selleks
taas ks parimaid valikuid.
Kasutasime 100 millimeet-
ri paksuseid plaate, mida ka-
sutatakse sageli ka nullener-
giamajade ehitamisel.

Uue lintvundamendi
soojustamise protsess

Kaeva vundament lahti ja
puhasta niiskest mullast ja

® mustusest.
Lase vundamendil kuivada.
Puhasta vundamenti veel nii
kaua, kuniks kivid on puhtad
ja Uleliigne liiv ning muld on
kadunud.

VAATA VEEBIST

Kristjani ja Marleeni lehekiilg
Instagramis
@kristjanmarleen

Paigaldakividele
hiidroisolatsioon.
Seda juhul, kui te-
gemist on vaga niis-
ke pinnasega, nai-
teks meie seda ei
teinud, sest liivapin-
nas imab hasti vett
ja XPS-plaadid kait-
sevad ise juba vaga
hasti niiskuse eest.

Paigalda50-100
mm paksused
XPS-plaadid ver-
tikaalselt seina-

le. Plaadid asetuvad
Uksteise korvale
mugavalt tanu pool-
punn-lahendusele,
kivi kulge kinnitami-
seks on tarvis kas lii-
mi voi tuubleid voi
molema kombinat-
siooni.
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AP Enne ja parast. Vanade majade taastamine on hoogus-
tunud - pandeemia viis rohkem inimesi linnast maale, litles
MTU Vanaajamaja asutaja Ragner Lobu. FOTOD: VANAAJAMAJA

Kuidas renoveerida
vana maja?

Nagu kirjutab MTU Vanaajamaja oma kodulehel, siis “enne, kui hakkad
vana talu umber ehitama, uuri-modda-motle jarele ja kui omal jaab
teadmisi ning oskusi vaheks, kusi ndu meistritelt.” Sestap uuris Kaanon
Kinnisvara palkmajaehituse dpetajalt ja Vanaajamaja asutajalikmelt
Ragner Lobult, mida vana maja renoveerimise puhul jalgida.

TANEL RUNGI
Kaanon Kinnisvara turundusjuht

Kui populaarne vana maamajarenoveeri-
mine ikkagi on jakas soovendavanama-
jarenoveerida on eestlaste seas viimas-
tel aastatel kasvanud? Viimase aastaga
on vana maamaja renoveerimine muu-
tunud kindlasti tunduvalt populaarse-
maks. Siin on koigile teadaolev pohjus:
tervishoiukriis on pannud inimesi roh-
kem linnast maale liitkuma.

Paris palju on neid, kes otsivad kohta,

moeldes, et kui praegune kriis edasi la-
heb voi uus tuleb, on neil olemas oma ko-
du ja kindlus.

Maakohad on hinda ldinud, kaasa ar-
vatud vanad talukohad. Kaks-kolm aas-
tat tagasi oli tihti nii, et inimene, kes ot-
sis vana talukohta, oli paris noudlik. Ta
soovis saada kohta, kus ei oleks vaja vi-
gapalju teha.

Aga praegu on kasvav tendents, et ka
suhteliselt palju remonti vajavad hooned
leiavad uue omaniku. Igal juhul on vana-

de maakohtade ostmine ja talude taasta-
mine tunduvalt hoogustunud.

Millise palvega teie poole kdige tiheda-
mini péordutakse? Palju on just neid, kes
tahavad endale vana talukohta osta, neid
on kindlasti koige rohkem. Nad tahavad
lihtsalt teada, millises olukorras konk-
reetne talukoht on. Kiime koos libi, vaa-
tame seisukorra tle, ridgime libi t66d,
mis on vaja kindlasti dra teha.

Kuna inimesed on ntid jirjest P
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OLED TAASTAMAS VANA
MAJA VOI EHITAMAS UUT?

VALI TANAPAEVA TOHUSAIM
SOOJUSTUSMATERIJAL -
PUR VAHT!

Aitame korda teha nii praod ja tihi-
mikud vanades majades kui ka kiirelt ja
tohusalt soojustada kogu uue maja!

PUR vahuga saame soojustada:
e vundamendid ja soklid

e seinad ja fassaadid

e katused ja p66ningud

PUR vaht on kiire paigaldusega ja tdhus
materjal ning PURMEISTER asjatundlik
partner!

Kutsu meid vaatama ja leiame kindlasti
lahenduse ka igale ebatraditsioonilisele
objektile — tuleme kohale Ule kogu
Eesti!

+372 518 2607
info@purmeister.ee

WWwWWw.purmeister.ee




» rohkem kodus, sest reisile ei saa ja ae-
ga on rohkem, siis kaib ka kunagi oste-
tud vanade talukohtade agar taastami-
ne.Kanende osakaal on kovasti tousnud,
kes soovivad oma vanast majast korda te-
ha mingi konkreetse osa.

Mul on soov enda vdi silmapiiril olev va-
na maamaja renoveerida. Millest alusta-
da? Enne kui midagi osta voi vaatama
minna, peab enda jaoks selgeks motle-
ma, kas ma vajan seda suvekohaks voi
aastaringseks elamiseks. Need on kaks
péris erinevat asja.

Vanad maamajad on peaaegu koik sel-
lised, kus suvel saab pdris histi olla, aga
tihtipeale ei ole need ehitatud tdnapée-
va standarditele vastavalt. Kui tahta aas-
taringset elamist, siis tuleb korralikult
veenduda, milline on maja olukord. Te-
gelikult tuleb seda moistagi kogu aeg
korralikult teha.

Histi oluline on, milline on vunda-
mendi, seinte ja katusekonstruktsiooni
seis. Need kolm aspekti on votmetidht-
susega, sest lilejidnud asjade imberte-
gemine ja muutmine on lihtsam ning
odavam.

Niiteks, kui hoone on ehitatud tiieli-
kult mulla peale, siis suvemajaks voib sel-
line maja kiill sobida, aga aastaringseks
elamiseks jaab selgelt liiga kiilmaks, ma-
javajab uue korralikult soojustatud vun-
damendi tegemist. Ja see on vana maja
puhul péris suur t66.

Seinad: kui seal on natuke alumiste
palkide voi aknaaluse midanenud koh-
ti, siis iseenesest nende viljavahetamine
ei ole koige suurem t66 ja kui neid on vi-
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< A Enne ja pérast. Olulisim on, milline on vundamendi, seinte ja katuse-

99 Hasti oluline on,
milline on vundamen-
di, seinte ja katuse-
konstruktsiooni seis.
Ulejadnud asjade iim-
bertegemine ja muut-
mine on lihtsam ning
odavam.

ga viheses ulatuses, siis voib-olla ei ole
motet vilja vahetadagi. Seda eriti suve-
maja kontekstis.

Katus on ehk isegi koige olulisem.
Kui katus on ilusasti pidanud ja on na-
ha, et kusagil suuri sissejookse ei ole —
sageli on maja koige kindlam osta just
katuse jargi. Samas, kui tilejadanud osa
on mada, siis ei ole katusest ka midagi
kasu. Kui aga katus on 1ibi, siis on suur
oht, et kusagil on juba pikemat aega ol-
nud liigniiskus, mistottu voivad palgid
olla ldiinud mddanema ja mingid konst-
ruktsioonid saanud tugevalt kahjustada.

Milliste t66de puhul ehitadaise, millistel
puhkudel on soovitatav kaasata profes-
sionaal? Vundamendi ja seinte vahetuse
puhul on professionaali kaasamine ha-
davajalik. Katusega saab ehk mees, kel
kied kiiljes, hakkama, kui on lihtsalt ka-
tuse kattematerjali vahetus.

Eks alati saab koike ise 6ppida ja koh-
ti, kust 6ppida, on mitmeid. Meie néi-
teks teeme Moostes Polvamaal kursusi P

konstruktsiooni seis. Need kolm aspekti on votmetahtsusega.

PANE TAHELE
Enimlevinud hdadad vanade
palkmajade juures

Madanenud palgid

\aga suure tbenaosusega voib olla alu-
mine palgiring kahjustusega. Vanade ehi-
tiste puhul enamasti ei kasutatud palgi ja
kivi vahel niiskus- ja isolatsioonimaterjali,
mistottu on kivist tulnud niiskus pannud
palgid madanema.

Niiskusest kahjustunud aknaalused
Sageli ei ole kasutatud plekke, et vett
aluspalgist eemale juhtida ning niiskus
on sattunud aknaaluse ja palgi vahe-

le ning need kohad voivad olla madane-
ma lainud.

Katuse labijooks

Tihti on kusagilt hakanud katus labi
jooksma ning omanikule on tundunud,
et see ei ole midagi vaga erilist. Aga kui
on pidev labijooks, siis tekib ligniiske
keskkond. Palgid ei kuiva ara ja sama-
moodi tekivad madanikukolded. Ena-
masti paadib olukord sellega, et kusagilt
hakkavad sarikad valja vajuma voi laeta-
lad lahevad Uhenduskohtadest katki.
VoI on ka variant, et elekter on toodud
sisse labi katuse, aga ei ole seda tehtud
korralikult. Ja siis on labitoomise koha
pealt hakanud vesi samamoodi sisse tu-
lema ja niimoodi palgid ara kahjustanud.
Katuse voimalikku labijooksu on omani-
kul endal lihtne vaadata. Naiteks voib pa-
rast suurt ja kdva vihma kaia pooningul
ning uurida, kas mingi koht jookseb labi.
Tavaliselt tekib sinna loik ja isegi kui see
ara kuivab, on loik ikkagi teise varviga.
ALLIKAS: RAGNER LOBU



SUNLUNA

Katusepesu ja varvimine

Fassaadidehooldus ja varvimine
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> Lkoigile, kes tahavad ise oma maja taas-
tama hakata. Teemad on muu hulgas
palgivahetus, vundamendi parandami-
se kursused, sorestiku ehitamine, uste-
akende-poranda taastamine jne. Uks voi-
malus ongi, et kui ressursse napib ja en-
dalon palju aega, siis kiia kursustel ja te-
haise. Aga loppkokkuvottes onigal juhul
kindlam kaasata professionaalid.

Asi, mida voib-ollavanade majade pu-
hul viga oluliseks ei peeta, on vana ma-
ja taastamisprojekt. Ja tdesti, monikord
eiolegitanii oluline, kuiinimesel on en-
dal hea ehituskogemus olemas. Aga taas-
tamisprojekti tehes on ikkagi teada, mi-
datipselt tahetakse, mangitakse koik va-
jadused, eriosad jm 1abi. See on tilioluli-
ne. Koéige suurem viga, mida tihti tehak-
se, ongi see, et hakatakse suure hurraa-
ga peale ja mingi hetk avastatakse ning
moeldakse, et kuidas ikkagi seda voi to-
da teha.

Lisaks: kui sul ei ole projekti, on viga
keeruline leida ehitajat ning votta vettpi-
davaid hinnapakkumisi ja -kalkulatsioo-
ne. Siis tihtipeale ehitaja titleb, et kuule,
hakkame pihta javaatame, kuhu jouame,
millele voib jairgneda mitmel puhul mo-
lemapoolne kite laiutamine.

Kellelt projekt tellida? Arhitektidest, kes
teevad uusi maju, on paris paljud voime-
lised tegema ka vana maja taastamise
projekti. Arhitekti osakaal on minu arva-
tes viga oluline. Kui tahta head l6pptule-
must, siis ma ei kujuta ettegi, et ilma ar-
hitektita on voimalik head l6pptulemust
saada - siis on see pigem juhus.

Millised renoveerimisega seotud tren-
did on eestlaste hulgas praegu levimas?
Trendidest on minu arvates paslik raa-
kida siis, kui on uute majade ehitami-
ne. Vana maamaja on enamasti andnud
raamid ette.

Ega neid inimesi tilemdédra palju po-
le, kes viitsivad tegeleda vana maama-
jaga, sest vdaga palju on ikkagi neid, kes
taastamise asemel lammutavad vana ma-
ja ira ja teevad pea nullist uue. Uks voi-
malus ongi teha vana jirgi uus maja, ka-
sutada samasid materjale ja muuta liht-
salt trendidega kaasas kdivamaks, kaas-
aegsemaks ja seeldbi mugavamaks. Mi-
da trendide osas veel moelda ja jargida
saab, on erinevad sisekujunduslahen-
duste teemad.

Aga jah, pigem on vanade maamaja-
de taastajad inimesed, kes leiutavad viga
palju ise, kasutavad palju originaalseid
lahendusi. Ma ei tea, kas see on kahjuks
voi 6nneks, aga mulle ausalt 6eldes meel-
dib, et vanade maamajade kordategijad
on tihti heas mottes kiiksuga inimesed.
Need taastatud majad, mida ma olen ndi-

A Enne ja parast. Kui on korralik palk-
sein ja plaan vooder peale panna, siis
pole métet seina vdga palju soojustada.

99 Sellist nippi aga ei
ole, et saaks renovee-
rida algselt arvutatust
poole odavamailt.

nud, on pea koik vaikese kiiksu voi selge
tegija kdekirjaga. Enamasti juhivad seda
tlipi inimesed ise ehitust, vottes tood
erinevatest kohtadest ja tehes mitmeid
asjuise. Just niimoodi siinnivadki koige
huvitavamad lopptulemused.

Mille arvel on véimalik kulusid kokku hoi-
da, mille puhul aga ei peaks sedakindlas-
ti tegema? Nii on paris keeruline 6elda.
Mul aga on tunne, et konstruktsioonide
kordategemisel ei anna viga kokku hoi-
da, need tuleb korralikult dra teha. Kulu-
sid annab optimeerida pigem erinevate
sisekujunduslahenduste puhul.

Oluline on kindlasti vundamendi soo-
justamine, aga kui on korralikud palk-
seinad ja niikuinii on plaan ka vooder
peale panna, siis ma julgen soovitada, et
voib-olla ei ole motet hakata palkseina
meeletult soojustama. Palkseina puhul
on tilioluline saada kinni tuul. Kindlasti
tuleb palkseina peal kasutada tuuletok-
keplaatija soovitatavalt kdige paksemat.
Kui on korralikud palkseinad olemas,
annab see juba pairis hea efekti.

Pigem on jah sisetoode puhul pal-
ju voimalusi, kust annab kokku hoida
ja samuti nii, et teatud t66d tehakse ise:
puhastus- ja lammutust66d, prahi ve-
damised.

Sellist nippi aga ei ole, et saaks reno-
veerida algselt arvutatust poole odava-
malt.

TASUB TEADA
6 soovitust, mida
renoveerimisel jargida

Ei ole motet kohe kuvalda voi
©® saega peale lennata, moelge
terve maja taastamine labi ja seda mit-
te Uhe voi kahe osa kaupa, vaid tervi-
kuna. Kuidas teen vundamendi korda?
Mida teeme seinte, lae ja poérandaga?
Kas uksed-aknad taastame voi votame
uhiuued? Milline kuttestisteem valida?
Ja nii edasi, teemasid on palju.
Votke arhitekt

2 ® olul voib selle t6o kirjapan-

Teadmiste-oskuste olemas-
dult ja labimdeldult ise ara teha ning
seejarel ammendavat visiooni ehitaja-
le ndidata.

Alustage

3 konstruktsioonidest
® Vundament, seinad, katus.
Kui need saavad korda, on aega teha
tasapisi Ulejaanud asju.
Tehke koik t66d

4 loogilises jarjekorras

©® Eiole moétet hakata kohe
katust parandama, kui on veel teha
Uksjagu palgivahetustoid. Mingis mot-
tes on moistlik palgivahetus ara teha
ja siis kohe, parast nende todde [6ppu
hakata katusega tegelema. Samas olu-
kordi on erinevaid. Kui palgivahetus-
tdid on naiteks vahe, siis muidugi voib
katusetdid ka alustada. Mdistagi aga
ei ole motet hakata naiteks siseviimist-
lust tegema, kui on teada, et Iaheb pal-
givahetustodks. Voi ei ole motet ha-
kata porandat varvima, kui on teada,
et Uhel hetkel on maistlik see valja va-

hetada.
Palgake renoveerimis-

5 ® On paris mitmeid naiteid,

kogemusega inimesi.
kus voetakse toole inimene ja hiljem
selgub, et ta hakkab kohapeal esimest
korda n-6 leiutama. Kui votate too-
le kas palgivahetaja, pottsepa voi kel-
le iganes, siis moistlik on uurida tema
portfooliot ja voimalusel kaia tema teh-
tud toid vaatamas. Kui tegu on moist-
liku inimesega, siis ta ise Utleb, kellelt
vOi kust tema too osas tagasisidet ku-
sida-uurida.

Uurige ka ise, kdige

6 ©® Te ei Opi seelabi koike ehk

kursustel jms.
ise tegema, aga saate vahemalt enam-
vahem aru, et kui keegi tuleb tegema,
siis kuidas X asja digesti teha. Ise pal-
ju eeltddga vaeva nahes ja end teema-
ga kurssi viies on |16pptulemus kindlas-
ti parem, kui seda mitte tehes.

1 Vaadake tervikpilti
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A Projekteerimisjargus eramaja Saarde vallas, mis valmib 2022. aastal. Selle hoone netopind jaab alla 220 ruutmeetri ja see-
tottu ei laiene talle alates 2021. aastast kehtima hakanud liginullenergiamaja nduded. FOTO: REIO AVASTE

Arhitekt: eestlased ei
ole liginullenergiamaju
veel omaks votnhud

tavkombinatsioon klassikalisest staatilisest kehast
ja tappistehnoloogiast, mis paraku annab analiii-
siks materjali alles kiimneaastase kasutuse jérel.
Seetottu on loomulik, et enamik inimesi on praegu
omaks votmas tarkusi, mis parinevad suures osas al-
les energiatohususe-eelsest ajast ja rohkem pakub
huvi hoone funktsionaalsus, miljoo ja sisekujun-

Avaste Arhitektuuribtroo omanik ja
arhitekt Reio Avaste tunnistas intervjuus
Oma Majale, et liginullenergiamajade
kooskodlastuste ja ehituste teema on

veel| eestlaste jaoks paris keeruline.

ANNIKA KALD
annika.kald@aripaev.ee

Kuidas on eestlased liginullenergiamajade ehita-
mise omaks vétnud? Lithike vastus oleks, et ei ole
eriti omaks voetud. On muidugi tiksikuid tellijaid,
kes on ise vdga palju uurinud ja neid kiitkestab va-
ga uute tehnoloogiate kasutamine ning innovaati-
lisus. Ma ei tea kiill, kas neid sama palju ka planee-
di pddstmine huvitab, kuid viiksemate pusikulude
vastu ei ole ju keegi.

Kuid enamikule inimestele on teema vooras ja
selle tile ei saa ka imestada - ainutksi viimase kiim-
ne aasta jooksul on eramajade ehitamise vallas tul-
nud uut infot ja seisukohti rohkem kui kogu varase-
ma sajandi jooksul kokku. Maja on aga selline huvi-

dusdetailid. Ma titleks ka, et projekteerijadki on al-
les segaduses nende uute nduete rakendamisega.

Radkige moni huvitav juhus oma viimase aja koge-
mustest? Minu praktikas on niitid juba ette tulnud
ka juhus, kus Tallinnas soovis tiks inimene renovee-
rida omavana majaja taloobus sellest ettevotmisest
poole menetluse peal, sest neid noudeid ja juriidi-
list segadust oli nii palju, et ta ei suutnud seda liht-
salt taluda ja maja jai uuendamata.

Milliseid liginullenergiamaju kdige enam eelista-
takse? Kas puidust voi kivist? Milliseid teie kui tead-
jaarust voiks eelistada? Hoone kandeseinte osas le-
vinud eelistused ei ole seotud energiatohususega.
Kivimaja tahetakse lihtsalt seetottu, et see tundub
korralik ja vastupidav. Kuid mina leian klientide-
ga vesteldes, et teatud juhtudel on puitmaja moist-
likum - minu argumendid on tihti kiill seotud »
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» energiatdhususega ja tihti voetakse mind ka
kuulda, kuid enne minuga toimunud vestlust on
info inimestel pigem vaid kivimajade poole kaldu.

Hoone isedrasused, mis tulenevad energiatohu-
susest, tulevad inimestele sageli toesti tillatusena.
Olen kohanud ka tellijat, kelle maja ei andnud vaja-
likku energiaklassivilja, kuna tal olid viga selged ja
kitsapiirilised arhitektuuri puudutavad erisoovid,
jaainuke voimalus oli paigaldada paikesepaneelid.
Kuid ta leppis selle lahendusega viga vastumeelselt
-no ei meeldinud talle need paneelid katusel estee-
tilisuse vaatepildist kohe tildse.

Milliseid uusi spetsialiste tuleb tanapaeval majaehi-
tusel veel palgata? Kui tahta oma uus maja ehitada
koiki hetkel kehtivaid ehitusnorme tiites, siis tuleb
lisaks tavaparastele spetsialistidele palgata ka ener-
giatohususe spetsialist ja arhitektidel seda kategoo-
riat tavaliselt ei ole.

Energiatohusate uute majade ehitamisega on see
teema, et normid ja néuded nendega seoses muutu-
vad kindlasti ka edaspidi. Uue maja ehitusel tuleks
lisaks energiatarbimisele moelda ka sellele, kuidas
ta rajatakse - kui energiasidéstlik on ehitus ja ehi-
tamine ise.

Naiteks on palju energiasdastlikum ehitada puit-
maja Eestist pirit ja Eesti saekaatris to6deldud pui-
dust kui betoonist, mille valmistamiseks on kulu-
tatud tohutult palju rohkem energiat ja ressurssi.
Mul oli tiks juhus, kus klient soovis ehitada oma ma-
javaid materjalidest, mille toomiseks ei ole kasuta-
tud naftasaadusi. Eestist selliseid materjale saada ei
olnud jasiis ta tellis need kaugemalt Euroopast, aga
nende Eestisse toomine vottis siis veel ekstra naftat
ja ka transpordikulu.

Roheline motteviis on kindlalt joudnud ka ma-
jade ehitusse.

Oma Maja toimetajana olen kuulnud tuttavatelt, kes
praegu ehitavad, nérdimust, et osa néudeid on teh-
noloogiaga seoses absurdseteks aetud. Naiteks ei
soovitata suvel aknaid ja terrassiuksi avada, kui ko-
gu ventilatsioon on automaatne. Mu tuttav nimetas
sedaisegi vaakumi tekitamiseks majas. Kuidas kom-
menteerite? Kui uude majja ehitatakse sundventilat-
sioon, siis ei soovitata toesti aknaid avada, kui ven-
tilatsioon tootab. See soovitus oli aga juba siis, kui
energiatohususest sellisel maaral ei raagitud. Kui
majas on kontrollitud 6huvahetus, peab see olema
tasakaalustatud jareguleeritud, et tagaks normide-
le vastavate ohuhulkade liikumise.

Normides ja maaruses on kirjas liitrid sekun-
dis pérandapinna, ménel juhul inimeste arvu koh-
ta. See tihendab, et ruumidesse puhutakse torude
kaudu 6hk ja teiste torude kaudu tommatakse val-
ja. Loomulik ju, et kui ntitid aken lahti teha, oleks
see justkui tiks uus viga jime “toru”, mille kaudu
ohk samuti ruumi padseb - stisteem liheb tasakaa-
lust vilja.

Vaakum ei ole aga mingil juhul 6ige sona, mida
majade puhul kasutada - alaréhk tekitatakse ainult
niisketesse ruumidesse ja kooki, et viltida halva 16h-
nalevimist teistesse ruumidesse, maja ise tervikuna
kindlasti alarohu all ei ole.

Kui suvel on soov majal enamik aknaid lahti hoi-

Sellest aastast tohib ehitada vaid
liginullenergiamaja, erand on ka

Alates 2021. aastast tohib ehitada Eestis vaid liginullenergiamaju,
mille vdhene energiavajadus kaetakse peamiselt taastuvenergia al-
likatest.

TalTechi hoonete energiatohususe ja sisekliima professori Jarek
Kurnitski sonul on 2021. aastal kehtima hakanud noéuetel siiski ka
erand vdikeelamutele, mille pind jdib alla 220 ruutmeetri.

“Need majad saab jitkuvalt ehitada B-klassi nouete jirgi ehk pii-
kesepaneele katusele ei ole vaja. Suuremad vdikeelamud, ridaelamud
jakorterelamud on tdesti alates 2021 ehitatud liginullenergiahoone-
tena ja julgeksin arvata, et ega klient ei olegi suurt midagi aru saa-
nud. Vast on imestatud, et energiaarved on sedavord viikesed - kus-
kilt mujalt ei paista vélja, et hoone oleks liginullenergiahoone. Tanu
noéuetele on majades hea sisekliima ja need ka ei kuumene tile suve-
tingimustes - need on positiivsed asjad, mis energiatohususega kaas-
nevad,” titles Kurnitski.

Talisas, et liginullenergiamaju ehitatakse nii puidust, kivist kui ka
betoonist. “Hoone konstruktsiooni energiatdhusus otseselt ei moju-
ta, koik need lahendused on endiselt voimalikud. Vdiksemad ja efek-
tiivsemad majad, mis tehases ehitatud, on tavaliselt puidust ruum-

elementidest,” titles Kurnitski.

99 Ta leppis pdikesepaneeli-
dega vaga vastumeelselt - no
ei meeldinud talle need pa-
neelid katusel esteetilisuse
vaatepildist kohe lildse.

Reio Avaste vdga kindlate arhitektuuriliste néud-
mistega kliendist, kelle maja sai energiatohususe
normidele vastavaks vaid katusele pdikesepaneele
paigaldades.

da, voib ju ventilatsiooni vilja lilitada - elektrit
hoiab see kindlasti kokku. Klientidele tuleb alati
asju selgitada. Muide, see mulle minu eriala juures
koige enam meeldibki, et kaik, mida teed, on poh-
jendatav, koike on voimalik selgitada. Isegi esteeti-
kas ei tee hea arhitekt midagi sellist, mida ta ei os-
ka dra seletada ja pohjendada.

Kas osainimeste pettumus on pohjendatud, et uute
majade ehitamise nouetes on tehnoloogiagaoniile
pingutatud? Todemus, et tehnoloogiaga on iile pin-
gutatud, voib ka tdeks osutuda. Uldiselt tehnoloo-
gia tuleb, et jddda, ja on meile tihti abiks voi pakub
meelelahutust, kuid nagu juba mainisin, maja on
selline kooslus, mille toimimise tile saame koige pa-
remini jareldusi teha ikka viga pika kasutuse jarel.

Jatehnoloogiast veel iildisemalt-juba filmis “Na-
vigaator Pirx” iitles robot inimesele minu mélu jargi
nii, et “tehnoloogia laostab teie moraali ttha enam,
kuni teil seda enam tildse ei ole”.

Seega tuleb tehnoloogia kohtutund alles kuna-
gihiljem, kui tildse. Juba praegu raigitakse, kuidas
nutimaailm lapsi rikub, kuid see ei poora veel teh-
noloogia arengut timber.



Eestimaised Airobot niiskus- ja soojustagastusega
ventilatsiooniseadmed

» Elegantse disaini ning tlima efektiivsusega ventilatsiooniseadmed
» Kuni 30% vaiksem energiatarve vorreldes tavaliste ventilatsiooni
seadmetega: integreeritud CO2 (slisihappegaasi) andur véimaldab
néudluspdhist juhtimist.

> Mobiilirakenduse kaudu juhtimine

» Niiskustagastus

> Tootjapoolne abi ja garantii: arendatud ja toodetud Eestis.

& (1)

Ligikaudu 50% Kuni 90%

haigustest on pohjustatud eluajast viibime siseruumides
halvast 6hukvaliteedist

~ 4 J

Kuni 50x Kuni 15%
voib siseruumide 6hu kvaliteet olla kodudest on sellised, kus esineb
valisohust kehvem allergiaga seotud probleeme
——.
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Lihtsustatud arvutamine
alahindab akna soojakadu

Energiatdbhusate hoonete projekteerimisel ja liginullenergia-

hoone tasemel energiakuluni jdudmisel on lisaks tdhusate
tehnosusteemide ja lokaalse taastuvenergia kasutamisele oluline roll
ka hoone valispiirete dhulekete ja soojuskadude minimeerimisel.

JAANUS HALLIK
TalTechi liginullenergiahoonete uurimisrihma ekspert

Tavapérasest paksema soojustuskihi-
ga piirdetarindite puhul moodustavad
nende liitekohtades tekkivad kiilmasil-
lad tisna olulise osa vélispiirete soojus-
kadudest. Lisaks suuremale soojuskao-
le voivad kiilmasillad tuua kaasa ohu
mikrobioloogilise kasvu tekkeks voi
veeauru kondenseerumiseks nii kiilma-
silla sisepinnal kui ka stigavamal tarin-
di sees paiknevale aurutihedale kihile.
Tarindi piisivuse osas on see eriti kriiti-
line puithoonete puhul.
Kilmasildadest tingitud ohtude vil-
timiseks on oluline hoonete projektee-
rimisel kavandatavate tarindisolme-

de ehitusfiiisikalist toimivust arvutus-
tega kontrollida ja solmlahendusi selle
kaudu optimeerida.

Osa tavaparasest projekteerimist6ost

Piirdetarindite liitekohtade joonsoo-
jusldbivuse arvutus ja kiilmasilla krii-
tilisuse hindamine on osa tavapérasest
projekteerimistodst. Joonsoojuslibivu-
se arvutus sisaldub ehitusfiitisika osa
projekteerimises, mis on mitme projek-
teerija kutse — diplomeeritud ehitusin-
seneri, diplomeeritud energiatohususe
spetsialisti, diplomeeritud kiitte-, ven-
tilatsiooni ja jahutuseinseneri kompe-
tentsis.

Vastavalt ehitusprojekti standardi-

PANE TAHELE
Abiks kiilmasildade
analiiiisil ja arvutamisel

Analiiiisiks vajalikud lahtekohad ja
metoodika: eestikeelne standard
EVS-EN ISO 10211:2017

Olulisem info koos selgituste ja
arvutusnaidetega: juhendmaterjal “Li-
ginullenergia eluhooned. Piirdetarindite
litekohtade joonsoojuslabivuse arvutus”
Kredexi kodulehel

le EVS 932 maidratakse vilis- ja sisepii-
rete esmased ehitusfiisikalised para-
meetrid hoone arhitektuuriosaja P
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Roto.

Designo R79.
Screen paikesevari.

Paikesekaitse

Valine paikesevari

Suurem Screen tagab téhusa
-~ h kaitse kuumuse eest ja
energlato usus laseb sisse palju valgust

Vaarisgaasiga taidetud _ ilma silmi pimestamata.

kolmekordne

klaaspakett

Korgem
soojusmugavus
Valine eelpaigaldatud
soojustusplokk WD ja
sisemine eelpaigaldatud
aurutokkekile tagavad 15%
parema akna soojapidavuse
ja suureparase kaitse
niiskuse eest.

Osta koos aknaga Screen paikesevari ja sadasta 21%paikesevarju hinnast.
Saasta

Ideaalne kombinatsioon: R79 katuseaken tagab madalamad kuttekulud + valine

paikesevari Screen kaitseb katusealust kuuma eest. Vaata kindlasti ka Roto siseruloo ja
pimendusruloo erinevaid voimalusi.

VBH
/o 4

Katuseaknad. Tutvu katuseakna ja ruloovalikuga mugavalt vbh24.ee.
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Oma Maja

» konstruktsiooni osa projekteerimis-
to6 kdigus. Kes seda personaalselt teeb,
on peaprojekteerija voi projekteerimise
projektijuhi korraldada.

Praktikas jaab kiilmasildade pohja-
likuma analiitisi teostamine enamasti
suure toomahu taha, sest kaasaegsetes
hoonetes on soltuvalt arhitektuursest ja
konstruktiivsest lahendustest sadu, kui
mitte rohkem erinevaid liitekohti ning
energiamargise lihteandmete saami-
seks arvutatakse labi vaid vaike valik
ttitipsemaid liitekohti.

Surve lihtsustatud meetodite kasu-
tamiseks kiilmasildade analiitisil on
praktikas suur ja moistetav. Tallinna
Tehnikatlikoolis on uuritud voimalu-
si arvutuste lihtsustamiseks vorreldes
standardiseeritud meetoditega ning
histi soojustatud vilispiirete puhul on
voimalik ilma suurema veata ttitipsete
kiilmasildade joonsoojusldbivusi arit-
meetiliselt liita.

Aja kokkuhoiuks kasutatakse
lihtsustatud meetodeid

Kui enamiku lihtsamate sélmlahen-
duste analtitisi tarbeks kaib arvutus-
mudelite koostamine kiirelt, siis kee-
rukama geomeetriaga ristldigete pea-
le voib praktikas kuluda rohkem aega,
seda eeskitt plast- ja alumiiniumpro-
fiile sisaldavate avatdidete liitekohtade
puhul vilisseina voi katuslaega. Prak-
tikas voib selliste tarindisolmede pu-
hul kohata mitmeid Kesk-Euroopast voi
Uhendkuningriigist laenatud lihtsus-
tatud meetodeid, mis voivad kiilmasil-
last tingitud soojuskadu oluliselt ala-
hinnata.

Vaatleme alljargnevalt kahe erine-
va lihtsustuse puhul saadud hinnangut
kiilmasillale, mis tekib puitkonstrukt-
sioonis vilisseina ja alumiiniumprofii-
list klaasfassaadi liitumisel. Arvutus-
likult leitud joonsoojuslidbivust ja sise-
pinna temperatuuriindeksit on mole-
ma lihtsustatud meetodi korral vorrel-
dud standardikohaselt libi viidud de-
tailse arvutusega.

Uhe lihtsustuse (variant a) puhul
viiakse libi numbriline analiiis ristloi-
kel, millelt avatiite osa on eemaldatud
ning alumiiniumprofiili ning tlejaa-
nud konstruktsiooni kokkupuutepind
on kirjeldatud adiabaatilisena.

Teise lihtsustuse (variant b) puhul on
numbrilisel analtisil kasutatavas mu-
delis liitekoha ristloikel kogu avatii-
te ala asendatud ithe homogeense mas-
siga, mille n-6 taandatud soojuserijuh-
tivus on valitud selliselt, et klaaspake-
ti paksusele vastava kihi soojustakistus
on vordne kogu vastava akna (s.o raa-
miprofiil, klaaspakett ja vaheliist) kesk-

L lihtsustus a

L lintsustus b

L tapne mudel
1SO 1021

A Lihtsustatud kasitlused avataite ja valisseina liitekoha kiilmasilla maaramisel
vorreldes standardikohase arvutusega. Paksu musta joonega on tahistatud
adiabaatiline katkestustasapind, punase alana taandatud soojuserijuhtivusega

lihtsustatud avataide.

joonsoojuslabivus
0,014 W/mK

joonsoojuslabivus
0,030 W/mK

joonsoojuslabivus
0,047 W/mK

A Kahemootmelise temperatuuri valjaarvutuse tulemus: temperatuuride
jaotumine iilejddnud konstruktsiooni ristldikel nii kasutatud lihtsustuste kui ka

detailse mudeli puhul.

99 Lihtsustusvarianta
alahindab tegelikku
soojuskadu enam kui
kolm korda, variant b
veelgi rohkem.

misele soojuslidbivusele vastava soojus-
takistusega.

Standardikohase arvutuse puhul
modelleeritakse kambrilist fassaa-
diprofiili kogu selle detailsuses.

Head lihtsustusvarianti praktikas pole

Kuigi pinnatemperatuuride jaotus on
variantide vahel kiillaltki sarnane, siis
temperatuuride jaotumine konstrukt-
siooni sees ja eriti avatdite montaaziva-
hes on erinev. Seda eriti lihtsustusva-
riandi a korral.

Lihtsustusvariandi b puhul on na-
ha, et profiilielemendi asemel kasuta-
tav homogeenne materjal juhib soojust
oluliselt halvemini kui tegelik alumii-
niumprofiil ja lisanduv petlik soojus-

takistus alahindab tegelikku soojuska-
du libi alumiiniumprofiili paigaldus-
vahesse ja sealt edasi seinakonstrukt-
siooni.

See viljendub ka hinnangus liiteko-
ha joonsoojuslédbivusele, mis standar-
dikohasel korrektsel arvutusel on 0,047
W/mK, kuid lihtsustatud variantide a ja
b puhul vastavalt 0,014 W/mKja 0,008
W/mK. Lihtsustusvariant a alahindab
tegelikku soojuskadu enam kui kolm
korda, variant b veelgi rohkem.

Toodud niite pohjal on niha, et ava-
tdidetega seotud liitekohtade puhul on
oluline plast- ja alumiinimprofiilidest
avatdidete puhul lihtuda standardiko-
hasest arvutusmeetodist ning hiid liht-
sustusvariante praktiliseks kasutuseks
veel ei ole. Joonsoojusldbivuse alahin-
damine enam kui 1,5 korda on ka kogu
hoone soojuskao moistes olulise tiht-
susega, kuna akna seinakinnitusel tek-
kiva kiilmasilla osakaal on summaarse
pikkuse tottu korge.

KAESOLEV ANALUUS ON VALJAVOTE SUUREMAST
UURINGUST, MIS VALMIS NERO PROJEKTI RAAMES.
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A Seinapaneelide liitekoht, mille tihendamisto6d
polnud foto tegemise ajal alanud.

Kuidas
valtida
Ohulekkeld
fehase-
Majades?

Ohulekkeid ei tohiks olla
Uheski kvaliteetselt ehitatud
hoones, sealhulgas tehases
toodetud majas.

KRISTO KALBE
TalTechi liginullenergiahoonete uurimisriihma ekspert

Hoonete energiatohususe suurendamisel tosta-
tub ka kiisimus muudatuste ja parenduste kulu-
efektiivsusest. Kas tehtavad investeeringud on ka
moistlikud, kiisivad sageli hooneomanikud. Ta-
vapdraselt jirgneb analiiiis energiatohusa hoo-
ne ja “dri nagu tavaliselt”-meetodil ehitatud hoo-
ne vahel.

Pahatihti jiib sellest mottekdigust vilja asja-
olu, et nii monigi tegevus, mida kisitletakse ener-
giatdhususe suurendamise vottena, peaks olema
rakendatud ka nii-6elda tavalises hoones. Niiteks
on piirdetarindite 6hupidavuse tagamine nende
tarindite ehitusftitisikalise toimivuse ja seega ajas
kestvuse seisukohalt elementaarne.

Ohupidav vilispiire vihendab ka soojakadu ja
aitab seega kaasa hoone energiatohususe tagami-
sele. Sellegipoolest ei ole ohuleketeta vélispiire
vaid energiatohusate hoonete omadus.

Lisaks on varasematest uuringutest teada, et
selliste hoonete 6hupidavus on parem, mille on

ehitanud voi tootnud ettevote, kus on tavaks teos-
tada stistemaatilisi 6hulekketeste. Sellegipoo-
lest selgub andmetest, et mitmel juhul tletavad
ohulekketesti tulemused ka nendes hoonetes sel-
le piirmééra, mida voib lugeda niiskusturvalisuse
tagamiseks piisavaks (q50 = 1 m?/(hm?))

Millest tulenevad 6hulekked ja kuidas neid valtida?

Tasaelementi on tehase tingimustes lihtne 6hu-
pidavaks saada. Hoone I6pliku 6hupidavuse méa-
rab liitekohtade tihendamine objektil hoonet
kokku monteerides. Liitekohtades esinev niiskus-
konvektsioon voib koosmajus kiilmasildadega ol-
la kriitilisim.

Niiskuskonvektsioonist tingitud olukord voib
pohjustada materjalide deformatsioone, tekitada
soodsa keskkonna mikroorganismide arenguks,
suurendada piirdetarindite soojusldbivust ja see-
labi hoone energiavajadust.

Deformatsioonid materjalides toovad heal ju-
hul kaasa mérade tekke, halvemal juhul ohu hoo-
ne kujuptisivusele.

Mikroorganismide elutegevuse tagajirjel tekib
inimestele kahjulikke miirkaineid ja toimub ma-
terjalide biolagunemine.

Jubaligi kolm inimpélve on teada, et tarindi-
test libipuhuv tuul voib teatud tingimustes kull
ohku virskendada, kuid selle eest makstud hind
on asjatult korge ja suureneb saastainete ja mii-

ra ldbivus. See méjutab hoone kasutajaid ja >

Oma Maja

A Termopilt
alaréhu tingi-
mustes osutab, et
vdlisseina liitekoht
on jadnud tihenda-
mata.

<4Valmis hoone
olukord termopildi
tegemise ajal.

99 Hoone
Iopliku
ohupida-
vuse maa-
rab liite-
kohtade
tihenda-
mine ob-
jektil hoo-
net kokku
montee-

rides.
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Oma Maja

P tekitab enneaegse remondi vajaduse, mis muu
hulgas méjutab ka lahenduse kulutéhusust.

Lekkekohad sagedamini valisseinte liitekohtades

Uute puidust liginullenergiahoonete maksumuse
vihendamise uuringuprojekti NERO raames ana-
litisiti tehases toodetud hoonete piirdetarindite
ohupidavust. Lekkekohad kaardistati termokaa-
mera abil, tehes termopildid enne ja pirast alaro-
hu olukorda.

Tulemus nditab, et suurimad probleemid on
eelkoige tarindite liitekohtades. Ehitusaegsed kii-
lastused kinnitasid, et liitekohtade tihendamiseks
olid tingimused loodud - nditeks oli seinapanee-
lidel aurutokke 16ikevaru, mida oli mugav 6hupi-
davalt teipidega liita. Alarohu tingimustes teosta-
tud termograafia aga niditas samas kohas tugevat
ohuleket.

Analoogsed lekkekohad esinesid mitmetes vi-
lisseinte liitekohtades. Esines ka 6hulekkeid labi-
viikudest — nditeks ei olnud tihendatud suitsuan-
duri juhtmete ldbiviik aurutokkest.

Projektdokumentatsioonis olid viited 6hu- ja
aurutokke teipimisele olemas ja enne tihendus-
toid tehtud kiilastusel ehitusplatsile ei esinenud
takistusi teipimist66 teostamiseks.

Oluline osa ehitust66 kvaliteedil

Kuigi 6hupidavus on esmalt projekteerimis-
iilesanne, soltub tulemus olulisel méiral ka ehi-
tustoo kvaliteedist. Ka suurel mééral tehases too-
detud hoonete puhul voib kvaliteedi tagamisel
madiravaks osutuda t66 ehitusplatsil.

Ehituspuusepa kutsestandardi kohaselt kuulub
tema kompetentsi hulka oskus paigaldada t66-
jooniseid jargides madratud aja jooksul karkassile
soojustus- ja heliisolatsioonimaterjalid ning auru-
ja tuuletokkematerjalid ning kasutada t66 tege-
miseks ratsionaalseid toovotteid ja sobilikke t66-
riistu. Kvaliteedi tagamiseks on vajalik, et ehitus-
toid teevad kutseoskustega ehitustoolised. Ei ole
moeldav, et iga oskustoolise jarele valvab korg-
haritud insener.

Kasuks tuleb aga, kui t66votja meeskonnas on
niiskusturvalisuse ekspert, kes teostab regulaar-
set kontrolli. Olenemata sellest, et vastutajaks on
ks isik, peavad samu pohimotteid teadma ja jar-
gima ka teised ehitustoolised. Sealhulgas ka spet-
sialistid muudelt aladelt, kes voivad oma t66 kii-
gus ohupidavat kihti vigastada.

Seega on kasulik enne ehitustoode algust te-
ha 6hupidavuse voi ka laiemalt niiskusturvalisuse
alaseid eesmairke ja pohimotteid tutvustav kooli-
tus koigile ehitustoolistele.

i
A Ulemisel poolsel fotol on tihendamata
labiviik katuse aurutokkest. Termopilt
alaréhu olukorras osutab, et suitsuanduri
taga voib olla 6huleke. Alumisel pildi on
termopildiga samal ajal tehtud tavafoto
samast suitsuandurist.

99 Kvaliteedi taga-
miseks on vajalik,

et ehitustoid teevad
kutseoskustega

ehitustoodlised.

TASUB TEADA

Mille eest vastutab
niiskusturvalisuse
ekspert

Kihi paigaldus:

Ohupidav kiht on pidev ja
selles pole katkestusi.
Omavahel on liidetud diged
kihid.

Oiged toévahendid:
Liitekohtades on kasutatud
spetsiaalteipe voi plastsena
jaavaid mastikseid.
Ohupidavust pole Uritatud
tagada pihustatavate vahtu-
de, silikoonide jm sellisega,
mis ei ole Ghupidavad.
Labiviikude jaoks on kasu-
tatud spetsiaalseid tooteid.
Korralik teipimine:
Teipide paigaldamiseks on
ehitustoolistel olemas spet-
siaalseid abivahendid - rulli-
kuid, kaabitsaid jne.
Teibitavad, tihendatavad
pinnad on eelnevalt puhas-
tatud.

Teibid on surutud tugevalt
vastu teibitavat pinda.
Poorsetel pindadel (nt be-
toon) on kasutatud krunti.
Enne teipide katmist on
veendutud, et need oleksid
korrektselt limunud ja et
teipidele ei jaaks sisse kort-
se ega kanaleid.
Ohulekketest:

Test on tehtud nii pea kui
voimalik (eelistatult enne
viimistlustoid), et vajadusel
teha parandusi ja taiustusi.
Edasiste tdode kaigus hoi-
dutakse 6hupidava kihi vi-
gastamisest.

MISONM IS
NERO projekt

Osalevad TalTech, Aalto uli-
kool ja Kouvola Innovation
OY Soomest, uurimisasutus
SINTEF Norrast ja Vaxjo ko-
halik omavalitsus Rootsist
Eesmark leida voimalus
alandada liginullenergia
puithoonete maksumust.
Kaardistati olemasolevaid
liginullenergia puithoone-
te lahendusi, uuriti naidis-
hoonete tarindeid ja tuvas-
tati, mis mojutab selliste
hoonete kulutdhusust.
Lisainfo neroproject.net
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SFA innovaatilised minipumplad véimaldavad rajada WC, vannitoa, sauna voi mone teise
veekasutuskoha ruumidesse, mis olid siiani kasutamata véi ilma kanalisatsioonita. SFA purustajaga
minipumpla abil saab pumbata fekaal- ja reovett nii horisontaalselt kui ka vertikaalselt Iabi vdikese

diameetriga torude (valislabimot kuni 32 mm) eemal asuvasse kanalisatsioonivorku.

ENNE PARAST

m
el & & " “
—— L
L ]
SANITOP® SANICOMPACT®

Kraanikausiga WC
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KOOk ja pesupesemine Minipumpla
kogu maja reoveele

ISFA minipumpla toop
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Minipumpla paak on niild tihi
(peale vesiluku) ja stisteem on
taas kasutusvalmis.

himote

(=1]

www.sfa.biz www.halstrading.ee
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A Katuseaken on voimalus tuppa loomulikku lisavalgust saada. FoTo: VELUX

Lamekatusele akende
panemiseks on
ponevaid lahendusi

ANNIKA KALD

‘Lamekatustele paigaldatakse eri anmika aid@aripsenee
suuruse Ja kUJUga katuseaknaid. Need Keert lisas, et lamekatuse ehitamisel peab hasti ld-

. .. . bi motlema ja arvutama konstruktsioonid, millal
erl ne\/ad VI | katUSe d keﬂd eSt, ku |d on jakuidas lamekatuselt lund eemaldama peab ning
mida teha juhul, kui katusele tekivad viikesed loi-

efektsed ja vOimaldavad paevavalguse  gud, mis raei ko,

“Teoreetiliselt on lamekatus kui tiks korralik bas-

Jaga m |St el urauum |desse,” ma rkIS seip - bas§eipid, aga vajav'ad hoolt ja peiq Peavgd
Kristjan Keert Ruukkist. bilaskmma et hakkalor st

VBH Estonia OU katuseaknaiiksuse tootejuht
Tarmo Vili titles, et on tegelenud katuseakende »
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sobivaim kangas
Kujunda elamine 7
vastavalt enda

soovidele

Eesti suurim valik suurenes veelgi:

Ny

e kasepuust

e tammest .
- : Vali
 saarest toole ja laudu ka spoonitult o
sobivaim
peitsitoon

Kujundades ise oma vajadusi saab 60 toolist:

10 erineva peitsitooniga 600 erinevat tooli 7'
» 150 erineva kangaga 9000 erinevat tooli

e Meie 30 lauamudeli valik tduseb
10 peitsitooniga 300-ni

KUNI 3.05 ON UNOLIK KAUPLUSED SULETUD

Esita tellimus e-poe kaudu!




46 KATUS

Oma Maja

P paigaldusega ligi 14 aastat ja on ndinud ning
kuulnud erinevaid olukordi.

“Kuna VBH Estonia esindab ja toob maale Sak-
sa tootja Roto kaubamiirgi katuseaknaid viilkatus-
tele, kus valmistati esimene katuseaken juba aastal
1968, ning lamekatustele samuti Saksa tootja kau-
bamargi Lamilux katuseaknaid, siis olen spetsiali-
seerunud nendele,” titles Vili ning lisas, et katuse-
aknad on eestimaalaste seas jatkuvalt populaarsed,
kill rohkem viilkatustel.

Ta tapsustas, et lamekatuseakendega sai alusta-
tud aastal 2011. “Suurem t66voit nendega tuli Gipris
kohe, selleks oli Tartu Ulikooli raamatukogu hoone,
kusvahetativiljavanad ja paigaldati 498 uut akent.
See oli aastal 2012,” mérkis ta.

Eramaja omanikel soovitab ta katuseakent vali-
da hoolikalt, sest valik erinevate aknamudelite va-
hel on suur, seda nii viil- kui lamekatuseakendel -
erinevad avanemised, materjalid jm.

“Katuseaknaid saab paigaldada koikidesse katus-
tesse, kindlasti tuleb sealjuures jargida paigaldus-
juhendit ja objekti eriparasid, neid tuleb ikka ette.
Ehitajad on tildjuhul viga taibukad ja lahendavad
koik olukorrad. Kui tekibki torge, saavad alati meie
poole poérduda ning leiame lahenduse, vajadusel
kaasame ka valmistajatehase tehniku,” markis ta.

Lamekatuseakende Lamilux kohta mérkis ta, et
need tooted vastavad kindlasti korgematele katse-
tuste tulemustele, kui erinevad harmoniseeritud
standardid tldiselt Euroopas ja ka Eestis ette née-
vad. “Meie valikus on nii kumerad plastklaasiga
kuppelaknad kuilameda klaaspaketiga variandid.
Eriti ndudlikule kliendile ka passiivmaja sertifitsee-
ritud aken. Viga uuendusliku lahendusena voib veel
vdlja tuua tulekindla katuseakna, mis vastab REI30/
EI30 nouetele,” tutvustas Vili.

Ta tddes, et kahjuks peljatakse Eestis lamekatu-
sele aknaid paigaldada, ilmselt kardetakse, kuidas

99 Katuseaknaid saab paigal-
dada koikidesse katustesse,
kindlasti tuleb sealjuures
jargida paigaldusjuhendit ja
objekti eriparasid.

VBH Estonia OU katuseaknaiiksuse tootejuht
Tarmo Vali

see saada ilmastikukindlaks, horisontaalpind ikka-
gi. Lamiluxi katuseaken néiteks on arendanud selli-
se tehnoloogia, et nende katuseakende alusraam ja
raamikorgendus koosneb tihest tiikist, mis valmis-
tatakse spetsiaalses vormis, millel puuduvad tthen-
dusnurgad. Eksperdid kutsuvad seda kiilmasildade-
vabaks lahenduseks. Lisaks on see ka juba soojusta-
tud -kamber seinte vahel on tdidetud poltiuretaan-
vahuga, seest valge viimistlusega.

“Lamilux paneb oma katuseaknad kokku P

<4Botaanikaaial
jagub aknaid
igasse suunda.

V Korralikult
paigaldatud hea
katuseaken hoiab
eemale nii marja
kui kiilma.

FOTOD: VBH ESTONIA
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sunorek.ee

» enda tehases nii palju kuivoimalik, objektil jaab
ehitajal see ainult aluspinnale paigaldada, kinnita-
dajaisoleerida,” mirkis ta.

Viilkatustele moeldud Roto katuseakna juures
toob Vilivilja tema komplektsuse, mille 16pptarbi-
jasaab-koik on tehases aknale juba eelpaigaldatud.
“Pakendis on aken juba paigaldusvalmiduses, kiil-
jes on paigaldusnurgad, viline soojustusplokk WD,
mis katab aknalengi osa ka korgemal pool katuseta-
sapinda, sisemise aurutokke thendamise liin ning
uudse asjana antibakteriaalne kidepide osal akna-
mudelitel, mis sobivad suurepéraselt ka tthiskond-
likes hoonetes kasutamiseks,” mérkis ta.

Keert markis, et Ruukki Express katusekeskus-
te kaudu realiseeritud katuseprojektide statisti-
kast on nidha, et kahekorruseliste majade puhul on
katuseakende kasutus pigem levinud. Tuleneb see
maja tubade paigutuse eripdrast ja maja enda pro-
jektist - nimelt on kahekorruseliste majade katus-
te all enamasti eluruumid. Paljudel juhtudel on see
ainukene viis tuppa loomulikku valgust saada. Kui
tegemist on n-6 kiilma p66ninguga tithe- voi kahe-
korruselise maja puhul, siis katuseakna kasutami-
sel ei ole erilist motet.

Katuseakende paigaldamine on paris tihti hea
mote, kuid nende paigutuse, kasutuse ning paigal-
duse peab korralikult 1abi motlema, sest iga katu-
sesse tehtud auk on uus potentsiaalne probleem le-
kete voi kiilmasildade mottes. Kui see aga hasti dra
lahendada ning talvisel ajal teda lumest puhastada,
siis ei tohiks probleeme olla.

Liivalaia salong
Liivalaia 40, Tallinn ¢ 56351211

A Vahel on katusaken ainus valgusalli-
kas, vahel efektne lisaelement: valik la-
mekatusele paigaldatud katuseaknaid.
FOTOD: LAMILUX, FAKRO

Tartu salong
Sobra 54 ¢ 58281928

Viljandi salong (Home Gallery)
Leola53 ¢ 56351216

Kuressaare salong
Tallinna30 ¢ 56 94 2522

Jarve salong (Jirve Keskus)
Parnu mnt 238, Tallinn ¢*503 2953
 jarve@sunorek.ee

 kesklinn@sunorek.ee

Mustamde salong
Sopruse pst 170, Tallinn ¢ 56 351213
= mustamae@sunorek.ee

 tartu@sunorek.ee

Parnu salong
Akadeemia 1 ¢ 5697 0588
& parnu@sunorek.ee

 viliandi@sunorek.ee

Rakvere salong (P5hjakeskus)
Haljalatee 4 ¢ 56351217
 rakvere@sunorek.ee

 kuressaare@sunorek.ee

Johvi salong (J6hvi Kaubakeskus)
Keskvaljak 6 ¢ 56351218
 johvi@sunorek.ee




Vaata lahemalt

STIILSED RODU- JA
TERRASSILAHENDUSED

20 mm portselanist Idbimassplaadid on uus funktsionaalne lahendus valistingimustes.
Lihtsa vaevaga saad luua efektse, samas kestva ja hooldusvaba terrassi, valik66gi, rodu,
trepi vOi aiatee.

Plaate void lahtiselt paigaldada nii murule, liivale, killustikule kui tugijalgadele.
Pole vaja erivarustust ega spetsialisti teadmisi.

Dekoratiivvarvid
Pdrandalahendused

floori n Keraamilised plaadid

INTERIOR
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A Eestlase siida kuulub endiselt viilkatusele - lund on sellelt
lihntsam koristada ja lekkeid on vahem. FOTO: EIKO KINK

Oma Maja

V¥ Uuselamu-
rajoonide
arendajad ehi-
tavad enamasti
lamekatusega
funkstiilis maju.
FOTO: RAUL MEE

Viiluga voi lame katus?

Ruukki Baltikumi mutgijuht Kristjan Keert tddes eestlaste katuse-
ehituse eelistusi kommenteerides, et nii nagu lapsed joonistavad
piltidele eelkdige viilkatusega maju, ehitavad ka nende vanemad
enamasti viilkatusega maju.

ANNIKA KALD
annika kald@aripaev.ee
“Vahepeal Eestis laineid 166nud nn funk-
stiil on vaikselt jdlle taandumas ning
viilkatuse positiivsed omadused tuge-
vasti au sees, sest enamasti on viilkatu-
sega majaga vihem probleeme - lekki-
mine, lumekoristus,” niitlikustas Keert.
“Vaatamata enamiku ehitajate viil-
katuste eelistusele teevad tootjad siiski
uuendusi ka katusematerjalidesse. N&i-
teks Ruukkil on tootmises katusemater-
jal, mida saab paigaldada lausa alates
kuuest katusekraadist. See on peaaegu
nagu lamekatus,” markis ta.

Koik algab labiarvutatud projektist

Keert itles, et iga korraliku ja kvaliteet-
se ehituse aluseks on korruste arvust
olenemata inseneride poolt libi arvuta-
tud projekt.

“Katus votab vastu tohutu suure ras-
kuse. Mitte ainult voimalik lumi, mis su-
lalumena kaalub mitmeid tonne, ei mo-
jutakatust, vaid ka suured tuuled. Seetot-
tu on moislik kasutada katuse ehitami-
sel pigem kergemaid ja turvalisemaid la-

99 Kindlastioniga
katuse koige suurem
ohukoht kdiksugu labi-
viigud ja lihendused.

Ruukki Baltikumi miiiigijuht
Kristjan Keert

hendusi, nagu nditeks teras. Sarikate osas
langeb katusele samuti nii vihem raskust
ning ka lume saab plekk-katuselt lihtsa
vaevaga allajuhtida. Seega koige paremi-
ni peavad vastu digesti ja histi dimensio-
neeritud sarikad. Oluline on véltida mii-
nimumidimensioneerimist, sest sellisel
juhul on dravajumised ja tulevikuprob-
leemid toeniolisemad,” Keert.

Oluline on ka 6ige aluskate

Keertil on hea meel ka selle tile, et viima-
sel ajal on ehitajad ja majaomanikud ha-
kanud aru saama kvaliteetse katuse alus-
katte olulisusest. Katuse aluskate on kui
viimane kindlustuspoliis. Ukskoik, mis

ka ei juhtuks katusekattematerjaliga —
teatud materjalid purunevad, deformee-
ruvad, pragunevad, lihevad katki -, on
katusekonstruktsiooni ja teie vara alati
kaitsmas katuse aluskate.

Kvaliteetne ja hésti paigaldatud katu-
se aluskate kestab aastakiimneid ja juhib
vee maja sisemusest eemale. “Veel aas-
taid tagasi paigaldati selleks kindlustu-
seksigasugust suvalistkilet. Tina ndeme
Ruukki Expressi katusekeskuse statisti-
kast, et taoliste lahenduste iimberehita-
mise soovidega jouab meile aastas arves-
tatav hulk inimesi,” raikis Keert.

Katuse aluskatte valikul tasub nou pi-
dada spetsialistiga. On vale arusaam, et
iga aluskate sobib koikjale.

Rahvakeeli hingavaid aluskatteid ka-
sutatakse juhul, kui ruumi on vaja kok-
ku hoida, ning nii paigaldatakse soojus-
tusvill otse spetsiaalse hingava aluskatte
vastu. Enamastindeb selliseid lahendusi
kahekorruseliste majade puhul, kus ka-
tuse all on eluruumid. Mitte mingil ju-
hul ei tohi Keerti sonul sarnast konst-
ruktsiooni ja ehitusvotet kasutada mit-
tehingava aluskatte puhul. >
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» “Meie Ruukkis oleme veendunud, et
iga asja jaoks on siin turul oma kindel
koht, kuid kui vihegi voimalik, siis soo-
vitame eelistada mittehingava aluskatte-
ga lahendusi, kus kasutatakse spetsiaal-
se vildiga alustaket. Ruukkil on aga ka
pakkumises kvaliteetsed hingavad katu-
se aluskatted —iga spetsiaalse lahenduse
jaoks just see parim,” titles ta.

Uhendusi ei saa ehitada iilejala

“Meeles peab pidama, et kindlasti on iga
katuse koige suurem ohukoht kéiksugu
labiviigud ja thendused, nagu korstna-
thendus, katuseakna tithendus ja venti-
latsioonitorude tihendus. Neid kohti ei
saa ehitada tlejala. Viilkatuse korral tu-
leb kohe alguses libi moelda, kuidas ta-
gatakse ligipdas korstnale, kas redel voi
katusesild, ning kuidas voimaldatak-
se paastetoodeks pooningule saada. Se-
da saab lahendada nii 6uest p66ningu-
le kui toast pooningule variandiga,” it-
les Keert.

Viilkatuse puhul soovitavad tema s6-
nul paljud ehitajad viltida raskemaid
materjale, mis soodustavad maja vaju-
mist, mistottu tuleb katust halvemal ju-
hul toestada - neid olukordi 6nneks juh-
tub haruharva ning tott-6elda on siis ju-
bavigu ka mujal ehituse jooksul tehtud.

Parimad
lahendused
Teie kooki !

EERGTOLU

Parnu mnt.160-F

Uldiselt peab Keert aga viilkatust turva-
lisemaks ja hooldust66de ning lekete ko-
ha pealt murevabamaks.

Katusekattematerjale ning nende péi-
kesepaneelidega integreerimist kom-
menteerides mainis Keert, et Eestis ning
ka Soomes ja Skandinaavias on terasest
katuselahendused vaieldamatult soosi-
tuimad. Ka kivikatuste eelistus on teatud
piirkondades tditsa olemas. Teisi katuse-
materjale kasutatakse harva.

Tema sonul avalikustati alles hiljuti
Pohjamaades suur uuring, kus analtisi-
ti kolme enamkasutatava katusematerja-
lijalajalge maailmale. Terast, bituumenit
jabetoonist katusekivi vorreldi elutstikli
mojuanaliitisi alusel.

Uuringus osutus koige vidiksema
keskkonnaméjuga materjaliks teraska-
tus. Selle peamised pohjused olid: teras
on parast kasutamist 100% ringlusse voe-
tavja terase keskkonnaméojud on konku-
reerivatest materjalidest viiksemad. Te-
raskatus vajab ka kasutamise ajal vihe
hooldust. Terasest katusematerjal on ker-
ge, mis tdhendab konkureerivate mater-
jalidega vorreldes viiksemaid transpor-
dikulusid. Vordlusuuringusse olid kaa-
satud tavalised Pohjamaade tihepere-
elamud. Elutsiikli analits holmas ka-
tust, ehitustéode etappi, sealhulgas pa-

kendit, transporti ja paigaldust. Kasulik
eluaeg holmab ka puhastamist ja mater-
jali ringlusse votmist vai ringlusest ee-
maldamist parast kasuliku eluaja 1o6ppu.

Pdikesepatarei ja katus korraga

Keert usub, et pdikeseenergia kasuta-
misse on ldhiaastail oodata murran-
gulisi muutusi seadustes ning inimes-
te kditumises tarbijatena. “Tidna tooda-
vad pdikeseenergiat vaid vihesed ees-
rindlikud: usun, et juba lihitulevikus
see muutub - koik see muutub varsti kit-
tesaadavamaks, moistlikumaks, kasu-
likumaks ning ka silmale vihem héiri-
vaks,” todes ta.

Ruukki on tema sénul juba mitu aas-
tat teinud edukalt koost66d Eesti idufir-
maga Roofit Solar, kus paikesepaneelid
peidetakse katusematerjali sisse nii, et
silmaga neid eristada ei olegi enam nii
lihtne. “Kellel on voimalus sellist lahen-
dust juba tina maja ehitusel kasutada,
siis ma kindlasti soovitan seda tosiselt
kaaluda - see on hetk, kus praktiline ja
vajalik kohtub disaini ja nigusa lahen-
dusega.” Keerti sonul on taolisilahendusi
on Euroopast veel leida ja Eestiski tegut-
seb veel iiks pdikesepaneelide start-up-
ettevote, kelle ideeks on massiivseid pa-
neele paigaldada nagu katusematerjali.
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TELLIDES KEHA JARGI TEHTUD VOODI VOI unik
MADRATSI KAHELE, ON TEINE MAGAMISKOHT 50% SOODSAM. SD
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Pakkumine kehtib kuni 31.05.21 Level 2, Level 3 ja Level 4 komplektidele.
Pakkumist ei saa kombineerida teiste soodustustega.

MEIE KEHAD ON ERINEVAD, SEETOTTU ON PARIM
MAGAMISASE INDIVIDUAALSELT MAGAJA KEHA
JARGI VALMISTATUD VEDRUMADRATS.

Unikulma originaalne UnikLab-m66tmine

UnikLab-seadmega mdddetakse inimkeha poolt
S — | madratsile avalduvat pinnasurvet. Md6tmistulemuste
ja uneanaliiisi pohjal valmistavad Unikulma
flisioterapeudid ja ergonoomiaasjatundjad just Sinule
sobiva voodi, sest Unikulma madratsi vedrustus jargib

magaja keha, mitte vastupidi.

BRONEERI ENDALE PERSONAALSE TEENINDUSE
AEG MEIE KODULEHELT

www.unikulma.ee/broneeri-aeg
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Kuidas teil magatakse?
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Efeiktne
toGtasapi

Unikaalsete looduskivist tootasapindade hinda Eestis
mojutab peamiselt transpordikulu, sest enamik massiivsest
Kivist tuleb sisse vedada valismaalt. Milliseid materjale
eestlased tdotasapinna puhul aga eelistavad?

PRIIT HANSON
Hansakivi juht




SCAVOLINI FORMALIA UUS KOLLEKTSIOON

FUNKTSIONAALSUS JA ELEGANTS UHES VORMIS

Artskill stuudio & SCAVOLINI Store Tallinn
www.artskill.ee // tel +372 515 4679

Bora X Pure

‘BORA

UUS mudel! 4
Professional 3.0 .

W,

— e




56 INTER.’OOR Oma Maja

Agglotechi terrazzo

Kivi, mis sisaldab ainult looduslikke
komponente, nagu marmorikillud, be-
toon ja vesi. Eeliseks on hooldamise
lihtsus ning vastupidavus. Maksumuse
kohta voib 6elda, et niiteks kolmemeet-
rine sirge koogitasapind koos pliidi- ja
kraanikausiauguga tuleb vahemikus
900-1200 eurot.

Tédnasel pdeval on klassikaline ter-
razzo viaga populaarne, kuid peab ar-
vestama, et see on ka suhteliselt pre-
tensioonikas igasuguste plekkide koha
pealt. Kuigi seda materjali saab impreg-
neerida spetsiaalse plekikaitsevahen-
diga, peab olema ddrmiselt tihelepane-
lik, et lauale ei jadks pikemaks ajaks vei-
ni, kohvi voi méne muu agressiivse aine
jadke, sest need voivad tekitada jadda-
vaid plekke.

A Terrazzo to6tasapinnaga kook.

Marmor

Looduslik kivi, mis on moodustunud tuhande-

te aastate jooksul surve ja kuumuse all lubjakivist.
Tuntud oma ilu poolest, kuid kuna on pehmem ja
poorsem kui graniit, kriimustub ning maardub
tisna kergesti.

Maksumuse kohta voib 6elda, et kolmemeetri-
se sirge koogitasapind koos pliidi- ja kraanikausi-
auguga tasapinna hind soltub valitud kivist (kas
Statuario voi Calacatta marmor), aga hind on 1200
eurot kuni 3000 eurot. Hooldamisega on sama
lugu, mis Agglotechi terrazzo puhul, et tuleb ol-
la hoolas ja kindlasti impregneerida. Samas Itaa-
lias kasutatakse marmorit koogitasapinnaks va-
gapalju.

Koik luksuslikumad koogid on kindlasti kae-
tud Statuario, Carrara voi Calacatta marmoriga,
see on Itaalias “must be”-reegel.

< Calacatta marmor.

V¥ Kvarts Gobi Black

Kvartskivi

Tuntud ka tehisgraniit-tehiskivi voi
pressgraniidi nime all. Eelisteks on
muutumatu ja tthtlane virvitoon ning
suurepdrased tehnilised omadused -
on tugev, vastupidav ning puuduvad
poorid, mis voiksid erinevaid aineid sis-
se imada. Maksumuse kohta voib 6elda,
et nditeks kolmemeetrine sirge koogi-
tasapind koos pliidi- ja kraanikausiau-
guga tuleb vahemikus 1000 kuni 1500
eurot. Kahtlemata on kvarts viga vastu-
pidav paindele ja ka plekikindel.

FOTOD: HANSAKIVI, SCHMIDT,
TECHNISTONE, GRANITOP,
SHUTTERSTOCK »




VitrA Origin — see on uus Vitra segistite kollek-
tsioon, milles on tGhendatud minimalistlik disain
ning tippklassi kasutusmugavus. Kauaoodatud
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www.vitravannitoad.ee o info@vitravannitoad.ee
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Graniit
Miljoneid aastaid tagasi moodustunud looduslik
kivi, mis paistab silma eelkoige oma ilu, aga ka tu-
gevuse ja vastupidavuse poolest. Graniidist to6ta-
sapinnad on kulumiskindlad ning kannatavad ka
korgemaid temperatuure. Maksumuse kohta voib
oelda, et nditeks kolmemeetrine sirge koogitasa-
pind koos pliidi- ja kraanikausiauguga tuleb va-
hemikus 1000 kuni 3000 eurot. Kuna saadaval sa-
du erinevaid graniite ja eksklusiivsemate hinnad
kiitindivad samuti 600 euroni ruutmeetri kohta,
siis voivad hinnad varieeruda selle mo6duga tasa-
pinna puhul mitmekordselt.

Graniidi eelisteks on kindlasti vastupidavus
ja tugevus, kuid samas ka selle materjali unikaal-
sus. Meil on saada viga ponevaid graniite tile maa-
ilma, alates valgetest graniitidest kuni siniste, tu-
meroheliste voi miks mitte punaste toonideni
vilja.

Kvartsiit

Moondekivim, mis voib olla vidlimuselt viga sar-
nane marmoriga, kuid marmorist eristab teda
tunduvalt suurem kovadus. Maksumuse kohta
voib 6elda, et kolmemeetrine sirge koogitasapind
koos pliidi- ja kraanikausiauguga tuleb vahemi-
kus 1500 kuni 2000 eurot. Pigem eksklusiivne ja
pretensioonikas materjal, mida kasutatakse palju
kruiisilaevade sisustamisel.

P Efektne Silver Snake’i kvartsiidist tootasa-
pind kd6gis.

A Graniit Imperial White vannitoas

Paekivi

Paekivi ehk paas on karbonaatkivimi rahvapérane
nimetus. Tuntumad Eesti paekivid on lubjakivi ja
dolomiit. Paas on hélpsasti toodeldav. Maksumuse
kohta vaib Gelda, et kolmemeetrine sirge koogita-
sapind koos pliidi- ja kraanikausiauguga tuleb va-
hemikus 1000 kuni 1300 eurot.

Paekivi on samuti settekivim nagu marmor ja
seega peab arvestama samade niianssidega. Ma-
terjali tuleks impregneerida spetsiaalse plekikait-
sevahendiga ja peab olema d4drmiselt tihelepane-
lik, et lauale ei jadks pikemaks ajaks veini, kohvi
vOi mone muu agressiivse aine jadke, sest need voi-
vad tekitada jiddavaid plekke.

Viimasel ajal on populaarsust kogunud nn Ju-
ra marmor, samuti hallika voi beeZika pohitooni-
ga, millel on sees igasugu ponevaid fossiile ja kui
veab, siis lausa 20-40 mm libimo6duga kojalasi.
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Disainielemente saab teha
ka eestimaisest maakivist

Looduskivi tootlemisele spetsialiseerunud Tartumaa mees lllar Kasper
kasutab maakivi omaparaste disainesemete loomiseks.

Kasperi kée all valmivad kivist lambid, kellad ja pi-
semad disainesemed, nagu nditeks poleeritud ki-
viviiludest pannialused ning isegi moobel. Kivist
kraanikausse valmistab Kidsper samuti — nende
noéudlus on suur ning kui meistrile méni kivi kétte
satub, mis just kraanikausi valmistamiseks sobida
voiks, siis sellest kraanikauss ka saab.

“Maakivist saab igasuguseid ilusaid asju teha. Mi-
nule anna kivi kitte, mina teen tast koike, mis vaja
on,” radkis Kasper.

Peamine pohjus, miks Késper kividega jindab,
on kivimaterjali unikaalne ilu. Pealtpoolt voib ju
vaadata, et maakivi on immargune robustne ka-

makas, selle toeline ilu avaldub aga alles siis, kui ki-
vi lahti saagida ning sisemuses peituv muster vilja
lihvida. “See ongi see, mis mind maakivi juures hu-
vitab. Pealt pole suurt midagi nidha, aga toodeldud
pinnal tuleb see tegelik ilu vilja. Kivi tillatab alati,
seal on alati midagi uut sees. Erinevaid toonivarjun-
deid ja mustreid on tuhandeid. Ja tikski kivi ei ole sa-
masugune nagu teine,” moétiskles Kasper ning todes,
et leiva toob praegu lauale maakivist ehitustoode-
te valmistamine, mis on moeldud kas sillutiseks voi
seinte, soklite ja kaminate katteks.

“Kuna ma teen iga pdev kivist ehitustoodet, nden
kivilohkumise kdigus, kas ja kuidas tihe voi teise P

A Meister lllar
Kasperi kde all
valmivad ka kivist
seinakellad. Kui
varem valitses
suhtumine, et
maakivi passib
vaid palkmajja,
siis tanapdeval
soovitakse neid
ka modernsesse
korterisse.
FOTOD: ERAKOGU
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A lgakiviiga
eseme valmis-
tamiseks ei
sobi: kraani-
kausi tarbeks
tuleb leida kivi,
mis oleks dige
vidliskujuga.

A lllar Kasper teeb kivist koike, mis vaja.

Oma Maja

» kivi muster kumab. Sobivad tiikid panen korva-
le ootama ja kui mul siis see lampide tegemise isu
tikskord peale tuleb, teen neid korraga kolm-neli-
kiimmend tiikki,” radgib Kisper.

Sellisele aktiivsusele voib teinekord jiargneda
mitmeid kuid kestev paus. Vaga kaua ei saa aga lam-
pide ega ka muude disainesemete tegemisega vahet
pidada-kuinende néudlus ikka viga suureks liheb,
tuleb see jille késile votta.

Jargmine idee, millele Kasper on aasta voi kauem-
giaega ptihendanud, on poleeritud maakivi-mosaii-
gist pinnaga lauaplaadid.

“Olen sellega aasta otsa vaeva ndinud ja siistee-
mi vilja totanud, et tulemus oleks sile ja kanna-

A Uus idee, mille kallal kivimeister lllar Kdsper on aasta voi
kauemgi té6tanud, on poleeritud maakivi-mosaiigist pinnaga
lauaplaadid. Ta on siisteemi vdljat66tamisega aasta otsa vaeva
ndinud. Katsetamise kdigus on neid plaate ka puruks ja kove-
raks ldinud, aga niiiid tema sonul siisteem té6tab ja moned kivi-
lauad on juba ka omaniku leidnud: malelauamustriga, purjeka
japuu pildiga.

taks ilmastikku. Katsetamise kdigus on neid plaa-
te ka puruks ja koveraks lainud. Niitid see stisteem
tootab ja tuleb neid laudu lihtsalt tegema hakata,”
radgib kivimeister.

Moned kivilauad on oma omaniku juba leidnud-
ki: malelauamustriga, ilmakaarte stimbolitega, pur-
jekapildiga. Kdsperi enda koduaias seisab laud, mil-
lel on kivist kaunistusena peal Eesti kaart. Kaks aas-
tat 6ues ilmastiku kées olemist ei ole seni lauale mi-
dagi halba suutnud teha.

Mote ptihendada osa oma ajavarust kivilaudade
valmistamisele Kisperile meeldib. “Seal liheb kuns-
tiannetvaja, saab kive valida, sobitada ja vdlja moel-
da, milliseid pilte laudadele teha,” radkis Késper.
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Viis leidlikku intrejoorihitti
TUupilise eestlase jaoks tahendab mugav kodu leidlikult kasutatud
ruumi, kus igal asjal on oma koht ja otstarve. Eriti hingelahedane on
meile pdhjamaine minimalism, kuid jarjest altimad oleme interjoori
I6imima ka kaugetest maadest parit stiilielemente. Sisustusajakiri Elle

Decoration jagab napunaiteid, mida pdnevat [damaade, Skandinaavia
ja Vahemere stiilist oma koju Ule kanda.

MERIT PARNPUU
kaasautor

A Naturaalsed
varvid ja mono-

kroomsus méju-

vad rahustavalt
jahelgelt.

P Skandinaavia

stiili puhul man-

gib olulist rolli
puit, eriti popid
on puidust too-

lijalad véi vastu-

pidi, istmed.
FOTOD SHUTTER-
STOCK, PINTEREST

Skandinaavia:
pretensioonitus ja lintsus

Otse loomulikult ei saa lile ega iimber Skandinaavia stiilist, mis on eest-
laste enim armastatud sisekujundusstiil. Ent siingi leidub erinevaid
niiansse, millega kodus mangida, ja tosi on, et paigal see stiil ei seisa.

Kogu aeg toimub viike areng: kui mitu aastat tagasi olid viga moes
must-valged toonid ja seejirel tulid erinevad halli varjundid, siis ntitid
on pdevakorral mitmesugused pastelsed toonid, nagu heleroosad, hele-
rohelised, meresinised.

Sarnaselt Jaapani stiiliga valitseb ka siin puhtus ja selgus, aga natuke-
ne teises votmes. Skandinaavia stiili iseloomustab funktsionaalsus, hea
disain ja kdepadrasus. Iseloomulik on ka monokroomsus ja naturaalsed
varvid, vaga palju kasutatakse koos valget virvi ja puitu.

Moes on puidu vaartustamine ja puitdetailid. Naiteks tihtipeale on
plastiktooli jalad mitte metallist, vaid just nimelt puidust. Puitjalgade-
gaplastiktoolid on tousnud lausa ikooni staatusesse. Tislerit66s on skan-
dinaavlased alati meistrid olnud, esirinnas on ennekéike just taanlased.
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Jaapan:
minimalism ja
looduslahedus

Jaapani minimalism sobib ideaalselt ini-
mesele, kes hindab kdigest enam prak-
tilisust ja puhast vormi.

Sedasi klapivad maagiline Jaapani
korrastuskunst ja eestlaste asjalik meel
kui valatult, sest mainitud filosoofia jir-
gituleb koik tileliigne dra visata ja asjade
kokku kuhjamist teadlikult viltida. See
on eestlaseleginii omane, et ta kiill tahab
sedaviikest ilu, aga asja praktilisus kaa-
lub teinekord ikka koik tiles.

Jaapanistiilielemente on ka viga liht-
ne kasutusele votta, sest nende siseruu-
mid on viga viiksed ja nad oskavad vii-
kest pinda tlioskuslikult dra kasuta-
da. Ka Eestis on see tinapdeval viga ak-
tuaalne, sest kui ostad endale viikse ko-
du ja sul on palju asju, millele tuleb lei-
da 6ige koht, siis saab moobli projektee-
rimisel need stiilid appi votta ja nuputa-
da panipaiku juurde.

Tegelikult on meil ka kliima pérast
asju poole rohkem kui nditeks 16una-
eurooplastel, mistottu peavad garderoo-
bid olema piris suured. Ka erinevate ho-
bidega kaasneb asjade iilikiillus, millele
nupukas ruumikasutus aitab leida pari-
ma lahenduse.

Jaapani stiilis peidetud valgusega
saab muuta kitsaid koridore elavamaks.

India: varvikirevus
ja salapara

India interjoére iseloomustab muinas-
jutulik 6dusus, mida saab tekitada sii-
gavat ja erksat varvi sisustuselementi-
de lisamisega ruumi.

Koige lihtsam viis oma interjoori In-
dia sisutuselemente edasi kanda ongi
varvideméangu abil. Virvivalik on eriti
kirgas, samas kui puitdetailid on ena-
masti héisti tumedad. Nad vastandavad
oskuslikult ka heledat ja tumedat, mida
omakorda ilmestavad erksavirvilised de-
tailid. Tanapdeval on Eestiski popp vali-
darohelist, kollast ja punast viarvi sohva-
sid, vaipu ja kardinaid, sest enam ei olda
nii palju kinni hallis ja beezis. Ka vorm
on muutunud imaramaks.

Ilmekas nidide India interjoorist on
akna ette paigutatud sirm, mida Eesti
kodus saab kasutada vaga praktilise si-
sustuselemendina — nimelt saab suure
ja avara ruumi sirmiga holpsasti dra lii-
gendada. Pealegi lisavad sirmid roman-
tilist stiili armastava inimese koju mo-

A Jaapani stiilis voodid on laia servaga ja hdsti madalad, ruumid praktilised ja puhta

vormiga.

Seinakarniisi paigutatud leedvalgus-
tid meeldivad ka eestlastele ja neid saab
holpsasti klapitada mitmele poole.

Veel tiks mirksona, mis seda stiiliise-
loomustab, on puidulembus. Ka eestla-
ne eelistab materjalina kasutada puitu.
Meil on puitpérandad, puidust seinapa-
neelid, dekoorliistud, samuti armastame
puitukasutadalaes. Moepdrane on kasu-
tadaka erinevaid puitdetaile, néiteks lae-
karniise voiloomasarvi seinas. Puit sobib
véiga histi ka koduspaasse, sest lisab mo-
ningast hubasust ja parandab akustikat.

Puhas valge joon ning 6huline m66-
bel muudavad interjoori malbeks ja peh-
meks. Jaapanlaste ja eestlaste maitse tih-
tib ka heledama puidutooni eelistamisel.

nusat 6dusust ja poeetilisust. Ka lambi-
sirmidega saab interjo6ri meeleolu tuua.

Indias armastatakse seinad katta pilt-
tapeediga, mis monel juhul voivad maju-
daisegirddamalt. Samalevinud on suured
lilled, palmioksad jarituaalsed mustrid.
India rituaalidest ja budismist huvitujad
saavad Sabloontehnikat kasutades oma
kodu seinad hélpsasti mandalatega de-
koreerida. Samas kui tuba on kitsas ja
vdike, ei tasu suure kujutisega tapeeti sei-

Nagu jaapanlastele, on ka eestlastele ol-
nud alati siidamelihedased tamm, saar
jakask. Jaapani stiilis voodid on laia ser-
vaga ja histi madalad. Ka liikandustega
kapid, mida oleme aastakiimneid kasu-
tanud, on inspireeritud Jaapani paber-
vaheseintest.

Eriti ponev element, mida Aasiast Ees-
tikoju tile kanda, on taimeseinad, mis so-
bivad hastinii koduspaase kui ka terras-
sile, kuid neid tasub julgelt katsetada ka
elutoas. Taimeseinad on meie interjoori-
desruulinud juba ménda aega, sest uutel
korterelamutel on suured terrassid, mis
vajavad sisustamist. Ent jaapanlased ar-
mastavad koiksugu toataimi, sest peale
interjoori varkskendavad need ka meeli.

<4Erksavirvilised detailid ilmestavad
kenasti heleda ja tumeda kontrasti.

nale panna, sest suurt pilti peaks saama
ikka distantsilt vaadata. Sel juhul voiks
muster voi element tapeedil olla vaiksem.

Indias armastatakse viaga ka peeglit ja
nii leiab neid ohtrasti erinevatel pinda-
del. Peegel ei pea olema vaid seinas, vaid
levinud on ka peegelkapikesed ja peegel-
lauakesed, mida annab moodsas votmes
tuua ka Eesti koju.

Minimalistlikku ruumi saab muuta
isikupdrasemaks ka India moodi kaar-
akende, kaarvahekdikude ja uksevolvi-
dega. See on hea voimalus Eesti inimese-
le, kes kiill armastab halli, valge ja beezi
kombinatsiooni, kuid samas ei taha lii-
gaminimalistlikku kodu.

India puhul dllatab asjaolu, et kui
thest kiiljest on siseruumid roomsalt
varvikiillased, siis teinekord kohtab ka
tdiesti valgeid interjoore. Krohvitud sei-
nad ja valged linased lehvivad kardinad
tekitavad kontrasti varvikilluse ja lop-
sakalt pealetiikkiva paljumuljelisusega.
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Maroko: rikkalikult mustreid ja omaparased punutised
Maroko stiilis interjo6re iseloomusta- sy e
vad koikvéimalikud punutised, nagu | i
makramee-lillepotihoidjad, pannood, ]
vaibad ja erinevad riputised.

Marokos on viga tavapdrane kasuta-
da siseruumides bambusmooblit. Selli-
sed sisustusnoksud on meilgi tinapae-
val hasti moes, kaaslaseks lopsakad ro-
helised taimed, laternad ja makramee-
lambivarjud, mis muudavad tldmulje
toas viga kenaks ja hubaseks.

Maroko sisekujundusest leiab kogu
telliskivitoonide gamma, mis on ruumi-
kujunduses praegu viga trendikas. Eri-
nevad oranzikad ja punakamad toonid
puistavad ruumi ka édusust ja soojust.

Nagu Indias, on ka Marokos seinasab-
loonid tiks tavaparasemaid sisustusele-
mente. Erinevaid mustreid armastatakse
kasutada ka patjadel ja vaipadel. Ka vahe-
seinad jalaed armastatakse katta rituaal-
sete mustritega.

Muidu modernsesse ja tisna minima-
listlikku interjoori annab idamaiste ele-
mentidega lihtsastisisse tuua seda pilku-
ptitidvat vau-elementi, mis teeb kodust
just sinu kodu. Muidu lihtsa ja tiithja in-
terjoori annab idamaiste mustritega kas
trepikisipuudel ja kapiustel voi libi kogu

maja palju omandolisemaks ja huvitava-
maks muuta. Uks detail siin, teine seal ja
hong ongi juba antud. Ainult tile ei tohi
pingutada, interjoori ei maksa asjadega
ka tile kuhjata.

Huvitav sisustuselement on ka intar-
sia, mida saab erinevatel pindadel libi

A Mustreid armastatakse kasutada
nii patjadel kui ka tekkidel. Ka laed ja
seinad armastatakse katta rituaalsete
mustritega.

ka tekstiili kasutusega ja selle stiili aus- <Bambus-

maja kasutada. Ka seinapaneelid on sel-  tajad voiksidki virvilembust vilja ela- modbel on
lele stiilile omased janeed voivad ollanii  da eelkoige kangastel. Siidist ja satiinist Marokos
puidust kui ka virvitud voi hoopis vaju-  tuttidega padjad, mustrilised voodikat- siseruumi-
tatud mustrina krohvi sisse. ted, pehmed padjad toolidel, tugitoolid desviga

Maroko puhul tasub julgelt mingida -koéige sellega annab osavalt mingida! tavapérane.
Prantsuse Riviera:

°
saravad luhtrid ja seikluslik-
romantiline miljoo
Vahemerelikku Prantsuse Riviera stiili armastatakse koju
kaasa tuuareisidelt, et luua kodus sama kerget ja vaba mee-
leolu. Isedranis sobib see stiil nendele, kellele meeldib klassi-
kaliselt romantiline joon.

Tavapiraselt soovib just naispere niha s6ogilaua kohal litht- <Romantili-
ritega valgusteid, kuid siis tuleks leida veel midagi, mis seda se mustriga
luksuslikkust-romantilisust toetaks. Niiteks voiksid ka s66- tapeedid,
gilaua toolid olla samas stiilis, isegi kui laud on modernse- lopsakad
ma joonega. kardinad ja

Prantsuse stiili juurde sobivad ka veidi lopsakamd tekstiilid. kiitinla-
Votmerolli mdngivad kardinad, mis tavaliselt pannakse kiill pesad mé-
interjoori viimasena, aga mis on viga oluline osa. Kui tekstii- - juvadlausa
li mitte lisada, mojub interjoor paljas, toores ja ldpetamata. luuleliselt.




ERILINE VALIK KANGAID SISUSTUSTEKSTIILIDELE!

KARDINAD, PADJAD, VOODIKATTED, LAUDLINAD.
KVALITEETNE OMBLUS- JA PAIGALDUSTEENUS.

Veerenni 24, Baltika Kvartal, E-korpus
©texstudio.ee | @texstudio | www.texstudio.ee
Paringud ja kiisimused: infoldtexstudio.ee
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Betoonporandate liletasandamine
kvaliteetse sisedhu ning hoiab kok

Oluline on keskenduda sisedhuprobleemide ennetamisele,

kui nende hilisemale lahendamisele. Parim viis probleemidest .

K

hoidumiseks on kasutada vastutustundliku tootja tunnustatud

ning kvaliteetset ehitusmaterjali.

AULI KALDARU
Kiilto turundusjuht

Eestis valatakse betoonist porandaid pi-
gem nii, et nende pealispind jaiks ko-
he voimalikult sile ega vajaks betooni ja
pinnakattematerjalivahele enam iseval-
guvat tasandussegu. Selline betooni pee-
gelsiledaks lihvimine sulgeb aga betoo-
ni poorid ja tavaparase 1 cm niddalas kui-
vamistempo asemel kuivab betoon kaks
korda kauem - 1 cm kaks nddalat. Samal
ajal on betoon kondimiskuiv juba jarg-
misel pdeval, seega minnakse pindamis-
toodega pahatihti edasi harjumuspéra-
se, 1 cm nddalas kuivamise” graafikus.
See voib aga tekitada hiljem hoones
tosiseid niiskusprobleeme, kahjustusi
jaotseseid kulusid riknenud materjalide
ndol, samuti pohjustada ruumi sisedhu
kvaliteedi ja Iohnaprobleeme, mis pikas
perspektiivis on tervisele kahjulikud.
Probleemi pohjus peitubki mittetdie-
likult kuivanud betoonis, selle korges
aluselisuses, mis teatud tingimustel voib
reageerida viimistlusmaterjali aluskihi
ja selle kinnitamiseks kasutatava liimi-
ga, reageerides leelisele niiskusele. Selle
tagajarjel lagunevad neis olevad orgaani-
lised ained, tekitades spetsiifilist I6hna.

Tasandussegu vajalikkus

Kiilto koost66s Floorexiga soovitab sel-
list riski kindlasti ja alati viltida. Juba
5 mm tasandussegu kiht betoonil voi-
maldab probleemi tekkimist dra hoida,
kuna vihese leelisesisaldusega (pH <
11, betoonis seevastu pH 12-13,5) 5 mm
paksune pérandatasandussegukiht toi-
mib pinnakattematerjali ja betooni va-
hel justkui puhvrina allpool olevast be-
toonist tingitud leelisekoormuse vas-
tu. Poorid jadvad avatuks ja betoon saab
normaalselt kuivada. Tasandussegu kui-
vab oluliselt kiiremini, lubades teha va-
Iu 6hemalt ja koik see kokku oluliselt va-
hendab tilalmainitud riske.

Sellise lihenemise plusse osatakse
hinnata Soomes ja Rootsis, kus sisedhu
kvaliteet on primaarne: seal ei lubata be-
tooni peegelsiledaks ,kopterdada”. Ta-

lahendusi ja usaldusvaarset teenust korgkvaliteetsete materjalide ning t66ga.

sandusseguga tehtud lahendusi kasuta-
takse Rootsis juba aastakiimneid ja selle
heaks toestuseks on Kiilto AB ja tema ko-
gemused ning tooted.

Koik porandatasandussegud, mida
Kiilto soovitab pinnakattematerjali all
kasutada, on vihese leelisesisaldusega.
Vihene leelisesisaldus pohineb sage-
li kiirkivinevates toodetes kasutataval
aluminaattsementi sisaldaval sideaine-
stisteemil. Kiilto porandatasandussegu-
des on see olnud kasutusel juba aastatu-
hande algusest.

Tasandussegukihi kaitsva moju seisu-
kohast peetakse betooni kriitiliseks niis-
kuse piirvadrtuseks umbes 90% RH. Sel-

lest piirvaartusest allpool liigub niiskus
auru kujul.

Tasandussegukihi kaitsvale mojule
lisaks on oluline arvesse votta ka konst-
ruktsiooni ja liimimise toimivust. Mi-
da niiskem on aluspind, seda aeglase-
malt veepohine liim kuivab. Liimitavate
plastpinnakattematerjalide korral ei to-
hiks aluspinna niiskus mingil juhul ol-
la tile 85% RH.

Soomes arvestab Kiilto OY voéimali-
ke sisedhuprobleemidega juba toode-
te arendusjargus. Niiteks vaibaliimide
viljatootamisel on sisedhku méjutavaid
tegureid arvesse voetud alates sideaine
arendamisest.
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tasandusseguga tagab
ku kliendi ja ehitaja aega

Plastvaipkate

2-etiitilheksanooli- ja plastifikaatori-
vaba vaibaliim
nt Kiilto M1000 Eco, Kiilto Floor Plus

Vdhese leelisesisaldusega tasandus-
segukiht
nt Kiilto Express, Kiilto Industry K

Krunt
Kiilto Primer OO1

Betoonikiht

Kahjulikud iihendid

2-ettitilheksanooli puudumine. On kaht-
lustatud, et 2-ettitilheksanool on seotud
ka halvast siseohust tingitud haigusnih-
tudega. Soome elamuhiigieeniméaaruses
(asumisterveysasetus) on 2-ettitilhek-
sanoolile seatud kontrollvairtuseks 10
pg/m3. Niisuguse margistusega toodete
puhul oleme kindlaks teinud, et 2-etiitil-
heksanooli ei teki mingites kasutustin-
gimustes.

Niiskus, mida veepohine vaibaliim
aluspinda kaasa toob, tekitab sageli dis-
kussiooni, ent tegelikult ei tekita alus-
pinna pinnaniiskuse hetkeline tous pai-
galdamise kiigus sisedhuprobleeme.
Juuresoleval graafikul on vorreldud 50
mm paksuses pindmises betoonplaadis

(85% RH) sisalduva vee kogust vaibalii-
mist tuleva vee kogusega.

Kalkulatsioon on ligikaudne. Pindmi-
ses betoonplaadis sisalduv niiskus ja lii-
miga kaasnev veekogus varieeruvad too-
dete vahel.

Plastifikaatorite puudumine

Liimides ja plastpinnakattematerjalides
kasutatavad plastifikaatorid on tiitipili-
selt vaikesemolekulilised tthendid. Kui-
ginende osakaal toodetes on massiprot-
sentides sageli viike, on nende ainehulk
jasellest tuleneda voiv kahjulik toime si-
seohu kvaliteedile sageli méarkimisvaar-
ne. Seetottu eisisalda selle margiga Kiilto
porandaliimid plastifikaatoreid.

M1 emissiooniklassiga tooted

Emissiooniklass jaotab tooted kolme ka-
tegooriasse: M1, M2 ja M3.

M1 klassi kuuluvad koige rangemate-
le emissioonimiiradele vastavad tooted,
millest ei eraldu ruumi 6hku kahjulikke
tihendeid egalahusteid, M1 klassi tooted
on turvaline valik. Kéik Kiilto kruntai-
ned, vaibaliimid ja tasandussegud, mida
soovitame pinnakattematerjali all kasu-
tada, on M1 emissiooniklassiga.

Uus kontseptsioon ja uued tooted

Et olla parem partner oma klientidele ja
pakkuda koige kvaliteetsemaid lahen-
dusi, teeme igapdevaselt t66d nii oma
tootearenduse, noustamise kui ka uu-
te teenuste ja voimaluste pakkumise
osas. Niitid oleme porandate tasanda-
mise sektoris turule tulemas tdiesti uue
kontseptsiooni ja uute toodetega, seda
koos hea partneri Floorex OU-ga.

Veekogus (g/m?)

4000
000 —]
X000 —
1000
]
50 Likms
pindmine betoanplast

Porandate tasandamine tasandus-
segudega on hetkel ehitusturul kasvav
trend, sest see lubab viltida voimalikke
hilisemaid probleeme. Samuti sddstab
see kliendi aega — aeg on koikidest res-
surssidest koige kallim ja ei taastu. Seega
on Floorex ehitanud veoauto baasil mo-
biilse pumpamisstisteemi, kus on olemas
koik vajalik, et objektil porandaid suur-
tes mahtudes tasandada. Pumpamisega
saab alustada praktiliselt kohe, kui auto
on objektile joudnud, lisaks toodab selli-
ne siisteem minimaalselt jaatmeid (kuiv-
segu kottide ndol), kuna segu on kaasas
,big bag“ pakendites. Meie voimekus ja
mobiilsus lubavad teenindada kliente
alates eramutest kuni suurte kauban-
duspindadeni vilja, sealhulgas ka t606s-
tusettevotteid.

Kiilto ja Floorexi eesmirk on enneta-
da probleeme, pakkuda klientidele pari-
maid lahendusi ja usaldusvéirset teenust
tunnustatud ja kvaliteetsete materjalide
ning t66ga. Nii hoiame dra ruumide niis-
kusprobleemid, voimalikud kahjustused
ja sellest tingitud lisakulud ning garan-
teerime, et klientidele on ruumis kvali-
teetne siseohk.

floorex

VAATA LAHEMALT
www.kiilto.ee
www.floorex.ee

KulTO
e

Kusi porandate tasandamisele pakkumist:
aivo@kiilto.com, tel 50 76 193
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A Populaarseim on peenestatud mannikoor, mis on orgaanilistest multSidest ka taimedele kdige sobivam. FOTO: SHUTTERSTOCK

Tultut rohimist saab
vahendada multsikihiga

MultS pole peenras ja aiateedel lihtsalt dekoratiivne, vaid takistab
ka umbrohu arengut. Kdige populaarsem on endiselt naturaalne
kooremults. Kui kasutad oma aia dekoreerimiseks varvilist multsi, siis
loe ka hoolega selle koostist.

Aianduskeskuses Hortes on valikus koo-
remults, kergkruus ja merekivid. Koige
populaarsem on kooremults, sest see on
koige naturaalsem.

15-48millimeetrine ménnihake on
valmistatud eelnevalt kooritud ménni-
puidust ja see sobib jalgradade ja man-
guviljakute katmiseks. Kattematerjali-
na ei pea seda viga tihti uuendama, ku-
na piisib kaua. Soovitav kihi paksus on
10-15 sentimeetrit.

“Kindlasti on vaja minguviljakute
puhul hakkepuidu alla panna liivapadi.
See aitab minguviljakul kukkudes voi-
maliku 166ki absorbeerida,” raékis pol-
lumajandus.ee teemaveebile puukoore-
multsi tootja Autorevol OU juhatuse lii-
ge Andres Ojasalu.

Sorteeritud kuusekoort pakutakse
kahes suuruses, 0-15 millimeetrit ja 15—
48 millimeetrit. “Kuusemults on ilusat
stisimusta virvi, meenutades isegi natu-
ke musta rabamulda. Samas on sellel sa-
masugused head omadused nagu méin-
nikooremultsidel. Peenardes on efekt-
ne, kui musta virvi kuusemultsi kasuta-
da kombineeritult valge graniitmultsi-
ga,” iitleb Ojasalu.

Eksootilised materjalid

Hansaplantis on muigil toonitud pui-
duhake, aga seda ostes peab jilgima,
millega hake toonitud on, et ta ei oleks
miurgine.

Koige populaarsem mults on peenes-
tatud mannikoor, mis on orgaanilistest

multsidest ka taimedele koige sobivam.
Mineraalsetest multSidest on kaige po-
pulaarsemad kergkruus, killustik ja de-
koratiivkivid.

Ka Aarius Haljastus OU tegevjuht T6-
nu Pippar to6i vilja, et ostetakse hésti vir-
vitud puitlaastumultsi, nii musta, oran-
Zi, kuldset, kollast, punast kui ka pruuni.

Multsi valmistatakse eri suuruses.
Naiteks mannikoore to6tlemisel on um-
bes 10% toodangust dekoratiivsed ja 16h-
nastatud suure fraktsiooniga, 30-60 mm
suurused ménnikooretiikid. Multsi sor-
teerimise ajal pooratakse fraktsioonide-
le suurt tihelepanu, et viltida viiksema
fraktsiooniga multsi sattumist suurema
fraktsiooniga multsi kottidesse.

POLLUMAJANDUS.EE
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% Eﬂinterior‘“

Talveaed voi Varikatus terrassile
alumiiniumprofiilidest stisteem

liugklaaside siinisiisteem

toonitud klaasist katus

LED valgustus, IR terrassisoojendi

www.KLAASLUX.ee

alumiinium profiilid

PRinterior OU | www.KlaasLux.ee | +372 555 45 124 | info@klaaslux.ee
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Vali oma aeda sobiva suurusega mulits

Suure fraktsiooniga
30-60 mm

Parim
kasutada
suurema-
te taime-
de, nt um-
ber dekora-
tiivsete poo-
saste ja okaspuude istutamisel.
Kiht: meeles tuleb pidada, et
mida suurema fraktsiooniga
multsi kasutatakse, seda pak-
sem kiht tuleks taimede um-
ber seda laotada. Muidu voib
suuremate koore tuikkide vahe-
le jaada ruumi umbrohule kas-
vamiseks.

Ideaalne kasutada laste man-
guvaljakutel, teede katteks ja
lintsalt dekoratiivse ning samas
pehmendava materjalina.

ALLIKAS: AARIUS HALJASTUS,
POLLUMAJANDUS.EE

4

iluciandusele
mdnguvdljakutele
jalgradadele

Autorevol OU on
esimene ja suurim
multsitootja Eestis. Meie
kaubamdrgi Baltic Bark
multsid on toodetud
eestimaisest toorainest.

Keskmise fraktsiooniga
7-30 mm

Koige universaalsem frakt-
sioon. Esteetiliselt atraktiivne,
kuna sisaldab kergesti erista-
tavaid kuldpruune laastudeta
koore tukke.

Katab pinnase tanu vaikestest
osakestest multsile tihedalt ja
sdilitab hasti niiskuse ning tem-
peratuuri mullas.

Laguneb kergemini kui suure-
mate fraktsioonidega multsid.
Kiht: tuleks laotada pinnase-

le vahemalt 5-7 cm paksuse-
na, umbes 1 cm kihti tuleks igal
aastal taiendada, sest multsi la-
gunemise ajal rikastab hallituse
huumus mulda.

Ideaalne aastaringsetele tai-
medele ja mis
tahes suuru-
sega taime-
alade kat-
miseks.

MUOUme ménnikoort
4 fraktsioonis:
- peen 0-15 mm
- keskmine 15-50 mm
- jame 15-70 mm
- sorteerimata 0-200 mm

Vidikese fraktsiooniga
0,5-7 mm

Tagab
parima pin-
nase katmise
Rikastab has-
tirasket ja sa-
vist mulda, paran-

dab vee imendumist pinnases-
se, stabiliseerib mulla niiskust
ning temperatuuri. Samuti ta-
gab bioloogiliste protsesside

aktiivsuse ja suurendab loodus-

like mineraalide sisaldust.
Segades pinnasega, paran-
dab viimase 6huvahetus.
Laguneb tanu vaikesele
fraktsioonile Kiiresti, rikastades
pinnast huumusega.

Kiht: soovitatav panna 5 cm,
jalgides, et Umber taime ei sa-
tuks paks koorekiht, sest see
vOib mone ajaga taime havi-
tada.

Sobib kasutada puisilille-
peenardes, samuti laste-
manguvaljakute katteks.

istutusaladele
marjapodsastele
hekialustele

Lisaks lehtpuuhakkele
muUUme ka okaspuuhaket,
mis sobib manguvdljakute,
grillplatside, terrassi aluste,
lemmiklooma aedikute ja

jalgradade katmiseks.

Segatud fraktsiooniga
0,5-40 mm

Koosneb koikides fraktsiooni-
des multSidest

Kiht: vaiksema fraktsiooni
mults laotatakse mullakihile,

et see saaks laguneda ja soo-
dustada mikroobide aktiivsust
ning parandada mulla struktuu-
ri. Suurema fraktsiooniga mults
laotatakse vaiksema fraktsioo-
niga multsi peale,
et see saaks
vahenda-

Y da drastili-
si tempera-
tuuri koiku-
mist pinna-
ses, kaitseb
taimejuuri kul-
ma eest ja muda tekkimise eest
vihma ajal. See annab pinnase-
le ka ilusa valimuse.

Sobib koikidele taimedele.

Bairk

Vaata lisainfot
ja telli mults koju veebist

mulis.ee
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Robotniiduk
vaikses aias

STIHL iIMOWR® robotniiduk - dinaamiline,
tark, osav ja hoolas Sinu murugal!

STIHL iMOW® pakub Sulle vabadust, tihe Sensorid - takistused, vihm vGi varguskatse,

korra programmeerid, terve suve naudid iMOW?® reageerib koheselt.

niidutulemust. Programmeerimiseks ei pea Diinaamiline niitmisplaan - vastavalt niitmis-
olema ekspert. Intuitiivst kasutajaliidest koormusele iIMOW?® lisab voi vahendab niitmiseks
on lihtne kasutada, LED-ekraan on selge vajaminevat aega kuni 40% paeva mahust.

ja menul eestikeelne. Ka muruservad Tsoonihaldus — ka sopilised ja keerukad aiad saavad
saavad niidetud kasutades erinevaid laitmatult niidetud, see on véimalik tanu GPS
aareniitmise funktsioone. Kasutades iIMOW®  anduritele.

appi, saad oma robotit juhtida ka kodust Akud ja laadimisjaam — intelligentne laadimine
eemal olles. STIHL iMOW® robotniiduki saastab akusid. Akud on vdimsad, seetottu

puhul on kombineeritud juhtivad jarjestikine to6aeg pikk. Laadimisvajaduse STIHL iMOW® RMI 422
tehnoloogiad ja uskumatud mugavused! tuvastab ja jaama liigub iIMOW® automaatselt.

WWW.STIHL.EE
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A Seadus iitleb selgelt, et igale kinnistule peab saama avalikult kasutatavalt teelt. FoT0: SHUTTERSTOCK

Juurdepaasutee saamiseks
ara karda kohtusse minna

depads ehk servituut avalikult kasutatavale tee-
le. Tuttava libirdikimised naaberkinnistu omani-
kega, kelle kinnistuid libides jouaks avalikult ka-
sutatava teeni, ei ole aastaid vilja kandnud, sest
suhtumine on: “Miks tile meie kinnistu, katsu ik-
ka mujalt!”. Ntatid ongi kinnistu juba monda aega
miitigis olnud ja tuttav kaalub, kas peaks miitigi-
kuulutuse juurde lisama, et eelistatud on helikop-
teri voi veesoiduki omanikud.

Pole vaja karta kodule voi suvilale
juurdepaasutee saamise klusimuses
kohtusse poordumist, kui naabriga
kokkulepet ei saavuta. Selleks ei ole vaja
tegelikult kaasata kallist advokaati, kuna
tegemist on lihtsustatud menetlusega,
mida nimetatakse hagita menetluseks.

Kuidas on tekkinud olukord, et kinnistule ei paase?

Paraku on selliseid kinnistuid, millel puudub
juurdepaas avalikult kasutatavale teele, palju.
Kindlasti rohkem kui helikopterite voi veesoiduki-
te omanikke. Miks see nii on?

Uldjuhul on probleem alguse saanud maare-
formist, kus kinnistute moodustamiseks vajaliku
maakorralduse labiviimisel jdi kahe silma vahele
asjaolu, et igale kinnistule tuleb tagada otstarbe-

ANGELA KASE
Advokaadiburoo Walless advokaat

Hiljuti rdékis tiks tuttav, et on pikka aega tulutult
uritanud mitia Liinemaal osaliselt mdnnimetsa-

ga kaetud ja kuni liivase mererannani vilja ulatu-
vat kinnistut. Tulutult isegi hoolimata asjaolust, et
kinnistule vaib véljapoole ranna ehituskeeluvoon-
dit avara elamu voi suvekodu piistitada.

Koik potentsiaalsed ostjad lopetavad viisakalt
vestluse, kui kuulevad, et kinnistult puudub juur-

kas juurdepads.

Voimalik, et see isegi ei jadnud kahe silma va-
hele - lihtsalt teest, mida tookordne maakorral-
daja pidas otstarbekaks juurdepéisuks, on ta-
naseks saanud eratee naaberkinnistu maa peal
voi on see kunagine tee néiteks kasutusest >
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P viljalangemise tottu aja jooksul tildse kinni
kasvanud, voib-olla isegi metsastunud. Lisaks on
sageli juurdepiisust ilmajiamise pohjuseks asja-
olu, et moni suurem kinnistu, millel varem oli
juurdepads avalikult kasutatavale teele, on paran-
dijagamisega voi nditeks drilisel eesmargil vaik-
semateks tiikkideks jagatud, mille tottu rida uusi
viiksemaid kinnistuid on oma varasema juurde-
pddsu kaotanud.

Janii kdivad need kinnistud kaest kitte, ku-
ni siis keegi jouab kinnistu kasutuselevotu mot-
teni ja sellega seoses probleemini, et kinnistu-
le juurdepiisuks on vaja kas helikopterit voi vee-
kogudirse kinnistu puhul piisab 6nneks ka liht-
samast veesoidukist selleks, et ikkagi kinnistu-
le pdéseda. Hea onne korral voib 6nnestuda jouda
kokkuleppele autoga ligipddsus, kui satub selline
moistlik naaber olema.

Kas igalt kinnistult peab padasema avalikult
kasutatavale teele

Aga kui naaber ei ole moistlik, vaid suunab jarg-
mise naabri juurde ja see omakorda jargmise juur-
de? Siis tegelikult aitab seadus, mis titleb selgelt ja
itheselt moistetavalt, et igale kinnistule peab paa-
sema avalikult kasutatavalt teelt.

Omanikul, kelle kinnistule puudub vajalik
juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt, saab seda
noéuda iile voora kinnistu ning kui selleks kokku-
lepet ei saavutata, siis madrab kinnistule juurde-
péisu kohus.

Kuigi sona , kohus" paneb ilmselt esimese hoo-
ga siiski motlema, et kas lihtsam oleks dkki ikka-
gisee juurdepddsuta kinnistu maha miia, ei tasu
juurdepddsu saamise kiisimuses kohtusse poordu-
mist karta. Selleks ei ole vaja kaasata tegelikult ad-
vokaati, kuna tegemist on lihtsustatud menetluse-
ga, mida nimetatakse hagita menetluseks, millega
igatiks hakkama saab.

Selleks peab omanik, kelle kinnistult puudub
juurdepadds avalikult kasutatavale teele, esitama
kohtule avalduse. Avalduses tuleb lihidalt dra kir-
jeldada, milliselt kinnistult puudub juurdepaés
avalikult kasutatavale teele ja kuidas seda lahen-
dada soovitakse ning tasuda riigiloiv 50 eurot.

Sealt edasi hakkab juurdepadsu kiisimust la-
hendama kohus, kellel selles menetluses on oluli-
ne roll koigi vajalike asjaolude viljaselgitamisel,
osapoolte kaasamisel, dra kuulamisel. Sageli kaib
kohus lausa koha peal voimalikke juurdepidsu
asukohti visuaalselt hindamas.

Mis on juurdepadsu maaramisel oluline?

Eisaa eeldada, et kohus méadrab juurdepadsu nii,
nagu avalduses on soovitud. Kohus ei ole seotud
avalduses esitatud juurdepdisu mairamise ette-
panekuga. Kohus peab ise hindama kéiki voima-
likke juurdepddsu madramise alternatiive ning
valima selle, mis oleks koigile osapooltele ehk siis
nii sellele, kelle kinnistule ei paase, kui ka sellele
(ja eelkoige sellele), tile kelle kinnistu juurdepéds
maddrata plaanitakse, koige vihem koormav.
Seejuures on oluline, et nende kinnistute pu-
hul, mis on juurdepéisu avalikult kasutatavalt
teelt kaotanud kinnistu jagamise tulemusena, tu-

99 Kinnistuid, millel puudub
juurdepaas avalikult kasutata-
vale teele, on palju. Kindlasti
rohkem kui helikopterite voi
veesodidukite omanikke.

ligikaudu tuleb niiteks Saue vallas maks-
ta naabrile aastas ca 300 meetri pikkuse
juurdepaasutee talumise tasu. Rakvere
linnas maksab ligi 75meetrise juurdepaa-
sutee talumine aastas 120 eurot.

leb juurdepéiis lahendada ldbi kinnistu, mille
kaudu algset juurdepiis tagatud oli. Ehk siis kui
nditeks tiks kinnistu, mis piirneb avalikult kasu-
tatava teega, jagatakse kaheks kinnistuks viisil,
kus tekib kaks uut kinnistut, millest esimene piir-
neb jatkuvalt avalikult kasutatava teega ja teine ja-
gamise tulemusena enam teega ei piirne, miéra-
ta sellele teisele kinnistule juurdepéis tile esime-
se kinnistu.

Mis on veel oluline? Juurdepddsu mdiramine
ei tahenda, et juurdepéaésuks tee ka reaalselt ju-
ba s6iduvalmilt ootel on. See voib nii olla, kuid ei
pruugi. Kohus voib madrata ka juurdepéésu ting-
liku koridori, kuhu siis kinnistu omanik, kellel
juurdepddsu ei olnud, selle ehitada voib. Kindlas-
ti tuleb ka maista, et kinnistu(d), tile mille kohus
juurdepddsu médrab, ei pea seda juurdepddsu ta-
suta taluma.

Seetottu maarab kohus reeglina lisaks juurde-
pdasu tipsele asukohale ka selle kasutamise tingi-
mused, vajadusel ka tihtaja ning mis koige oluli-
sem - tasu. Ent tegemist on reeglina méistliku ta-
suga, mille suurus on olematu muidu terendava
alternatiivi - helikopteri voi veesoiduki maksumu-
se korval.

Kohtupraktika kohaselt lepitakse tavaliselt
kokku aastases tasus, mida makstakse neile kin-
nistuomanikele, kelle maalt juurdepdds tle liheb.
Tasu maksmise kohustus kehtib, kuni kehtib koh-
tu poolt madratud juurdepdiis.

Tasub teada ka seda, et kui kinnistute omani-
kud, kelle maalt kohtu poolt médaratud juurdepais
tle liheb, vahetuvad, siis uus omanik voib soovida
tasu tilevaatamist, mis pigem toob kaasa tasu suu-
renemise.

Seega kokkuvottes, kinnistut miitia voi heli-
kopterit osta ainutiksi seetottu, et kinnistult ei
péase avalikult kasutatavale teele, ei ole moistlik.
Jaisegi, kui tuhin ise kinnistule ehitada on tile ldi-
nud, tasub enne kinnistu muiiki panekut see aval-
dus kohtule dra teha, lasta juurdepdds kinnistult
avalikult kasutatavale teele méadirata, ja alles seeji-
rel kinnistu miitia ning sel juhul juba ilmselt olu-
liselt parema hinnaga.
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Vaheloosid iga kuu 03 kuupaeval.
Peaauhind loositakse valja 08.06.2021.
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