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6EHITUS- JA KINNISVARAUUDISED

1 ERIALALIITUDE
UUDISED

TOOOHUTUSE OPE KOOLIDES
1 ON ENNETUSTEGEVUS
Inseneridppes peaks senisest enam tooohutust
Opetama, kirjutab Eesti Ehitusettevétjate Liidu
juhatuse liige Ahto Aruvali.

EHITUSFIRMADE TOP
1 ASTLANDA EHITUS EELISTAB
MANGIDA AVATUD KAARTIDEGA
Esimese koha voitnud Astlanda Ehitusele taga-
sid edu 6iged otsused: segasel ajal mitte votta
liigseid riske, keskenduda omaarendustele ja
teha efektiivsuse nimel vajalikke muudatusi.

1 FUND EHITUS: LUBADUSTEST
KINNIPIDAMINE TASUB ARA

1 KAAMOS EHITUS HINDAB
VAARTUSPOHISEID HANKEID

2 UUS KOHUSTUS EHITUSES:
VARJENDITE JA VARJUMIS-

KOHTADE SEADUS JOUSTUB PEAGI

Mis muutub hoonete omanike ja arendajate

jaoks jargmise aasta juulist, selgitab vandeadvo-

kaat Marina Lapidus advokaadibiiroost RASK.

2 VALITSUS LIHTSUSTAB ERAMUTE
EHITAMIST JA VARJENDITE

RAJAMIST

Valitsus saatis Riigikogu menetlusse ehitus-

seadustiku muudatuste eelndu biirokraatia

lihtsustamiseks ehitusvaldkonnas.

2 KUIDAS KINNISVARA TSUKLIT
LUGEDA? Selgitab Restate'i kinnisvara-
analiiitik Julia Linde.

2 MAAKLERID VINGERDAVAD
KAIBEMAKSU EEST

Kas maaklerid skeemitavad?

3 PANKROTISTUNUD EHITUSFIRMA
JUHT PAREERIS KOHTUS SUURT
KAHJUNOUET
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3 KLIIMATEHNIKA ARIMEHED

MUUVAD ELUTOO
Baltimaade suurima kiitte-, ventilat-
siooni- ja kliimaseadmete maaletooja
Airwave omanikud mutvad ettevottest
suurema osa rootslastele.

MARU EHITUS SOLMIS
4 RAAMLEPINGU DALUXIGA
Maru Ehitus AS ja Norte OU hakkavad
kasutama Daluxi platvormi, mille tule-
mus on reaalajas koostdo ehitusplatsilt —
kiirem, tapsem ja kuluefektiivsem.
Projekteerimisettevote Norte lahendab
Daluxi tarkvara kasutuselevotmisega
uhe ehitusvaldkonna suurema probleemi.

RAIL BALTICA SOLMIS
4 ESIMESED RAAMLEPINGUD
EESTI KAABLITOOTJATEGA
Valituks osutusid tunnustatud
Rae ja Rapla valla ettevotted.

LEEDUS PANNAKSE
4 RAIL BALTICA TRASSIL
JUBA ROOPAID MAHA
Jonava rajoonis on alanud Rail Baltica
raudteeldigu rotbaste paigaldamine,
mis tahistab olulist verstaposti Euroopa
standardlaiusega (1435 mm) raudtee
arendamisel Leedus.

HEA BETOONIUUDIS:

4 VALGE KIVI UUS ELU
Silikaatkivi on voimalik vaga hasti
ringlusse votta ehitusbetooni tditemater-
jalina, selgub teadusuuringutest.

TAPAL SAI SALAJASEST
4 OGONJOKIST MOODNE
LOGISTIKAKESKUS
Omal ajal asus Tapa linna serval raudtee
naabruses salastatud kompleks, mida
kohalikud kutsusid Ogonjokiks.
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5 KOOLITUSKALENDER
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Avatud koostoo loob
tugeva vundamendi

__l hitus- ja kinnisvaraettevotete tegevus on tsiikliline ning kuna aastad pole
vennad, pannakse heade tulemuste vundament paika juba aastaid varem.
—| Ettevotete tulemused peegeldavad seega pikaajalist jarjepidevat t66d, mis
ithel hetkel lihtsalt tugevamalt esile kerkib.
__I Ka selles ajakirjas avaldatud ehitusettevotete TOPi tulemused naitavad
pigem seda, et edetabeli tippu joudnud ettevGtetel 16ppes eelmisel aastal mitu suu-
remat objekti, mille nimel oli tehtud aastaid ettevalmistusi ja t66d. Seega valjendab
edetabel mitme aasta pingutust ja see on kahtlemata tunnustust vaart. Aasta 16pp
ongijuhtidele sobiv aeg vaadata tehtule tagasi ja vaartustada nii enda kui ka tootajate
panust.

Kuna majanduskeskkond ja sellest tulenev ehitusturg on olnud viimastel aastatel
ebastabiilne ja raskesti prognoositav, on mitmed tanavu edetabeli eesotsas olevad ette-
votted otsustanud keskenduda lithema tahtajaga projektidele, mille riskid on paremini
hinnatavad ja juhitavad. Segastel aegadel eelistatakse itha enam avatud kaartidega

projektijuhtimismeetodit, mis voimaldab hinnariski paremini kontrollida.

Ka hangetel on hetkel keeruline konkureerida. Kahjuks leidub endiselt

ettevotteid, kes on valmis votma liigseid riske ja panustama hinnalan-

gusele. Samal ajal on aga ehituses sisendhinnad markimisviarselt

tousnud. Loodetavasti muutuvad tellijad jarjest teadlikumaks ja

hakkavad rohkem vairtustama maailmas laialdaselt levinud avatud

kaartide ja koostoopohiseid hankemudeleid, millest voidavad koik
osapooled - eriti muutlikul ajal.

Viimaste aastate ehitusturu viljakutsed on sundinud ette-
votteid tegutsema targemalt ja efektiivsemalt: {ile vaatama sisemi-
sed protsessid ja struktuurid, vajadusel vihendama kulusid ning
investeerima tehnoloogiasse. Need sammud hakkavad niiiid tasa-

pisi ka vilja kandma.

Ehitusturg areneb koos Eesti majandusega - ettevGtted ja inime-
sed pingutavad, kuid kasvu piiravad kérged hinnad, maksutdusud ja
nork ndudlus. Pingutus on suur, kuid tulemused siinnivad visalt
ja aeglaselt. Kui majanduskeskkond muutub stabiilsemaks ja
piisivamaks, tasuvad need pingutused aga ilmselt ka dra.

Teeli Remmelg
Ehitusvéljaannete juht

EHITAJA

TOIMETUS
Peatoimetaja-projektijuht

Teeli Remmelg

E-post teeli.remmelg@aripaev.ee
Telefon +372 667 0438
Kujundaja Pille-Riin Port

TELLIMINE JA LEVI
Ajakirja tellimiseks:

E-post aripaev@aripaev.ee
Telefon +372 667 0099
Faks +372 667 0300

REKLAAM

Reklaamimiitigi projektijuht
Helen Paapsi

E-post helen.paapsi@aripaev.ee
Telefon +372 58807785

VALJAANDJA

AS Aripdev

Vana-L6éuna 39/1

19 094, Tallinn

Telefon +372 667 0111,
+372 667 0222

Faks +372 667 0165,

+372 667 0265

E-post aripaev@aripaev.ee

TRUKK
Printall AS

© Ajakirjas Ehitaja avaldatud tekstide ja
fotode kasutamine iikskoik millisel viisil
on keelatud ilma véljaandja loata.

Ehitusturg kogub hoogu

Statistikaameti varsketele andmetele tuginedes
suurenes kasutusse lubatud uute kodude pindala
selle aasta kolmandas kvartalis mullusega vorrel-
des 15%. Oluliselt optimistlikumaks on muutunud
kinnisvaraarendajate edasised plaanid. Nimelt

maaradega, mis on muutnud laenumaksed
inimeste jaoks oluliselt taskukohasemaks,
kui need olid eelmisel aastal. Kasvuteele
on poordunud on ka kinnisvarahinnad,

kinnisvaraturu aktiivsuse kasv seotud intressi-

valjastati ehituslube 187 000 m? elukondlike
pindade ehituseks ehk 65% rohkem kui aasta
aega tagasi.

Ehitusturu oluline kiirenemine oli margatav
ka mitteeluruumide ehituse puhul. Buroopindu,
ladusid jt selliseid hooneid valmis kolmandas
kvartalis pindala jargi arvestades 80% rohkem kui
mullu. Uute ehituslubade arv kasvas poranda-
pindala pdhjal samal ajal 60%.

Elukondliku kinnisvara senisest suuremas
mahus rajamist toetab ullatavalt korge ndudlus.
Naiteks on tdnavu suurenenud Tallinnas korterite
miiik eelmise aastaga vorreldes 14%. Suuresti on
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ent onneks liiguvad need kasikéaes
keskmise palga suurenemisega.

Suure tdendosusega saab olukord kinnisvara-
turul olema suhteliselt soodne ka 2026. aastal.
Intressimaarade edasisele langusele enam
panustada ei tasu, ent kiill paraneb inimeste
ostujoud. Eriti markimisvaarne on tulumaksu-
muudatustega seotud netopalga tous
kdrgemapalgaliste seas, mis
potentsiaalselt ka kinnisvaraturule
suurimat moju avaldab.
SEB majandusanaliititik
Mihkel Nestor

FOTO: RAUL MEE
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NOBE pani Kohilas
nurgakivi uuele tehasele

24. OKTOOBRIL PANDI KOHILA VALLAS PIDULIKULT
NURGAKIVI tulevasele valukojale, mis valmib 2026.
aasta suvel ning voimaldab BLRT Grupi titarette-
vottel BLRT Valukoda kolmekordistada oma tootmis-
mahtu ja parandada toodangu kvaliteeti. Ehitab
ehitusettevote NOBE. Tehase ehitus peaks 16ppema
2026. aasta juulis ja see voetakse kava kohaselt
kasutusse 2026. aasta suve 16pus. Projekti kogu-
maksumus kuunib ligikaudu 14 miljoni euroni.

“Koik uus on alati hea —ja veelgi parem, kui see
on moodne, innovatiivne, efektiivne ning kesk-
konnasaastlik,” titles tseremoonial BLRT Grupi
juhatuse liige Algerd Andruskevitsus. Uus tehas
on osa kontserni pikaajalisest investeerimiskavast.
Kontserni iga-aastased investeeringud ulatuvad
kiimnetesse miljonitesse eurodesse. Uus tehas saab
olema Uiks suuremaid rahapaigutusi valutodstusesse
Baltimaades ja Soomes,” lisas Andruskevitsus.Tehas
pakub t66d ligikaudu 70 inimesele.

Ehitusfirma NOBE tldehituse valdkonnajuht
Harry R66pson paigutas malmsilindrisse betoonist
kikilipsu ja malupulga joonistega. Vallavalitsuse poolt
lisati Kohila valla ajalehe varske oktoobrinumber.

Hiiumaal Viskoosas
peeti sarikapidu

- HIIUMAAL ASUVA VISCOSA

KULTUURITEHASE rekonstrueeri-
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FOTO: ERAKOGU

mistodd aastaringseks kultuuri- ja
loomemajanduskeskuseks on joud-
nud sarikapeoni. Ehitustoid teostab
hanke voitnud AS Megaron-E ja
lepingu maht on 2 349 000 eurot,
millele lisandub kédibemaks.

To66d peavad valmima jargmise
aasta mai 10puks, et alates suvest
saaks Viscosa Kultuuritehase kiilas-
tajatele ja klientidele pakkuda mit-
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Silikaat Tehnopark ja

Restate arendavad ariparki

SILIKAAT GRUPPI KUULUV SILIKAAT
TEHNOPARK s0lmis koostodleppe
kinnisvaraarendaja Restate OUga
Nommel asuva 28hektarilise tehno-
pargi jargmise etapi rajamiseks.
Esimesed hooned valmivad plaani-
péaraselt 2027. aasta alguses.
Silikaat Tehnopargi tegevjuhi
Priit Poksi sonul jaab Tallinna
piires tehnoparkideks sobivaid
alasid jarjest vahemaks, mistottu
on arendajad sobivate kinnistute
otsingul tavaliselt sunnitud litkuma
linna piiridest valjapoole. “Nom-
me on selles osas Uks viimaseid
erandeid. Logistiliselt hea juurde-
paas ringteele nii Viljandi maantee
kui ka Manniku tee poolt ja linna
uhistranspordi ning rongipeatuse
lahedus annavad siin topelt efekti.
Soodne asukoht ja to6djou lahedus

toovad selle ala vaartuse selgelt
esile ning olemasolevad ressur-

sid véimaldavad teenindada ka
energiamahuka tootmisega kliente,”
lisas Poks.

Tema hinnangul on koostoo
Restate'iga oluline samm tehno-
pargi arengus. “28 hektaril paiknev
Silikaadi Tehnopark toetab kogu
piirkonna ettevotluskeskkonna
kasvu ja loob uusi voimalusi nii
kohalikele kui ka rahvusvaheliste-
le ettevotetele. Meie eesmark on
pakkuda kaasaegseid lahendusi,
mis vastavad tdnapaevaste toostus-
ja logistikaettevotete vajadustele.
Koostoo kogenud arenduspartne-
riga, nagu Restate, annab meile
kindluse, et suudame selle visiooni
ellu viia kiiresti ja professionaalselt,”
réhutas Poks.

Silikaat Tehnopargi jargmise etapi esimene hoone peaks valmima

aasta 2027 alguses.

mekesist programmi ning elamust
loovaid teenuseid.

ASi Megaron-E esindaja Mari-
anne Kirsi: “Viscosa Kultuuritehase
rekonstrueerimine on projekt, mille
ule tunneme siirast heameelt ja
tajume professionaalset véaljakut-
set. On harukordne voimalus anda
uus elu nii erilise ajalooga hoonete
kompleksile. Viscosa Kultuuritehas
on naide sellest, kuidas ehitus saab
olla osa millegi suurema loomisest —
ruumist, mis hakkab thendama
inimesi, ideid ja kogukonda.”

Ajaloolises kunstsiidi tootmiseks
ehitatud ja hiljem kalatodstuse-

na toiminud toostuskompleksis
tegutsev Viscosa Kultuuritehas

saab voimekuse pakkuda teenuseid
aasta ringi. Valmib 200kohaline
teatri- ja konverentsisaal ning

1100 m?2 naitusepinda, rajatakse ja
sisustatakse tookojad, residentuurid
ning koostootamiskeskus. Viscosa
Kultuuritehase kompleksis saab
olema ka uus 44kohaline hotell, mis
koos kiilalistemajaga Utoopia nr 9
voimaldab majutust pakkuda suure-
male arvule konverentsikulalistele,
reisiseltskondadele, firmaiiritustel
osalejatele, kontserdi- ja teatri-
publikule, puhkajatele.
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Euroopa Keskpanga noukogu otsustas oktoobris jatta
intressimaarad muutmata. Arvestades, et euroala hinnatousu
tempo pusib 2% lahedal ja majandusolukord on jark-jargult

paranenud, on intressiméarade praegune tase sobilik.
Intressimaarad ei hoia tagasi majanduse taastumist
ega anna hinnatdusule lisahoogu.”

FEesti Panga president ja Euroopa Keskpanga noukogu liige Madis Miiller

31.10.2025, Kinnisvarauudised

e e

Uus tehaselaiendus saab olema 4000 ruutmeetrit, mis kasvatab kogu
tootmispinna 28 000 ruutmeetrini.

NOBE ehitab Harju Elektrile
uue, 4000ruutmeetrise tehase

HARJU ELEKTER alustab oma toot-
misuksuse laiendamisega ja ehitab
lisaks juurde 4000ruutmeetrise
tehasehoone. Tehase rajab

NOBE OU, kelle pakkumine osutus
Harju Elekter Grupi korraldatud
hankes voitjaks.

Laiendus valmib 2026. aasta
oktoobriks ja loob juurde uusi korge
lisandvaartusega inseneri- ja toot-
mistookohti.

Selle tulemusel kasvab Keila
tiksuse tootmispind 28 000 ruut-
meetrini. Uus tehaseosa voimaldab
suurendada méarkimisvaarselt Keila
iiksuse tootmisvoimsust. Lisan-
duval pinnal hakatakse tootma
erinevaid elektriseadmeid, suurima
fookusega andmekeskustes kasuta-
tavate elektrijuhtimislahendustele,
mida eksporditakse 10ppklientideni
nii Euroopas kui ka kaugemal.

ASi Harju Elekter tegevjuhi Alvar
Sassi sénul on investeering osa
pikaajalisest strateegiast, mida toe-
tab klientide kasvav ndudlus ener-
gia- ja andmetarbimise sektorites.
“Maailmaturul on selge néudluse
kasv keerukate tehasepohiste ja

tehnoloogiliste hoonete jarele.
Meie kliendid arendavad nii
keerukaid andmekeskuseid kui ka
panustavad tarkade elektrivérkude
voimuse kasvatamisse. Toodame
sarnaseid tooteid juba praegu, kuid
kasvava ndudluse teenindamiseks
vajame nii lisaruutmeetreid kui ka
uuendatud tehnilisi taristulahendu-
si,” selgitas Sass.

Talisas, et laienduse tulemusena
luuakse potentsiaalselt juurde
30 uut tookohta ja uueneb ka
todkeskkond.

“Investeering hoonesse ja
sisseseadesse saab olema ile nelja
miljoni euro,” kinnitas Sass kom-
mentaaris To0stusuudistele.

NOBE juhatuse liige ja ehitus-
direktor Priit Nigols sonas, et
ettevottel on suur heameel jatkata
koostood Harju Elektriga. “Tellija
labimoeldud visioon ja tehniline
padevus koos meie pikaajalise
ehituskogemusega loovad tugeva
aluse kaasaegse tootmishoone raja-
miseks — sellise, mis toetab ettevotte
ekspordivoimekust ja toob lisavaar-
tust Keila kogukonnale,” lisas ta.

Lasnamae ujula
arhitektuurivoistluse
voitis VNDL
Arhitektuur OU

TALLINNA LINNA KORRALDATUD Varraku ujula hoone
ja seda Uimbritseva ala arhitektuurivoistluse voitis
VNDL Arhitektuur OU kavandiga “Hélje”, mille
autorid on Susannah Kaul, Cristin Marii Titma,
Timo Titma ja Veiko Vahtrik.

“Kauaoodatud Varraku ujula toob Lasnaméaele
uue tdmbekeskuse, tugevdab Tallinna sporditaristut
ning suurendab pealinna voimekust rahvusvaheliste
spordisundmuste korraldamisel. Ujula peab looma
tipptasemel treeningutingimused, soodustama
laste ja noorte liikumisaktiivsust ning panustama
Lasnamée avalikku ruumi — kavandi autorid on neid
pohimobtteid oma t60s selgelt arvesse votnud,” titles
Tallinna linnapea Jevgeni Ossinovski.

Linnavara abilinnapea Margot Roose sonul on
Lasnamée ujula arhitektuurivoistluse tulemus ehe
naide sellest, kuidas hasti kavandatud avalik hoone
saab teenida mitut eesmarki korraga. “Kavandatav
ujulakompleks voimaldab pakkuda kdrgetasemelisi
treeninguvoimalusi, toetada inimeste litkumis-
harjumusi ja teenida kohaliku kogukonna vajadusi.
Hoone on kavandatud nii, et see loob sidusust
umbritseva linnaruumiga, ithendades Tondiraba
pargi, jaahalli ja elamupiirkonnad tihtseks toimivaks
keskkonnaks. Linna arendamisel on meie eesmark
luua hooneid, mis on kestlikud, multifunktsionaalsed
ja inimeste teenistuses,” sonas Roose.

Voidutoo kavand “Holje”.
FOTO: VNDL ARHITEKTUUR OU
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GRIK Ehitus ja
Ehitustrust ehitavad
DSV Vaela terminali

TALLINNA RINGTEE AARES VAELAS kerkiv Eesti DSV
uus terminalihoone, mille maksumus on 18 miljonit
eurot, on saavutanud maksimaalkérguse ning sel
puhul saeti maha sarikaparg. GRIK Ehituse juht
Reedik Raudla markis, et terminal voib valmida
isegi enne tahtaega.

Tuleva aasta suvel valmivasse hoonesse tuleb
9000 ruutmeetrit kaubapinda, 100 laadimisalust,
kiilglaadimise estakaadid ning sissesdiduvoima-
lused. Lisaks saavad todtajad 1500 ruutmeetril
biirooruume. Terminali ehitavad GRIK Ehitus ja
Ehitustrust.

Raudla markis, et terminal voib valmida isegi enne
tdhtaega. Tema sonul on ettevote ehitanud ka varem
logistikakeskusi ja lachooneid, kuid nii suurt — ligi
100 tostuksega, 40meetrise sildega fermide ja kolme-
korruselise kontoriosaga hoonet pole varem tehtud.

“Arvestades terminaliala geotehniliselt keerukat
asukohta, vahetasime kogu turbase aluspinnase
kuni kahe meetri stigavuselt vélja — kokku tile 60 000
kuupmeetri. Aladel kogutava sademevee puhver-
dusmaht on iile 500 m8. Keskkonnasaastlikkus on
votmesona koikjal ning nii ka meil siin: paikese-
paneelid ja katuseaknad on tavaparane lahendus,
aga seekord on tellijal ka hea idee koguda katustelt
vihmavett ja kasutada seda igapaevaselt poranda-
pesuks,” raakis Raudla.

Ehitaja eesmark on terminal valmis saada enne-
tahtaegselt ja vaga hea kvaliteediga. “Tahan tdnada
meie suurepdarast platsimeeskonda ja koostodpartne-
reid — ilma nendeta ei oleks tellija unistuse taitmine
voimalik,” lisas GRIK Ehituse juht.

8 EHITAJA
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Blidgren ehitab Livenile Uues
Maailmas Virmalise kodud

LIVEN ALUSTAB TALLINNA KESKLIN-
NAS uue korterelamu ehitust. Aad-
ressil Virmalise 3 kerkiva korterela-
mu ehituse peatodvdtja on Bildgren
Ehitus OU ja neljakorruselisse majja
valmib 28 uut kodu. Ettevalmistu-
sed ehituseks algasid 15. oktoobril.

Esimesed kodud valmivad 2026.
aasta 10pus. Kesklinnas asuvat
hoonet imbritsevad aiad ning lop-
sakas korg- ja madalhaljastus, mis
tagavad elanikele privaatsuse ning
rohelise kodudue. Laheduses on
mitmed olulised haridus- ja ameti-
asutused, sh Tallinna Tehnikakdrg-
kool, Ténismae Reaalkool, MUBA ja
superministeerium.

“Virmalise 3 on hea néaide sellest,
kuidas kvaliteetse elukeskkonna
loomine nduab nii diget asukoh-
ta, labimobeldud lahendusi kui ka
tugevat koostdopartnerit ehituses,”
utles Liveni tegevjuht Andero
Laur. “Uue Maailma asum pakub
haruldast voimalust elada Tallinna
keskel, kuid samas rahulikus ja
rohehaljastusega piirkonnas, kus
koik igapdevaeluks vajalik on liihi-
kese jalutuskaigu kaugusel.”

Maijja tulevad tihe- kuni neljatoa-
lised kodud, kokku 28 korterit. Ava-

tud ja valguskiillase tunde loovad
kolmemeetrised laed ja 2,6 meetri
kdrgused aknad. Igal kodul on
vahemalt kimneruutmeetrine rédu
vOi terrass, monel ka oma hooviala.
Parkimine on peamiselt lahendatud
maa-aluse parklaga, kuhu tulevad
ka panipaigad, pommivarjend ja
rattahoiukohad ning hoovi ka eraldi
rattamaja. Koduostjatel on voimalik
planeeringuid oma vajaduste jargi
kohandada ja valida sisekujun-

dus oma maitse jargi. Virmalise

3 arendus on Uks vaheseid uusi
korterelamuid Tallinna kesklinnas,
kus on voimalik pakkuda vdiksemas
kortermajas tanapaevast ruumi-
lahendust.

“Iga uus hoone saab alguse sel-
gest eesmargist ja heast koostdost.
Meie ehitusinseneride tiimi jaoks on
ehitus alati enamat kui kvaliteetsed
seinad ja vastupidav katus — me ehi-
tame kodusid, kus inimestel on hea
jamonus elada. Peame oluliseks
labimoeldud lahendusi, kvaliteeti
ja tulevaste koduomanike vajadusi.
Néeme, et samad vaartused innus-
tavad ka Livenit elukeskkondade
loomisel,” titles Bildgren Ehituse
juhatuse liige Urmas Kaasik.



ESKIIS: STUUDIO NIKITA ATIKIN

Selgus Viljandi bussijaama ja
Selveri arhitektuurivoistluse voitja

VILJANDI BUSSIJAAMA JA KESK-
LINNA SELVERI arhitektuurivaistlusel
otsiti parimat arhitektuurset ning
linnaruumilist lahendust aadressile
llmarise 1 kavandatavale bussi-
jaamale ja toidukauplusele, et luua
sidus ning kaasaegne tervik Viljandi
stidalinna, Centrumi ja Uku keskuse
vahel. Ziirii tdnab koiki osalejaid
korgetasemeliste ja sisukate

t00de eest.

Kahes etapis toimunud voistluse
16ppvooru joudsid neli tood: “Foo-
niks”, “Liin", “Reljeef” ja “Vibu".
Z1irii otsustas vélja anda tihe preemia.

Voitjaks tunnistati stuudio Nikita
Atikin, autorid Eva Kedelauk ja
Kristel Niisuke, t66 “Fooniks”,
mida hinnati tervikliku, profes-
sionaalse ja inimliku linnaruumi
tekitamise eest.

Ideekavand loob hésti liigenda-
tud ja Viljandile sobivas mdodtkavas
hoonemahu, mis suhestub umbrit-
seva linnaruumi ja Tallinna tanava
loogikaga. Kavandatud avalik
valjak rikastab kesklinna ruumilist
kvaliteeti ning thendab bussijaama
ja kaupluse funktsioonid loogiliselt
ning kasutajasdbralikult.

Ehitushinnaindeks kerkis 1,7%

KOLMANDAS KVARTALIS TOUSIS
EHITUSHINNAINDEKS teise kvar-
taliga vorreldes 0,2% ja vorreldes
2024. aasta kolmanda kvartaliga
1,7%. Ehitushinnaindeksi muutust
mojutas kolmandas kvartalis enim
ehitusmaterjalide hinnatous.
Remondi- ja rekonstrueerimis-
t00de hinnaindeks tousis kolman-
das kvartalis vorreldes teise kvarta-
liga 0,3% ning vorreldes 2024. aasta
kolmanda kvartaliga 1,9%.
Statistikaameti andmetel tOusis
ehitushinnaindeks, mis valjendab
ehitustegevuse maksumuse muu-
tust, kolmandas kvartalis vorreldes
teise kvartaliga 0,2% ja vorreldes
2024. aasta sama ajaga 1,7%. Aasta
vordluses mojutasid ehitushinna-
indeksi tdusu enim kerkima haka-
nud ehitusmaterjalide hinnad.
“Kolmandas kvartalis mojutas
ehitushinnaindeksit vorreldes mullu
sama ajaga eelkdige materjalide

2%-line hinnatous. T66j6u ja ehitus-
masinate hinnad téusid aga molemal
juhul 1,2%," titles statistikaameti
juhtivanaliiiitik Ulo Paulus.

Selle aasta teise kvartaliga vorrel-
des suurenesid kulutused toojoule
0,4%, materjalid kallinesid 0,3% ja
mehhanismide kasutamiskulud
vahenesid 0,6%. “Masinate kasuta-
mise hinnalanguse taga oli eelkdige
kitusehindade korrektsioonist
tulenev kokkuhoid ning materjalide
hinnatdusu toetas enim betoon- ja
puittoodete kallinemine,” selgitas
Paulus.
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Majad on planeeritud valmima 2026. aasta lopus.

Everaus loob
puitelementidest
uusarenduse

KANGRU KODU on arendaja portfellis esimene projekt,
kus kasutatakse pohikonstruktsioonina puitelemen-
te. Ridaelamud on projekteerinud arhitekt

Martin Aunin.

Majad on planeeritud valmima 2026. aasta 16pus.

Kangru Kodu on arendaja portfellis esimene
projekt, kus kasutatakse pohikonstruktsioonina puit-
elemente. Kaasaegse puitelementtehnoloogia kasu-
tamine voimaldab ehitada kiiremini ja jatkusuutliku-
malt ning pakkuda seelabi atraktiivsemat 16pphinda,
seejuures kvaliteedis jareleandmisi tegemata. Kuna
tegemist on tehases toodetud puitelementmajadega,
siis majade olulised osad toodetakse kontrollitud tin-
gimustes tehases ning selle tulemuseks on tihtlane
ja korge ehituskvaliteet.

“Kangru Kodu looduslik keskkond inspireeris
looma kodusid, mis oleksid sama loodusldhedased
ja jatkusuutlikud kui kdrghaljastus nende kodude
umbruses. Eesmargiks oli luua harmooniline elu-
keskkond, kus kaasaegne puitelementtehnoloogia
kohtub rohelise motteviisiga, ja seetottu kasutame
pohikonstruktsioonina just puitelemente,” kommen-
teeris Everaus Kinnisvara asutaja ja tegevjuht
Janar Muttik.

“Fassaade katab erineva laiuse ja reljeefsusega
laudvooder ning hoonete koloriit on valitud naturaal-
set materjali t0hutav ja looduskeskkonda sulanduv.
Iga elamu siluetist on valja loetavad neli esmapilgul
lihtsat, kuid sisult hasti 1abimoéeldud ja mugavat
kodu,” lisas ridaelamud projekteerinud arhitekt
Martin Aunin.

Kangru Kodusse rajatakse mitmes etapis kaheksa
ridaelamut. Igas ridaelamus on neli neljatoalist 1abi
kahe korruse planeeringuga kodu. Uusarendus asub
mugavalt Tallinna kulje all, Kiili vallas, tagades kiire
tihenduse pealinnaga, kuid pakkudes samal ajal ra-
hulikku ja looduslahedast elukeskkonda. Piirkonnas
on olemas vajalik infrastruktuur — laheduses on laste-
aed, kool, sportimis- ja vaba aja veetmise voimalused
ning uued tdombekeskused Luigel ja Kurnas. Lisaks
ridaelamutele on Kangru Kodus miuitigis ka eramu-
krundid.
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Eesti aknatootja
Viking Window ostis
Inglismaal firma

EESTI PUIT- JA PUITALUMIINIUMAKENDE NING -USTE
TOOTJA Viking Window ostis 51% suuruse ena-
musosaluse Inglismaa muitigiettevottes Norrsken
Company Limited.

“Viking Window' ja Norrskeni partnerlus on
kestnud tlle 15 aasta. Norrsken on Inglismaal iks
tuntumaid energiasaastlike puit- ja puitalumiinium-
akende ning -uste tarnija koduomanikele, arhitekti-
dele, ehitajatele ning arendajatele.

Tehing tugineb koostdd tugeval vundamendil,
mis liidab Viking Window’ tootmisalase tipptaseme
Norrskeni parimate teadmistega Inglismaa turust ning
nende kvaliteetse paigaldus- ja mutgijargse teenin-
duse. Esimese tehingujargse aasta jooksul pithenduti
integratsioonile ja tulevikustrateegia planeerimisele,”
utles teates Viking Window' juhatuse liige Tanel
Kookmaa. Viking Window on asutatud 1996. aastal
Maos. Tehing voimaldab ettevottel tugevdada
positsiooni Inglismaa turul, kus keskkonnateadlike
koduomanike ja projekteerijate seas kasvab néudlus
energiasaastlike, passiiviaja standardile vastavate
puit- ja puitalumiiniumakende ning -uste jarele.

Strateegilise tihtlustamise osana jatkatakse Inglis-
maal ja Walesis Viking Window' toodete turustamist
Norrskeni kaubamargi all.

Norrsken hakkab koordineerima ja toetama ka
teisi olemasolevaid ning tulevasi edasimiitjaid,
tagades tihtsed teenindusstandardid. Selline tsent-
raliseeritud koordineerimine véimaldab paremat
turuhoivet ja edasimuujate vorgustiku tohusamat
toetamist.

Norrsken Company Limitedi mitgidirektor
Alex Alsop: “Viking Window on olnud esimesest
paevast peale erakordne tootmispartner. Meie
ettevotted jagavad samu vaartusi: pihendumust
tootmise tipptasemele ja keskendumist eeskujuliku-
le klienditeenindusele. See tihisosa on véimaldanud
meie suhtel 15 aasta jooksul pidevalt tugevneda.
Selle partnerluse vormistamine Viking Window' gru-
pi osana on Norrskeni teekonnal uhke hetk ja annab
meile tugeva positsiooni edasiseks kasvuks.”

Viking Window tarnib praegu tooteid Eestisse,
Uhendkuningriiki, lirimaale, USAsse, Kanadasse,
Hollandisse, Norrasse ja mujale.
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Fund Ehitus ja Scandium
avasid Marati kvartali

BEKKERI SADAMA VEERES ASUVA
KVARTALI hooned on projekteerinud
Guru Projekt ja Apex Arhitektuuri-
biiroo, sisearhitektuuri lahendused
on loonud sisearhitektid Galina
Burnakova ja Aet Grigorjev.
Ehitajaks oli Fund Ehitus.

16. oktoobril toimus pidulik
avamine Pohjala tehase kdrval
asuvas Marati kvartalis, mis
tahistab olulist verstaposti Pohja-
Tallinna arengus. Neljast hoonest
koosnevast hobuserauakujulisest
kvartalist leiab korterid, aripin-
nad ja avara promenaadiala, mis
tuhendub naabri Pohjala tehasega.
Loetud néadalate péarast avab siin
oma uksed ka piirkonna esimene
jousaal 24-7 Fitness.

Marati kvartal on oma olemuselt
ajastut thendav tervik — uus arhi-
tektuur kohtub siin ajaloolise t60s-
tusliku parandiga, mille kajastus on
tunda nii hoonete arhitektuuris kui
ka sisekujunduse detailides.

Kvartali hooned, mille arhitektid
on Guru Projekt ja Apex Arhitek-
tuuribiiroo, on neljakorruselised
ja varustatud avara maa-aluse
parklaga. Ulemistelt korrustelt ava-
nevad vaated merele ja sadamale,
rohutades piirkonna mere-
aarset potentsiaali.

Uus kvartal thendub otse
populaarse Pohjala tehase ja selle
promenaadiga, luues tervikliku ja
elava linnaruumi, kus kohtuvad
elamud, aripinnad ning kogukondlik
elu. Esimese korruse dripindadel
avab loetud nadalate parast uksed
24-7 Fitness, kohvik ja kunstitoo-
kojad — luues elava keskkonna kogu
piirkonna elanikele.

Avapeol 16ikasid lindi 1abi
Scandium Kinnisvara juht
Maido Liiiste, projektijuht
Kaspar Kissa, F'und Ehituse juht
Reigo Marosov ja projektijuht
Ando Valk, tdhistades mahuka
arendusprojekti ametlikku valmi-
mist. Muusikaga kostitas Chalice.

Scandium Kinnisvara juht Maido
Luiste: “Marati kvartal on suure
visiooni realiseerumine — koht, kus
toostusparandist on saanud tana-
péevane elukeskkond. Péhja-Tallin-
na kiire areng ja piirkonna kasvav
populaarsus teevad sellest toeliselt
erilise koha, kus on hea elada,
tootada ja vaba aega nautida.”

Fund Ehituse tegevjuht
Reigo Marosov: “Fund on Kopli
poolsaare tipus tegutsenud juba
aastaid ning ndeme, et inimesed
hindavad siinse piirkonna eripara
ja potentsiaali. Marati kvartali
valmimine on oluline samm edasi
kogu Bekkeri ala arengus ja oleme
uhked, et saime peattdvotjana ala
arengusse panustada.”

Marati kvartali sisearhitektuuri
lahendused, mille on loonud Galina
Burnakova ja Aet Grigorjev, annavad
hoonetele iseloomu ja atmosfaari,
mis teevad kummarduse piirkonna
toostuslikule minevikule, pakku-
des samas omanaolist kaasaegset
nagemust.

Marati kvartal on esimene
valminud arendus Bekkeri sadama-
ga piirneval alal, tahistades algust
suuremale linnaruumi avamisele
mere poole. See on piirkond, kus
kohtuvad ajalugu, arhitektuur ja
elav linnakeskkond — uue Pohja-
Tallinna suda.

FOTO: RENE LUTTER
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Ene-Maris Tali on
aasta betoonisober

EESTI BETOONIUHING KUULUTAS 2025. AASTA
BETOONISOBRAKS TELEAJAKIRJANIK ENE-MARIS
TALI kes avarapilguliselt ja pieteeditundega on
kasitlenud enda telesaadetes Eesti betoon-
arhitektuuri ja -ehitust.

Tali eestvedamisel, toimetamisel ja produtseeri-
misel valmis 2024. aastal esinduslik Eesti TV saate-
sari “Loodud kestma” (jupiter.err.ee/1609495262/
loodud-kestma), mis saatesse kaasatud valjapaist-
vate hoonete tutvustamise kaudu ning paljude
silmapaistvate arhitektide ja ehitusinseneride suu
labi suudab luua mitmekiilgse, pika ajalooga ja
vaarika pildi Eesti arhitektuurist ning ehitusest 1abi
aastakimnete.

“Ene-Maris Talil on autori ja toimetajana oskus
luua ehituse ja arhitektuuri umber laiemat pilti,
konteksti,” sdnas Eesti Betoonitihingu esimees
Imre Leetma. “Uhest kiiljest véljendavad tema saa-
ted hésti ehitusvaldkonna mitmekilgsust ja teisalt
ehitustoodesse kaasatud inimeste vaga erinevaid
oskusi,” lisas ta.

Ene-Maris Tali on kirjutanud stsenaariume, tele-
ja teatrilavastuste kasikirju, tootnud ja toimetanud
dokumentaalfilme ning tema sulest on ilmunud
kolm kogupereraamatut. Kaesoleval stigisel tuli vélja
ka tema esimene romaan.

“Meil on hea meel ka selle 1le, et Ene-Marise
eestvedamisel on betoonarhitektuuri- ja -ehituse
sari “Loodud kestma” joudmas rahvusvahelise vaa-
tajani arhitektuurifilmide festivali “Ark Rex” kaudu,
mida peetakse Helsingis neljandat korda,”
utles Eesti Betoonitihingu tegevdirektor
Toomas Vainola. “See telesari demonstreerib
koigile, et Eesti ehitusettevotted pole ainult kvali-
teetse tulemusega alltoovotjad, vaid ka esinduslike
ehitiste peatoovotjad.”
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Daniel Tootsman, Karmen Lang ja Margo Padam

Betooniuhingu 2025. aasta
uliopilastoode preemiad

EESTI BETOONIUHING ANDIS

28. OKTOOBRIL BETOONI TEHNO-
LOOGIAPAEVAL VALJA 2025. AASTA
ULIOPILASPREEMIAD, mis on loodud
betooni, betoonarhitektuuri ja
betoonehitust kasitleva dppetod
edendamiseks ning tulemus-
rikkamaks muutmiseks.

Betoonitihingu preemiate saajad
valitakse valja Eesti kdrgkoolide
betoonialaste 16putodde hulgast.

Eesti Betooniiihingu juhatuse
otsusega said tlidpilaspreemiad:

Daniel Tootsman, Tallinna
Tehnikatilikool — “Betoonelementi-
de korduskasutamise eelse auditi
metoodika valjatootamine ja suur-
paneelelamute vélisseina olukorra
hindamine”. Juhendajad Kristo
Paalandi ja Simo Ilomets.

Mahukas tulevikku vaatav ma-
gistritdd, mis loob eeldused betoo-
nist ehituskonstruktsioonide ohutu
eluea pikendamiseks ja olemasole-
vate elementide taaskasutamiseks
uutes hoonetes.

Karmen Langi, Tallinna Tehnika-
ulikool — “Kergbetooni valmistamis-
voimalused kergklaaskillustikust ja
-lilvast”. Juhendaja Tanel Tuisk.

Magistritoos uuritud materjal
vOimaldab tanu vaiksemale mahu-
kaalule ja paremale soojapidavusele
rajada 6konoomsemaid konstrukt-
sioone.

Margo Pddam, Tallinna Tehnika-
kdrgkool — “Leelis-rani reaktsiooni-
ulevaade ja katseline uurimine”.
Juhendajad Karin Lellep ja
Martti Kiisa.

T606 kinnitas, et Eesti liivaga saab
valmistada betooni, milles ei ole
pikaajalisi kahjustusi pohjustava
leelise-rani reaktsiooni tekkimise
ohtu.

Betoonitihingu 2025. aasta voist-
lusele esitati kimme tilidpilaste
16putdod kolmest korgkoolist:
Eesti Maatilikoolist, Tallinna
Tehnikakdrgkoolist ja Tallinna
Tehnikatlikoolist.

Eesti Betooniiihingu tilidpilas-
preemiad on moeldud Eesti tilidpi-
lastele betooniga seotud 16putdode
eest. Ulikooli 16putdd peab olema
seotud betooni voi tema koostis-
osade voi betoontoodetega, naiteks
betoon / betoontooted / betoon-
konstruktsioonide kavandamine,
projekteerimine, ehitamine vms.

Osaleda véivad koigi Eesti korg-
koolide ulidpilaste 16putood.

Eesti Betooniuhingu ulidpilas-
preemiad andis Tallinna Tehnikatli-
koolis toimunud Betooni Tehnoloo-
giapaeval lle Eesti Betoonitthingu
juhatuse esimees Imre Leetma.

Eesti Betoonithing annab uli-
Opilaspreemiaid vélja alates
2007. aastast.
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Tooohutuse
ope koolides on
ennetustegevus

Inseneriamet on ponev, hasti tasustatud ja vajalik
t00, kus noudlust ekspertide jarele on rohkem, kui
on kvalifitseeritud inimesgi. Erialavaljadppes peaks
aga senisest enam tooohutust opetama, Kirjutab
Ahto Aruvali, Eesti Ehitusettevotjate Liidu

juhatuse liige.

nsenerid tootavad sageli
pooleliolevates ehitistes voi
korgustes ja nii on t66ohu-
tus nr 1, mida peab inseneri-
teadmiste korval jalgima.

Mida rohkem t66ohutust korg-
ja ametikoolides Gpetatakse, seda
vahem juhtub t666nnetusi. T66-
ohutust loomulikult 6petataksegi,
kuid selle paremaks mdistmiseks
oleks vaja rohkem. Ikka veel on
olukordi, kus iilikooli 16petanu ei
tea vajalikke tdhiseid, mida ehi-
tusobjektil kasutatakse, voi seda,
kuidas ohtlike kemikaalidega
imber kéia, miks on tarvis piiret
voi varvaslauda. Seda tarkust on
vaja inseneridel, kuid ka kutse-
koolide 16petajatel, kellest voivad
tulevikus insenerid saada.

Noor peab oppima
analiiisima ehitus-
objekti ja seal toimuvat
Selleks on vaja teada, mis on ris-
kid ja ohutegurid. Iga ohtu ei pea
eraldi 6ppima, kuid on vaja tar-
kust jalgida oma timbrust. Mida
tuleb jalgida korgustes tootades,
miks tuleb vaheauke kinni katta?
Kahjuks on korgelt kukkumisi igal
aastal, kuid seda saaks viltida,
kui osataks margata imbritse-
vat keskkonda ja ohte. See eeldab
tooohutuse algtddede tundmist ja
need peavad tulema korgkoolist.
Tooandja opetab lisaks konkreet-
se eriala ja sektori ohutuse vaadet.
Ohutuma téokeskkonna taga-
miseks — et jouaksime Skandinaa-
viaga samale tasemele - peamegi
iilikoolis ja ametikoolis veelgi pare-
mini selgitama t66ohutuse vajalik-

kust. Et toomees teaks, miks tal on
korvatroppe vaja, ja et ta pariselt ka
kasutaks neid. Teeb noutuks, kui
on ikka ja jille vaja ketasloikuriga
tootavale ehitusmehele selgitada,
et ta peab kasutama kaitseprille.
Need on tema silmad. Ei ole vaja
$okiteraapiat, kuid akki peaks ehi-
tust Gpetavates koolides niditama
juhtumeid ja t660nnetusi, et tekiks
arusaam tagajargedest.

To6andjal on oluline roll iili-
koolist tulnud noorele hadavaja-
like ohutusreeglite ja -piirangute
kordamisel. Iga ettevotja vastutab
oma tootajate eest ja peab tagama,
et on oma t6otajaid juhendanud
ja andnud neile isikukaitsevahen-
did. T66andja loob kéik eeldused,
et inimene saaks ohutult to6tada.
Tootaja kohus on koiki voimalusi
enda kaitseks dra kasutada.

Tasapisi paremaks

Iga aastaga liheb olukord aina
paremaks, kuid veel on arengu-
ruumi. Ohutusreegleid peab seni
kordama, kuni t66ohutus saab
meie kultuuri parisosaks. Toesti,
vahel on ebamugav ja tiiiitu kaitse-
prille tooma minna, kuid parem on
itheksa korda prillide jarel kdia kui
eluaeg kahetseda.

Noore ehitusinseneri jaoks on
koige parem kogemus, kui ta saab
ehitusplatsil kiia ja ndha, kui-
das t66d pariselt tehakse. Kuidas
armatuur betooni sisse saab voi
armartuurid koos seisavad? Seni
on ta seda koike motestanud ruu-
dulisel paberil voi arvutis, kuid siis
nieb ta seda périselt. Toomaal on
aga iga kraanatoste voi piire iili-

FOTO: RIINA VAIKMAA

ERIA

oluline, et oleks ohutu. Palun vot-
ke koolis aega, et iga kursus teaks,
mis on ohutus ja kuidas enda ohu-
tust tagada. Seda parem on meie
inimeste tervis ja juhtub vihem
onnetusi.

Meie koigi soov on, et t66-
elu alustav noor saaks teha suuri
tegusid ega satuks tarbetutesse
onnetustesse. To6ohutuse Gpe on
ennetustegevus.

LALIITUDE [ A
UUDISED @&

Eesti Ehitus-
ettevotjate Liidu
juhatuse liige
Ahto Aruvali.

Mida rohkem +ssohatust

kiova- ia ametiko

spetatakse, seda

Jahtub +ss5nnetusi.

Valehibi on karta onnetusest
teatada. Mitte keegi ei taha, et
onnetus juhtuks. Kui aga midagi
juhtub, peab sellest marku andma -
see on samuti ennetus, sest nii opi-
vad juhtunust T66inspektsioon
ja ka teised ettevotted. Kui infot
jagada, siis on lootust, et selliseid
olukordi ei juhtu ka teistel. Ma
puhtsiidamlikult loodan, et T66-
inspektsioon hindab ja arvestab
ka seda, kui ettevote ise ausalt juh-
tunust raagib. Ohutut ja huvitavat
tooelu! E

olides

vahem

november 2025 13
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Astlanda Ehitus

ee.

avatud kaar

stab mangida
1dega

Esimese koha voitnud Astlanda
Ehitusele tagasid edu diged otsused —
segasel ajal mitte votta liigseid riske,
keskenduda omaarendustele ja teha
efektiivsuse nimel vajalikke muudatusi
ettevotte struktuuris.

TEELI REMMELG

14 £HITAJA

stlanda Ehituse juht

Kaupo Kolsar iitles, et

tulenevalt muutuvast

majanduskeskkonnast
jaebastabiilsest ehitusturust otsus-
tati ettevotte tegevustes vihendada
agressiivsust ning keskenduda li-
hema tahtajaga ja paremini hinna-
tavate riskidega t66de voitmisele.
“Kuna ehitusturul on segased ajad,
eelistame voimalusel avatud kaar-
tidega projektijuhtimismeetodil
lepinguid, kus hinnarisk on pare-
mini kontrollitav ja labirdagitav,”
tapsustas ta.

“Seega ei pliiia me praegu teha
suuri ega pikaajalisi projekte.
Kuna turuolukord on nii segane,
eelistame pigem lithemaajalist ja
paremini hoomatavate riskidega
t00d,” radkis Kolsar, et Astlanda
on enam keskendunud enda aren-
datud korterite miiiigile. Naiteks
eelmisel aastal valmisid uued kor-
termajad Tallinnas Lovirahu ja
Vesipapi arenduses.

Kariigihangetel on hetkel kee-
ruline konkureerida, sest paljud
tellijad loodavad, et saavad oda-
vamalt hindu fikseerida. “Tihti
leidubki keegi, kes on ndus t66 dra
tegema hinnaga, mis meile tun-
dub arusaamatu,” nentis Kolsar
ja lisas, et ehituses on sisendhin-
dade tous olnud markimisvairne,
aga tellijatel on driplaanides veel

Astlanda Ehituse juht Kaupo Kolsar.

vanade eesmérkidega hinnaoo-
tused. Aga tark tellija ei tegut-
se odavaima pakkuja leidmisel
“Buhhaara turukauplemise mee-
todil”, vaid valib mujal maailmas
laialdaselt levinud avatud kaarti-
dega koost6omeetodi, millest voi-
davad sellisel muutlikul ajal kaik
osapooled.

“Lisaks eeltoodule oli viga
oluline, et astusime Astlandas
mugavustsoonist vilja ja tegime
struktuurimuudatusi,” t6i Kolsar
esile, et 2024.. aastal toimus Ast-
landa Ehituse ning Astlanda Kin-
nisvara ithinemine. See muutis ka
aruandlust, sest voimaldab kiivet
naidata siis, kui korterid on ara
miiiidud.

Struktureerimine voimaldas
ettevottes iile vaadata ka sise-
mised protsessid ja tegevused,
et ettevote efektiivsemaks muu-
ta. “Vaatasime tile, kas kusagil
tehakse paralleelseid tegevusi,
tostsime inimesi imber ja digi-
taliseerisime. Kahjuks tuli asjade
iilevaatamise ja imberkorraldus-

~ O~

/ Aripdeva
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\‘ ettevote ‘
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ASTLANDA
EHITUSE OU
2024. aastal

Kaive: 48 min eurot
(2023:36 mln)

Kasum: 14 min eurot
(2023: 1 mln)

OU Astlanda Ehitus kanti
ariregistrisse 23. martsil 2007.
2024. aastal toimus Astlan-
da Ehituse ja OU Astlanda
Kinnisvara tihinemine, kus OU
Astlanda Ehitus oli then-
davaks thinguks ning OU
Astlanda Kinnisvara tihen-
datavaks tihinguks. Vasta-
valt ithinemislepingule ja
-otsusele moodustus seisuga
1. jaanuar 2024 konsolideeri-
misgrupp, kuhu lisaks emaet-
tevottele kuuluvad 100% osa-
lusega Astlanda Arendus OU,
100% osalusega Vesipapi 2
OU ning 90% osalusega

OU Tehnopol 1 KV.
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te tottu ettevottes ka kiimme ini-
mest koondada,” radkis Astlanda
Ehituse juht.

Kéesolev aasta tuleb aga
Kolsari hinnangul kiibelt
tagasihoidlikum, sest mitu sel
aastal alustada plaanitud arendus-
projekti pole saanud kavandatud
ajaga ehitusluba. “Kahjuks on
ehituslubade saamise protsessis
jatkuvalt palju ebaolulisi ndudeid,
mis eeldavad juba korrektselt esi-
tatud viidete ja normide detailset
lahti kirjutamist, mis omakorda
tekitab palju lisat66d ja enamasti
pole vajalik. Usaldust voiks aren-
dajate vastu rohkem olla. Koigi
adrekivide korgusi ei pea ehitusloa
taotlemisel ndudma.”

Praegu on Eesti majanduses
mairgata moningast optimismi,
kuid ehitusse jouab see viikese
viivitusega. “Loodetavasti jouab
see meieni jairgmise aasta teises
pooles. Plaanime jatkata viimastel
aastatel valitud konservatiivsemat
joont. Ettevottel on kavas kaivita-
da enam omaarendusi, mille riskid
on viiksemad ja kasumimarginaal
suurem,” raakis Kolsar tuleviku-
plaanidest. Astlanda uued arendu-
sed on niiteks Tallinna kesklinnas
Jakobsoni tianavas ja rahulikumas
piirkonnas Harkus ja Nomme pii-
ril Méaepealses.

2025. aasta juulis solmiti
leping ka Sanitex OUga PROMO
kaubandushoone ehitamiseks
Tartus.

Kolsar on 6elnud tdnavu ka
Aripievale, et ehitusturu elavne-

Projekti arendaja on Airport City AS, hoone ehitas Astlanda Ehitus OU ning t66 valmis tihe-
das koostdos DHL Express Estonia ASi ja Tallinna Lennujaamaga.

mist on tunda, aga lepingumahtu
nii palju juurde ei tule. “Otsitakse
mingeid imehindu,” kirjeldas ta.
Koigile paringutele ta isegi ei rea-
geeri, kuna kiisija taustast on juba
aru saada, et too teeb lihtsalt min-
git hinnaanaliiiisi.

Kolsar t0i esile, et parast seda,
kui betoonifirma Framm uksed
sulges, on tekkinud osa betoon-
elementide tootmisvoimsuses
defitsiit. Sellest voiks kasu saada
ka Astlanda Ehitus, kellel on osa-
lus Muuga Betoonelemendis, kuid
varem kiiski betooniturul vaitlus
alla omahinna v6i kahjumi piiril,
nii et pigem tahendaks hinnatous
olukorra normaliseerumist. E

DHL Express
Estonia uus lennu- ja
maanteekaubaterminal

30. oktoobril avati DHL Express Estonia uus lennu-
ja maanteekaubaterminal, mis tahistab jarjekordset
olulist verstaposti Airport City 1duna-ala arengus ja
Tallinna Lennujaama arilinnaku laienemises.

“Tellija oli seadnud eesmaérgiks saavutada véhe-
malt LEED Silveri standard, mis tdhendas, et energia-
tohusus ja keskkonnasaastlikud lahendused olid
meie t60 keskmes,” sdnas Astlanda Ehituse juhatu-
se esimees Kaupo Kolsar. “Koost6d koigi osapoolte
vahel sujus suureparaselt ning tulemus on tulevikku
vaatav taristu, mis toetab nii rentniku tegevust kui
ka Tallinna Lennujaama arilinnaku arengut.”

Astlanda Ehitus pani
Kikase lasteaia uuele
hoonele nurgakivi

Arhitektuurselt koosneb uus maja plokkidest ehk
“kuupidest”, mis annavad lasteaiale sobiliku méan-
gulise ja sdbraliku ning liigendatud ja mitmekesise
valisilme.

18. septembril 2025 s6lmisid Astlanda Ehitus OU

ja Natura Market OU lepingu Tallinnasse aadressile
Kotermaa 8 Mercado ari- ja kaubanduskeskuse
hoone ehitamiseks ning selle hoonega seotud
vélisrajatiste projekteerimiseks ja ehitustoodeks.

november 2025 15
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Fund Ehitus:

lubadustest

kinnipidamine

tasub ara

Teise koha voitnud Fund Ehituse tegevjuhi

Reigo Marosovi sonul sai mitme varasema aasta
tugev to0 heaks tulemuseks vormistatud just 2024.
aastal ning eriti olulise saavutusena toi ta esile,

et suudeti kinni pidada tahtaegadest ja klientidele

antud lubadustest.

hitus ja kinnisvara on

niivord tsiiklilised vald-

konnad, et alus headele

tulemustele laotakse juba
mitmeid aastaid varem. “Meie ette-
votte 2024. aasta head tulemused
peegeldavadki seda, et 1oppesid
mitmed ehitusobjektid, mis alga-
sid eelnevatel aastatel, ning suut-
sime turule pakkuda arendusi,
mis vaatamata iildisele noudluse
vihenemisele suutsid siiski kliente
konetada,” t61 Marosov esile edu
tagamaad.

Koige suuremateks korda-
minekuteks voibki tema hinnan-
gul lugeda seda, et suudeti kinni
pidada tdhtaegadest ja klientidele
antud lubadustest. “Hea meel on
todeda, et klientidelt saadud taga-
siside meie insener-tehnilise perso-
nali kohta oli positiivne ja see teeb
suurt roomu, kuna to6tajad on ka
meie valdkonnas ettevotte suurim
vaartus ja vara.”

Niiteks on tal hea meel on Ule-
miste Tervisemaja 2 ehitamise iile,
mis leidis hea vastuvotu rentnike
hulgas ning dramainimist Eesti
Ekspressis kui iiks markimisvaar-
semaid valminud hooneid 2024.
aastal. Samavorra uhked ollakse nii
Jiiri kui ka Paide komandohoonete
iile, mis on hea panus Eesti sise-
julgeolekusse ning pddstjate t60-
tingimuste parandamisesse.

16 EHITAJA

EttevGte on arenenud orgaani-
liselt ja investeeringud, mis eelmise
aasta tulemuse t6id, on tehtud juba
monda aega tagasi ja said heaks
tulemuseks vormistatud just 2024.
aastal. “Kuigi alati voib tagasi
vaadates ndha voimalusi, mis jaid
kasutamata, siis olulisem ehk on
see, kas me midagi selle tarkusega
peale hakkame ja sellest opime,”
lisas Marosov.

2024. aasta pakkus ettevot-
te jaoks ehituse peatoovotuturul
omajagu viljakutseid. Eelmist
aastat iseloomustab jatkuvalt tihe
konkurents peatoovotjate hulgas
ning seoses riigipoolsete tellimuste
vahenemisega oli surve peatéovot-
jatele marginaalide alandamiseks
markimisvadrne.

Tanu aktiivsele osalemisele nii
era- kui ka riigihangetel 6nnestus
ettevottel 2024. aastal voita mit-
meid uusi projekte, muu hulgas
niiteks Lasnamie ringmajandus-
hoone, Keila Vesiveski keskuse
ja Marati 4a kvartali ehitust6od.
Jatkuvalt keskendus Fund Ehitus
ka 2024. aastal enda arendatavate
ari- ja elamuarendusprojektide ehi-
tamisele ja miitimisele, aga ka uute
projektide ettevalmistamisele. Val-
misid Marjamée arenduse esimene
etapp Tallinnas Astangul ning Par-
nu Mai Majade arenduses viimane
suurem elamu.

/—\

Aripdeva

FUND EHITUS OU
2024. aastal

Kaive: 48 min eurot

(2023: 34 min)

Kasum: 6,7 mln eurot
(2023: 4,3 min)

“Sel aastal laome uut vunda-
menti tulevastele edulugudele,”
iitleb Marosov ja todeb, et nii majan-
dus tldiselt kui ka tarbijakindlus
pole paranenud paris oodatud maa-
ral. “Teisalt on ikkagi nidha turu
elavnemist ja tundub, et ettevotjad
on ariplaanid taas sahtlist vilja
votnud ning valmis investeerima.
Loodame ikka, et koos majanduse
paranemisega, jaitkuvalt madalate
intresside ning taastuva tarbija-
kindlusega saab ka ehitusturg veidi
kiirema kasvuhoo sisse.”

Suurimaks investeeringuks oli
2024. aastal endise Tallinna vang-
la territooriumi omandamine Rii-
gi Kinnisvara enampakkumiselt,
kuhu ettevottel on juba ldhiaasta-
tel plaanis arendada enam kui saja
Kkorteri ja mitme drihoonega Votme
kvartal.

N\«

2.

OHT /'

Fund Ehituse
tegevjuht

Reigo Marosov.

FOTO: MARGUS PAHV



Marosovi sonul on see ilmselt
klisee, aga suurima véimalusena
nieb ta ikkagi liigsele biirokraatia-
le piiri panemist Eestis. “Me oleme
paljusid valdkondi, sealhulgas ehi-
tamist ja arendamist, ilmselgelt tile
reguleerinud. Endiselt iiritatakse
detailplaneeringutega paika pan-
na iga priigikasti ja peenart, loa
menetlustes on meil lugematu arv

voore ja arvamusi ning tahtaega-
dest kinnipidamine pole alati nor-
miks,” nendib ta.

Selle taustal on tal hea meel
niaha initsiatiive, mis piitiavad
protsesse lihtsamaks ja efektiivse-
maks teha, ja ta soovib osapoolte-
le joudu, et need nii Tallinnas kui
ka riigis laiemalt samamoodi jat-
kuksid. E

EHITUSFIRMADE TOP 43}

Seitsmekorruselise hoone lisandu-
mine kasvatab terviseklastri pind-
ala enam kui 27 000 ruutmeetrini.
VISUAAL: APEX ARHITEKTUURIBUROO

Fund Ehitus ja Scandium avasid
Marati kvartali. Viarske kvartal
laiub Bekkeri sadama juures.
FOTO: RENE LUTTERUS

TERA

Teie Elektritoid Realiseerivad |
Asjatundjad

ELEKTRITOOD

« Hooldus ja elektripaigaldise kait

« Sisepaigaldust6od

Elektriauto laadijad

34 aastat AS TERA

o Paikeseelektrijaamad

www.tera.ee info@tera.ee
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Kaamos Ehitus
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pohiseid hankeid
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Kolmanda koha saavutanud Kaamos
Ehitust on viimastel aastatel ehitusturu
valjakutsed pannud tegutsema
targemalt ja efektiivsemalt, naiteks
tehakse hankeid vaartuspohiselt,

mis on ennast ka ara tasunud.

aamos Ehituse juhi Keti

Paali hinnangul on vii-

maste aastate edu taga

siisteemne t60 kvaliteedi,
efektiivsuse ja partnerlussuhete tu-
gevdamisel. “Oleme keskendunud
projektide terviklikule juhtimisele —
alustades planeerimisest, eelarves-
tamisest ja to6de 16petamisest kuni
garantiiperioodi 16punii,” radkis
Paal.

Juhtkond on p66ranud tidhele-
panu riskide juhtimisele ja selge-
male vastutusalade jaotusele ning
votnud kasutusele moned projekti-
juhtimisprogrammid, mis aitavad
meeskonna t66d holbustada. See
on aidanud vihendada viivitusi ja
parandada kasumlikkust.

Suurim kordaminek on olnud
stabiilse kasvu sdilitamine tdnases
vordlemisi keerulises turuolukor-
ras. “Oleme lopetanud mitmeid
tehniliselt keerukaid ja arhitek-
tuurselt silmapaistvaid objekte,
mis on tugevdanud Kaamose mai-
net usaldusvéirse ja kvaliteedile
orienteeritud ehituspartnerina,”
iitles Paal. “Niitena voib tuua kaks
Veho soidukikeskust, Vikimoisa
elurajooni ja Elu Maja eluhoone.
Lisaks oleme loonud t66keskkon-
na, kus inimesed soovivad piisida
jaareneda.”

Viimastel aastatel on ettevote
investeerinud digitaalsesse pro-
jektijuhtimisse, mis on andnud
parema iilevaate projektide sei-
sust. “Samuti oleme panustanud
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Kaamos
Ehituse uus
tegevjuht
Keit Paal.

Kaamos

ehitab Tallinna
20miljonilise
autokeskuse.

FOTO: KAAMOS GRUPP

koolitusse ja sisekommunikat-
siooni ning kaasanud projektidesse
valiseid eksperte, et meeskonnad
tootaksid iihtse eesmargi nimel,”
kinnitas Paal, et need investee-
ringud on end igati digustanud.
“Samas muutuvad ehitusturul
tingimused Kkiiresti, seega oleks
tagantjiarele tarkusena voinud
moningaid otsuseid - niiteks all-
toovotulepingute fikseerimist ja
materjalihangete ajastust - teha
varasemas faasis.”

KAANMOS _
EHITUS OU
2024. aastal

Kdive: 45 mln eurot
(2023: 18 min)
Kasum: 3,4 mln eurot
(2023: 0,1 min)

Téanavune aasta on kulgenud
plaanipéraselt ja stabiilselt. Kuigi
turg on jahtunud, on suudetud hoi-
da toomahte ja tosta efektiivsust.
Praeguse prognoosi kohaselt 16peb
aasta tulemusega, mis on 2024.
aastaga samal tasemel.

Lahiaastatel on ehitusturul
oodata moningast taastumist,
kuid kasv tuleb pigem moodukas.
“Avaliku sektori investeeringu-
te vihenemine ja korged rahas-
tuskulud ning teatud ebakindlus
mojutavad turgu, kuid samal ajal
suureneb noudlus energiatGhusa-
te, renoveeritavate ja mitmefunkt-
siooniliste hoonete jarele,” ollakse
ettevottes lahituleviku osas opti-
mistlikud.

Ettevotte kokkulepped on sol-
mitud alliansspGhimdtete baasil,
et oleks tagatud pikaaegne koos-
t00, innovatsioon, iiksmeelsus,
avatus, usaldus ja ldbipaistvus.

2025. aastal alustatakse Hobe-
metsa elurajoonis Rehe 13 ja Viki-
moisa elurajooni viienda etapi
kortermajade ehitustoodega.

Arikinnisvara sektoris val-
mis 2024. aasta lopus Tooma &ri-
pargis Veho kommertsséidukite
keskuse uus hoone. 3500ruutmeet-
rine hoone projekteeriti vastavalt
Mercedes-Benzi visuaalsele iden-
titeedile. Koost66 Vehoga jatkus
ka 2025. aastal Veho sdiduautode
miiiigi- ja teeninduskeskuse ehita-
misel Rae valda. E
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TOP

Astlanda Ehitus OU

Fund Ehitus OU

Kaamos Ehitus 00
Perton Ehitus OU
NOBE OU

VMT Ehitus AS
Embach Ehitus OU

Maru Ehitus AS
Balti Vara Ehitus OU
Eventus Ehitus OU

Mapri Ehitus OU
Tesron Ehitus OU
Ehitus5eco OU

Metropoli Ehitus OU

Ehitustrust OU

Tartu Ehitus AS

Tera Ehitus OU

Dorpat Ehitus OU

Arens Ehitustddd OU

Revin Grupp OU
KRC Ehitus OU

Combicon OU

Savekate OU

Nordecon AS

Nordlin Ehitus OU

Everster OU

20 EHITAJA

Kasum

14 516 000

7 495 837

3988 409
2448 740
11431 085
1902 115
3325003

3349023

2 223 668

2879 361

11 322 462
2833 050
3133185

1168 867

7 157 237

4 077 057

1084 293

596 967

1221037

1488 873
1346 218

944 715

696 360

5728 000

1917 650

527 952

Miiigitulu

48 329 000

47810 176

44 625 801
8905 429
135617 348
18 202 813
51 468 322

67 064 796

21433 933

33 854 338

171 965 836
20 754 778
43 557 607

34 535 957

90 896 212

40 156 545

11 186 002

15 139 826

11 590 030

22192 420
25 178 668

7 050 950

21 221 697

223 925 000

25512 203

7706 710

Ehitusfirmade TOP 2024

Juhatus

Kaupo Kolsar,
Kajar Kruus, Tiit Kond

Reigo Marosov, Lauri Pikkpold,
Olivia Maimre

Keit Paal, Reimo Rootsma
Marko Baars, Matti Tilk
Mait Ré6musaar, Priit Nigols
Indrek Jogisoo, Sander Sulg

Peeter Voovere, Andres
Salusaar

Margo Dengo, Andres Jakobi
Aimar Unt, Kristjan Soomets,
Meelis Karro

Lauri Kaska

Tarmo Roos
Kaspar Viks, Kaarel Runtal

Priit Ounpuu, Andres Neemre,
Margo Padar, Tonu Altnurme

Henri Armus

Alar Jogi, Kaido Somelar,
Marko Raudsik

Alar Loo, Indrek Kann

Andreas Raukas, Indrek Kann,
Alar Loo

Kuido Kuiv, Kristo Kivisalu,
Erik Vares

Mart Loik, Oliver Akenparg,
Olari Aavik

Kristjan Madisson
Siim Kroodo, Taavi Sinijarv
Kaupo Koitla, Imre Hohensee,

Magnus Lelumees, Andres
Kaur, Kert Lindeberg

Madis Vanatoa, Mikk
Méandmets

Deniss Berman, Tarmo Pohlak,
Maret Tambek

Ulo Older, Kaarel Prikk, Mairo
Méaemets

Tarmo Valdre

Pohiomanikud

Frame Consult OU 11,3%, Markwend OU
25,8%, Dinero Invest OU 11,3%,

Kristobal OU 25,8%,

Van Der Gynth OU 11,3%

Eiki Rump 25__%, Ehitusjarelvalve 0U 25%,
Ott Invest OU 25%, Rentaki OU 25%

Kaamos Kinnisvara AS 100%

Marko Baars 50%, Matti Tilk 50%
Varavalvur OU 50%, Mait R6dmusaar 50%
Viljandi Metall AS 100%

Petram OU 49%, Nordecon AS 51%

Mirewinda OU 10%, Will OU 10%,
Maru AS 77,5%

Rollo OU 20%, Metero OU 40%,
Ruut-Project OU 40%

Ivar Kundla 24 %, Borum Kaubandus 0ol 38%,
Kaska Drive OU 38%

Tarmo Roos 10,01%, MAPRI OU 89,99%
Kaspar Viks 88,03%, Kaarel Runtal 11,97%

Habaneras OU 20%, Margo Padar 20%,
Airton A.t. OU 20%, Andres Neemre 20%,
Priit Ounpuu 20%

Endover OU 10%, Endo Ténuver 90%

Alar J6gi 10%, Avaare Kinnisvara OU 45%,
Kaido Somelar 22,5%, Marko Raudsik 22,5%

Virge Hansen 10%, Tevara Holding OU 11,5%,
Indrek Kann 39,25%, Alar Loo 39,25%

Andreas Raukas 25%, Alar Loo 10%,
Indrek Kann 10%, Tartu Ehitus AS 55%

Kristo Kivisalu 33,33%, Erik Vares 33,33 %,
Kuido Kuiv 33,33%

Ivar Sink 10%, Mart Loik 45%,
Olari Aavik 45%

Kristjan Madisson 100%

Siim Kroodo__ll%, Taavi Sinij__"oirv 15,02%,
Tahevara OU 13,87%, Krc OU 41,09%

Marcure OU 10%, Peatee OU 28%, _
Forestor OU 28%, Const Consult OU 28%
Savekate Haldus OU 100%

Nordic Contractors AS 51,16%,
Luksusjaht AS 13,38%

Ulo Older 60%, Kaarel Prikk 32%

Tarmo Valdre 100%




Koht Nimi
27  Raua Ehitus OU
28  Dreibau OU
29 Merko Ehitus Eesti AS
30 TRV Kliima AS
31  Norete Grupp OU
32  Rivest OU
33  Riser Ehitus OU
34  Hausers Ehitus OU
35  Deckol OU
36 SA.MET AS
37 Temiir AS
38 Antaares AS
39 Tolira Ehitus OU
40 EREK OU
41 Paide MEK AS
42  Optimus Ehitus OU
43  Ramm Ehituse OU
42 PVH Ehitus OU
43 MIVO Ehitus OU
44 TTP AS
45  Mitt & Perlebach OU
46  Vanalinna Ehitus OU
47  Prelander OU
48  Amark Ehitus OU
49 Harju Ehitus AS
50 Remondimees OU
51  Messiehitus OU
52  Grand Ehitus OU

Kasum

533 569
725 117

26 199 000

621 274
479 331
681 539
541716

147 304
327 505

1042 441
624 130

324 613

205 469

406 294

1200 992

1116 106

980 649
401 093
258 793

1528 585

994 958

923 340
322 271
241 862
202 348

385 819
431 656
310 855

Miiiigitulu

3465 181
13 211 389
192 670 000
76 356 91

4 531 666
12 916 428
16 534 380

9462 875
5517 499

6725 338
6 226 043

7570 197

6468 108

2 688 564

11 559 667

6 759 491

12 006 527
3163 301
4622 181

6172830

43 995 700

24 713 334
3304 575
4 254 987
5339 569

3600 703
11 226 144
10 523 263

Juhatus

Kaupo Raud
Oliver Akenpérg

Jaan Maée, Veljo Viitmann

Roland Jung
Janek Roop
Rivo Loginov

Harly Soppe,
Karmo Parnoja

Tarvi Jurimaa, Tomy Saaron

Teet Marran, Olavi Ldane, Rain

Sirk

Janno Metsa, Janus Metsa

Sergei Klepikov,
Dmitri Klepikov

Jaanus Kull, Madis Kull

Lauri Raud, Kristo Lipp

Rein lila, Kaur Vaabel,
Andres lila

Janek Lohu

Timo Luhar, Alar Saarik,

UrmAS Kivistik
Priit Raud

Reio Treier

Avo Allikméae, Rain Allikméae,

Siim HeinASte
Peeter Puusepp
Andres Parloja,
Kristjan Mitt
Kaidur Karba
Nikolai Kozin
Ardi Mark

Tarmo Palumets,

Janno HeinASte, Henry Kukk,

Olle Reinholm

Andrus Olop, Janek TASk

Jaanus Mesak

Aare Saliste,
Andrus Kuut

Aripdeva

TOP

Pohiomanikud

Kaupo Raud 100%

Estikal OU 50%, Mansion Holding OU 50%
Merko Ehitus AS 100%

Roland Jung 40%, Wistor OU 60%

Janek Roop 100%

Rivo Loginov 100%

Norm Ehitus OU 10%, Ketris OU 45%,
Soppe & Sons OU 45%

Hausers Grupp OU 100%

Teet Marran 50%, Rain Sirk 50%,
Kadri Sirk 50%

Janno Metsa 49,99%, Janus Metsa 50,01%

Sergei Klepikov 64,29%, Tamara Borovik
14,76 %, Emireks OU 18,81%

Tonis Kull 33,35%, Jaanus Kull 33,31%,
Madis Kull 33,35%

Kristo Lipp 50%,
Lauri Raud 50%

Andres lila 33%, Kaur Vaabel 31,5%,
Rein Iila 35,5%

Olev Saksniit 12,33%,
Vello Haav 26,75%,
Raivo Paalpere 28,57%

Timo Luhar 33,33%, Alar Saarik 33,33%,
Urmas Kivistik 33,33%

Paut OU 70%, Figuurid Invest OU 22,5%
Reio Treier 100%

Avo Allikméae 100%

Peeter Puusepp 20%, Ahto Aava 26,66 %,
Sten Aava 26,66 %, Maire Aava 26,69%

Andres Parloja 50%,
Kristjan Mitt 50%

KK Investeeringud OU 100%
Nikolai Kozin 100 %
Ardi Mark 100%

Olavi Kalmet 10%, Aare Neudorf 10%, Olle
Reinholm 10%, Aavo Teder 10%, Méart Luuk
10%, Henry Kukk 16,67 %, Tarmo Palumets
16,67 %, Janno Heinaste 16,67 %

Janek Task 50%, Andrus Olop 50%
Jaanus Mesak 100%

Grand Ehitus OU 14%, KT Konsultatsioonid OU
14%, Aare Saliste 36 %, Getlyn Kuut 36%,
Andrus Kuut 36%
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Aripdeva

TOP

Ehitusfirmade TOP 2024

Koht Nimi Kasum Miiligitulu  Juhatus Pohiomanikud
53  1Partner Ehitus OU 303 123 10 356 526  Ullar Hinno, 1Partner Kinnisvaragrupp OU 50%,
Aivo Ehala Ullar Hinno 35,01%, Aivo Ehala 14,99%
b4 Metek OU 425 061 9871357 Erko Karo Erko Karo 100%
55 Spetsiaalne OU 110 966 2918513 Marion Toompuu, Andi Andi Paomees 50%,
Paomees Marion Toompuu 50%
56 Mettro Tehnika OU 177 287 2767494  Argo Veskus Argo Veskus 100%
57 Deckol Nord OU 219 282 4899 044 Jaan Vikat Jaan Vikat 45%, Teet Marran 27,5%,
Rain Sirk 27,5%
58 Finnlog OU 197 773 6 076 612  Alar Anton, Kuldar Arro Finnlog Group OU 100%
59  Tubular Service OU 14 644 6 773 326  Meelis Peiker Tubular Holding OU 100%
60  Aruna-Ehitus OU 302 194 3660280 Arunas Buga Arunas Buga 100%
61 Trendmaster OU 166 737 3155871 Indrek Koppel Indrek Koppel 100%
62 Dominos Projekt OU 99 443 2756 183  Aivar Juhandi Aivar Juhandi 100%
63 OTO Ehitus OU 48 582 3679 143 Tarmo Eessaar, Margus Kaare = Tarmo Eessaar 25%, Margus Kaare 75%
64 Estlander Grupp OU 45 417 4423 885 Andres Kaar, Janis Rull, Andres Kaar 33%, Janis Rull 33%,
Kristo Uibo Kristo Uibo 34 %
65 ENSKA Ehitus OU 222 923 4 015778 Ilja Jevlanov, Aleksandr Aleksandr Gamonovit$ 33,33%,
Gamonovits, Sergei Karpov Sergei Karpov 33,33%,
Ilja Jevlanov 33,33%
66 Kodumaja AS 312 000 44 366 000 Lembit Lump, Indrek Rehme, Bonaares OU 39,06%
Kauni Kiviste, Riho Halgma,
Tea Narap, Marti Mets
67 Soome Maja OU 11 698 5881951 Simo S66dor Simo S66dor 100%
68 Lindrem AS 46 534 5957421 Daisy Toll, Vello Aaver, Vello Aaver 22%, Heino Lillipuu 22%,
Jaak Puskar Jaak Puskar 56%
69 Uniro Grupp OU 54 407 3901768 Raino Nurme Raino Nurme 100%
70 Kamo Ehitus OU 133 099 2596 704 Margus Must Erki Eksin 10%, Margus Must 90%
71 KVL Ehitus OU 44 863 3319540 Erkki Viitkar, Tarmo Kaarik Erkki Viitkar 50%, Tarmo Kaarik 50%
72 Ranilinna Ehituse OU 61 988 9650 327  Olavi Roos, Ronald Blumenau, Aren Pdder 25%, Blumen Invest OU 25%,
Marko Kutman Olavi Roos 25%, Marko Kutman 25%
73 Silindia Ehitus OU -21 379 6270973 Toomas Perve Toomas Perve 100%
74 BGM Ehitus OU 89 218 5836 988 Jaanus Miilirsep Jaanus Mitrsep 100%
75 Evocon Grupp OU 56 403 2958406 Sergei Melnikov Sergei Melnikov 100 %
76 OMA Fassaad OU 92 116 2920515 Martin Karner, Marko Kozerenko 50%,
Marko Kozerenko Martin Karner 50%
77  Proland Ehitus OU 45 458 5506242 Heinar Vaine Proland Vara OU 100%
78 Moodul Projekt OU 264 193 3107536 VjatSeslav Beldi, VjatSeslav Beldi 47,5%,
Artur Mitsulis Artur Mitsulis 52,5%
79 Thoérn Houses OU 46 815 3518424 Rasmus Sarapuu Rasmus Sarapuu 100%
80  Azelta Projekt OU 6241 4676 162 Anton Rodionov Anton Rodionov 100%
81  Reme Grupp OU 117 681 17 177 208  Rene Vilo, Mehis Vilo Reme Capital OU 100%
82 Varimal OU 11 641 3221500 Vyacheslav Safonov Vyacheslav Safonov 100%
83 Topgreen OU 111 030 3315840 Timo Annuk, Jaanus Annuk Jaanus Annuk 100%
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Koht Nimi Kasum
84 Villaare OU 19 877
85 Maakivist OU -131 527
86  Jaagor Grupp OU 96 566
87 Semuehitus OU 176 480
88  Stone House OU 108 972
89  Bauest OU 68 159
90  HR Tecno OU 52 674
91 Megaron-E AS 97 838
92 VOT&SUN OU 15 306
93 Visare Ehitus OU 25 636
94 Kurmik AS -2336
95  Selista Ehitus OU -41 974
96 Gustaf Tallinn OU -347 958
97  Warecon OU -12 687
98 ECP OU -46 225
99  Reparo Ehitus OU -279 781
100  Crimine OU -19 375
101  Tasandusvalu Invest OU -27 900
102  Pinered Ehitus OU -721 853
103  Pihla Grupp OU 405 350
104 Oma Ehitaja AS 1042 000
105 Ehitusfirma Rand ja 1334916

Tuulberg AS
106  Tarrest LT OU 64 274
107  YIT Eesti AS -5 610 659

©

Taristuehituse TOP on
avaldatud ajakirjas lihendatud
kujul. TOPi taismahus
andmefaili saate endale osta,
kui kirjutate oma soovist e-posti
aadressil

info@infopank.ee

Miiiigitulu Juhatus
4178 270  Imre Soosaar, Reiko Kallion
4 022 167 Juhani Lumera,
Hardi-Sander Luik
4020 227  Kristel Kivari, Ingmar Kiidjarv
3606 726  Riina Munski, Kristo Munski,
Meelis Munski
3865199 Rivo Haljaste
12 216 607 Jirgen Rannama,
Mart Magi, Toomas Toompuu
3191193 Rain Onemar, Ranno Poldme
5520124 Kristjan Mark
3362417 Margus Tamberg
3324200 Riho Metsla
3810526 Andri Needo
3434 372 Eimar Hallop,
Martin Mark
6 158 666  Tiit Pomerants
2586 966 Ando Koit
2874305  Aimar Annion
3126502 Ulo Jaanisoo
2580106 Angela Griffel, Rauno Torva,
Kristjan Tugedam
2706 153 Indrek Laak
3556 049  Andres Utt, Sandor Simson
3467 345 Margus Soonik
22148 000 Erkki Mae, Kiilli Tapupere,
Indrek Moorats
71112 615 Maiken Tops, Joonas Matteus,
Lauri Matteus, Tambet Tasuja
5412 845 Jannes Pdder, Ergo Lang
14 772 177 Mark Mihhailenko, Kristjan
Kontaveit, Reimo Ehrstein
Metoodika

Valdkonna TOPi paasemiseks pidi ettevotte vastava
valdkonna tegevuse osakaal kédibest olema vahe-
malt 51%. Samuti peab ettevdte olema tegutsenud
kahel jarjestikusel tdismajandusaastal. 2025. aastal
TOPi koostamiseks véttis Aripdev ariregistrist
eelmise aasta majandustulemuste pdhjal valdkonna
kaibelt suurimate ettevotete andmed. Edetabelis
osalesid ettevdtted, kelle majandustulemused olid
olemas driregistris andmete kogumise hetkel.

Aripdeva

TOP

Pohiomanikud

Reiko Kallion 50%, Imre Soosaar 50%

Hardi-Sander Luik 100%

Ingmar Kiidjarv 50%, Kristel Kivari 50%

Meelis Munski 100%

Rivo Haljaste 100%

Jiirgen Rannama 25%,
Toomas Toompuu 25%, Mart Magi 25%,
Kuressaare Ehitus OU 25%

Betmon OU 50%, Inition OU 50%

Tanel Tamme 15,97 %, Aivo Mark 37,82 %
Margus Tamberg 100%

Riho Metsla 100%

Andri Needo 100%

Arli Pajusaar 20%, Werrocrew OU 40%,
Ahtmar OU 40%

Tiit Pomerants 100%

Katrin Koit 100%, Ando Koit 100%
Aimar Annion 100%

Ulo Jaanisoo 100%

Angela Griffel 50%, Kristjan Tugedam 25%,
Rauno Torva 25%

Indrek Laak 50%, Tasandusvalu 0U 50%,
Toome Varad OU 83,33%

Pinered OU 100%

Ulle Kaiste 20%, Ragnar Kaiste 20%,
Margus Soonik 80%

Koidu Konsult OU 11%,
Oma Grupp OU 89%

Taivo Taht 18,04%,
Rand & Tuulberg Grupp AS 81,96%

Leveran OU 50%, Lafrank OU 50%
YIT Housing Oy 90,06 %

Ettevotted seati pingeritta kuue naitaja pohjal.
Arvutamise aluseks votsime 2024. aasta mutigituly,
muigitulu kasvu vorreldes 2023. aastaga, 2024.
aasta kasumi enne makse, kasumi kasvu vorreldes
2023. aastaga, rentaabluse aastal 2024 ja ettevotte
lisandvéaéartuse tootaja kohta 2024. aastal. Iga néita-
ja pohjal reastati ettevotted edetabelitesse, iga koht
jarjestuses andis kohale vastava arvu punkte. Kuue
tabeli punktid liideti. V6itis kdige vdhem punkte
kogunud ettevdte.

november 2025 23



#.) SEADUSANDLUS

Uus kohustus ehituses:
varjendite ja varjumis-
kohtade seadus
joustub peagi

Kui Soome on juba aastakimneid
ehitanud varjumiskohti, olles oma
elanikkonnakaitsega eeskujuks kogu
Euroopale, siis Eestis joudis varjendi
rajamise kohustus seadusesse alles
tanavu. Mis muutub hoonete omanike
ja arendajate jaoks jargmise aasta
juulist, selgitab vandeadvokaat
Marina Lapidus advokaadiburoost

RASK.

lanikkonnakaitse on vii-
mastel aastatel itha suu-
rema tdhelepanu keskmes
kogu Euroopas. Tanavu
septembris Riigikogus vastu voetud
hédaolukorra seaduse muutmise
eesmirk on arendada elanikkonna-
kaitset ja sidtestada kohustusi
varjendite tagamiseks. Seaduse
joustumisel peavad koik hoonete
omanikud arvestama varjumise
voimaldamise kohustustega.
Arendajad peavad edas-
pidi ldhtuma varjendite rajami-
se kohustusest, mis voib nende
rajamise spetsiifika tottu marki-
misvaarselt suurendada ka ehitus-
eelarvet. Uus regulatsioon kisitleb
varjendeid, varjumiskohti, aga ka
varjumise planeerimist ja info-
vahetust.

Mis on varjend ja mis
ajaks peab see olema
rajatud?

Varjend on hoone voi selle osa, mis
on rajatud varjumiseks ja mille
konstruktsioon peab kaitsma ini-
mest plahvatuse ning sellega kaas-
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Vande-

advokaat

Marina

Lapidus.

Jb‘u

on %I‘l’é\‘l’u

neva looklaine, laiali paiskuvate
esemete ja Ghusaaste, sealhulgas
ioniseeriva kiirguse eest. Varjendi
rajamise kohustus tekib uue hoone
omanikul olenevalt selle suurusest

\/o\(LMAi YAJAMISS Noue
S

.Juuli 2020, nouet
i kohaldata hoonele,

mis on

mille ehitusloa +acHus voi
ehitusteatis pasttamiseks

pistitatud voi

NN sdA

kuupf\wo\.

FOTO: ADVOKAADIBUROO RASK

jakasutusotstarbest. Varjend peab
olema rajatud hoonesse voi selle
vahetusse lahedusse.

Varjendid jagunevad avalikeks
ja mitteavalikeks. Avalik varjend
rajatakse sellise hoone ehitamisel,
mida kiilastab selle kasutusotstar-
be tottu suurem hulk inimesi v6i
mille suletud netopind on vihe-
malt 10 000 ruutmeetrit. Mitte-
avalik varjend rajatakse sellise
elamu, majutus- voi toitlustushoo-
ne, biiroohoone, kaubandus- voi
teenindushoone vdi meelelahu-
tus-, haridus-, tervishoiu- voi muu
avaliku voi erihoone ehitamisel,
mille suletud netopind on vihe-
malt 1200 ruutmeetrit. Mitteava-
lik varjend tuleb rajada ka siis, kui
pistitatakse t60stus- ja laohoone
suletud netopinnaga vahemalt
1500 ruutmeetrit. Kui mitteavalik
varjend on ette ndhtud eelkdige
konkreetse hoone kasutajale, siis
avalik varjend on mdeldud kaigile.

Seadus kohustab varjendi
omanikku voimaldama selle kasu-
tuselevottu 72 tunni jooksul alates
Vabariigi Valitsuse vastavast otsu-
sest. Otsuse voib teha ka Paiste-
amet voi Kaitsevagi, kui tegemist
on edasilikkamatu olukorraga.
Taiendavad nduded varjendile,
selle suurusele ja mahutavusele,
kontrollile ja hooldusele kehtes-
tab Vabariigi Valitsus eraldi maa-
rusega.

Varjendi rajamise ndue joustub
1. juulil 2026, nduet ei kohaldata
hoonele, mis on piistitatud voi mil-
le ehitusloa taotlus voi ehitusteatis
pistitamiseks on esitatud enne
seda kuupieva.



Mis on varjumiskoht?

Varjumiskoht on ehitis, selle osa
vOi ajutine ehitis, mis on kohan-
datud varjumiseks ja mille konst-
ruktsioon peab kaitsma inimest
vahemalt plahvatusega kaasnevate
laiali paiskuvate esemete eest.

Erinevalt varjendist ei panda
seadusega varjumiskohale konk-
reetseid noudeid, vaid kehtestatak-
se pohimdtted, millele see peaks
vastama. Pole ka automaatset ega
ajalist kohustust varjumiskoha
kohandamiseks. Varjumiskoha
kasutamiseks valmis seadmise
voimalusi hindab hoone omanik
hoone varjumisplaanis ja tegutseb
vastavalt.

Sisuliselt pole varjumiskoha
kaitsetase nii korge kui varjendil
ja seal ei ole noutud lisatingimusi,
niiteks sundventilatsiooni voi vee-
ga tualettruumi. Varjumiskohal
peaks olema tugevad piirdekonst-
ruktsioonid, varske 6hk, vahemalt
kaks viljapadsu (ei pea olema
uksed), puhtad ja kuivad ruumid
inimestele seal viibimiseks ning
varjumiskoha eest vastutav isik.

Varjumiskoht seatakse voima-
lusel sisse hoonesse, mis on rajatud
enne varjendinoude kehtestamist
ehk 2026. aasta juulit ja mis oma
parameetritelt vastab varjendi
rajamise kohustusega uuele hoo-
nele, naiteks juba olemasolevasse
kortermajja voi biiroohoonesse.
Seda, kas sellisesse hoonesse saab
varjumiskohta rajada ja milline
ta 16puks tuleb, kirjeldatakse var-
jumisplaanis. Ka varjumiskohad
jagunevad avalikeks ja mitteavali-
keks ehk eelkdige konkreetse hoo-
ne kasutajale moeldud paikadeks.

Liabimoeldud
varjumisplaan aitab ohu
korral tegutseda
Konkreetses hoones varjumise voi-
malused tuleb hoolikalt 14bi moel-
da. Hoone omanikul on kohustus
teha varjumisplaan nii uutele hoo-
netele, kuhu tuleb rajada varjend,
kui ka juba valmis hoonetele, mis
oma parameetrite tottu vastavad
varjendi rajamise kohustusega
hoonetele. Varjumisplaan tuleb
tehaigal juhul, ka siis, kui on arva-

mus, et hoonesse varjumiskohta
teha ei ole voimalik. Sisuliselt on
varjumisplaan dokument, mis kir-
jeldab, kuidas hoones viibivad ini-
mesed saavad ohu korral varjuda.
Plaan peab lahtuma konkreetsest
hoonest ja arvestama selle ehitus-
likke eriparasid ning voimalusi.

Kui hoonesse on rajatud var-
jend, tuleb plaanis tédpsustada
selle asukoht, suurus, kuidas sin-
na ohutult litkkuda ning millal ja
kuidas see avatakse. Viimane on
eriti oluline sel juhul, kui varjend
on tavaparaselt kasutuses muuks
otstarbeks ja muidu inimestele
suletud. Kui varjendit pole, tuleb
kirjeldada, miks seda pole voimalik
teha ning millised alternatiivsed
varjumisvoimalused on olemas -
niiteks ladheduses asuv avalik var-
jend.

Varjumisplaanis tuleb kir-
ja panna ka praktilised etteval-
mistused: naiteks panipaikade
tithjendamine, akende katmine
liivakottidega ja gaasitrassi sulge-
mine. Eesmirk on tagada, et hoo-
nes viibijad teavad tapselt, kuidas
kditudaja kuhuliikuda ohu korral.

Sarnaselt varjendi rajamise
kohustusega joustuvad nouded
varjumiskohale ja varjumisplaani
koostamisele alates 2026. aasta
1. juulist.

Hadaolukorraga
seonduva info liitkumine
Hadaolukorras on eriti oluline
tagada info levik ja elanike tohus
teavitamine. Selleks on riigi poolt
loodud hiadaolukorra teavitussiis-
teem ehk EE-ALARM, mille ees-
mark on teavitada elanikkonda ja
hoiatada erinevate ohtude eest.
Seaduse muudatuste kohaselt on
EE-ALARMiga kohustatud liitu-
ma massiteabevahendi valdaja,
elektroonilise side ettevotja ja riik-
liku mobiilirakenduse valdaja, kel-
le teenust tarbib vihemalt 10 000
I6ppkasutajat, samuti avalikus
ruumis paikneva elektroonilise
teabeekraani valdaja, kelle ekraani
O0opéaevane eeldatav kontaktide arv
iiletab 10 000 inimest.
EE-ALARMiga liitumise ning
sellega seotud kulude hiivitamise

SEADUSANDLUS

H‘oor‘\b omanikal on kohastus
+eha vavjumisplaan nii
uw"@l@ koof\vl‘?al?/, kuku

huleb rajada varjend, kai
kAJubd\ valmis hoonetele,

mis oma parameetvite +oHu
vastavad vavjendi rajamise
kOD\us'l'useago\ hoonetele.

tingimused ja kord kehtestatakse
eraldi vastava valdkonna ministri
maarusega.

Lisaks ndeb seadus koigile rii-
gi- ja omavalitsusasutuste, aga ka
elutahtsat teenust osutavate asu-
tuste tootajatele ette kohustuse
labida elanikkonnakaitse koolitus,
et nad oskaksid kriisiolukorras kii-
resti reageerida, inimesi aidata ja
héadavajalikke teenuseid t66s hoi-
da.

Varjendite nouete
uildised mojud
ehitussektorile
Kokkuvdttes toob uus varjendite
rajamise kohustus arendajatele
kaasa olulisi juriidilisi ja rahalisi
kaalutlusi. Varjendite rajamine ei
ole pelgalt ehitustehniline kiisi-
mus, vaid puudutab ka planeerin-
gute, hoonete kasutusotstarvete ja
riskihindamise strateegiat. Aren-
dajad peavad edaspidi arvestama,
et varjendi rajamise noue voib
mojutada kogu projekti eelarvet ja
ajakava.

Samas on oluline, et varjendite
rajamisega seotud kohustused ei
jadaks formaalsuseks, vaid muu-
tuksid sisuliseks osaks hoone tur-
valisuse tagamisel. Seetottu tasub
hoonete omanikel ja arendajatel
uute nduetega varakult tutvuda, et
tagada mitte ainult vastavus sea-
dusele, vaid ka inimeste turvalisus
ja kaitstus kriisiolukorras. Var-
jumisvoimekus ei ole enam valik,
vaid osa vastutustundlikust ehita-
misest ja kinnisvara haldamisest. E
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Valitsus lihtsustab
eramute ehli;am_lst
ja varjendite rajamist

Valitsus saatis Riigikogu menetlusse
ehitusseadustiku muudatuste eelndu, et
lihtsustada ehitustegevusega kaasnevat
asjaajamist ja vahendada burokraatiat:
alati el ole vaja detailplaneeringut,
kasutusloa taotlemine laheb
paindlikumaks, lisaks muutub
varjendite rajamine ning ehitusloa

ja ehitusteatisega seonduv. Hoonete
seadustamine lihtsustub samuti.

“Oluline on,

et viiksemate
muudatus-

te jaoks ei
peaks libima
kuude- voi
aastatepikkust
biirokraatia-
maratoni, vaid
ehitama saaks
asuda nddala-
tega,” lausus
taristuminister
Kuldar Leis.
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hitamisega seotud
reeglite puhul peab
lahtuma pohimot-
test, et nii vahe kui
voimalik, aga nii palju kui vajalik.
Eelndus on paarkiimmend praktilist
muudatust, mis teevad ehitamise
inimestele lihtsamaks, kiiremaks ja
soodsamaks, kuid seda ilma jarele-
andmisteta ohutuse, kvaliteedi ja
keskkonnahoiu vallas. Oluline on,
et vaiksemate muudatuste jaoks ei
peaks labima kuude- voi aastate-
pikkust biirokraatiamaratoni, vaid
ehitama saaks asuda nddalatega,”
lausus taristuminister Kuldar Leis.

FOTO: LIS TREIMANN

Detailplaneeringud
Uks suurema mdjuga muudatu-
si puudutab detailplaneeringuid.
Eelnduga vaadati iile olukorrad,
kus saab viltida kuni kolme aas-
tani ulatuvat detailplaneeringu
koostamise protsessi ning asenda-
da see projekteerimistingimuste-
ga, mille menetlus kestab tavaliselt
iiks kuni kaks kuud. Naiteks kui
inimene soovib oma krundile raja-
da viiksema abihoone, nagu saun
v0i garaaz, ei ole enam vaja detail-
planeeringut muuta.
Projekteerimistingimustega
saab tdpsustada ka ehitisealust
pinda voi korruste arvu. Samuti
rajatise liiki - see voib kasuks tulla
naiteks siis, kui vanemas detail-
planeeringus satestatud salvkaev
soovitakse asendada puurkaevuga.

Varjendid

Jargmisest aastast peab ehitama
suuremad avalikud hooned var-
jendiga ning 2028. aastal laieneb
see kohustus ka elamu- ja t66stus-
hoonetele. Tanu ehitusseadusti-
ku muudatustele saab varjendite
rajamine olema lihtsam kui prae-
gu. Kui varjendi jaoks rajatakse
maa alla lisakorrus voi tehakse
selleks maja kiilge juurdeehitus
voi korvalhoone, padstavad detail-
planeeringu muutmisest samuti
projekteerimistingimused.

Kasutusload

Eelnduga muutub paindlikumaks
ka kasutuslubade taotlemise kord.
Suuremate ehitusprojektide puhul,
kus ehitatakse mitu hoonet, pole
tulevikus tarvis iga ehitise kohta
eraldi kasutusloa taotlusi esitada.
Muudatuste hulgas on ka efektiiv-
suse ja majanduskasvu noukoja
ettepanek loobuda eramajade ja
paariselamute puhul kasutusluba-
dest ning asendada need lihtsama-

te kasutusteatistega. Kui praegu
kestab kasutusloa menetlus kesk-
miselt kuu aega ja vahel kauemgi,
siis kasutusteatiste puhul keskmi-
selt vaid veidi iile nadala.

Ehitusload

Lisaks vaadati iile ehituslubade ja
-teatistega seonduv. Ehitusteatise
kehtivus pikeneb neljale aasta-
le ehk ehituse viibimise korral ei
pea omavalitsust ehitustegevusest
mitu korda teavitama. Vaiksema-
te mitteelamute rajamisel ei ole
enam tarvis taotleda ehitusluba
ega esitada teatist, kui hoone on
alla 20 ruutmeetri suurune ja kuni
5 meetri korgune (niiteks miiligi-
kioskid).

Hoonete seadustamine
Edaspidi muutub selgemaks ka
hoonete seadustamine. Selliste hoo-
nete puhul, mis ehitati enne kehti-
va ehitusseadustiku joustumist ehk
enne 1. juulit 2015, peab seadusta-
miseks olema tagatud hoone ohu-
tus. Ehitised, mis on rajatud enne
22. juulit 1995, loetakse diguspi-
rasteks. Lisaks plaanitakse kaota-
da 500eurone riigiloiv, mida praegu
tuleb maksta, kui soovitakse kanda
ehitisregistrisse seni seadustamata
ehitis. Jairgmise sammuna liigub
seaduseelnou edasi Riigikogu
menetlusse. Koigi plaanitavate
muudatustega saab tutvuda kliima-
ministeeriumi kodulehel. Eelnou
on kavandatud joustuma 2026.
aasta esimeses kvartalis.

Seaduse joustumisel kantakse
ehitusseadustiku muudatused ka
kliimaministeeriumiloodud ehitus-
giidi, kust leiab mugavalt juhiseid
erinevate ehitustoode tegemiseks.
Giidist saab juhiseid, milliseid
seaduseid jargida, mida erinevad
moisted tdhendavad ning milliseid
lube voi kooskolastusi on vaja. E



Kuidas kinnisvara

tsuklit lugeda?

Harjumaa kinnisvaraturg jatkas kolman-
das kvartalis mooduka aktiivsusega.
Tehingute arv ja koguvaartus kasvasid,
mis kinnitab juba mitmendat kvartalit
kestvat ostujulguse taastumist.

JULIA LINDE

Restate’l kinnisvaraanalltititik

olmandas kvartalis vahe-
tas Harjumaal omanik-
ku kinnisvara vaartuses
848 miljonit eurot, mis
on 70 miljonit ehk 9% enam kui
aasta tagasi samal ajal. Vorreldes
teise kvartaliga oli kogusumma
20 miljonit ehk 2% viaiksem. Maa-
ja ruumiameti andmetel sGlmiti
Harjumaal kolmandas kvartalis
4586 ostu-miitligitehingut — 3,5%
rohkem kui aasta tagasi, kuid 5,1%
alla pikaajalise keskmise.

Miks taastumisfaasis

on eelis ostjal?
Taastumisfaasis, mil turg on veel
ettevaatlik ja hinnad pole joud-
salt kerkima hakanud, on mdistlik
strateegia alla hinnatud objektide
ost. Ostjate turg tihendab laiemat
valikut, moodukat tingimisruumi
jamadalamat sisenemishinda enne
jargmisi hinnatouse. Kinnisvara-
turu hinnatGusu hakkavad edaspidi
toetama lile keskmise inflatsioon,
taastuv majanduskasv, palgakasv,
ehituse kallinemine (sh P&hja-
Euroopa ja Ukraina ehitusvajadus)
ning stabiliseerunud euribor, mis
parandab ostude finantseerimise
tingimusi. Tehingute statistika kin-
nitab klassikalist maaklerivaidet:
praegu on ostuks soodne hetk.

Uusarenduse unistus

vs. jarelturu reaalsus

Korteriturg - suurim ja likviid-
seim segment - oli kolmandas
kvartalis pikaajalisest keskmisest
8,4% aktiivsem. Harjumaal miiiidi
3051 korterit, mis on 4,8% ehk 140

korterit rohkem kui mullu samal
ajal. Keskmine ruutmeetrihind oli
Harjumaal 2849 €/m? ja Tallinnas
3008 €/m?; see tase on viikeste
koikumistega piisinud alates 2022.
aasta siigisest. Viimaste aastate
inflatsiooniralli ja elukalliduse
kasvu mojul on toimunud muutus
tarbijate ostueelistustes: soov on
uusarendus, joukohane on sageli
jarelturg. Kui uute korterite osa-
kaal Tallinnas oli 2021. aastal 22%
ja2022. aastal ligi 27%, siis tanavu
vaid 11,5% - uusarenduse ostjaid
on vihemalt poole vorra vihem.

Tallinna jarelmiiiigi keskmiseks
ruutmeetrihinnaks oli kolmandas
kvartalis 2905 eurot ja uusarendu-
se esmamiiligis 4444 eurot - 35%
hinnavahe (2022. aastal oli vahe
21%, vastavalt 2738 ja 3444 €/m?).
Kuna uusarenduste hinnad on nor-
ga noudluse ja tugeva konkurentsi
tingimustes pigem kulupShised ja
marginaalid tagasihoidlikud, liigub
majanduse elavnedes jarelturu hind
kiiremini uusarendusele lihemale.
See on iiks tugevaid argumente, et
praegu ostu kaaluda.

Pakkumine ja miiiigi-
periood vihenevad
Korterite miiiigipakkumine (4670
kuulutust Tallinnas ja 5900 Har-
jumaal) on kahanemas: —2%, vor-
reldes teise kvartaliga, ja -5%,
vorreldes 2024. aasta kolmanda
kvartaliga. Kui hoida septemb-
ri tehingutempot (1122 tehingut
kuus), kuluks kogu pakkumise
hiipoteetiliseks realiseerimiseks 5,2
kuud. Miitigiperioodi liihenemine
on ostuotsuseid julgustav signaal.

Majad ja krundid

Elumajaturg oli korteriturust taga-
sihoidlikum, kuid piisivalt aktiivne.
Harjumaal tehti kolmandas kvar-
talis 548 tehingut, mis on 26 vorra
rohkem kui aasta tagasi ja 78 roh-
kem kui teises kvartalis. Tehingu-
te koguviairtus ulatus 138 miljoni
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KINNISVARATURG

Restate’i kinnisvaraanaliiiitik
Julia Linde.

euroni ja tehingu keskmiseks hin-
naks kujunes 252 000 eurot. Ela-
mute keskmine ruutmeetrihind oli
2050 €/m?, mis on aastaga -1,2%.
Pakkumine piisib ligikaudu varase-
mal tasemel (u 2350 kuulutust) ja
iiletab pikaajalist keskmist umbes
viiendiku vorra.

Hoonestamata elamumaa ostu-
miiligitehinguid tehti kolmandas
kvartalis Harjumaal 178 (22 vorra
rohkem kui teises kvartalis). Tehin-
gute koguvairtus kasvas aastaga
33,8% ja ulatus 25,6 miljoni euro-
ni. Harju maakonna keskmiseks
elamumaa ruutmeetrihinnaks oli
82 eurot.

Uiirituru péore: millal
tasub hind lukustada?
Keskmine iitirihind poordus kas-
vule: Tallinnas 14,6 €/m? ja Har-
jumaal 14,2 €/m?, mis on aastaga
+2,8%. Pakkumiste arv viheneb:
septembris 1440 tiiirikorteri pak-
kumist Tallinnas ja kokku 1610
Harjumaal. Valik on endiselt lai ja
utirniku kasuks, kuid diitnaamika
on hakanud litkuma tiiirileandjale
soodsamaks.

Turu hetkeseis on rahulikult
konstruktiivne ja sisenemas uude,
stabiilsemasse kasvufaasi. See on
hea aeg ringi vaadata ja vajadus-
pohiselt teha otsus nii ostu kui ka
iitiri kasuks. Kui eesméark on kodu
voi investeering enne laiemat hinna-
kiirenemist, siis praegune kombi-
natsioon - mé6dukas hinnatase,
kahanev pakkumine, toetav finant-
seerimine ja peagi tousev liliriturg —
annab ostjale selge ajasignaali.
Hoolikas valik ja tugev eelt66 voi-
vad selle tsiikli alguses luua pika-
ajalise hinnavgidu. E
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7.5 KINNISVARA

Maaklerid

vingerdavad
kiaibemaksu eest

Konkurent: see ajab lihtsalt narvi

Kinnisvaraturul tekitavad pahameelt
burood ja maaklerid, kes jagavad oma
tegemisi nailiselt mitme ettevotte vahel,
et padseda kaibemaksu tasumisest.

KRISTJAN KURG
Aripédev

kE gaiiks ise teab, kuidas
mingib voi el mingi, aga
see ajab lihtsalt narvi,”
pahandas iihe kinnis-
varabiiroo votmefiguur. Viikesel
turul ei taha ta endale Vaenlasi ko-
kuid maaklerite konkurentsis vaht—
sev ebadiglus ei anna talle rahu.
Nimelt on ta marganud, kui-
das mitmed maaklerid,
hindajad ja ka terved

“Kui on olemas
mingi sk%m, mis

i viku seadust,
siis andke feada.”

Sergei Gorlats,
Trianoni kinnisvarabiroo
juht ja omanik
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biirood jagavad tema
hinnangul ebaausalt
oma teenustelt teeni-
tavat tulu mitme ette-
votte vahel. Tadpsemalt
sihitakse aastakiive
allapoole 40 000 euro
piiri. Kuniks ettevote
teenib aasta loikes sel-
lest vihem, ei pea firmat
kdibemaksukohustus-
laseks registreerima ja
arvetele kadibemak-
su lisama.

Seega on konkurendi kaht-
luste jargi maaklereid, kes saavad
raamatupidamisega vingerdades
oma klientidele ligi veerandi vor-
ra odavamaid teenuseid pakkuda.
Samuti votavad maaklerid tihti
tasu sularahas, mis jaetakse hoo-
piski deklareerimata - seda eriti
Ida-Virumaal.

Jalgib hoolega
maagilist piiri

Uhe niitena paistab silma Ida-
Virumaal tegutsev kinnisvara-
biiroo Trianon. Selle biiroo nime-
ga on registreeritud kaks drikeha:
Trianon OU ja Trianon Grupp.
Molema kidive on mitmel aastal
jaanud viga napilt alla 40 000
euro.

Trianoni kinnisvarabiiroo juht
ja omanik Sergei Gorlats ei var-
ja, et sihib kaivet tdpselt kidibe-
maksukohustuslase piiri alla. “See
on viga tahtis teema ja ma kont-
rollin seda iga kuu,” todes ta. “Kui
meie aastane kiive tiletab 40 000,
tekib vdga suur probleem.”

Gorlats selgitas, et Ida-Viru-
maal laheb miiligiga niiteks Har-
jumaaga vorreldes kauem aega
ning kinnisvara on viga odav, mis
tahendab, et ka maakleritasud on
vorreldes iilejaanud Eestiga vdike-
sed. Seega on tema sonul loogiline,
etbiiroo kiive jadbki aastas 40 000
euro kanti.

“Enda kanda ei suudaks biiroo
kidibemaksu jétta,” nentis ta. Tei-
salt on maaklerite konkurents
Ida-Virumaal armutu, mis tihen-
dab, et kdibemaksu vorra ei saa
Trianon kindlasti ka hinda t&sta,
lisas Gorlats.

“Naiteks kui tavaparaselt sol-
mib klient lepingu iihe maakleri-
ga, siis Ida-Virumaal miiiib sama
objekti tihti mitu maaklerit. Kel
onnestub objekt esimesena dra
miiiia, saab tasu, teistele jadvad
vaid kulud,” kirjeldas Gorlats.

“Seega tasub Trianonil pin-
gutada, et kédive mingil juhul ile

40 000 euro ei kerkiks,” nen-
tis juht. Aga kuidas on voimalik
kinnisvarabiirool kédivet mone-
sajaeurose tapsusega sihtida?
Gorlatsi selgitusel kliente paris
minema ei saadeta, kui kaive hak-
kab liiga suureks paisuma, aga kui
aasta 16pus tekib oht, et piir saab
iiletatud, on ta mone tehingu uude
aastasse liikkanud.

Gorlatsi viitel ei skeemita ta
siiski kaibega kahe ettevGtte vahel,
nagu voib nédida. Kui Trianon tege-
leb kinnisvara vahendamisega, siis
Trianon Grupp kinnisvara ostu ja
miiligiga. Tema juttu toetab asja-
olu, et kui Trianonil pohivarasid
pole, siis Trianoni Grupil oli mullu
pohivarasid ligi 25 000 euro vaar-
tuses, mille taga voivad peituda
niiteks korterid.

“Kui on olemas mingi skeem,
mis ei riku seadust, siis andke tea-
da,” naljatles Gorlat$ skeemitami-
se kahtluse peale. Ta arvab hoopis,
et riik voiks kinnisvarabiiroode
jaoks mingi eraldi maksustamise
skeemi moelda.

Imeodavad kuulutused?
Aripievaga raikinud kinnisvara-
biiroo votmetegelane viitas veel,
et Trianoni puhul tekib kiisimus,
kuidas nad 40 000 euro suuruse
kiibega iildse kuulutusteportaa-
lide tasud dra katavad. Ettevottel
on praegu naiteks kv.ee-s 208 kuu-
lutust. City24 lehel on Trianonil
umbes 100 kuulutust ja Kinnis-
vara24 lehel ligi 280 kuulutust.
Nii portaali hinnakirja jargi
kui ka kahe Aripievaga radkinud
turuosalise sonul peaks 200 kuu-



Cﬂ'lVVL&OdVHVASINNDI 0104

lutuse portaalis kv.ee hoidmine
maksma aastas iile 30 000 euro.
Kui teiste portaalide tasud juur-
de lisada, ei tohiks kuidagi kulud
40 000 euro sisse mahtuda, viitas
konkurent.

Gorlatsi sénul pakuvad por-
taalid Ida-Virumaa maakleritele
madalamaid hindu, kuna tehin-
guid toimub vihem ja kuulutused
on pikemalt iileval. Trianon teeb
Gorlatsi sonul kuus tavaliselt vaid
3-4 tehingut ja moni objekt voib
ostjat oodata 3-4 aastat. Seetot-
tu kaupleb Gorlat$ enda sonul
igal aastal hindade iile ja maksab
portaalidele aastas vaid umbes
10000 - 15 000 eurot.

Kv.ee portaali juht Tarvo
Teslon markis, et iihelt poolt
on keeruline vorrelda, kui palju
erinevad maaklerid kuulutuste
eest maksavad, sest iga maakler
valib kuulutuste juurde erinevaid
lisateenuseid. Teisalt todes ta, et
portaal teeb siiski piirkonniti hin-
dades erisusi.

“Tosi on see, et oleme teatud
piirkondades teinud piiratud ajaga
erilahendusega pakkumisi, et kuu-
lutused sellest piirkonnast &dra ei
kaoks. Just selles piirkonnas, kus
meie tuntus on natukene vaiksem.
Ida-Virumaal on kinnisvara miiii-
giks ka teisi kanaleid, mitte ainult
mujal Eestis tuntud portaalid,” sel-
gitas Teslon.

Trianoni biiroo tulemused on
koigele vaatamata aastaid nigelad
olnud - ettevote on aastaid koiku-
nud paari tuhande eurose kasumi

ja kahjumi vahel. “T66tame ainult
endale palga maksmiseks,” ei tee
Gorlats sellest numbrit.

Samuti on tema sonul aluse-
tud sularahas arveldamise kaht-
lused, millelt maaklerid maksud
tasumata jatavad, sest sularaha
kasutatakse viga vihe. “Voib-olla
iiks kord poolaastas keegi tuleb
sularahaga,” ilmestas ta Trianoni
naitel.

Kiisitavusi ka
suuremates biiroodes
Suuremateski biiroodes jaib sil-
ma iiksikuid maaklereid, kellele
kuulub mitu ettevotet, mille kai-
ve jadb viga napilt kdibemaksu-
kohustuslase piiri alla. Kuigi voib

taas kahtlustada, et niiviisi luuak-
se voimalus suuremale kéibele
vaatamata jatkuvalt klientidele
kiibemaksuvabu arveid kirjutada,
siis asjaosalised ise oma driloogi-
kat kommenteerida ei taha.

Naiteks on Uus Maa Parnu
piirkonna frantsiisi juht Peeter
Sepp jaotanud biiroo tegevuse
mitme ettevotte vahel. Frantsiisi
pohilisel drikehal Uus Maa Pérnu
KVB OU-1 on kiive aastaid kaiku-
nud 100 000 euro piirimail ning
ettevote on kdibemaksukohustus-
lane.

Muu hulgas on Sepal ette-
votted Uus Maa Parnu Maakler-
teenuste OU ja Uus Maa Pirnu
Hindamisteenuste OU, kus kiive
on molemas jadnud aastaid napilt
40 000 euro alla. Kumbki ettevote
ei ole kdaibemaksukohustuslaseks
registreeritud. Miks selline lahen-
dus, ei taha Sepp selgitada.

Uus Maa Kinnisvarabiiroo
juht ja suuromanik Jaanus
Laugus iitles, et voimalikku kai-
bemaksu optimeerimist mitme
ettevotte vahel ta biiroodes ei tole-
reeri, kuid samas ei saa ta iga tiksi-
ku frantsiisi ja maakleri tegevusele
katt ette panna.

Maksuamet: see

on moraali ja
siidametunnistuse
kiisimus

Maksu- ja tolliamet ei saa hinna-
ta konkreetseid juhtumeid, kuid
ameti kdibemaksu osakonna
juhataja Richard Kirvese sonul
on iildiselt kdibe varjamine kaibe-
maksuga seotud rikkumiste puhul
iiks levinumaid.

“EhKkKki sellistes rikkumistes
esineb ka teadmatusest tulenevaid
eksimusi, on arvestatav osa juhtu-
mitest meie hinnangul siiski tead-
lik maksudest korvalehoidmine,”
raakis Kirves.

Seejuures tritatakse kai-
vet varjata peamiselt just
kdibemaksukohustuslaseks
registreerimata jatmisega, néditab
maksuameti jarelevalve. “Selleks
jaotatakse iihe ettevotte kaive
mitme ariithingu vahel, et viltida
kiibemaksukohuslaseks registree-
rimise piirméaara (40 000 eurot)
taitumist,” kirjeldas Kirves. E

KINNISVARA 7%

KOMMENTAAR

Kui maksuamet sellise skeemitamise tuvas-
tab, liidab amet seotud ariiihingute kiibe
kokku ehk kasitleb maksude valtimiseks
loodud ettevotteid iihtse majandusiiksusena.

“Kaibemaksu rikkumiste vaates on sellised juhtumid
pidevalt meie fookuses. Naiteks eelmisel aastal tu-
vastasime kaibe varjamist kokku ligi 1600 aritihingu
puhul, mille tulemusel suurendasime nende mak-
sukohustust kokku enam kui 24 miljoni euro vorra,”
kirjeldas Richard Kirves.

Maksu- ja tolliameti kdibemaksu riskijuht Kristi
Veskus raakis, et sellist maksudest korvalehoid-
mist esineb védga erinevates tegevusvaldkondades,
mistottu hoiab amet silma peal koikidel seotud ari-
thingutel, séltumata sektorist. Ukski sektor ei eristu
tema sonul juhtumite sageduse ega pettust soosiva
majandustegevuse olemuse poolest.

“Voib 6elda, et maksudest korvalehoidmise voi-
maluste kasutamine on pigem ettevotjate moraali ja
stidametunnistuse kiisimus, mistottu voib selliseid
juhtumeid ette tulla igas tegevusvaldkonnas,”
markis Veskus.

Maksuametile teadaolevalt ei ole aga praegu
plaanis kdibemaksukohustuslasena registreerimi-
se piirmaara tosta voi muul viisil registreerimise
reegleid muuta.

RICHARD KIRVES

Maksu- ja tolliameti kaibemaksu
osakonna juhataja

™~

“Ehkki sellistes vikkamistes
esineb ka feadmatusest
fulenevaid eksimasi, on
arvestatav osa juhtumitest
meie hinnangul suskl eadlik
maksudest Eormleb\ona\mmw

Richard Kirves,
maksu- ja tolliameti kdibemaksu osakonna juhataja
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Laane-Viru Omavalitsuste Liit (VIROL)
esitas eelmisel nadalal Riigi Tugiteenuste
Keskusele rahastustaotluse projektile, mille
raames on kavas valja ehitada toostus-
pargid Tapal ja Rakvere vallas.

30 EHITAJA

ANDRES PULVER
Aripédev

rojekti “Laane-Virumaa
ettevotlikkuse ja t60s-
tusalade arendamine”
eesmirk on tugevdada
Ladne-Virumaad kui konkurentsi-
voimelist ja tulevikukindlat ette-
votluspiirkonda, kus ettevotete,
haridusasutuste ja kohalike oma-
valitsuste koost66 toetab majan-
duse kasvu ning uute tookohtade
teket. Projekt keskendub koost66-
vorgustike arendamisele, ettevot-
lusteadlikkuse suurendamisele
noorte seas, kestliku ettevotluse
ja ringmajanduse edendamisele
ning atraktiivse ettevotluspiirkon-
na kuvandi tugevdamisele.
Oluline osa projektist on suu-
natud téostusalade arendusse
Tapa ja Rakvere vallas, kus kavan-
datakse investeeringuid kaasaegse
jatulevikukindla ettevotlustaristu
loomiseks. Investeeringud loovad
ettevotetele paremad voimalused
laienemiseks ning aitavad kaasa
uute ettevotete ja tookohtade tek-
kimisele maakonnas. Tegevustega
sihistatakse 2024. aasta 16pus val-
minud maakondliku ettevotlus-
strateegia eesmarke.

VIROLijuhatuse esimees, Rak-
vere vallavanem Maido Nolvak
markis, et raha loodetakse saada
nn PEEK-2 meetmest (“Atrak-
titone piirkondlik ettevotlus- ja
elukeskkond”™ toim), mille pGhi-
fookuses on tegelikult pehmed
teemad ehk naiteks koolitus,
turundus ja kommunikatsioon.

Rahaliselt kulub aga suurem
osa ligi kolm miljonit maksvast
projektist siiski investeeringutele,
kusjuures pehmete teemade puhul
maksavad 25% omaosaluse koik
Lidne-Virumaa kaheksa oma-
valitsust, t66stusparkide puhul
aga vaid nende tegelikud rajajad
ehk Rakvere ja Tapa vald.

Rakvere vald soovib
rajada uue toostuspargi
Aluverre

Detailplaneering on kehtestatud
umbes 31 hektari suurusele alale,
kuid kidimasoleva projekti raames
loodetakse sellest valmis saada
umbes kolmandik.

Nolvak nentis, et paris mitu
ettevotet on uue toostuspargi vas-
tu huvi tundnud. “Broneerida me
midagi ei saa, sest hoonestuséigus
miitiakse oksjonil,” lausus Nolvak.

Tema sonul on detailplanee-
ring koostatud paindlikult ning
annab voimaluse kruntide liitmi-
seks. Keegi ei oska ju ette niha,
millised on t66stusparki tulevate
ettevotete tegelikud vajadused.

Tapa vallavanem Riho Tell
nentis, et ka Tapal on detailplanee-
ring kehtestatud ja projekt valmis

Aluveres on toostus-
ettevotteidijuba ema-
jagu, kuid uue to6s--
tuspargijaoks on nii
ruumi kui ka huvilisi.
FOTO RAKVERE VALLAVALITSUS

ning kui rahastusotsus tuleb, saab
kohe t66dega alustada.

Tapa toostuspark rajatakse Pai-
de maantee darde kaitsevie linna-
ku ldhedusse ning ongi suunatud
eelkoige kaitsetoostusettevotetele
ja kaitsevige teenindavatele ette-
votetele. ToOstuspargi suurus on
veidi iile 15 hektari.

Kui Rakvere vallas on Aluvere
t6ostuspargi vastu huvi tundnud
esialgu moned ettevotted, siis
ettevotete huvi Tapa toostuspargi
vastu on Telli sonul viga suur.

VIROLi ettevotlusvaldkonna
juhi Erkki Ehandi sénul on tege-
mist maakondliku ettevotlusele
suunatud koost66projekti jargmise
etapiga, kus osalevad koik Ladne-
Viru omavalitsused.

Ehandi kinnitusel on Liéane-
Virumaal soov saada tugevaks ja
niahtavaks ettevGtluspiirkonnaks,
kus on olemas nii fiitisilised eeldu-
sed ettevotluseks kui ka tugevad
koostoosidemed haridusasutuste
ja ettevotjate vahel. Ehandi sonul
on kestlik ettevotlus ja ring-
majandus, noorte ettevotlikkus
ning koost66vorgustike tugevda-
mine votmeteemad, “mis tagavad,
et projekti tulemused jadvad piisi-
ma ka parast selle 16ppu”.

Positiivse rahastuse kor-
ral viiakse projekt ellu aastatel
2026-2028 meetme “Atraktiiv-
ne piirkondlik ettevotlus- ja elu-
keskkond” toel. Nolvak selgitas,
et Ladne-Virumaa konkureerib
PEEK-2 meetmes Jarve-, Viljandi-
ja Raplamaa projektidega. E
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Pankrotistunud
ehitusfirma juht pareeris
kohtus suurt kahjunouet

Ehitusfirma M.N.A. ndudis nuudseks
pankrotistunud Eviko Ehituse juht

Erik Liivalt tle 130 000 euro kahju-
htvitist. Maakohus aga pdrmustas
esimese otsusega kaebuse ja Liiv 101 letti
mitu korda suurema vastunoude.

KRISTJAN KURG
Aripdev
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ttevote M.N.A. po6rdus
kohtusse, kuna Eviko
Ehitusel oli jaadnud all-
toovotjale kolmel objektil
kokku ligi 132 600 euro jagu arveid
tasumata. M.N.A., mille juht ja

omanik on Aigar Meus, noudis, et
vola tasuks Eviko Ehituses juht ja
osanik Erik Liiv isiklikult. Nimelt
leidis allt66vatja, et Liivil oli juba
160 tellimise hetkel plaan M.N.A-le
kahju tekitada.

Juba aastaid
maksejouetu?

2023. aasta augustis algatas
Harju maakohus Eviko Ehituse
saneerimise, kuid juba sama aas-
ta novembris esitas Liiv ettevotte
pankrotiavalduse. Eelmise aasta
jaanuaris, kui kohus kuulutas val-
ja ehitusfirma pankroti, selgus, et
Eviko Ehituse volad ulatusid mil-
jonitesse eurodesse, kuid mingit
vara ettevottel sisuliselt polnud.

Vahetult enne Eviko Ehituse
pankrotti varises kokku tema
emafirma Eviko AS. Ehitus-
pundi lagunemise tottu jaid
pooleli mitmed objektid, seal-
hulgas Sindi raekoja ehitustood.

Eviko Ehituse juht pdhjen-
das maksejouetuse tekkimist
koroonapandeemia ja Ukraina
s0ja mojudega. Kahjundude esita-
nud M.N.A. viitas kohtule, et kuna
pandeemia algas juba 2020. aastal,
pidi Eviko Ehitus olema majan-
duslikes raskustes juba vihemalt
kolm aastat enne pankrotiavaldu-
se esitamist. Seda oli volgnik ka ise
ajutisele pankrotihaldurile tunnis-
tanud.

M.N.A. esindajad ndaevad Liiva
siiid selles, et too ei esitanud vaa-
tamata majanduslikele raskustele
2020. aastal pankrotiavaldust,
vaid vottis Eviko Ehitusele aina
uusi kohustusi, teades suurepira-
selt, et ettevote el olnud voimeline



neid taditma. Allt66votja hinnan-
gul oli selline kéditumine teadlik ja
pahatahtlik.

Liiv pidi seega kaebaja hin-
nangul teadma, et Eviko Ehitus ei
ole voimeline ka M.N.A.-le alates
2020. aasta lopust tellitud t6ode
eest maksma. Sellega tekitas Liiv
alltoovotjale viimase hinnangul
tahtlikult kahju, sest kui Liiv oleks
esitanud pankrotiavalduse dige-
aegselt, poleks lepinguid kunagi
solmitudki.

Liiv aga pareeris kohtuvaid-
luses, et hagi esitati pahauskselt
ja M.N.A. esindajad moonuta-
sid labivalt pankrotihalduri vai-
teid ning seisukohti enda kasuks.
Jéreldus, et Eviko Ehitus oli juba
2020. aastal pankrotis, oli Liiva
hinnangul meelevaldne. Ta mar-
kis, et kaebaja ei ole suutnud eris-
tada koroonakriisiga kaasnenud
majanduslikke raskusi ja piisivat
maksejouetust.

Liiv on seega kindel, et ei
jatnud Eviko Ehituse juhina
pankrotiavaldust Gigeaegselt esi-
tamata ja ehitusfirma polnud piisi-
valt maksejouetu enne 2023. aasta
novembrit, mil ta avalduse esitas.
Seda seisukohta toetab Liiva hin-
nangul muu hulgas saneerimise
algatamine 2023. aasta augustis.

Kohus ei nae

mingit stuiiid

Harju maakohus leidis, et M.N.A.
ndue on pohjendamatu. Kohtu-
nik Anna Liiv selgitas otsuses, et
ettevotte juhti voib toesti isikli-
kult vastutusele vGtta muu hulgas
juhul, kui ta ei ole esitanud ette-
votte pilisiva maksejouetuse korral
Oigeaegselt pankrotiavaldust ja
see on tekitanud volausaldajatele
kahju.

Kohus noustus Liivaga, et
kuigi koroonakriis oli Eviko Ehi-
tuse makseraskuste iiks juurpoh-
justest, ei saa jareldada, et kohe
pandeemia lahvatamisega 2020.
aasta kevadel muutus ettevote
maksejouetuks. Kohus viitas, et
ka ajutine pankrotihaldur néus-
tus Eviko Ehituse hinnanguga, et
maksejouetus kujunes 1oplikult
vélja alles 2023. aasta novembris,

mil Liiv esitas kohtule pankroti-
avalduse.

Samuti peab kohus ma&ist-
likuks, et Eviko Ehitus jatkas
majandustegevust ja s0lmis aju-
tiste raskuste iiletamiseks uusi
lepinguid ka parast raskuste tekki-
mist 2020. aastal. Kui ettevotted ei
jatkaks sellises olukorras tegevust,
areneks iga ajutine makseraskus
sujuvalt piisivaks maksejouetu-
seks, sedastas kohus.

“Juhatuse liikmele ei ole vahi-
malgi miaral ette heidetav ajutiste
makseraskuste esinemisel majan-
dustegevuse jitkamine eesmar-
giga majandusraskused iiletada.
Muud moodi kui 1dbi majandus-
tegevuse ei ole ajutiste majandus-
raskuste liletamine olemuslikult
voimalik,” selgitab kohus otsuses.

Kohus ei ndustunud ka M.N.A.
seisukohaga, et Eviko Ehitus oli
maksejouetu juba 2022. aasta
16pus, kuna ettevote omakapital oli
negatiivne - see ainuiiksi ei toesta
maksejouetust.

Kohus tuvastas, et Eviko Ehi-
tuse majandustegevus oli stabiilne
kuni 2023. aasta suveni. Seejuures
olid ettevotte rahavood 2022. aas-
ta Iopu seisuga positiivsed ja uusi
lepinguid s6lmis Eviko Ehitus veel
2023. aastal. Samuti tasus Eviko
Ehitus veel 2023. aastal M.N.A.-le
iile 400 000 euro jagu arveid.

Liiv lajatas kohtus letti hoopis
ligi 685 000 euro suuruse kah-
ju hiivitamise ndude M.N.A.-le.
Just see on Liivi kirjelduste jargi
pohjus, miks polnud Eviko Ehitus
kaebajale arveid tasunud. Antud
kahju hiivitamise noude on Eviko
Ehituse pankrotihaldur M.N.A.
vastu esitanud. Viimane ei ole
nimetatud viitele vastu vaielnud,
selgub kohtuotsusest.

Kohtuotsus pole veel joustu-
nud - osapooled voivad esitada
maakohtu otsuse peale 30 paeva
jooksul apellatsioonkaebuse.

Ehituspundi lagunemine
Eviko punti kuuluvate ettevotete
varing algas 2023. aastal. Esime-
sena ilmnesid probleemid Eviko
ASiga, mis tol kevadel saneerimi-
sele laks. Siigiseks oli aga selge,

VAIDLUS £}

et pddsta pole enam midagi, ja
detsembris kuulutati vilja Eviko
pankrot. Ligi 33 aastat tegutsenud
Eviko omanikud olid Rein Muru-
migi ja kuni 2023. aasta oktoobri
16puni Kaimo Sepp.

Mullu augusti Iopus iiritati kai-
vitada vordselt Eviko ASile ja Erik
Liivale kuuluva Eviko Ehitus OU
saneerimismenetlust. Eviko Ehi-
tuse puhul sai aga juba enne sanee-
rimiskava kinnitamist selgeks, et
saneerimisega on hiljaks jaadud.
Eviko Ehitus t66tas mitmel Eviko
ASi objektil. Sellest, kuidas all-
hankijad nduavad Eviko Ehituselt
pankrotiavaldustega volgu vilja,
kirjutas Aripiev juba 2022. aasta
suvel.

Eelmise aasta martsi keskel
pankrotistus ka pundi viimane lii-
ge Verde Ehituskonsult, mis kan-
dis 2023. aasta suveni nime Eviko
Inseneribiiroo. Ettevote tegeles
Eviko ehitusprojektidega ja osales
koos Evikoga riigihangetel. Veeb-
ruaris astus Peeter Soojarve ase-
mele Verde juhatusse Kalev Nergi,
keda on karistatud kaheksa-aas-
tase vangistusega roovmorva eest.
Moodunud novembrist alates on ta
ka Eviko ASi juhatuse liige. E

MN.A, esindajad
navad Liiva siid
selles, of oo 0i esitanud
vaskamata majandaslikele
vaskastele 2020. aastal
ankrotiavaldust, vaid
vilis Eviko Ehitrsele aina
ansi kob\uS‘(’usi, “'MA%
suavepivaselt, ot etevite
i olnud véimeline neid
taitma. Alsovitja hinnangal
oli selline kaumine +eadli
ja pa\b\ad-a\b\“ik.
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Tallinna siidamesse, otse sadama korvale, kerkib kaasaegne ari- ja elukondlik kvartal Talsinki. Foto: US Real Estate

GEO-Instruments toestab, et ka koige
noudlikumates linnatingimustes saab
ehitada targalt ja tulevikule moeldes

Tallinna sudamesse, otse sadama korvale, kerkib kaasaegne ari- ja
elukondlik kvartal. Projekti arendab US Real Estate, ehitusstvendi
peatodvotjaks on Bildgren Ehitus ning automatiseeritud jalgimissus-
teemide paigaldusel osales GEO-Instruments Polska — automatiseeri-
tud geotehniliste, konstruktsioonide ja keskkonnaseire sisteemidele
spetsialiseerunud ettevote, mis pakkus terviklikku mdotelahendust
keerukate geotehniliste t06de teostamiseks kaevetodde toestamise

kaigus.

34 tHITAJA

Talsinki kvartal -
keerukas projekt
Tallinna tuiksoonel
Talsinki kvartali ehituskoht asub
ithes Tallinna tihedaima taristuga
piirkonnas, kus naaberhooned ja
maa-alune infrastruktuur asuvad
vahetus ldheduses. See seab ehi-
tusele erakordselt korged nouded
nii to6ohutuse kui ka seire tidpsuse
osas. Peatoovotja Bildgren Ehitus
pidi arvestama mitte ainult imb-
ritsevate ehitiste seisukorra ja
tiheda liiklusega, vaid ka sellega,

et iga vaiksemgi korvalekalle voib
mojutada naaberhooneid ja maa-
aluseid vorke.

Et vihendada riske, on votme-
tdhtsusega maapinna ja konstrukt-
sioonide nihete pidev jidlgimine.
Automatiseeritud seire voimaldab
ohtlike deformatsioonide varajast
tuvastamist ja kiiret reageerimist,
mis on linnakeskkonnas viltima-
tu. GEO-Instrumentsi kogemu-
sed sarnaste suurprojektidega iile
Euroopa andsid ehitusele tugeva ja
kindla tehnilise seljataguse.

Projekt holmab kuni itheksa
meetri siigavust kaevet6od, mida
toestatakse nii terasest sulund-
seinte kui 1oikuvvaiadest seina-
ga. Selline t66 linnasiidames on
alati riskantne - ohus véivad olla
kanalisatsiooni-, gaasi-, elektri-
ja telekommunikatsioonivorgud,
samuti vanemad hooned, mille
vundament ei talu suuremaid lii-
kumisi. Pinnase vajumised voi vib-
ratsioon rasketehnika kasutamisel
voivad mojutada ka teede ja tihis-
transpordi toimimist. Just see on
pohjus, miks on automatiseeritud
seirestisteem muutunud lahuta-
matuks osaks tdnapaevasest ehi-
tusprotsessist.

Taisautomaatne seire
tagab ohutuse ja
labipaistvuse

Talsinki projekti seire tugineb mit-
mele tehnoloogiale. Maapinna ja
vaiaseinte deformatsioone jalgi-



Foto: Keller Polska Eesti Filiaal

vad automaatsed kaldemdotjad,
lisaks paigaldati kaks automaatset
tahhiimeetrit XYZ-nihke mo6tmi-
seks. Hoonetele, teedele ja kaeve-
toode tugikonstruktsioonidele
ning sadamaalale on paigaldatud
kokku iile 50 prisma-mootepunk-
ti. Vibratsiooni jalgib automaat-
ne andur, mida t60de edenemise
kdigus iimber paigutatakse. Koi-
ki mootmisandmeid koondab
QuickView veebiplatvorm, mille
kaudu on voimalik tulemusi jalgi-
da ja hallata 66paevaringselt.

Selline lahendus v&imal-
dab saada reaalajas hoiatusi piir-
vaartuste tletamisel, valtides
viivitusi, mis tekivad kasitsi moot-
mistulemuste ootamisel. Kuigi
Eesti eeskirjad ei noua veel auto-
matiseeritud mootmiste sedavord
detailset rakendamist, otsustas
toovotja riskide maandamiseks
selle lahenduse kasutusele votta.

Kogu siisteem juurutati ja kai-
vitati rekordilise kiirusega ehk
vihem kui kiimne t66paevaga.
Taisautomaatne seire annab t66-
votjale ja investorile kindluse, et
ehitus kulgeb ohutult ja kontrol-
litult, samal ajal kui imbruskon-
na elanikel on p&hjust olla rahul
- nende kodude ja taristu turva-
lisus on tehnoloogia toel kaitstud.

GEO-Instruments Polska
jaoks ei ole see esimene kord Ees-
tis tegutseda — 2022. aastal osales
ettevGte sarnase siisteemi loomi-
sel US Real Estate poolt arenda-
tud Golden Gate’i hoone ehituse
juures Ahtri tinaval.

Uus tase ehitusohutuses
ja projektijuhtimises
GEO-Instruments poolt loodud
siisteem ei paku pelgalt andureid,
vaid loob iihtse raamistikku, mis
ithendab seire, ohutuse ja kvalitee-
dikontrolli. Projekti osapooled saa-
vad reaalajas andmetele tuginedes
teha kiireid otsuseid ja ennetada
voimalikke probleeme. See oma-
korda tdhendab viiksemat riski
kulukate viivituste ja parandust66-
de tekkeks ning aitab tagada sujuva
ehitusprotsessi.

Sellised lahendused parandavad
ka projekti mainet - tehnoloogiliselt
arenenud ja ohutusele keskendunud
lahenemine suurendab klientide ja
linnaelanike usaldust. Tallinna jaoks
on see investeering oluline samm
edasi ning naitab, et linnakeskkon-
da saab arendada kaasaegsete teh-
noloogiate toel ilma allahindluseta
kvaliteedis voi turvalisuses.

Geotehniline seire
pole luksus, vaid
linnaehituse uus
standard
Talsinki kvartali projekt niditab
selgelt, et geotehniline seire pole
enam luksus ega lisavoimalus,
vaid linnaehituse uus standard.
Stigavate kaevetoode ja keerulise
taristu korval on sellised siistee-
mid hddavajalikud, et tagada nii
inimeste kui ka keskkonna ohutus.
Rahvusvaheline koost66 - Poo-
la ettevote, kes rakendab tipptase-
mel tehnoloogiat Eestis - tGestab,
et ehitusseire turg on muutumas

SISUTURUNDUS @

Foto: GEO-Instruments Polska

itha globaalsemaks ja kittesaada-
vamaks. Reaalajas andmete 1abi-
paistvus ja nende jagamine kliendi
voi investori tasandil suurendab
usaldust, loob konkurentsieelise
ja tostab kogu sektori professio-
naalsuse taset.

Tallinna siidalinna projekt on
suurepdrane naide sellest, kui-
das tehnoloogia ja vastutustund-
lik ehitus saavad kiia iihte jalga.
GEO-Instruments Polska roll ula-
tub tehnilistest mdotmistest kau-
gemale - tegu on partnerlusega,
mis toetab ohutust, kontrolli ja
kvaliteeti igal ehitusetapil. Just
sellised lahendused kinnitavad,
et ka koige noudlikumates lin-
natingimustes saab ehitada tar-
galt, turvaliselt ja tulevikku silmas
pidades.

GEO
INSTRUMENTS
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Rubiriiki toimetab Teeli Remmelg
e-post: teeli.remmelg@aripaev.ee

LynxPoweri meeskond vasakult: Juri Bojev,
Indrek Raide, Silver Pauk, Annemari Tatra
ja Anton Narusberg.

Eestis arendatakse
uut energiatohususe
idufirmat

PEREKOND VEEBERI JUHITAV GIGA AS, Taavi Madi-
berk ja Marko Virkebau panustavad Eesti energia-
tehnoloogia idufirmasse LynxPower 550 000 euroga,
millega arendatakse tehisintellektil pohinevat hoone-
te energiamonitooringu ja -juhtimise platvormi.

LynxPower arendab tehisintellektil pohinevat
energiamonitooringu ja -juhtimise platvormi.
Investeeringu toel plaanib ettevote kiirendada toote
arendust ja laieneda uutele valisturgudele, selgub
pressiteatest. Uue investori Giga ASi omanik Janek
Veeber ndeb LynxPoweri tugevusena “kompetent-
set tiimi ja turvalist juhtmevaba tehnoloogiat”.

LynxPoweri platvorm aitab ettevotetel ja hoonete
haldajatel suurendada energiatohusust, optimeerida
energiatarbimist reaalajas ning vahendada energia-
kulusid vaidetavalt kuni 40%. Lahendus kasutab te-
hisintellekti, et analiiisida energiakasutuse mustreid
ja pakkuda automaatselt soovitusi ning juhtimis-
lahendusi hoonete energiataristu optimeerimiseks.
Lisaks loob slisteem eeldused rohefinantseeringute
kaasamiseks, mistottu on LynxPoweri toote kasuta-
jad nii kinnisvaraomanikud kui ka finantsasutused.

LynxPoweri asutajad on Indrek Raide, Silver
Pauk ja Juri Bojev. Ettevotte klientide hulka kuulu-
vad naiteks Krulli kvartal, Kapitel, Nordecon, Tallinna
Ehitustrust ja Sidamekodud.

Mullu septembris asutatud ettevotte tegevjuhi
Indrek Raide sénul kasvab LynxPoweri kéive 2025.
aastal enam kui kimnekordseks ning kiire kasv
jatkub ka 2026. aastal.
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Eesti akupark sai rekordilise
8b,6 miljoni euro suuruse rahastuse

RAHASTUSE SAANUD AKUPARKIDE
KOMPLEKSI rajavad Uhisettevotte
Baltic Storage Platform kaudu Eesti
energiaettevote Evecon, Prantsuse
paikeseenergiatootja Corsica Sole
ning rahvusvaheline investeerimis-
fond Mirova.

Euroopa pangad eraldasid Eestis
asuva Mandri-Euroopa suurima
akuparkide kompleksi valmimiseks
rekordilised 85,6 miljonit eurot.
Selleks kasutati Baltimaades esma-
kordselt finantseerimise mudelit,
mis on taielikult tles ehitatud
energiasalvestuse varadest teenita-
vatele tuludele.

8b,6 miljoniga toetavad aku-
parkide kompleksi rajamist
Euroopa Rekonstruktsiooni- ja
Arengupank (EBRD), Edmond de
Rothschild Asset Management
ning Péhjamaade Investeerimis-
pank (NIB). Rahastus suunatakse
Baltic Storage Platformi kahe aku-
pargi — Hertz 1 ja Hertz 2 valmimi-
seks Kiisal ning Arukulas.

Selline rahvusvaheliste institut-
sioonide ja erasektori investorite
koostoo saadab selge sonumi:
suured energiasalvestusprojektid
on usaldusvéaarsed investeerimis-
objektid, mis suudavad kaasata
erakapitali Euroopa energiapoorde
toetamiseks. Seejuures néaitab
ajalooline tehing erasektori otsest

panust strateegilisse energiataris-
tusse.

Rahastuse saanud akupargid
koguvoimsusega 200 MW
ja kogu salvestusmahuga
400 MWh moodustavad tihe suure-
ma akusalvestusparkide kompleksi
Mandri-Euroopas. Akupargid on
votmetahtsusega Balti elektri-
slisteemi stabiilsuse tagamisel
parast hiljutist liitumist Euroopa
vOrguga ja aitavad kiirendada fos-
siilktitustest loobumist.

Hertz 1 tahistab ka olulist tehno-
loogilist innovatsiooni regioonis —
Kiisa akupargi alajaam on esimene
Festis, mis tihendati elektrivorku
330 kV vahelduvvoolu maa-aluse
kaabli abil. Tegemist on uudse
lahenemisega, mis lihtsustab keeru-
lisemate projektide puhul taastuv-
energia integreerimist.

Hertz 1 ja Hertz 2 projektide ehitus
edeneb hoogsalt: Kiisal asuv Hertz
1 tthendati vorku 1. oktoobril, 16plik
valmimine on kavandatud 2025. aas-
ta 10puks ning taielikult on akupark
vorguteenuste t00ks valmis 2026.
aasta esimeses kvartalis. Hertz 2
ehitus kaib ning see on plaanis tdole
rakendada 2026. aasta detsembris.

Nii EBRD kui ka NIB rahastust
toetab Euroopa Liidu InvestEU
programmi kaudu antav esmase
kahjumi riskikate.

Kiisal asuv Hertz 1 iihendati vorku 1. oktoobril.

FOTO: ARIPAEV




Haapsalu Uksetehase juht
lahkub uuele tookohale

HAAPSALU UKSETEHASE TEGEVJUHT
ja juhatuse liige Tonu Saaber
lahkus ettevotte juhatusest 17. ok-
toobril. “Pohjus, miks ma Haapsalu
Uksetehase tegevjuhi kohalt tagasi
astusin, on see, et kandideerisin
Otepédl Soome kontserni UPM
vineeritehase juhiks ja mind valiti
konkursi voitjaks,” titles Saaber
Toostusuudistele antud intervjuus.
Ta lisas, et puidutoostus on talle
vaga sudameldhedane.

“Enne Haapsalu Uksetehast olin
pikalt Stora Ensole kuulunud Néapi
saetoostuse juht ja Stora Enso Eesti
puiduvarumisiiksuse juht. Restruk-
tureerimise kaigus minu kui Eesti
uksuse juhi koht selles suurkontser-
nis kadus, ma ei soovinud hakata
Eestist juhtima metsa tUlestodtamist
Latis ja Leedus,” todes Saaber.

Samas tundis ta heameelt, et
Népi saetoostus tegutseb praegu
uute omanike all edasi.

Saaber tapsustas, et Stora Enso
Foresti restruktureerimise ajal tuli
talle headhunting’ u kaudu pakku-
mine juhtida Haapsalu Uksetehast
ja ta soovis kogeda, kuidas on
juhtida toostusprotsesse Eesti oma-
nikuga erafirmas. “Varasemalt olin

Tonu Saaber asus Haapsalu Ukse-
tehase juhatuse liikkme kohale vei-
di viahem kui kaks aastat tagasi.

25 aastat olnud Stora Enso grupis
erinevatel ametikohtadel ja soovisin
muutust ning saingi kogeda t66d
erafirmas, kus kontrollid ise koiki
protsesse: ostust-tootmisest-muu-
gist kuni finantsideni vélja,” lisas ta.

Saaber lisas, et Haapsalu Ukse-
tehas on Eesti moistes keskmise
suurusega firma, seal to6tab 170
inimest ja firma aastakaive on 15
miljonit. “See oli vaga hea kogemus,
millised mured ja 1td66mud on Eesti
kapitaliga erafirmas.”

“Ma pean oma suurimaks edu-
looks Haapsalus seda, et algatasin
seal ka todstuse digitaliseerimise
projekti. Varem oli seal kogu tootmi-
se protsess paberil ja Excelis.”

FOTO: MEELI KUTTIM

Saku Metall Allhanke
Tehas sai uue juhi

SAKU METALL ALLHANKE
TEHASE JUHINA ALUSTAS

6. OKTOOBRIL TOOD TARMO
HILLEP, teatas ettevote
Toostusuudistele. Senine juht
Gerth Kivima suundus Par-
nusse puidutoostusettevotet
juhtima.

“21. oktoober oli minu
viimane toopaev Saku Metallis
ja téna on esimene paev uues
kohas Ecobirchi tegevjuhina,”
utles Kivima. “Liikusin Parnus-
se tagasi,” sonas ta. “Olin Saku
Metallis neli ja pool aastat. Ma

Saku Metall Allhanke
Tehase uus juht
Tarmo Hillep.

FOTO: SAKU METALL
ALLHANKE TEHAS

otseselt uut positsiooni ei otsinud, aga kuna elan ise

Parmus ja séitmist tookoha vahel

oli palju, siis nuiud

tekkis voimalus kandideerida kodu ldhedale. Oleksin
enda peale pahane, kui ma seda teinud poleks. Labisin
kandideerimisprotsessi ja tdna ongi esimene paev.

Jatkan tegevijuhi rollis,” lisas ta.
Hillepi sénul on tema eesmaérk

tugevdada tehase

tootmisvoimekust, arendada eksporditurge ja toetada
ettevotte jatkusuutlikku kasvu. “Saku Metallis nden
suurt potentsiaali eksporditurgude arendamisel ja
tootmise ning miuitigi koostoo tugevdamisel. Soovin
jatkata ettevotte senist arengut ja panustada koos
meeskonna ning partneritega pikaajalisse kasvu,”

utles Hillep.

Moodulmaju tootev perefirma Hilandero Houses laks pankrotti

HARJU MAAKOHUS KUULUTAS VALJA
KEILA KULJE ALL TEGUTSENUD MOO-
DUL- JA ELEMENTMAJADE TOOTJA
HILANDERO HOUSES OU PANKROTI.

“BEestis pole odav moodulmaju
toota, hind on pea sama mis Soo-
mes ja Rootsis,” todes Hilandero
Houses OU juhatuse liige Sander
Maripuu.

"Ajutise pankrotihalduri poolt on
kohustuse maht 65 hankijale vahe-
malt 1,4 miljonit. Volausaldajate arv
janduete kogumaht selgub parast
noudeavalduste esitamise tahtaja
moodumist,” Uitles pankrotihaldur
Kersti Kagi.

“Ettevottel on varasid hinnangu-

liselt 322 600 eurot, peamiselt ndu-
ded ostjate vastu. Kas ja kui palju
nouetest dnnestub pankrotimenet-
luses sisse nduda, selgub pankroti-
menetluse kdigus,” lisas Kagi.

Ettevotte juhatuse liige Sander
Maripuu radkis Aripaevale, et firma
tegl saneerimiskava jargi kaks
makset dra, ent juunis oli selge, et
rohkem nad maksta ei suuda.

Juulikuus oodati vastuseid hinna-
pakkumistele, aga kahjuks need loo-
tused ei realiseerunud, ltles ta au-
gustis Aripdevale. Hilandero Houses
ehitas otse arendajatele, aga tdna on
koik kliendid investeerimisotsustes
vaga ettevaatlikud, selgitas ta.

Eesti majatootjate t66joukulu on
tema sonutsi praeguseks sisuliselt
vordne Skandinaavia omadega. Kon-
kurentsieelist, mille najal majatootjad
pikalt on purjetanud, enam pole.

Firmal tekkisid esimesed rasku-
sed koroonaajast, sellele jargnes
materjali ja tdojoukulude jarsk
hinnat6us ning Skandinaavia ehi-
tusturu langus.

Eestis pole Maripuu sonul enam
odav toota, mis tahendab, et aren-
dada onnestub vaid kérgtehnoloo-
gilist tootmist, samas majatoostus
on 70-80% ulatuses ikkagi kasit6o
ja elemendirobotiga énnestub teha
vaid véike osa.

“Eestis pole odav
moodulmaju toota,
hind on pea sama
mis Soomes ja
Rootsis,” todes
Hilandero Houses
OU juhatuse liige
Sander Maripuu.
FOTO: LIIS TREIMANN
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ETTEVOTLUS

Kliimatehnika arimehed

muuvad
kerge sudamega

Baltimaade suurima ktitte-, ventilatsiooni- ja
kliimaseadmete maaletooja Airwave omanikud
muuvad ettevottest suurema osa rootslastele.
Firma tihe juhi ja omaniku Urmas Malmeti sonul
voib seda nimetada elutdd mutgiks.

Airwave on
juhtiv soo-
juspumpade,
kliima-, ven-
tilatsiooni- ja
kiitteseadmete
ning vasta-
vate paigal-
dustarvikute
maaletooja ja
hulgimiiiija
Baltikumis.
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FOTO: DPA/PICTURE-ALLIANCE/SCANPIX

KRISTJAN KURG
Aripédev

uigi Malmet oli koos ari-

partneri Karl Leinusega

Airwave’i arendanud

juba 1999. aastast, ei
olnud miiiigiotsus talle viga kee-
ruline. “Kuna ostja oli kindel ja
usaldusvéaarne, siis suurt dilemmat
polnudki,” tddes Malmet. “Pigem
itleks, et kerge siidamega tehtud
otsus,” raikis ta Aripaevale.

Malmet tdpsustas, et esiti
laheb siiski kaubaks 80% ettevot-
test. Airwave’i suurosaluse ostab
Rootsi kiilmutus- ja kliimasead-
mete hulgimiiiija Beijer Ref, kes
on iiks maailma suuremaid kiil-
mutusseadmete hulgimiiijaid.
Kontsern on esindatud 45 riigis
Euroopas, Pohja-Ameerikas, Aaf-
rikas, Aasias ja Okeaanias.

Beijer Refil on vGimalus osta
hiljem kogu ettevote, kuid Mal-
met ei tahtnud tdpsustada, mis
tingimustel see juhtuks. Samuti ei
paljasta ta tehingu hinda ega seda,
kelle initsiatiivil ligi aasta kestnud
labirdakimised algasid.

Kosilasi varemgi kainud
Malmet todes, et Airwave’il on
kosilasi varemgi kdinud, kuid
omanikel pole olnud miitigiga kii-
ret. Beijer Refile otsustati aga ette-
vote usaldada, kuna ostja mdistab
valdkonda histi ja omanikud said
olla kindlad, et firma laheb hea-
desse kitesse.

“Eesmargiks polnud iga hinna-
ga lahti saada, vaid pigem otsida
sellist partnerit, kes suudab mei-
le ka midagi pakkuda,” selgitas
Malmet.

Kuigi tehing vajab ka kon-
kurentsiameti heakskiitu, siis
Malmeti hinnangul ei tohiks seal
mingeid kiisimusi tekkida, kuna
Beijer Ref tegeleb Eestis muidu
hoopis kiillmutustehnika hul-
gimiitigiga. “Meil kokkupuute-
punkte viga palju polegi,” markis
ta.

Airwave teenis mullu 33,3 mil-
joni eurose miiiigitulu juures 2,5
miljonit eurot drikasumit. Kui aas-
taid on ettevote tempokalt kasva-
nud, siis viimased kolm aastat on
hulgimiiiija kdive justkui platoole
jaanud ja kasum langenud.

Oige aeg miiiia

“Eks natukene raske ole praegu
koigil. Majanduslik olukord mgju-
tab meid tdpselt sama palju kui
teisi. Konkurents on samuti viahe
tihedamaks ldinud, aga arvan, et
ildiselt 1aheb meil ikka hasti,” raa-
kis Malmet.

Kas praegu oli siis ikkagi Gige
aeg ettevotet miiiia, kui turul on
olukord keeruline? “Ideaalset
aega pole kunagi,” nentis Malmet.
“Arvan, et kui tehingu tingimused
sobivad nii miiiijale kui ka ostjale,
siis ongi 6ige miiiia.”

Kuigi konkurents kiitte-,
ventilatsiooni- ja kliimaseadme-
te turul on tihedamaks ldinud,
siis konsolideerumise lainet pole
Malmet turul siiski marganud.
Talle meenus vaid mdne aasta
tagune tehing, kui investeeri-
misfond Livonia ostis kolmandi-
ku kliimaseadmete arist Bestair
ja Zave. “Voib-olla paljud ette-
votjad hoiavad kiimne kiiiine-
ga oma elut6ost kinni,” arvas
Malmet.

Airwave jatkab tegutsemist
oma kaubamairgi all. Esialgu jaiab
ka Malmet Airwave’i juhatusse
ja mingeid muid muudatusi ette-
votte juhtimises ei plaanita.

Beijer Refi tegevjuht
Christopher Norbye kiitis pressi-
teates, et Airwave on piirkonnas
tugev brand, mille tooteportfell ja
kogemused tugevdavad kontserni
voimekust kliima- ja kiittesead-
mete sektoris. “Ootame ettevotte
arendamise jatkumist tihedas
koost6os praeguse juhtkonnaga,”
kirjutas Norbye.

Beijer Refi aktsia kallines
hiljuti Stockholmi borsil iile
1,5%.

Airwave nimetab end Balti-
maade suurimaks kiitte-, ven-
tilatsiooni- ja kliimaseadmete
maaletoojaks, kuid Malmeti
sonul on keeruline 6elda, kes on
teisel positsioonil, kuna Airwave’i
tootevalik on niivord lai.

“Moni voib-olla spetsiali-
seerubki rohkem soojuspum-
padele, aga meil on lisaks
soojuspumpadele ka histi palju
projektimiiiki ja kommerts-
objekte. Ega meiega liks iihele
samasugust ettevotet Baltimaade
turult naljalt leiagi,” radkis
Malmet.
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Uutele v6i rekonstrueeritavatele hoonetele energia-
saastlike lahenduste kavandamine, sealhulgas:

« Kiitte-, ventilatsiooni- ja jahutussiisteemid

« Hoonete veevarustuse ja kanalisatsioonististeemid

- Kaugkautte ja -jahutuse asulavérgud

«Veevarustuse ning kanalisatsiooni asulavorgud

« Elektriprojektid (ka paikesepaneelide sidumine siisteemi)
« Soojustusprojektid
Meil on ulatuslikud kogemused kortermajadele komplektsete
rekonstrueerimisprojektide koostamisel.

Konsultatsioonid

Energiasadstualane noustamine ja vajaliku dokumentat-
siooni koostamine:

« Elamute, Gihiskondlike hoonete ja ka td6stushoonete
energiaauditid

- ToOstusettevotete energia- ja ressursiauditid

« Hoonete energiakasutuse diinaamilised simulatsioonid

« Uutele ja pohjalikult rekonstrueeritavatele hoonetele
arvutuslike energiamargiste koostamine

« Olemasolevatele hoonetele tarbimisandmete péhjal
energiamargiste koostamine

Moo6tmised

Energiatohususe valdkonna m66distustood:

- Valispiirete 6hutiheduse kontroll ehk blowerdoor, seal
hulgas ka suurtele (>10 000 m*) hoonetele

- Valispiirete soojustuse kvaliteedi hindamine
« Hoonete sisekliima parameetrite mé6tmine ja jalgimine

- Kuitteslisteemide vooluhulkade mé&tmine ja projekti-
jargne haalestamine ehk tasakaalustus

Y DTERMOPILT

PROJEKTEERIMISTOOD

www.termopilt.ee
tel 601 6500 - info@termopilt.ee



DIGITALISEERIMINE

Eesti esimese peatoovotjana
solmis IV
raamlepingu

Maru Ehitus

AS ja Norte OU astuvad

Uhiselt suure sammu edasi, kasutades
Daluxi platvormi, mille tulemus on
reaalajas koostdo ehitusplatsilt —
kiirem, tapsem ja kuluefektiivsem.
Naiteks tihes projektis aitas Dalux

vahendada obj

ektijuhi ja -inseneri

tookoormust 6-8 tundi nadalas.

TEELI REMMELG

N\ MAR

Daluxi Balti
regiooni juht
Agne Sitkevi-
¢iaté ja Maru
Ehitus ASi
juhatuse liige
Andres Jakobi.
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dnapdeva ehituses on

iga minut vaartuslik ja

iga viivitus kallis. Daluxi

platvorm véimaldab ehi-
tusplatsilt anda operatiivset ja
tapset tagasisidet projekteerijatele
ning allto6votjatele — koostoo toi-
mub reaalajas, mitte alles jirgmi-
sel koosolekul voi e-kirja teel. Selle
tulemus on kiirem projektihaldus
ithes siisteemis, sealhulgas tipsem
kvaliteedikontroll, markimisvadrne
kulude optimeerimine ja protsessi
iilevaade tellijale.

“Uhes hiljuti 16ppenud projektis
onnestus Daluxi abil saada koosko-
lastusi hinnanguliselt kuni 25%
kiiremini vorreldes traditsioonili-
se e-kirjavahetusega,” toddeb Maru
Ehitus ASi objektijuht.

Sujuv ja kiire koosto6protsess
aitab ennetada kulukaid viivitusi,
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vihendada eksimusi ning hoida
kogu projekti oigel kursil. Tanu
reaalajas suhtlusele ja selgele vas-
tutusjaotusele lahenevad problee-
mid kiiremini, eksimusi on vihem
ning otsused tehakse operatiiv-
selt. Tulemuseks on kvaliteetsem
resultaat ja tellijale kindlus, et koik
lepingujargsed nouded tdidetakse
oigel ajal ja tapselt.

Projektihaldus iihes
siisteemis - Dalux kui
digitaalne teekaart

Dalux Box Pro ja Dalux Field koon-
davad kogu ehituse elutsiikli ihte
siisteemi: joonised, BIM-mudelid,
dokumendid, kvaliteedi- ja t66-
ohutuse mirkused, 360° fotod on
lihtsalt hallatavad ning ligipdase-
tavad koigile osapooltele. See loob
uue normaalsuse, kus kogu ehitus-
protsess on hallatav ithe kaasaegse
platvormi kaudu.

Tellija nieb igat kvaliteedi- voi
tooohutuse markust reaalajas -
kes selle tegi, kus see tekkis ja kes
sellega tegeleb. See loob usaldust ja
tagab labipaistvuse kogu projekti
viltel.

“Digitaalsed tooriistad on ehi-
tussektoris muutunud standar-
diks. Meie eesmérk on olla selles
arengus suunandiitaja ning pakku-
da oma klientidele ldbipaistvat ja
kvaliteetset ehitusteenust. Daluxi
platvormid aitavad meil seda ees-
marki tohusalt saavutada,” lisab
Maru Ehitus ASi juhatuse liige
Andres Jakobi.

Toestatud ajavoit ja
moodetav rahaline kasu
Reaalne kasutajakogemus néitab,
et Daluxi platvorm toob markimis-
vadrse ajasadstu ja suurendab t66
efektiivsust.

“Uhes projektis aitas Dalux
viahendada objektijuhi ja -inseneri
tookoormust 6-8 tundi niddalas.

Markuste kasitsi haldamine vihe-
nes oluliselt ning koik kvaliteedi-
markused olid alati ndahtavad ja
kiiresti lahendatavad. See paran-
das oluliselt protsesside sujuvust ja
lopptulemuse kvaliteeti,” selgitab
Maru Ehituse objektijuht.

See tihendab otsest finants-
kasu, tohusamat ressursikasutust,
vaiksemat veamaara ja vihem vii-
vitusi kogu projektis.

Digitaliseerimine

kui uus normaalsus
ehituses

Ehitussektori digitaliseerimine
pole enam valik, vaid uus stan-
dard. Dalux ei ole lihtsalt tehniline
tooriist - see on osa uuest tookul-
tuurist, mis ithendab labipaistvu-
se, koost60o, kvaliteedikontrolli ja
efektiivsuse.

Maru Ehitus AS ja Norte OU
néitavad eeskuju, kuidas nutikad
digilahendused muudavad ehituse
tervikuna tohusamaks, labipaist-
vamaks ja kvaliteetsemaks - kogu
projekti elutsiikli viltel.

Daluxi Balti regiooni juht Agné
Sitkeviciaté kommenteerib: “Ole-
me siiralt tanulikud usalduse eest,
mida Maru Ehitus AS on Daluxi
vastu liles ndidanud, allkirjastades
selle ettevotteiilese lepingu. Otsus
investeerida digitaalsetesse lahen-
dustesse ja rakendada neid koigis
protsessides niitab selget juhti-
mist ja visiooni. Daluxis usume, et
digitaliseerimine on ehituse tule-
vik, ning oleme uhked, et saame
toetada Maru Ehitus ASi targe-
ma, tohusama ja jatkusuutlikuma
valdkonna kujundamisel. Eesti
ehitusturg digitaliseerub marki-
misvédrselt kiiresti ja Maru Ehi-
tus AS on eeskujuks - toestades, et
digitaalsete tooriistade omaksvot-
mine pole mitte ainult edasiminek,
vaid ka viis targema ja jatkusuutli-
kuma tuleviku loomiseks.”



Norte toob kokku
projekteerija,
ehitaja ja tellija

Projekteerimisettevote Norte lahendab
Daluxi tarkvara kasutuselevotmisega
uhe ehitusvaldkonna levinuma
probleemi ning paneb projekteerijad,
ehitajad ja tellijad Uihes digikeskkonnas
tohusalt tegutsema.

rojekteerimisvaldkond  Pildil vasakult:
liigub kindlalt digitaalse Nikita Chertov
. delinshisel k 551 (Daluxi kliendi-
ja mudelipdhisel koostool ) Jyuli
pohineva tuleviku suunas,  Heljala (Daluxi
mis muudab t66 tdpsemaks, 1dbi-  kliendihaldur),
Agneé Sitke-

paistvamaks ja tohusamaks. Kuigi

erinevaid toovahendeid on turul ~ V'<lute (Daluxi

Balti regiooni

palju, jadb nende potentsiaal sage-  junt), Helina
li kasutamata, sest mudelipohine  Taimre (Norte
koost66 ei toimu iihtsetel platvor- ~ BIM-koordi-
midel. Erinevate siisteemide vahel ~ 2aton,
1 rimine teeb t66 keerukamak Margus
lavee e teeb 166 keerukamaks  gementsov
ja vahendab efektiivsust. (Norte

Norte on viimase poole aasta  tegevjuht).

jooksul keskendunud sellele vilja-
kutsele lahenduse leidmisele ja
naeb, et olukorda on voimalik muu-
ta. Ettevote on votnud kasutusele
Daluxi tarkvara, mis on seni olnud
tuntud eelkoige ehituse juhtimise ja
koordineerimise tooriistana.
Daluxi kasutuselevotuga
pani Norte aluse uuele t66vii-
sile. Ettevote on esimene Ees-
ti projekteerimisettevote, kes
kasutab Daluxi firmalitsentsi
all, ning nende hinnangul on just
selline lahenemine projekteeri-
mise tulevik. See ei ole lihtsalt
tarkvaravahetus, vaid uus voima-
lus projekteerimises, kus koik pro-
jektimeeskonnad tegutsevad iihes
labipaistvas ja pidevalt arenevas
digikeskkonnas.

Targem infovahetus,
lihtsam koostéo

“Otsisime pikalt suunda ja pirast
pohjalikku analiiiisi ning erinevaid
katsetusi joudsime Daluxini,” sel-
gitas Norte tegevjuht Margus Kle-
mentsov. “Meie eesmérk on muuta
projekteerimise infovahetus targe-
maks. Dalux aitab seda saavutada,
tuues igapdevased tegevused -

mudelite, jooniste ja iilesanne-
te halduse - iihele platvormile.
Vahem dubleerimist ja kdsit6od
tahendab, et kogu protsess muu-
tub efektiivsemaks ja selgemaks.”
Klementsovi sonul sai Daluxi
kasuks otsustamisel maaravaks ka
platvormi kiire areng ja aina kas-
vav kasutajate kogukond. “Daluxi
arendustegevus ja plaanitavad
uuendused on muljetavaldavad
ning meie hinnangul parimad
turul. Uha rohkem ehitusettevat-
teid Eestis kasutab seda ja pro-
jekteerijana soovime olla ehitajale
ldhemal. Kui ehitaja ja projekteeri-
jategutsevad samal platvormil, siis
on koost66 hoopis teisel tasemel.”

Norte hinnangul on Daluxi
tugevuseks ka selle terviklikkus -
lisaks projekteerimisele pakub see
tasemel tooriistu ka hoone halda-
miseks.

Lihtsam BIM-
koordineerimine

Norte BIM-koordinaatori Helina
Taimre sonul on Dalux kiiresti
toestanud end kui vaga tGhus t66-
vahend projekteerimismeeskonna
igapaevases t60s. “Dalux on mugav
ja kiire tooriist BIM-koordinee-

DIGITALISEERIMINE

rimiseks - mudelivaatur téotab
sujuvalt ning iilesannete haldus
on intuitiivne ja selge,” kirjeldas
Taimre.

Tema sonul on eriti head
tagasisidet saanud jooniste ver-
sioonivordlus, mis aitab muuda-
tusi varasemate versioonidega
vorreldes selgelt ja visuaalselt esile
tuua. “See funktsioon hoiab pro-
jekteerijatele markimisvaarselt
aega kokku ja vihendab vigade
tekkimise riski,” lisas ta.

Taimre sonul voimaldab Daluxi
keskkond koondada sinna kogu
ettevotte t66voo - protokollid,
kontrollnimekirjad ja muud prot-
sessid. “Nii saab kogu projekteeri-
mise ja koordineerimise ahela viia
ithtsesse digikeskkonda, kus t66 on
siisteemne, selge ja hasti juhitav.”

Norte naitab, kuidas
Dalux pariselt tootab
Daluxi esindaja Juuli Heljila
sonul on Norte olnud teerajaja
Daluxi voimaluste rakendamisel
projekteerimises. “Neil on tinaseks
tugev praktiline kogemus ja nad on
palju panustanud selleks, et plat-
vormi véimalusi maksimaalselt
kasutada. Vaadates nende eesmar-
gipOhist ja jarjepidevat lahene-
mist, ndeme neid iihe tugevama
partnerina projekteerimise t66voo-
gude kujundamisel Daluxis,” iitles
Heljala. “Kindlasti tasub Nortelt
nou kisida, kui on soov Daluxit
reaalses projekteerimises raken-
dada - olgu loppeesmirgiks
BIM-koordineerimine, ehitus voi
teostusmudeli haldus.”
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" Rail Baltica s6lmis T
esimesed raamlepingud
FEesti kaablitootjatega

Rail Baltica projekti esimesed raam-
lepingud multitorude ja kaablikaitse-
torude tarnimiseks on ametlikult
joustunud, tahistades olulist verstaposti
piiritlese kiirraudtee rajamiseks
vajalike pohimaterjalide hankimisel.
Valituks osutusid tunnustatud
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Rae ja Rapla valla ettevotted.

TEELI REMMELG

epingud, mis s6lmiti ette-
votetega Hohle OU (multi-
torud) ja Pipelife Eesti AS
(kaablikaitsetorud), loo-
vad aluse tihedale koostodle, et ta-
gada koigi tarnitavate materjalide
vastavus korgeimatele ohutus- ja
inseneristandarditele.

“Need lepingud tahistavad ena-
mat kui pelgalt formaalset sammu —
need kinnitavad, et meie tarnijad
on valmis suuremahuliseks t66ks,”
iitles RB Rail ASijuhatuse esimees
Marko Kivila. “See tagab, et koik
materjalid sobituvad raudteestis-
teemi ning vastavad rangetele ohu-
tuse ja tookindluse nduetele.”

Rail Baltica rajatakse kui ohu-
tuskriitiline siisteem, mis koondab
koik pohikomponendid - roopad,
juhtimissiisteemid, elektrivarus-
tuse, veeremi ja muu taristu - iihe

tervikliku lahendusena. Siisteemi-
tehnika pohimotteid rakendatakse
juba projekteerimisfaasis, et taga-
da kogu siisteemi korge ohutus,
tookindlus ja kvaliteet.

Raamleping on kolme Balti
riigi ja tarnija vaheline pikaajaline
kokkulepe, mis sitestab edasiste
tarnete iildtingimused, sealhulgas
hinnad, kvaliteedinduded ja tarne-
korra, kuid eiloo iseseisvat rahalist
kohustust. See annab osapooltele
voimaluse tellida vajalikke kogu-
seid kiiresti ja labipaistvalt, tugi-
nedes juba eelnevalt kinnitatud
raamtingimustele.

Valituks osutunud Rapla val-
la ettevote Hohle OU ja Rae vallas
tegutsev Pipelife Eesti AS on mole-
mad tunnustatud Eesti tootjad,
kellel on tugev rahvusvaheline koge-
mus ja korged kvaliteedistandardid.

Héhle OU, mis kuulub Heller-
mannTyton Estonia OU gruppi, on
Balti riikide juhtiv mikro- ja multi-
torude tootja, eksportides oma
toodangut enam kui 20 Euroopa
riiki. “Leping RB Railiga on hea
naide sellest, kuidas avaliku sek-
tori investeeringud voivad toetada
laiemat majandust, eriti ajal, mil
paljud Euroopa eksporditurud
seisavad silmitsi viljakutsetega.
Oleme pithendunud oma lubaduste
tditmisele,” iitles Hohle OU tegev-
juht Toomas Koobas.

Pipelife Eesti AS, mis on asuta-
tud 1993. aastal ja mille pohitehas
asub Tallinna ldhistel, kuulub ala-
tes 2012. aastast taielikult Wiener-
bergeri kontserni. Ettevote on tiks
juhtivaid torulahenduste pakku-
jaid Baltimaades. “Oleme viga
tdnulikud, et meid valiti tarnijaks
ithele selle piirkonna suuremale
infrastruktuuriprojektile. Votame
seda vastutust tdie pthendumuse-
ga,” iitles Pipelife Eesti ASi tegev-
juht Alar Anga. “Oleme edukalt
labinud Rail Baltica tehase- ja
tootmisauditid, koostanud vaja-
likud dokumendid ning valmis
tagama toodete kittesaadavuse ja
alustama tdiemahulisi tarneid.”

Multitorud ja kaablikaitse-
torud méangivad olulist rolli raud-
tee toite- ja sidekaablite kaits-
misel. Need tagavad turvalise,
korrastatud ja vastupidava pai-
galduse, kaitstes kaableid mehaa-
niliste vigastuste, niiskuse ja
temperatuurikoikumiste eest ning
lihtsustades hooldust ja tulevasi
stisteemitdiendusi.

Ulejiinud koondhanked on
I6pule viidud ja riiklikud partnerid
vaatavad hetkel iile 16plikke otsu-
seid. Raamlepingute koguviartus
on 1,13 miljardit eurot, mis hglmab
kogu Rail Baltica projekti ulatuses
pealisehituse materjalide hinnan-
gulist maksumust.



MULTIDUCT
DB 7x16/12 RB

Kaablikaitsematerjalide hankeprotsess algas
2021. aastal. Seda koordineeris RB Rail AS
koostdos kolme riikliku rakendusasutusega:
Rail Baltic Estonia OU, SIA Eiropas Dzelzcela

Linijas ja LTG Infra AB.

Seitsmeaastased raamlepingud loovad
selged ja labipaistvad tarnetingimused,
tagavad konkurentsivoimelised hinnad ning
voimaldavad pikaajalist planeerimist vastavalt
ELi rahastusreeglitele. Koondhanked holmavad
lisaks ka teisi olulisi materjaliriithmi, nagu
r66pad, pédrangud, ré6baste paisumisliited,

liiprid ja ballast.

Jargmised raamlepingud hol-
mavad votmetdhtsusega pealis-
ehituse komponente, nagu ro6-
baste kinnitussiisteemiga liiprid
ja alusmatid, ré66pad, ballast, p66-
rangud ja r6obaste paisumisliited.
Tarneahelaga valmistuvad liituma
ka mitmed kohalikud tootjad, suu-
rendades piirkondlikku t66stus-
osalemist ja tootmisvGimsust.

“Nende hangetega on enamik
raamlepinguid niiiidseks s6lmi-
tud,” lisas Kivila. “Vaid moned
valdkonnad, nditeks CCS-siistee-
mid, on veel 16ppjargus - iilejaa-
nud hankeprotsess on suures osas
16pule viidud.”

Iga 25 meetri
pikkune roobas
ihendatakse

ja joondatakse
niilidisaegsete
tehnoloogiate
abil.

RAIL BALTICA (2

Leedus pannakse
Rail Baltica trassil
juba roopaid maha

Jonava rajoonis on alanud Rail Baltica raudteeldigu
100baste paigaldamine, mis tahistab olulist verstaposti
Euroopa standardlaiusega (1435 mm) raudtee

arendamisel Leedus.

ee ehitusetapp on iiks nah-
tavamaid projekti edenemi-
se naitajaid - 8,8 kilomeetri
pikkune 15ik Sveicarija ja
Zeimiai asula vahel plaanitakse val-
mis saada kdesoleva aasta 16puks.

“Raudtee ehitus liigub planee-
rimisest tegelike to6deni - visioo-
nist roobaste paigaldamiseni. Rail
Baltica ei ole liksnes kaasaegne
transpordiprojekt, vaid ka kogu
Balti regiooni julgeoleku garantii.
Iga Euroopa raudteeldik tugevdab
meie riigi ja Euroopa Liidu idapii-
ri julgeolekut, tagades Leedu ini-
mestele kiire ja mugava ithenduse
Ladne-Euroopaga,” iitles Leedu
transpordi- ja kommunikatsiooni-
minister Juras Taminskas.

Iga 25 meetri pikkune récbas
ihendatakse ja joondatakse niiii-
disaegsete tehnoloogiate abil, et
tagada vastavus rahvusvahelistele
standarditele. T60de teostamiseks
on LTG Infra soetanud 86 200 ton-
ni killustikku, 29 500 raudbetoon-
talda ja 42 kilomeetrit roopaid.

“Territoriaalse planeerimise,
projekteerimise ja ettevalmistuse
etapid votavad markimisvaarse osa
projekti ajakavast. Ent ehitust6od —
eriti roobaste paigaldamine - on
kiirelt arenev faas. Meie praegu-
ne prioriteet on siilitada eelmisel
aastal saavutatud hoog ja jatkata
edasiminekut sama tempokalt,”
iitles LTG Grupi tegevjuht Egidijus
Lazauskas.

Leping roobaste iilemi-
se konstruktsiooni rajamiseks
Sveicarija-Zeimiai 16igul s6lmiti
iihisettevottega Leonhard Weiss
GmbH & Co. KG (Saksamaa) ja
Leonhard Weiss OU (Eesti) vahel.
Lepingu vaartus on 18,8 miljonit
eurot (koos kidibemaksuga).

Pirast roobaste paigaldust
alustatakse kiirraudtee elektrifit-
seerimist. Septembris allkirjasta-
sid kolm Balti riiki ja tihisettevote

RB Rail AS piirkonna seni suurima
elektrifitseerimislepingu ettevot-
tega COBELEC Rail Baltica, mil-
le vadrtus on 2,14 miljardit eurot
(koos kaibemaksuga).

Rail Baltica projekti
edenemine praegu

Rail Baltica projekt on joudnud
taiemahulise ehituse faasi Eestis,
Litis ja Leedus, kus aktiivselt kai-
vad t66d pohiliinil, rahvusvahelistes
jaamades, sildadel ja viaduktidel.

Eestis toimub ehitus kokku
105 kilomeetri ulatuses, holmates
raudtee aluskonstruktsiooni ja seo-
tud infrastruktuuri t6id - viaduk-
tide, iilekdikude ja liikluss6lmede
rajamist. Lepingud on sélmitud
200 kilomeetri ulatuses aluskonst-
ruktsiooni ja pealisehituse t6deks.
Praegu ehitatakse iile 100 kilo-
meetri pikkust raudtee aluskonst-
ruktsiooni, sealhulgas kiivad t66d
Ulemiste terminalis, mis on projek-
ti iks peamisi ndidisobjekte.

Létis edeneb Rail Baltica pGhi-
liini ehitus kiiresti, erilise tahele-
panuga Iecava 16igu 16unapoolsele
osale — olulisele ithendusele, mis
seob Riia Leedu piiriga. See piir-
kond on iiks koige aktiivsemaid
ehitusalasid, kus teostatakse ula-
tuslikke mullatoid, rajatakse teede
iiletuskohti ja insenerrajatisi, mis
on osa 202 kilomeetri pikkusest
Rail Baltica infrastruktuurist Litis.

Leedus jatkuvad t66d Kauna-
se-Paneveézyse 16igul, kus rajatakse
77 kilomeetrit muldkehi ja inse-
nerrajatisi. Aastaks 2025 on plaa-
nis t6id laiendada 114 kilomeetrini,
sealhulgas roobaste paigaldamine
ja uue silla ehitus iile Nerise joe,
millest saab riigi pikim sild.

Aastaks 2025 on 43% Rail Bal-
tica pohiliinist valmis ehituseks,
tdhistades olulist sammu edasi
Euroopa suurima piiriiilese raud-
teeprojekti elluviimisel. E
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Hea betooniuudis
valge kivi uus elu

Silikaatkivi on voimalik vaga hasti

ringlusse votta ehitusbetooni

taitematerjalina, selgub teadusuuringutest.
Nii saab lahiaastatel lammutamisele
minevaist hooneist kimnete miljonite
tonnide jagu komponenti, mis parandab
betooni kvaliteeti ja sdastab tihtlasi nii
meie maavarasid kui ka kliimat.

ANTS VILL

estis kasil olevad suur-
projektid - Via Baltica ja
Rail Baltica, samuti muu
hoogne ehitustegevus va-
jab suurtes kogustes maavarasid:
killustikku, liiva, kruusa. Nende
varud meie maapoues aga pole pii-
ritud, mitmes paigas hakkab neid
nappima juba lahikiimnenditel,
ning nappus jouaks kitte isegi siis,
kui neid suurprojekte ei olekski.
“Tooraineprobleem ehitus-
materjalide tootmise alal pole
veel Eestis liiga aktuaalne,” raakis
artikli esimene autor Tanel Tuisk,
Tallinna Tehnikaiilikooli ehituse ja
arhitektuuri instituudi lektor ehi-
tusmaterjalide alal. “Kesk- ja Laa-
ne-Euroopas ning Soomes hakkab
betooni traditsioonilisi tditemater-
jale - liiva, killustikku - juba pari-
selt nappima. Moneski riigis on
sel pohjusel betooni tiitematerjali
alal ringlussevétt juba 50 protsen-
di lahistele joudnud. Meil Eestis
on selleni veel aega, aga paslik on
alustada sellele motlemisele ja teha
vajalikud uuringud meie voima-
luste kohta dra juba praegu. Ehi-
tusmaterjalid on lokaalne kaup,
nende kaugelt kohale vedamine
on vaga kallis, viib ehitiste-rajatis-
te hinnad korgele ning pohjustab
keskkonnamoju transportimi-
sel. See probleem tuleb lokaalselt
lahendada.” Ta jatkas: “Meil siin
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Joosep Kalbus

Eestis on viike nii-6elda eripara,
sest meil on noukaaja parandina
kolossaalselt palju kasutusest vilja
ldinud ehitisi, ka agraarehitisi, mis
on valmistatud silikaatkivist, mil-
le peamine koostisosa on liiv. Suurt
osa neist ootab ees lammutamine.
Me uurime, kuidas sellist materjali
paremini kasutada. Vaartuslikum
ongi vana ehitusmaterjali kasuta-
mine niiteks betooni koostises.”
Tuisk markis, et sellist mater-
jali tekib lahiaastatel kasutusest
vélja minevate ehitiste lammuta-
misel kiimnete miljonite tonnide
jagu. Silikaadi selline hulgaline
kasutamine on kogu endise ida-
ploki teema, sest just siin leidis see,
lugematuid toorahva paradiisiks
nimetatud piirkonna maastikke
valgete hoonetega ilmestanud
materjal laialdast kasutamist. Siia
kuulub ka Ukraina, kus Venemaa

nin
3 ko\sH—o\o\A”

"Meeskonnast +uli +ove

miote, of akki sanb neid
kive pavustada, peenestada
tatematerialina anest

Joosep Kalbus, TTU magistrant

vallutussgja kidigus hiigelmahtu-
des havitatud hooneid saab kasu-
tada Ukraina iilesehitamistoo
tooraineks.

Teedrajav uurimistoo
“Kui kiisite, kuidas sai alguse sili-
kaatkivi uurimine betooni voima-
liku tditeaine osalise asendajana,
siis seda on raske meenutada. Aga
meie toonane magistrant Joosep
Kalbus oli esimene, kes seda uuris,
see on kindel,” meenutas tema
selleteemalise magistrit66 juhen-
daja Tanel Tuisk.



“Asi sai alguse iihest lam-
mutusprojektist, mille kdigus te
uurisite, kas ja mida saab lammu-
tatavast majast ringselt kasutada,
niiteks o0onespaneele,” tuletas
meelde Joosep Kalbus, toonane
magistrant, praeguseks tehnika-
iillikooli magister, kes jatkab ehi-
tusalal tegutsemist. “Meeskonnast
tuli tore maote, et akki saab neid
kive purustada, peenestada ning
taitematerjalina uuesti kasutada,”
sonas ta.

“Meie instituudi vanemlektor
Simo Ilomets on see, kes tegelikult
kaivitaski ringse ehitamise voima-
luste uurimise ning uurimistéode
rakendamise siin majas,” tapsus-
tas Tuisk. “Silikaat on iseenesest,
ehkki sellest paljud lugu ei pea,
inseneri vaates viga hea materjal -
vastupidav, kiillalt kiilmakindel,
ehkki tditematerjalina mitte eri-
ti tugev. Oligi ette arvata, et eriti
tugevat betooni, sellist sillaehitu-
seks vajalikku, sellisel moel ei
saa, aga paljudel puhkudel sobiks
suureparaselt. Nii asuski toonane
magistrant Joosep Kalbus uurima,
kuidas saaks seda kasutada betoo-
ni tditematerjalina. Uurimuse kai-
gus prooviti asendada purustatud
silikaatkiviga kas 25, 50 ja isegi
75 protsenti betooni tavapirasest
téditeainest, milledeks on paekivi-
killustik ja liiv. Kalbus avastas,

et viaiksemates hulkades, kuni 25
protsendini, oli tulemuseks, iilla-
tuslikult, betooni survetugevuse
suurenemine. Edasisel osakaalu
suurendamisel hakkasid néitajad
siiski halvenema. Tegu on, liial-
damata oeldes, avastusega, tema
tehtud avastusega. Praegu uurib
meie doktorant Jiirgen Tamme-
pirgseda teemat edasi, aga Joosep
Kalbus on kindlasti teerajaja. Kui
hakkasime teaduskirjandusest
uurima, miks on betoon selle
tditematerjaliga tugevam, avasta-
sime iillatusega, et seda teemat —
silikaatkivi lisamist betoonile - ei
olegi varem uuritud.”

Haid omadusi on mitu

Kalbus t6i esile mitu asjaolu,
mis teevad silikaatkivi kasuta-
mise hasti lihtsaks: “Kui tavali-
se ehitusmaterjali, eriti betooni,
raudbetooni puhul siis, on suur

BETOON (2

Joosep Kalbus uurib,
kuidas saaks silikaattellise
jadke kasutada betooni
tditematerjalina.

FOTOD: EERIK RIIKOJA
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probleem, suuremahuline t66
materjalist metalli eraldamine, siis
silikaadi puhul on asi lihtne. Selli-
ses miiliritises pole terast sees, void
votta terveid miiiiritiikke ja purus-
tisse suunata. Ka kivide vahel olev
mort pole probleem, see sobib
betooni sisse suureparaselt — dra
reageerinud mort on samamoodi
neutraalne kui silikaatkivi. Oma
katsetes lasin kdik labori lihtsast
ja viikesest Idugpurustist 1abi ja
oligi materjal kaes.”

“Koige tillatavam oli siiski
see, et silikaadi lisamine betooni
muutis selle tugevamaks, kui on
tavalise retseptiga betoon,” jatkas
Kalbus uurimise tutvustamist.
“Kui seda taitematerjali oli kuni
25 protsenti, siis osutus, et saadud

FOTO: EERIK RIIKOJA

"Minu hipoters on, of
nerd materjalis +ekkivad

taitematerjali tootvas ettevottes.
Betoonisegude jalahtematerjalide
sertifitseerimised - neid tehakse
iga tootepartii, iga toorainepartii
kohta niikuinii. Ka standarditest
tulenevaid néudeid ei lisandu.
“On tiks pohjus, miks seda pole
siiani veel laialt kasutusele voetud:
silikaadi kasutamine on kallim
kui tavaparaste tditematerjalide
kasutamine. Ja teisalt - 16pptoo-
tes pole selle lisandi osakaal viga
suur, nii pole erilist huvi selle vastu
veel tekkida joudnud. Eks see ole
ka matteviisis ja oma tootmis-
skeemide muutmise teatavas
tiillikuses kinni. Muutused ei
tule 1ile66, ka keskkond peab
muutuma. Aga eks need asjad
ajapikku arenevad: rohendu-

protsessid on tingitud : . ohendt
- _ ed karmistuvad, toorainet jaab
Sthl SMMYQ/S‘I’ FOOYSIASQ/S‘I’. napimaks, ka hinnad on muutli-
s% |Mﬂb '\iiSkus“' f\ing '\" k~ud. Ja kindla'sti z‘u'mab vaikese
‘l“?/klb SI(II l IJA +$Q/MQ/'\ AI touke ka varsti ehitistele kohus-
tuslikuna rakenduv keskkonna
vahel th‘l—zioor\ - silikast | jailearvutamise ove?

MMM‘I’M |‘|$QJ“' oosep Kalbuse alustatu

akdiiveeks.”

t66 on tehnikaiilikoolis jatku-
Joosep Kalbus, TTU magistrant

betoon on tugevam ja - mis meie
kliimas oluline - ka kiilmakind-
lam. JGudsin analiiiisides jareldu-
sele, et selles segus toimub mingi
uus protsess, ehkki lisamaterjal
oleks ju nagu inertne. Me siin
pakkusime vilja ka moned hiipo-
teesid, aga neid peab kontrollima
juba uute, tdiendavate uurimis-
toodega. Minu hiipotees on, et

nud: sel teemal on tehtud veel
iks magistrit6o koostos Webe-

need materjalis tekkivad protses-
sid on tingitud silikaadi suurest
poorsusest. See imab niiskust
ning nii tekib silikaadi ja tsemendi
vahel reaktsioon - silikaat muutub
keemiliselt aktiivseks. Uhtlasi on
silikaadiosakesed nii-6elda kro-
belised, eriti vorreldes tavaliselt
kasutatava liivaga, mille terad on
isna siledad. Krobelisus sidestab
taitematerjali paremini tsemendi-
osakestega. Uhtlasi tiheldasin, et
see lisatugevus hakkab siis, kui
seda on lisandis iile poole, tunta-

mis sisaldab purustatud silikaat-
kivi lisandit,” radakis Kalbus. “See
on taiesti valmis toode, saaks
25-kilostes kottides kasvoi kohe
tootma hakata. Sellest minu
mordist saaks vélja arendada ka
naiteks plaatimissegu, parandus-
remondisegu, mida tahes. Eriti
sobiks seda tiilipi materjal reno-

riga kuivsegude ja Fibo plokkide
tootmise kontserni Saint-Gobain
Eesti ASiga. Doktorant Jiirgen
Tammepirja selleteemaline, poh-
jalik uurimist66 on praegu alles
algusfaasis, sealt ilmneb loodeta-
vasti nii teoreetilisi argumente kui
ka praktilisi jareldusi.

Igal juhul - keskkond muutus-
te jaoks on loodud, tulevik ei jaa
tulemata. Jah, silikaat ehk “vana
valge” on uus roheline. E

valt kahanema. 75 protsendi puhul ~ veeritavatele objektidele, vana-  Toaqusté6 valmimist toetasid LIFE IP BUILDESTi

aga on materjal juba tavapiarasest de, vanalinnas asuvate hoonete  “Hoonete rekonstrueerimisalase suutlikkuse

norgem.” taastamiseks. Taaskasutus on hea  suurendamine Eesti kliimaeesmérkide saavutamiseks”
Tanel Tuisk lisas, et paljud kol-  asi, aga veel parem nende vanade  (LIFE20 IPC/EE/000010), Horizoni projekt “Tegelike

leegid teistes riikides, nii Euroo-  hoonete jaoks on see, et silikaati  ja taskukohaste sddstvate ehituslahenduste

pas kui ka niiteks Hiinas, on kiill  sisaldav mort toimib ehitusfiiiisi-  tiPptasemel demonstreerimine, arvestades kogu

teinud analoogilisi uurimusi, aga  kaliselt hiisti keskaegsetel miiiiri- ~ 0lelusringi toimimise ja taiustatud ringmajandusega’”
peamiselt vaid seal laialt kasutata- del” (ID: 101123330), SIRCULARI “Jéatkusuutlikud ja

. . i i inimkesksed lah h fondi
va autoklaavitud poorbetooni osas. integreeritud inimkesksed lahendused hoonefondi

“Gii lik Gk i Skaal t tel dekarboniseerimises ja renoveerimises ringmajanduse
1in, postsovetlikus piirkonnas oli aalamuutus on oote suurendamiseks” (ID: 101147412), ELi ja SA Eesti

tema uurimus kindlasti esimene ja  Tuisk lisas, et tootmismastaa-  Teaqusagentuuri projekt TEM-TA143 “Ehitusmaavarad
tema avastus avas meile uued v6i-  pi skaleerimiseks tehnoloogilisi  ja mineraalsed jatmed: kestliku kaevandamise
malused.” takistusi polegi - koik vajalikud  ning ringse védarindamise véimalused Eestis” ja

“Muu hulgas tootasin magistri- seadmed, ka néiteks 16ugpu- energiatohususe tippkeskus ENER (grant TK230),
t60s vilja ka betooni kuivsegu, rustid, on olemas igas suuremas rahastatud haridus- ja teadusministeeriumi poolt.
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Jisover

SAINT-GOBAIN

SISUTURUNDUS @

ISOVER InsulSafe® Wall -

nutikas ja too

uistevill on oma universaalsu-

se ja tohususe tottu kujunenud

itheks populaarsemaks soojus-

tuslahenduseks nii uusehitistes
kui ka renoveerimisprojektides. Puiste-
villad jaotatakse iildjoontes kahte rithma
- tooted, mis on mdeldud vaid horison-
taalpindade (nt p66ningute) soojustami-
seks, ning need, mis sobivad ka kald- ja
vertikaalsete pindade, niiteks seinte,
taitmiseks. Millistel pindadel tohib konk-
reetset toodet kasutada, on maaratud
tootja toimivusdeklaratsioonis, kus on
kirjas nii ndutav paigaldustihedus, sooja-
pidavus kui ka tuletundlikkuse klass ning

muud olulised omadused.

Mis on ISOVER InsulSafe®
Wall?

ISOVER InsulSafe® Wall on uuenduslik,
korge joudlusega mineraalne puistevill,
mis on loodud spetsiaalselt vertikaalsete
pindade ja seinakonstruktsioonide soo-
justamiseks. See on ideaalne lahendus
elamute ja hoonete vilisseinte isoleeri-
miseks, pakkudes suureparast soojapi-
davust, energiatohusust ja sisekliimat.
Toode sobib nii vilisseinte isoleerimi-

seks, samuti kaldpindadele, kus on vaja
kindlat ja iihtlast tditetihedust ning kui
puistevillalt soovitakse parimat soojapi-
davust.

Toote koostis ja omadused
InsulSafe® Wall on valget virvi, teha-
ses liinil valmistatud mineraalne puiste-
vill, mis koosneb ligikaudu 85% ulatuses
taaskasutatud klaasist. Tegu on sideaine-
ta tootega — ainus lisand on viike kogus
tolmu siduvat 6li. Ténu sellele kuulub vill
korgeimasse Al tuletundlikkuse klassi,
mis tdhendab, et materjal on mittepdlev.
Puistevill paigaldatak-
se spetsiaalse puhu-
riga karkassivahelisse
ruumi. Terviksiisteemi
osaks on ISOVER Wal-
Iblanket - Shku ldbilas-
kev kangas, mis hoiab
villa kindlalt konstrukt-
sioonis ja laseb paigaldu-
s6hul viljuda. Olenevalt
konstruktsioonist kaetak-
se slisteem viljastpoolt
tuuletdkkeplaadiga ja/
voi seestpoolt aurutokke-
membraaniga.

Tootja médratud pai-
galdustihedusega (29 kg/
m?3) saavutatakse soojus-
juhtivustegur A = 0,034
W/m-K, mis teeb sellest
ithe parima soojapidavu-
sega puistevilla Eesti turul.

Terviklik ja
turvaline lahendus
ISOVER InsulSafe® Wall siisteem voi-
maldab kiiret ja tdpset paigaldust ka
keerukates karkasskonstruktsioonides.
Toode sobib suurepiraselt ka renoveeri-
misprojektides kasutamiseks olemasole-
vate konstruktsioonide lisasoojustamisel
- tdnu suurele veeauru labilaskvusele
aitab see hoida seina kuivana ja tagada
niiskustehniliselt 6ige lahenduse.

Toote koostises puuduvad miirgised
keemilised iihendid ning paigaldamiseks
ei kasutata vett, liimi ega muid lisaai-
neid, mis voiksid mgjutada lahenduse
soojustustehnilisi omadusi v6i kahjusta-
da konstruktsiooni.

kindel soojustuslahendus

Peamised eelised

Suurepirane soojusisolatsioon - aitab hoi-

da ruumid talvel soojad ja suvel jahedad,

viahendades kiittekulusid.

« Paindlikkus - sobib hésti nii uusehitistele
kui renoveerimistoodele.

« Kohandub erinevate karkassi lahendus-
tega ja tdidab tihedalt ka ebakorrapara-
sed 06nsused renoveerimiste puhul.

« Tohus heliisolatsioon - aitab vahendada
miira levikut 1abi isoleeritava konstruk-
tisooni.

* Keskkonnasobralikkus -
tud looduslikest materjalidest, toetab
jatkusuutlikku ehitust. Omab keskkon-
nadeklaratsiooni ehk EPD.

« Pikaealisus ja stabiilsus - vill ei vaju aja
jooksul kokku ega kaota oma isolatsioo-
niomadusi.

« Tule- ja hallituskindlus - tagab korge
ohutustaseme ja tervisliku sisekliima.

toode-

Professionaalsus loeb
Kvaliteetse tulemuse saavutamiseks on
oluline, et ISOVER InsulSafe® Wall puis-
tevill paigaldatakse koolitatud ja sertifit-
seeritud paigaldaja poolt. Oigesti teostatud
160 tagab energiatohususe ja pikaealisu-
se, vahendab vilisfassaadi avatud aega ja
minimeerib lisakulusid. Nagu iga tehnili-
se lahenduse puhul, s6ltub ka puistevilla
tulemuslikkus Gigetest toodetest ja kor-
rektsest paigaldusest. Vale materjalivalik
voi ebapadev paigaldus vGivad viia olukor-
rani, kus isolatsioon ei tiida oma eesmarki.
Detailselt labimdeldud nurga- ja seinala-
hendustega saab viahendada kiilmasildade
osakaalu ja karkassi kulu. Asjalik paigal-
dusjuhend on abiks nii projekteerijale kui
ka ehituse jarelevalvele.

Kokkuvote
ISOVER InsulSafe® Wall on uuenduslik,
kuid samas usaldusvéarne valik seinte soo-
justamiseks

See iihendab endas suurepérase soo-
jus- ja heliisolatsiooni, keskkonnasGbra-
likkuse ning pikaealisuse. Lahendus sobib
nii uutele kui renoveeritavatele hoonetele,
aidates luua energiatGhusa ja mugava elu-
keskkonna ning silmas pidades jatkusuut-

likkust.

SAINT-GOBAIN



Tapal sal salajasest
Ogonjokist moodne
logistikakeskus

Omal ajal asus Tapa linna serval

raudtee naabruses salastatud kompleks,
mida kohalikud kutsusid Ogonjokiks.
Nuudseks on sellest saanud tdnapaevane
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logistikakeskus.

ANDRES PULVER
Aripdev

apa logistikapark kuulub
osaithingule Riigiressurs-
side Keskus. Tapa logis-
tikapargi juhataja Riina
Minnik raikis, et kuigi nimi vii-
taks seotusele riigiga, on siiski te-
gemist eraettevottega, mis erastati
riigilt 1999. aastal sellise nime all.
Praegu on Riigiressursside
Keskus ehk RRK Logistikapargid
Eesti iiks suuremaid ja juhtiva-

maid logistikakinnisvara aren-
dajaid. Kokku on ettevottel 1,35
miljonit ruutmeetrit kinnistuid ja
umbes 200 000 ruutmeetrit hoo-
neid.

RRK suurim lao- ja tootmis-
hoonete kompleks asub Manniku
sonul Tallinnas Liival, kus on ligi
70 000 ruutmeetrit hoonepinda.
Hiljuti valmis Liival uus hiiglaslik
laohoone ja kavas on veel iihe ehi-
tamine, sest Tallinnas on pindade
noudlus viga suur.

Tapal seevastu on veel ruumi.
Oma tiitarettevotte Estonia Logis-
tics OU kaudu pakub RRK lisaks
lao- ja tootmispindade iiirimisele
ka tava- ja tollilaoteenuseid Tapal
ning Liival.

Tapal on ettevottel maad
23 hektarit, laopinda aga umbes
40 000 ruutmeetrit. Renoveerimi-

sel on kontor-garaazihoone, kus on
iile 600 ruutmeetri tootmispinda,
mida on soovi korral voimalik ka
kaheks jagada. Samuti on hoones
vaba kontoripinda.

Riigireservide
hoiustamise koht

juba aastast 1963

Minnik raikis, et 1963. aastal
alustati Tapale salajase riigi-
reservide hoiustamise kompleksi
rajamist. Paik oli relvastatud valve
all, sinna ehitati oma raudteeharu,
kompleksil olid oma autonoom-
ne veevarustus ja kanalisatsioon,
samuti oma tuletorje.

“Kui puhkenuks sdda, olnuks
laod Tapa linnast sdltumatud
igas aspektis ja siit oleks hakatud
rongidega kraami laiali vedama,”
koneles ta. Tapal hoiti strateegi-



Tapal on ette-
vottel maad
23 hektarit,
laopinda aga
umbes 40 000
ruutmeetrit.

FOTO: RRK / STANIS-

LAV GREBENJUK

lisi varusid, nende seas niiteks
lennukirehve, aga ka konserve.

Aastate jooksul on RRK inves-
teerinud Tapa kompleksi umbes
miljon eurot, kuid viimasel ajal
on rohkem raha kulutatud Tallin-
nas, kus on lao- ja tootmispindade
jarele poletav vajadus. Samas on
Tapal rendihinnad soodsamad ja
nii monigi ettevotja on seda ka dra
kasutanud ning kolinud oma laon-
duse Tapale.

“Kliendid, kes meil hoiustavad,
ei taha ise kinnisvaraarendusega
tegeleda ja endale ladusid ehitada,
eriti kui laopinnavajadus on pide-
valt muutuv,” selgitas Mannik.

Tapa logistikapargis on kuus
u 6600ruutmeetrise pindalaga
kivist-betoonist kiitteta laohoonet.
Hoonete kogupindala on vorreldav
Tallinna Ulemiste kaubandus-
keskuse pindalaga. Laohooned
koosnevad 900 ruutmeetri voi
1600 ruutmeetri suurustest lao- ja
tootmisruumidest sisekorgusega
6,2 meetrit. Igal hoonel on terve
hoone pikkuses iihel pool raud-
tee- ja teisel pool autoestakaad.
Ruumide seisukorda on voimalik
parendada vastavalt kliendi soovi-
dele ja vajadustele.

TAPA LOGISTIKAKESKUS (;3

Raudtee voimaldab
tegeleda suurte
mahtudega

Just oma raudtee olemasolu, mis
annab vdoimaluse tosta kaubad otse
vagunist lattu, muudab Tapa logis-
tikapargi eriliseks.

Mainnik meenutas, et logistika-
pargil on olnud paremaid ja halve-
maid aegu. Koige keerulisemaks
pidas ta perioodi enne Eesti astu-
mist Euroopa Liitu, mil pooleteise
kuu jooksul saabus 220 vagunitait
suhkrut, mis tuli koik kasitsi maha
laadida.

Té6mehed varvati ajalehekuu-
lutuste abil, t66 kais 66paev labi
kolmes vahetuses. “See oli kiill koi-
ge stressirohkem kogemus,” sdnas
logistikapargi juhataja.

Esialgu oli Tapal tolliladu,
parast pronksi6éd toimusid aga
suured muutused. Kui koroona-
kriis Tapa logistikapargi tegut-
semist ei mgjutanud, sest kaubad
ikka liikusid, siis Ukraina séda
16petas logistikapargi jaoks viga
olulise vietisedri Venemaa ja
Valgevenega.

Pollumajandusega tehakse
aga tihedat koost66d siiani, sest
juba piris mitu aastat on Tapa

logistikapark Kevili taimekaitse-
vahendite keskladu, kus taime-
kaitsevahendeid ladustatakse, aga
ka komplekteeritakse pollumees-
tele véaljastamiseks.

Nii suurtele kui ka
viikestele

Logistikapargis tegutseb rent-
nikke alates viikeettevotjatest,
kes vajavad sadakond ruutmeet-
rit, kuni suurte tegijateni, kelle
kaubad paiknevad tuhandetel
ruutmeetritel. Juhataja sénul on
ruumide paindlikkus iiks nende
suuremaid eeliseid. “Meil on v&i-
malik pakkuda nii vaiksemaid kui
ka vdga suuri laopindu, olenevalt
kliendi vajadusest. Kes soovib,
saab juurde votta ka kontoripinda
voi kasutada meie territooriumi
valisplatsi.”

Tapa logistikapargi eesmark
on areneda veelgi kaasaegsemaks
jaettevotjasobralikumaks. Oluline
on tiiustadaladude infrastruktuu-
ri, et tuua siia rohkem tootmise ja
tootlemise voimalusi. Mannik
markis, et logistikapark ei peaks
olema pelgalt laopind, vaid keskus,
kus stinnib koost66 ja tarkavad
uued ideed. E

"Meil on voimalik Pd\kkuo\d\
nii viiksemaid kai ka viaga
suavi lo\opi/\alu, oleneva
kliendi vago\a\us%-l-.
Kes soovib, sanb juurde
voHa ka kor\-l-oripir\alo\ voi
kasutada meie +evvitooriumi
valisplatsi”

Riina Méannik, Tapa logistikapargi juhataja

Riina Mannik raakis Tapa valla
ettevotjatele logistikaparki
tutvustades, et ladudel on ka
veterinaar- ja toiduameti tunnus-
tus, mis voimaldab seal hoida ka
toiduaineid.

FOTO: ANDRES PULVER
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Ehituse projektijuhtimise
seminar

14.2.2026 e
Ehitusuudised.ee .
korraldab seminari

ehituseprojektiubtidele, | N

et tunnustada

projektijuhi Ehituse
néudlikku t66d ja projektijuhtimise
jagada kogemusi seminar
moodunud b
aastal valminud

silmapaistvate projektide ehitamisest. Osalejad
saavad praktilisi ndpunaditeid, mida rakendada
oma igapaevatoos.

Seminar toimub 15. korda ja on suunatud
projekti- ja objektijuhtidele, ehitusettevotjatele
ning teistele ehitusvaldkonnas tegutsejatele.
Fookus on ainult kogemuslugudel, hiljuti
16pule joudnud huvitavatel projektidel ning
ndéuannetel t66 tohustamiseks. Seminar toimub
4. veebruaril 2026 Tallinnas.

Euroopa rohepddre, aeglaselt langevad intressiméddrad, surve kulude optimeerimisele ja
tehnoloogia tormiline areng panevad kinnisvara korrashoiu valdkonna olukorda,

e~ e sy s . = Kuuled kogemuslugusid keerukatest
kus vanad toovotted enam ei toimi, kuid uus mudel pole veel vélja kujunenud.

projektidest ja saad praktilisi nduandeid,

- et . " . . " . . kuid fektii t tosta ja vi altida.
Tanavune “Kinnisvara korrashoiu konverents” toob lavale Eesti valdkonna tipptegijad, majanduseksperdid . Pai’iI?lSag eesirlgzgskezsj:&:v‘gﬁger;ngi

jainnovaatorid, et arutada, kuidas tagada kinnisvara vaartuse kasv olukorras, kus ootused investoritelt, teadmisi projeltidest, mis on valdkonnas

itirnikelt ja ihiskonnalt on korgemad kui kunagi varem. teerajajad.

= Poolepédevane intensiivne programm
annab maksimumi, ilma et kulutaksid
kogu toopaeva.

MIKS 0SALEDA?
@ |Investorite vaade - millised on fondide ja investorite ootused haldusettevotetele ja

arendajatele? Kui sa ei tea, mida investor téna hindab, jaéd konkurentsis kaotajaks.

® Majandusprognoosid ja turusuundumused 2026. aastaks - praktiline iilevaade majanduse
taastumisest, intressimaaradest, regionaalsetest riskidest ja sellest, kuidas need mgjutavad
laenamist, investeeringuid ja haldusteenuseid.

Regulatsioonid ja ESG: praktiline ettevalmistus - uued energiatohususe ja aruandluse nduded
majutavad kohe hoonete haldust. Konverentsil saad teada, mida haldurid ja hooldusettevatted
peavad juba tana rakendama, et tulevikunduetele vastata.

Tehnoloogia ja tddjoukriis: efektiivsus ja kvaliteet koos - Al ja andmepdhised tddriistad
muudavad hooldus- ja haldusprotsesse. Saad praktilisi ndpunditeid, kuidas tehnoloogiat
kasutada, ilma et kaoks inimfaktor vdi teenuse kvaliteet.

Praktilised kogemuslood ja kontaktid kogu sektorist - jagame reaalseid kogemuslugusid.
Uhtlasi saad vorgustiku, mis holmab investoreid, haldureid, arendajaid ja teenusepakkujaid -
koik dihes kohas.

» Saad inspiratsiooni, kuidas ldheneda
projektidele nutikamalt ja leida lahendusi
raskustele. Lisaks kohtud teiste
projektijuhtidega, kes jagavad samu
valjakutseid.

= Seminar on loodud sinu panuse
vaartustamiseks — tunnusta ennast ja
ammutage motivatsiooni, et olla veelgi
parem.

Aripéeva kinnisvara-
konverents 2026

W11 T1 VENUE

Aripseva

kinnisvara-

konverents toimub
juba 12. korda ning
on kujunenud Eesti

ESINEJAD: PROACT Halduse asutaja Janek Hintsov, LHV pensionifondide kinnisvarainvesteeringute juht
Rait Riim, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti juhataja kt Martin Karro, Tallinna Tehnikatlikooli ja Aalto
Ulikooli professor, Eesti teaduse tippkeskuse 2024-2030, energiatohususe tippkeskuse juht Jarek Kurnitski,

Pindi Kinnisvarahalduse juhatuse liige, tegevjuht Ronald Tanisson, Puhastuseksperdi juhatuse liige ];iﬂﬁisseﬁ;iiekton
Helge Alt, WHAT IF-i asutaja Maria Freimann, SOL Balticsi milligi- ja turundusdirektor Mergit Inno, Eesti kohtumispaigaks.

Panga okonomist Taavi Raudsaar, R Technologiese operatiivjuht Allan Hani, Forus Halduse juhatuse liige
Einar Laagrikiill, Riigi Kinnisvara energiatohususe projektijuht Erkki Seinre

Uhe péeva jooksul
saad ulevaate
elukondliku ja
arikinnisvara trendidest, turu valjakutsetest,
Oigus- ja regulatsioonimuudatustest ning
investeerimisvoimalustest. Konverents
thendab ekspertteadmised, praktilised
kogemused ja tulevikku vaatavad lahendused,
et aidata sul langetada targemaid otsuseid ja
kasvatada oma kinnisvaraportfelli vaartust.

Konverentsil oma toodete ja teenuste esitlemisest huvitatud ettevdtetel
palume kirjutada e-posti aadressil partner(daripaev.ee.

. Ehitusuudised.ee

Lisainfo: pood.aripaev.ee al Kinnisvarauudised.ee

LISAINFO JA REGISTREERIMINE: POOD.ARIPAEV.EE




S Radoonitorjekeskus

Eesti ainus taielikult akrediteeritud radoonimo6tja

TOOANDJALE

Tooruumide radoonisisalduse modtmine,
sh todajaarvestusega seadmetega (vastab
koigile maarusest tulenevatele néuetele).

Noustamine ja riskide selgitamine.

Lahendused radoonitaseme
vahendamiseks
tookohtadel.

ARHITEKTILE EHITAJALE
PROJEKTEERIJALE Radoon
PLANEERIJALE Radoonikile miilik ja paigaldus

KAS TEADSID? KODUOMANIKULE
Pakume asjatundlikku néu ja
praktilisi lahendusi radooni
moo6tmiseks ning taseme
alandamiseks eluruumides.

Eestis haigestub igal aastal
radoonist pdhjustatud
kopsuvahki rohkem inimesi,
kui hukkub liikluses.

Projekteerimine Radoonikaevude miuilk ja paigaldus
Konsultatsioon KUSI MOOTMIST Maapinnast radooni méétmine

Maapinnast Soovid teada, kui suur on Ehitusjargsed

radooni mé6tmine radoon sinu elu-, olme- voi kontrollmé6tmised
tooruumides?
Konsultatsioon

tel +372 5693 6429

tel +372 5698 7930
info@radoonitorjekeskus.ee
www.radoonitorjekeskus.ee

NB! Koik mootmised on akrediteeritud vastavalt ISO 17025:2017 nouetele.
Koik tegevused on kantud majandustegevuse registrisse (MTR).



TAMREX

Astu kindlalt labi
ortsi, lume Ja pakase!

<COFRA

BORN TO WORK

Vapor3 GTX s7s sk HRO FO CIESD
Gore-Tex® talvesaapad

<COFRA

BORN TO WORK

Odino s7sFoci SR SC HRO
Boa®-ga talvesaapad

THINSULATE™
‘ M
G

IALED IN.
PRECISION FIT.

=29°¢

Beira s7s clHRO FO SR
Boa®-ga Gore-Tex® talvesaapad

@ DIALED IN.

PRECISION FIT.
Ortholite

(oox R Hybrid

ﬁ Tech

S THINSULATE”
2005 25

CCOFRA | - -
BORN TO WORK
Bragi lon Talus :
$3S CI HRO SC FO SR ( S3L SRHRO CI FO ESD $3 SRC HRO WR CI ESD
talvesaapad lukuga talvesaapad Gore-Tex® talvesaapad

ZZ YKK" @

TASUTA

= 204 - 30
13600 w € 1 09,60 € SG73103 181 € 5G61010 m € 189 €
| <<oFRa | | o
Odoacre ‘ Guardian GTX Ag Bound Tactical GTX
S3 WR CI HRO SRC S7S SRHRO FO CI 06, SR, HRO, FO, ESD

talvesaapad  cor:

DIALED iN.
PRECISION FIT.

THINSULATE™
ALY

13670 203 €

TAMREX OHUTUSE OU

TALLINN Laki 5, Parnu mnt 139¢, Katusepapi 35,

UUS KAUPLUS

PIRITA

Merivilja tee 1
VALGA Vabaduse 39 * NARVA Maslovi 1 « HAAPSALU Ehitajate tee 2a °

Kui ostad mis iganes Gore-Tex® voi
miitsi (9030/0400 vaartus 21 €)

talvesaapad, saad Snickers Workwear

Gore-Tex® talvesaapad Gore-Tex® talvesaapad

DIALED iN. DIALED iN.
PRECISIONFIT. PRECISION FIT.
..70%

5G51007 m€ 254,80 € SG16009 265 €

Hinnad sisaldavad kaibemaksu ja kehtivad, kuni kaupa jatkub!

Tel 654 9900 e-post: tamrex@tamrex.ee www.tamrex.ee

« TARTU Teemandi 2, Ringtee 37a, N&lvakaare 4 » PARNU Riia mnt 169a  RAKVERE Laada 22 « JOHVI Tartu mnt 30a « VORU Piiri 2 « VILJANDI Tallinna 86
PAIDE Pikk 2  JOGEVA Tallinna mnt 7 « TURI Rakvere tee 23 « RAPLA Tallinna mnt 2a * KEILA Keki tee 1 * KURESSAARE Tallinna 80a




