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1 OERIALALIITUDE
UUDISED
Auhinnati ehitusvaldkondade parimaid

TOOMAS ANNUSE EDU VOTI:
1 KOVA ANNUS TOOD

JA PLAANIMIST

Toomas Annuse firmad tiiirisid tdnavu Ari-
paeva edukate ettevotete edetabeli tippu tanu
Arteri kvartalile, kuid edu voti peitub mujal.

KRISTJAN MITT: OLEME VALMIS
1 TURU ARKAMISEKS
Ehitusettevotte Mitt & Perlebach omanik
Kristjan Mitt ndeb pdhjust moddukaks
optimismiks.

EHITUS5ECO: LIIGA PALJU
1 PROJEKTE LENDAB PRUGIKASTI
Ehitusturul valitseb haruldane olukord:
suurem osa projektidest jaab ootama
paremaid aegu voi lendab prugikasti.

1 8EHITU_SFIRMA E~LEUM JUHT:
IGA PAEV ON VOITLUS
Henri Veski: “Ehitusturg veel roosiline pole.”

2 OMANIKUJARELEVALVE VASTU-
TAB EHITUSVIGADE EEST HARVA

Advokaadibiiroo RASK vandeadvokaat
Marina Lapidus lahkab omanikujarelevalve
rolli ehituses.

2 ZSWEDBANK MUUS VANA HOONE
IMEODAVALT

2 TOOME SELGUST EHITUS-
5HANGETESSE: MIS ON
SAMAVAARNE VOI -LAADNE?
Riigihangetes kohtab sageli nouet “vai sellega
samavaarne”. Segadust tekitab aga kiisimus,
mida tapselt samavaarsuseks pidada.

KARM KONKURENTS
2 KINNISVARATURUL
Vaid imnest ostjast tiks valib uue korteri.
Uute ja vanade korterite hinnavahe tiha
kariseb.

EHITUSUUDISED.EE TOETAJAD:

KASUTA

3 TOOTE-, MATERJALI- JA
AASTA EHITAJA TEHNOLOOGIAUUDISED

A H TI SU ppl 3 3VINEERITOOTJA EHITAB

MERKO EHITUS EESTI AS UUE TEHASE

Jogevamaal asuv vineeritootja Estonian
Plywood ehitab 25 miljoni euroga uue tehase,
mis peaks nelja aastaga kaivet ja tootmis-
mahtu tostma 50%, titles ainsa Eesti kapitalile
kuuluva vineeritehase juht Timo Hermlin.

3 TOP 1: NOVEL ENGINEERING:

ARTERI KVARTAL

TERVIKLAHENDUSI LOOV
INSENER EI OOTA JUHISEID

3 TOP 2: K-PROJEKT PANUSTAB

DIGIPOORDELE

3 TOP 3: ARRO & AGASILD
INSENERIBUROO

3 INSENERIBUROODE
TOP

RINGNE MOTLEMINE
4 SAASTAB LOODUST
Lammutamisele minevate ehitiste materjali
saaks toormena uuesti kasutada, raagib Tallin-
na Tehnikatilikooli 6ppejoud Simo Ilomets.

43LINNADE PEATANAVAD EI TOHIKS
MUUTUDA KATSEPOLUGOONIKS
Sillutiste paigaldamine vajaks sobivat juhend-
materjali.

ALLIANSSHANGETE SEADUS
4 POLE VEEL VALMIS

Kuigi allianssmudel toob taristuehitusse uusi
voimalusi ja uue koostookultuuri, pole riigi-
hangete seadus ja ehituslepingute tavapdhi-
motted veel selle loogikale kohandatud, tddes
advokaadibtroo COBALT vandeadvokaat
Tavo Tiit.

4 VELDAN EHITUS:
ME EI OLE NII RIKKAD,
ET EESTIS ALLHANGET TEHA
Nii selgitas katusetoid tegeva ettevotte juht

Tonu Naar.
5 KONVERENTSI- JA
KOOLITUSKALENDER
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Ehitaja paberajakiri kolib veebi!

I__I anan teid siidamest pikaajalise usalduse ja koost66 eest, mida olete

pakkunud meie ajakirjale Ehitaja 1abi aastate. Soovin teid teavitada
olulisest muudatusest: detsembris ilmub Ehitaja tellijatele eelviimane
paberviljaanne.

- Martsis tuleb veel koost66s Eesti Betooniithinguga vilja traditsiooni-
line erivdljaanne, mis jouab kenasti ka postkastidesse. Seejarel liigume téielikult
iile veebilehele ehitusuudised.ee, kus koik artiklid, uudised ja erialased tilevaated
on jatkuvalt koigile lugejatele kittesaadavad.

See otsus ei tulnud kergelt, kuid loodetavasti maistate selle pohjusi. Eelkoige
tahame olla oma lugejatele voimalikult 1dhedal ja enamik meie lugejaid on juba
veebis. Ka viimaste aastate statistika on naidanud, et suurem osa meie sisust loe-
takse Ehitusuudiste veebilehel, mis muudab iilemineku sinna loogiliseks arengu-
sammuks.

Uhtlasi saame pakkuda veebis kiiremalt ajakohast sisu. Veeb véimaldab
uudiseid, intervjuusid ja analiiise avaldada operatiivselt, ilma triikitsiikli
piiranguteta. Nii jouab varske info teieni kiiremini kui kunagi varem.

Samuti pakub digiviljaanne personaalseid otsinguvdimalusi, arhi-
veeritud lugusid, video- ja pildigaleriisid ning paremat loetavust nii
arvutis kui ka nutiseadmes.
Kuigi viimasel ajal tuuakse paberviljaannete sulgemisel esile
keskkonnasiéstlikkust, pole ma selles tdiesti veendunud, et triiki- ja
transpordimahtude vihendamine aitab meie 6koloogilist jalajilge
oluliselt kahandada, sest keegi ei ole m3otnud ega korvutanud
veebiserverite elektritarbimist, eriti tehisaruparingute valguses ja
suures mahus. Pigem on asi meie valikutes ja harjumustes.
Taname teid siiralt, et olete hoidnud meie ajakirja to6laual, ja
jatkame koost60s teiega sama sisuka, kvaliteetse ja erialaselt kasuli-
ku sisuga - lihtsalt uuemas ja paindlikumas vormis.

Koik paberajakirja tellijad saavad artikleid lugeda veebilehel
ehitusuudised.ee. Palun kontrollige oma koode ja vajadusel
votke iihendust Aripieva tellimiskeskuse v6i minuga.

Teeli Remmelg
Ehitusvéljaannete juht
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EHITAJA

TOIMETUS
Peatoimetaja-projektijuht

Teeli Remmelg

E-post teeli.remmelg@aripaev.ee
Telefon +372 667 0438
Kujundaja Pille-Riin Port

TELLIMINE JA LEVI
Ajakirja tellimiseks:

E-post aripaev@aripaev.ee
Telefon +372 667 0099
Faks +372 667 0300

REKLAAM

Reklaamimiitigi projektijuht
Helen Paapsi

E-post helen.paapsi@aripaev.ee
Telefon +372 58807785

VALJAANDJA

AS Aripdev

Vana-Louna 39/1

19 094, Tallinn

Telefon +372 667 0111,
+372 667 0222

Faks +372 667 0165,

+372 667 0265

E-post aripaev@aripaev.ee

TRUKK
Printall AS

© Ajakirjas Ehitaja avaldatud tekstide ja
fotode kasutamine iikskéik millisel viisil
on keelatud ilma véljaandja loata.

Ehitussektor satib tousulainele

Eesti majandus on tasapisi elavnemas ja koos
sellega paraneb ehitussektori valjavaade. Jarg-
misel aastal toetavad sektorit valitsuse taristu-
investeeringud ja elukondliku kinnisvara noudlust
suurendab maksukiitiru kaotamine.

pohjust optimistlikumalt tulevikku kiigata.

tostmine ja maksukuiru kaotamine kiiren-
davad keskmise netopalga kasvu jargmisel

Sellele vaatamata on kinnisvaraarendajatel

Valitsuse plaanitud tulumaksuvaba miinimumi

FOTO: JAKE FARRA

aastal oluliselt. Kuna maksukuiliru kaotamine
tahendab kiiremat netotulu kasvu mediaan-
palgast kdrgemat palka teenivatele inimestele,
toetab see omakorda eluasemeturu ndéudlust.
Positiivsete muudatuste ootuses paranes ka
majapidamiste kindlustunne septembris ja
oktoobris margatavalt.

Ehitusettevotete kindlustunne on jaanuari poh-
jast neljanda kvartali alguseks markimisvaarselt
paranenud ning on pikaajalisele keskmisele juba
lahedal. Hinnang ehitustellimuste portfellile on
aasta algusest samuti paranenud.

Intressimaarade langus on majapidamiste
noudlust eluaseme jargi oluliselt suurendanud.
Korterite taskukohasust on toetanud ka tasapisi
paranev korterite hinna ja palga suhe. Tosi, néud-
lus uusarenduste korterite jarele on suurenenud
oluliselt aeglasemas tempos vorreldes jarelturuga,
seda peamiselt kbrgema hinnataseme tottu.

Swedbanki 6konomist
Marianna Robinskaja

4 EHITAJA
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Aasta alguses toimuv kick-off-konverents annab sulle koheselt eelise -
enne, kui turg teeb oma jargmise padrde. Kui tegutsed kinnisvaras, linnaplaneerimises, arhitektuuris,
finantsis, ehituses, digusvaldkonnas voi juhid ettevotet, mille portfellis on kinnisvara,
siis on see siindmus sinu 2026. aasta koige olulisem stardipositsioon.

MIS SIND KONVERENTSIL EES 00TAB?

o Eluasemeturu volu ja valu - aus iilevaade olukorrast

Jarelturg kihab, uusarendused kuhjuvad, iiiriturg alles selgineb.
Me ei radgi ilustatud lugusid, vaid toome sinuni faktid, trendid ja nende paris mojud.

e 2026. aasta strateegilised riskid ja voimalused
Réégime, kus peitub kasum, kus ohukohad ja millised otsused eristavad voitjaid kaotajatest.

e Ekspertide prognoosid, mida mujalt ei saa

Eesti mojukaimad analiiiitikud ja tegijad avavad oma ndgemuse -
mis saab hindadest, finantseerimisest, tiiriturust, pakkumisest ja noudlusest?

o Lahendused, mida sektor pariselt ootab

Kuidas tasakaalustada portfelli, kuhu paigutada kapital, millised mudelid togtavad
ja millised mitte? Toome vélja konkreetsed juhised ja praktikute kogemused.

e Vorgustik, mis loeb
Koik olulised otsustajad on kohal. See on koht, kus siinnivad uued koostddd
ja saadakse katte info, mis aitab teha kiiremaid ja targemaid valikuid.

Lavale astuvad valdkonna tipptegijad, sealhulgas Tarmo Leppoja, Martti Krass, Kaarel Loigu,
Kristjan-Thor Vahi, Andro Méand, Tonis Arjus ja paljud teised. Pdeva juhivad Urmas Vaino ja Ardo Roosimaa.

Programm ja registreerimine: pood.aripaev.ee

Aripaev © Enitusuudised.ee @ Kinnisvarauudised.ece
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Detailplaneeringu algatamisettepanek pohineb
arhitektuurikonkursi voidutool “City break”.

Tallinna Kaubamaja
kvartali uus
detailplaneering

TALLINNA LINNAPLANEERIMISE AMET algatas detail-
planeeringu Gonsiori tn 2 / Kaubamaja tn 1 ja Ravala
pst 6 kinnistutele, et maarata alale ehitusdigus
kvartali uuele tervikhoonestusele.

Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 0,5 ha ja
kavandatakse nii ari- kui ka elukondlikke funktsioone.
Algatatud planeering on tildplaneeringu kohane.

TKM Kinnisvara juhatuse liige Peeter Kiitt:

“On oluline, et koostd0s partnerite ja linnaga oleme
joudnud Kaubamaja kvartali tervikhoonestuse
detailplaneeringu algatamiseni. Hoolikalt koostatud
lahendus voimaldab arendajal kaasajastada linna-
pilti, vastates inimeste ja linna ootustele turvalisest
ning moodsast linnaruumist.”

Detailplaneeringu algatamisettepanek pohineb
arhitektuurikonkursi voidutool “City break”
(DAGOpen OU, Bakpak Architects). Vana-
linna madalam hoonestus kohtub Maakri kvartali
kdrghoonetega, mis loob visuaalselt sidusa linna-
ruumilise terviku. Kavandatud lahenduses on oluline
rohk aktiivse haljastatud tanavaruumi loomisel.
Detailplaneeringu koostamise kéigus tehakse alale
ka litkuvusuuring, mis annab sisendi planeeringuala
juurdepaasu ja liitkuvuse paremaks korraldamiseks.

Algatamisettepaneku tegi TKM Kinnisvara AS.
Taotlusele lisatud eskiislahenduse on koostanud
K-Projekt AS, lahtuvalt arhitektuurivdistluse
voidutdost. Planeeringu materjalidega saab tutvuda
Tallinna planeeringute registris.

Detailplaneeringu tapne lahendus selgub selle
koostamise kaigus. Detailplaneeringu lahteseisu-
kohtade ja eskiislahenduse avalik valjapanek toimub
uuel aastal ning seda korraldab Tallinna Kesklinna
Valitsus.

6 EHITAJA

FOTO: DAGOPEN OU, BAKPAK ARCHITECTS

Mustamaele kerkib megakvartal

MUSTAMAE SUDAME NIME KANDVA
55 000 m? ARENDUSE ARENDAJAD On
Mustamae Keskus, TTP ja Scandium
Kinnisvara. Ehituspartnerid on
Eventus jaTTP. Uus elamu- ja ari-
keskus valmib kahes etapis aastatel
2026 ja 2027.

Selles arenduses puitiavad aren-
dajad rakendada viie minuti linna
pohimdtet. Arendus peaks valmima
2027. aasta lopuks.

Mustamae Keskuse korvale
kerkib uus, piirkonna suurim &ri- ja
elukinnisvara linnak Mustamae
Stida. Ligikaudu 55 000 m? suurune
elu- ja arikvartal koondab piir-
konda kaasaegsed meditsiini- ja
igapaevateenused, kaubanduse ja
meelelahutuse, luues Mustamaele
tervikliku ning tanapédevase elu- ja
todkeskkonna. Arendus valmib
2027. aasta lopuks.

Uus kaasaegne linnak
koosneb neljast

suurest arendusest
Manhattan ehk 24korruseline
elamutorn saab edaspidi Mustamée
maamargiks. Elamuarenduses on
212 korterit, lisaks aripinnad ja ligi-

MUSTAMAE
MANHATTAN

kaudu 880 m?2 suurune Eesti suurim
katusepark. Elamutorni arendaja on
TTP ja selle plaanitud valmimisaeg

on 2027. aastal.

Tammesaare Tervisemaja tihendab
kuuekorruselises hoones meditsii-
ni- ja tervishoiuteenuse pakkujad.
Tervisemaja eesmark on tuua
uhe katuse alla eri valdkondade
tervisespetsialistid ning pakkuda
patsientidele mugavat ja tervik-
likku teenust. Liitunud on titheksa
perearstinimistut, SYNLAB, mitmed
hambaravikliinikud, flisioteraapiad,
Nordoptika ning soolateraapia-
keskus Saltroom. Tammsaare
Tervisemaja arendab Scandium
Kinnisvara ja arendus valmib juba
jargmisel, 2026. aastal.

Parkimismaja iihendab
elamu-, tervise-

ja kaubandusalad
tervikuks

Mustamae Stidame linnakusse
lisandub ka neljakorruseline ja 550
parkimiskohaga parkimismaja, kust
on voimalik mugavalt lilkuda nii
elamupiirkonda, kaubandusalale kui
ka tervishoiuteenuste juurde.

Mustamaie Keskuse korvale kerkib uus, piirkonna suurim &ri-
ja elukinnisvara linnak Mustamaée Siida.



Vaikest taastumist on ehituses naha, kuid tegemist
on vaga tagasihoidliku taastumisega. Elamuehituse
nouded on jatkuvalt kérged, mis teevad korterid

ja majad kalliks enamiku eestlaste jaoks.”

Luminori peadkonomist Lenno Uuskiila

26.11.25, Ehitusuudised

Eesti Energia 100miljonilise
gaasijaama ehitab lisraeli borsifirma

EESTI ENERGIA TUTARFIRMA ENEFIT
INDUSTRY sOlmis lisraeli ettevotete-
ga Baran International ja Baran
Group 100 miljoni eurose hanke-
lepingu 100megavatise vesiniku-
voimekusega soojuselektrijaama
rajamiseks.

“Olukord sagedusturgudel ja
elektriturul naitab selgelt, et Eesti
vajab uusi paindlikke ja juhitavaid
tootmisvoimsusi. Rajatava elektri-
jaama eeliseks on voimalus seda
vastavalt energiaturgude vajadus-
tele kiiresti kaivitada ja seelabi
tipuhindu tarbijate jaoks tasanda-
da,” litles Enefit Industry juhatuse
esimees Lauri Karp pressiteates.

Baran Internationali energia-
valdkonna asepresident Alon
Lustov sonas, et lisraeli ettevottel
on, nagu Eesti Energialgi, koge-
mus uute ja tohusate energia-
lahenduste pakkumisel ning
varemgi on sarnaseid ja keeruka-
maidki projekte ellu viidud.

Narva lahistel asuva Balti elektri-
jaama territooriumile kerkiv elektri-
jaam on moeldud elektri ja soojuse
koostootmiseks ning sagedusreser-
vide pakkumiseks. Elektrijaam on
voimeline tarnima elektrivorku
100 megavatti elektrienergiat ja
lisaks kuni 86 megavatti soojust

Narva soojusvorku. Jaam hakkab
tootama peamiselt maagaasi voi
biometaaniga, kuid vajadusel on
voimalik kasutada ka kuni 25%
mahus vesinikku.

Gaasijaama t66tamise tundidel
saab jaam heitsoojust pakkuda
Narva soojusvorku. “Kuigi Enefit
Industry planeeritav elektrijaam ei
ole baas-soojalahendus, on tege-
mist siiski soojusenergia varustami-
se lisavoimalusega,” markis Karp.

Parast hankelepingu sélmimist
algab elektrijaama projekteerimine.
Ehitama hakatakse praeguse plaani
jargi jargmise aasta sugisel. Elektri-
jaam on planeeritud valmima 2028.
aastal ja see plaanitakse rajada
Eleringi véalja kuulutatud sagedus-
reservi hanke vastu.

Aprillis valja kuulutatud hankele
esitati kolm pakkumust. Voitjaks
osutus lisraeli ettevotete Baran
International Ltd ja Baran Group Ltd
uhispakkumus maksumusega ligi
100 miljonit eurot.

Baran Groupi naol on tegu
Tel Avivi borsil noteeritud Iisraeli
suurima insener-tehnilise ette-
vottega. Ettevotete thispakkumus
pohineb Austria gaasimootorite
tootja Jenbacheri 4,5megavatise
voimsusega mootoritel.

FOTO: JAREK JOEPERA
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Merko alustab
Tartu vallas uue
arendusprojekti ehitust

MERKO EHITUSE KONTSERNI KUULUV MERKO KODUD
KAIVITAB TARTU LINNA JA VALLA PIIRIL RAADIL
Leedri elukvartali ehitust. Uude kvartalisse kerkib
kuus kortermaja kokku 144 korteriga.

Leedri kodude kaks esimest kortermaja valmivad
2027. aasta mais aadressidel Leedripuu 1 ja Leedri-
puu 2. Kolmekorruselistesse A-energiaklassiga hoo-
netesse tuleb kokku 48 ldbimdeldud planeeringuga
2-4toalist korterit, mille suurus jaab vahemikku
44-102 ruutmeetrit.

Leedri elukvartal on plaanitud arhitekt
Anu Tammemagi visiooni jargi, kes on loonud ka
Tahepargi elukvartali arhitektuurse ndgemuse, mis
palvis 2019. aastal uute terviklike hooneansamblite
seas Tartu parima ehitise tiitli. Leedri eluhoonete
modernsust ja minimalismi réhutav arhitektuur ning
puidu ja valge krohvi ajatu kombinatsioon sobitub
moodsa darelinna olemusega.

“Raadi on kasvav ja kiirelt arenev piirkond. Leedri
saab olema moodne, esteetiline ja kvaliteetne elu-
kvartal, kuhu rajada oma esimene kodu voi millega
siduda oma pere tulevik pikemalt,” kommenteeris
Merko Louna-Eesti osakonna juht Juhan Varik.

Leedri igas kortermajas on lift, keldrikorrusel asub
lisaks panipaikadele ka rattaruum ja hoone energia-
tarvet aitavad katta katusel asuvad paikesepaneelid.
Koigi esimese korruse korterite juurde kuulub avar
terrass ning teise ja kolmanda korruse korteritel
on rodud. Viimase korruse neljatoalistes korterites
sisalduvad jahutusseadmed korteri hinnas, teistesse
korteritesse saab jahutuse lisaks tellida.

Hoonete koduhoovid haljastab Merko puudega.
Autode parkimiskohad paigutatakse hoonete
juurde. Igale kortermajale rajatakse tihiskasutuses
elektriauto laadija, isiklikud parkimiskohad varusta-
takse laadija paigaldamise valmidusega.

Hoonete arhitektuurse lahenduse on loonud
JVR Arhitektuuribiiroo, siseviimistluspaketid
Fondalink, maastiku kujundamisse on kaasatud
Artes Terrae
maastikuarhitek-
tid ja hooned ehi-
tab valmis Merko
Ehitus Eesti.

Leedri arendus-
projektis Tartus
valmib kuues
majas 144 korterit.
FOTO: MERKO EHITUS
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Port Athena saadi
sarikate alla

21. NOVEMBRIL PEETI TARTUS VAIKE-TURU 7

PORT ATHENA arenduses sarikapidu, millega tahistati
kahe esimese hoone valmimise olulist vaheetappi.
Port Athena on Tartu linnaruumi tiks olulisemaid
kaimasolevaid arendusprojekte, mille eesmark on
kujundada Emajoe-adrsest piirkonnast kaasaegne
arikeskus ja elav linnakvartal.

Port Athena arhitektuurse lahenduse on loonud
Salto arhitektid, kelle t60 keskmes oli kvartali tihtse
valisilme loomine ja kvaliteetse avaliku ruumi kujun-
damine. Konstruktiivse lahenduse on valja tootanud
Roolaht ja Partnerid OU, projekteerimistoid juhtis
ning eriosade projektid koostas Projekt O2. Ehituse
peatdovotia on Embach Ehitus OU.

Sarikapeol pidasid konesid peatoovotja Embach
Ehitus OU esindaja Andres Salusaar ja arendaja
Kaarsilla Kinnisvara OU tegevjuht Made Vares.
Kdnedes todeti, et planeeritud korguseni joudmine
kinnitab arenduse stabiilset edenemist, ja toodi esile
projekti olulisust Tartu ettevotluskeskkonna ning
linnaruumi arengus. Samuti tunnustati konstruktiiv-
set koostood kdigi osapoolte vahel ja pihendumust,
mis on voimaldanud ehitusel kulgeda plaaniparaselt.

Port Athena arhitektuurse lahenduse on loonud
Salto arhitektid, kelle t66 keskmes oli kvartali
uhtse valisilme loomine ja kvaliteetse avaliku ruumi
kujundamine. Konstruktiivse lahenduse on valja
t66tanud Roolaht ja Partnerid OU, projekteerimist6id
juhtis ning eriosade projektid koostas Projekt O2.
Hoonete projekteerimisel on erilist tdhelepanu poo-
ratud mugavusele, energiatdhususele ja ruumiliste
lahenduste paindlikkusele. Valmivad hooned kuulu-
vad A-energiaklassi ja sihiks on seatud LEED Goldi
sertifikaat. Ehitustegevuse kvaliteeti ja sujuvust
ning seatud eesmarkide saavutamist aitab tagada
Tarindi Jarelevalve OU.

Port Athena kvartali esimese kahe hoone valmimi-
ne jatkub vastavalt ehitusgraafikule, hooned valmi-
vad 2026. aasta suveks ja kogu kvartal 2027. aastal.
Arendaja avaldas lootust, et kvartalist kujuneb
terviklik ja kaasaegne arilinnak, kus on tthendatud
ettevotlus, avalik ruum ning kvaliteetne linnakesk-
kond.

Port Athena kvartali
sarikapeolised.

8 EHITAJA
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Eesti ehitusmaht sammub paigal

STATISTIKAAMETI ANDMETEL
suurenes kohaliku ehitusturu maht
2025. aasta kolmandas kvartalis
0,4%, valisriikides tegutsevate
Eesti ehitusettevotete maht aga
vahenes 12%.

B Mullu sama ajaga vorreldes
ehitati kolmandas kvartalis 1,9%
vahem hooneid ja 1,6% rohkem
rajatisi.

W Ehitusluba valjastati 2215 elu-
ruumi ehitamiseks, mida on kaks
korda rohkem kui aasta varem
kolmandas kvartalis.

Eesti ehitusettevotted ehitasid
kolmandas kvartalis kokku 1,1
miljardi euro eest, millest hooneid
684 miljoni ja rajatisi 455 miljoni
euro eest. Eelmise aasta sama ajaga
vorreldes ehitati hooneid 1,9%
vahem, rajatisi (teed, sillad, sada-
mad, magistraaltorustikud, side- ja
elektriliinid, spordivaljakud jms) aga
1,6% rohkem.

Statistikaameti juhtivanaliiitik
Merike Sinisaar t0i valja, et parast
esimese kvartali ehitusmahtude
kasvu teises ja kolmandas kvartalis
mahud veidi vahenesid. “Kolme
kvartali kokkuvdttes ehitati sel aas-
tal siiski 0,6% rohkem kui eelmise
aasta esimese Uiheksa kuuga,” lisas
analuutik.

“Kohaliku ehitusturu véikese
kasvu taga on eelkdige suurenenud
mahud hoonete uusehituses ning
rajatiste remondi- ja rekonstrueeri-
mistéodes,” selgitas Sinisaar.

Valisriikides tegutsevate Eesti
ehitusettevotete mahud vahenesid

mullu kolmanda kvartaliga vorreldes
12%, pohiliselt hoonete ehitusmah-
tude vahenemise tottu. Valisriikides
tehtud ehitustodde osatahtsus kogu
ehitusmahust oli 7%, aasta varem
oli nende osakaal 8%.

Ehitusloa saanud
eluruume oli kaks korda
rohkem

Ehitisregistri andmetel lubati
kasutusse 1301 uut eluruumi,

mida on viiendiku vérra rohkem kui
2024. aasta kolmandas kvartalis.
Populaarsemad elamuttiiibid olid
uksikelamu ja 3-bkorruseline korter-
elamu. Koige rohkem valmis uusi
eluruume Tallinnas, millele jargnesid
Tallinna ja Tartu lahitimbruse vallad.

Ehitusluba valjastati kolmandas
kvartalis 2215 eluruumi ehitamiseks,
mida on kaks korda rohkem kui aas-
ta varem samal ajal. “Seni tagasi-
hoidlik ndudlus uute eluruumide
jarele kasvas lile pika aja. Viimati
uletas ehitusloa saanud uute elu-
ruumide arv 2000 piiri 2021. aasta
viimases kvartalis,” tddes Sinisaar.
Enam kui pooled uutest eluruumi-
dest asuvad Harjumaal, neist 24%
Tallinnas. Jatkuvalt oli eelistatuim
elamutiup korterelamu.

Kasutusse lubati 300 mitteelamut,
kus kasulikku pinda on 289 000
ruutmeetrit. Kdige enam lisandus
uut buiroo-, tdostus- ja laohoone-
te pinda. Vorreldes 2024. aasta
kolmanda kvartaliga suurenes nii
kasutusse lubatud mitteelamute
pind kui ka maht.



Nordecon sai Tiskre Kooli

sarikate alla

13. NOVEMBRIL TAHISTATI HARKU
VALLAS TISKRE KOOLI valmimise
olulist vaheetappi. 579 vaia on
toestuseks rajatud, u 3560 m?3 betooni
valatud ja ligi 900 betoonelementi
paigaldatud,” kommenteeris
Nordecon ASi juhatuse liige
Tarmo Pohlak.

Sarikaparja toid katuselt alla Har-
ku vallavanem Erik Sandla, Harku
valla haldusettevotte OU Strantum
juhataja Veiko Kaufmann, ehi-
tusettevotte Nordecon AS juhatuse
liige Tarmo Pohlak ja Tiskre Kooli
juht Marian Vares.

Tiskre Kooli ehitus edeneb vasta-
valt graafikule. Nuilidisaegne ja lap-
sest lahtuv kuueklassiline kool avab
uksed tuleva aasta 1. septembril.

Lepingu maksumus koos reser-
viga on 14,5 miljonit eurot, millele
lisandub kdibemaks. Uue kooli-
hoone ehitust rahastatakse Harku
valla ja vallale kuuluva haldusette-
votte OU Strantum vahenditest.

Koolihoone arhitektuurse lahen-
duse autor on arhitektuuribiiroo
Kauss Arhitektuur OU, kelle t66
valiti valja Harku vallavalitsuse ja
Eesti Arhitektide Liidu koost6os
korraldatud arhitektuurikonkursil
2021. aastal. Maastikuarhitektuuri
projekti koostas OU VALi.

“Tiskre Kooli rajamine on meie
vallale suur ettevotmine ja oluline
investeering nii haridusse kui ka
kogukonna tulevikku. See maja on
mark meie tahtest ja ihtehoidmi-
sest. Saagu sellest paik, mis kannab
valla parimaid vaartusi — koostodd,
hoolivust ja tulevikku vaatavat mot-

teviisi,” Utles Harku vallavanem Erik
Sandla. “Tanan koiki ehitajaid, pro-
jekteerijaid ja toomehi — teie t60 jaab
pusima polvkondadeks,” lisas ta.

“Ehitustood edenevad igati plaa-
nitud tempos. Panna see arhitek-
tuurselt ja tehniliselt keerukas kooli-
hoone pusti ainult veidi rohkem kui
uhe aastaga on paris sportlik tempo,
aga kodigi osapooltega heas koos-
t00s igati teostatav,” kommenteeris
Nordecon ASi juhatuse liige Tarmo
Pohlak. “Meie ehitusmeeskonnal
on hea meel teha koostd6d ka kooli
tulevase juhiga, kellega koos saame
teha vajadusel projektis veel viima-
seid kohendusi Opilastele voimali-
kult hea ja kaasaegse dpikeskkonna
loomiseks.”

432 opilasele moeldud ruumi-
kas koolimaja kerkib Harku valda
Tiskre kiilla Liiva tee b3 kinnistule.
Rajatav ligi 6700 ruutmeetri suuruse
netopinnaga haridushoone koosneb
kahekorruselisest dppehoonest ja
lasteaiast koos voimla ning teenin-
dus- ja abiruumidega.

FOTO: ALBERT-TR JUVAART
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Nordlin Ehitus hakkab
uuendama Westholmi

gumnaasiumi

JAKOB WESTHOLMI GUMNAASIUMI PEAHOONE RENO-
VEERIB ja juurdeehituse ehitab OU Nordlin Ehitus.
Peahoones tehtavate todde projekti koostas Ribbon
Consult OU (arhitektid Kristiina Puusepp ja
Jekaterina Siljakova) ning juurdeehituse pro-
jekteeris OU AB Ansambel (arhitektid Toivo
Tammik, Andres Migi ja Veiko Vahtrik).

Uue koolihoone linnaehituslik lahendus pohineb
2021.-2022. aastal korraldatud ideekonkursil, mille

voitis OU AB Ansambel t66 “Jacob”.

Toode maksumus on ligi 22,6 miljonit eurot ilma
kaibemaksuta ja need valmivad 2027. aasta 16puks.

Ehitustoode kaigus rajatakse olemasolevale
peahoonele juurdeehitus. Lisaks teostatakse olemas-
olevas peahoones mitmed vajalikud t66d. Olemas-
olev ja uus koolihoone tihendatakse maapealse gale-
riiga, mille projekteerimisel on arvestatud ajaloolise

fassaadi vadrika esitlemise nduet.

“Tunneme uhkust, et saame olla nii olulise kooli-
hoone ehitajaks. Tallinna linna tellimusel oleme
varasemalt ehitanud ja renoveerinud mitmeid margi-
lisi hooneid, nagu praegu t66s olev Tallinna Reaal-

kooli rekonstrueerimine ja

juurdeehitus, mis valmib

jargmisel aastal. T66d on graafikus ja kulgenud ilma
suuremate viperusteta,” sénas OU Nordlin Ehitus
juhatuse esimees Ulo Older. “Reaalkooli ehituselt
saadud kogemus annab meile suure eelise ka West-
holmi objektil, mis on samuti keerukas ja ehitajale
valjakutseid pakkuv t60. Siin tuleb kitsastes tingimus-
tes rajada kaks maa-alust ja neli maapealset korrust,
tdsta timber erinevaid torutikke ja trasse,” lisas Older.

Voidutoo “Jacob”

5o

Mapri Ehitus sai valmis Valio unikaalse juustulao

Valio Eesti investeeris 8,5 mil-
jonit eurot Vorru Balti- ja pdhja-
maade suurima korgtehnoloogilise
juustulao rajamisse.

Vast valminud, senisest 11 korda
suuremas laos saab kupsetada kor-
raga 110 000 kova juustu kera, mis
loob voimalused kasvatada nii toot-
mismahtu kui ka eksporti. Uues laos
on 6000 ruutmeetrit pérandapinda,
kus 35-38kilogrammised juustu-
kerad paigutatakse 22korruselistele
riiulitele. Laos kasutatakse tipp-

tehnoloogiat, sealhulgas roboteid,
mis tostavad regulaarselt riiulitest
juustukerasid valja, puhastavad
need, podravad Umber ja asetavad
tagasi. Kuna kévajuustu kiipsemisel
on ulioluline Gige niiskus ja tem-
peratuur, toetab seda eriline Itaalia
inseneride loodud ventilatsiooni- ja
kuttelahendus.

Lao ehitaja Mapri Ehituse
miutlgijuhi Margus Vaarsi sonul
polnud see lihtsalt suur hoone, vaid
tOsine insener-tehniline proovikivi.

“Niitid saame kolida kogu oma
kdva juustu valmimise kodumaale,”
utles uue lao avamisel Valio Eesti
juht Maido Solovjov.Vorus praegu
valmivast 4 miljonist kilogrammist
kdvast juustust laheb 95% ekspor-
diks. “Pool meie juustust stitiakse
ara Itaalias, kuid meil on veel 25 eks-
porditurgu. Nitd saame geograafiat
veelgi laiendada,” margib Solovjov.
Tema sonul on kull suurim turg
Euroopa, ent kiireima kasvupotent-
siaaliga on Araabia maad ja Aasia.

T

Valio Eesti juht
Maido Solovjov
uue juustulao
avamisel.

FOTO: TARMO HAUD
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Auhinnati ehitusval

2. detsembiril
toimunud
konverentsi
“Ehitus2025+”
pidulikul
auhinnagalal anti
valja auhinnad
ehitus-
valdkondade

voitjatele.

AASTA EHITAJA
Ahti Suppi

Merko Ehitus Eesti ASi
projektidirektor, Arteri kvartal

Merko Ehitus Eesti ASi projekti-
direktor Ahti Suppi on suurte
kogemustega ehitusjuht, kelle
eestvedamisel on rajatud mitmed
Merko ajaloo keerukamad objektid.
Téanavu valmis Ahti juhtimisel Arteri
kvartal, mille pingeline ehitus-
t00 valtas ligi neli ja pool aastat,
ehitusttddel osales kokku ligi 3500
inimest. Arteri kvartal koosneb
kolmest osahoonest ja neid tihenda-
vast aatriumist koos kahe maa-
aluse korrusega. Kogu projekteeri-
mine ja ehitamine toimus vastavalt
BREEAMI standardile, kvartali
hooned on liginullenergiahooned.
Ahti on suureparane eeskuju
meeskonnas tootavatele noortele
inseneridele, kolleegid ja partnerid
saavad olla Ahti peale kindlad,
teades tema tapsust, konkreetsust
ja pohjalikkust.

10 EHITAJA

AASTA NOOR
EHITUS-
INSENER

Elina Vink
Merko Ehitus Eesti
ASi objektiinsener

Elina Vink panustas
objektiinsenerina Arte-
1i kvartali valmimisse.
Objektimeeskonna kaaslaste
hinnangul oli noor spetsialist Elina
Vink selles meeskonnas votme-
tegija. Ta taitis koiki insenerile ette
nadhtud ulesandeid, aitas koostada
graafikuid, arvutas vaga tapselt
mahte ning kontrollis ehitustodde
kvaliteeti. Elina suhtles iga pdev
koosttdpartnerite ja jarelevalvega
ning hoolitses teostusdokumen-
tatsiooni ja teiste projektidoku-
mentide korrashoiu eest. Kogenud
objektijuhid on hinnanud,

et Elina teadmised
ehitusest on vorrel-
davad aasta-
kiimnetepikkuse
kogemusega.

AASTA
SISEKLIIMA
INSENER

Pille
Kaasan

Inseneribiiroo Telora OU
VK KVJ insener

Pille Kaasani teadmised, kogemu-
sed ja panus eriala arengusse on
teinud temast tihe Eesti juhtiva
sisekliima inseneri. Uheks marki-
misvadrsemaks saavutuseks on
tema osalemine Eesti alguparase
standardi EVS 941-1:2024 “Ehitus-
t60de uldised kvaliteedinduded.
Osa 1: Kitte- ja jahutusststeemi”
valjatodtamises. Tema pohjalikud
teadmised aitasid luua standardi
tasakaalustatud ja kasutajasdbra-
liku 16ppversiooni. Pille on tanavu
tegutsenud KVJ omanikujarelevalve
eksperdina suurtes projektides —
Arteri keskuses, Narva magneti-
tehases, Rimi jaotuskeskuses ja
Hyatt Place’i hotellis — ning teinud
tehnilisi auditeid ja ekspertiise.

AASTA EHITUSINSENER
Dmitri Gorbatjuk

Stricto Project OU peainsener

Stricto Project OU peainsener
Dmitri Gorbatjuk vastutas Parmu
uue silla tldise kontseptsioo-
ni eest ja kdik insener-
tehnilised kisimused
olid Dmitri ja tema
meeskonna mahuka
t00 tulemus. Dmitri t60
osaks silla peainsene-
rina oli nii konstrukt-
siooniosa lahendus kui ka
ehitustoode kava valjatoota-
mine. Lisaks oli ta ks silla arhi-
tektuurse kontseptsiooni autoritest:
konstruktsioon on 6huline, see ei
koorma Parnu linna tldpilti. Lahtu-
des sammaste asukohast valiti mi-
nimaalne pealisehitise kdrgus ning
hoiti seda konstantsena terve silla
ulatuses. Hetkeseisuga on Parnu
sild Eesti kdige suurema sildeavaga
maanteesild.

PARIM HOONE EHITUSPROJEKT
Arteri kvartal

Arhitektuur: Martin Aunin;
peaprojekteerija; Projektipea OU

Arteri kvartalit luues oli arhitekt Martin Aunini ees-
maérgiks kujundada kogu kvartal tervikliku kesk-
konnana, ta pdoras tahelepanu nii kdrghoone visuaalile
linnasiluetis kui ka arhitektuursetele pisidetailidele
tdnavatasandil. Arteri kvartal pakub tiheda liiklusega
tee dares rahulikumat linnaruumi nii hoone kasutajatele
kui ka umbruskonna elanikele. Piirkonda aitab elavdada
ka Tiigiveski park.

Arteri ehitusprojekti elluviimisel edendati sihi-
teadlikult tellija, projekteerija ja ehitaja koost6od.
Ehitaja kaasati meeskonda juba projekti varases faasis.
Projekteerimise kadigus podrati palju tahelepanu pro-
jektlahenduste alternatiivide
kaalumisele, et valikud
oleksid teadmiste-
pohised ja tugineksid
analliiisidel. Arteri

kvartali ehitustood
tehti valmis t66-
projekti alusel.
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PARIM RAJATISE
EHITUSPROJEKT

Parnu uus sild
Peaprojekteerija: Stricto Project OU

Parnu uus sild on maamark — valja-
paistev ehitis, mille pikkus on 263
meetrit. Silla planeerimist alustati
arhitektuurikonkursiga. Juba kon-
kursile esitatud ideekavandi juures

oli naha idee terviklikkus: arhitektuur-

ne lahendus sobitus umbritsevaga.

Parnu silla rajamiseks kasutati alates es-
kiisi staadiumist mudelprojekteerimist. Projektee-
rimistoode korraldus, ehitusloa hankimine, tooprojektide
ning ekspertiiside korraldamine sujus. Ka tdoprojekti R
staadiumis oli projektdokumentatsioon mahukas ja
pohjalik. Head koostdod tegid koik osapooled: tellija,
projekteerijad ja ehitustoid juhtinud Inf Infra OU / EG

Ehitus ASi thine meeskond.

DIGIEHITUSE
TULEVIKU-
TEGIJA

Sander

Jaaniste
“Tehisintellekti
ja masinoppe
kasutamise
voimalused ohutuse
juhtimiseks ehitusobjektil.
Ohutuskorralduse assistent —
mudeli prototiilip”, Tallinna
Tehnikaiilikooli magistrit66

Sander Jaaniste magistritdo raames
valmis tehisintellektil pdhinev
digitaalne tooriist. Ta uuris ehitus-
sektori tooonnetuste pohjuseid ja
kaardistas tehisintellektil pohine-
vaid susteeme, mis voiksid aidata
inseneridel ohutusega seotud
teemasid tohusamalt juhtida.
Ohutuskorralduse assistendi nime
kandev tdoriist analtitisib ehitus-
platsil koostatavaid ohutusvald-
konna dokumente ja teeb nende
pohjal andmepohiselt otsuseid. See
annab marku, kui varem on ilmne-

nud potentsiaalselt ohtlik olukord, ja

ohu ennetamine ndéuab ehitusplatsi
koordinaatorilt taiendavaid samme.
Mudelit on kerge kasutada, see ei
eelda koordinaatorilt spetsiaalseid
IT-teadmisi.

AASTA PORANDATEGU

Riititelkonna hoone

Pro Péranda meistrid paigaldasid
Rutitelkonna hoonele pérandad,
aidates seda renoveerida Eesti esin-
dushooneks. Ajaloolisse interjoori
sobitusid héasti Lincona pdranda-
lahendused — kasutati paneel- ja
laudparkette. Need annavad ruu-
mile iseloomu, mojudes sealjuures
soliidselt.

Rutitelkonna hoone kui riiklikult
ja kultuuriliselt erakordselt olulise
objekti taastamisel nduti tegija-
telt korget kvaliteeti, ajaloolise
kihistuse austamist ja kaasaegsete
kasutusnouete arvestamist.
Pérandalahendus selles hoones
pole pelgalt tehniline paigaldus,
see oli hoolikalt 1abi mdeldud koos-
t00 sisearhitektide, restauraatorite
ja inseneridega.
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FOTOD: MEELI KUTTIM JA KAUPO KALDA (PARNU UUS SILD)

AASTA INNOVATSIOONIPROJEKT
KOKO Arhitektid

Esimene BIM-pohine ehitusluba Eestis

Kruiisiterminali 1ahedusse rajatava 110/10 kV alajaama
hoone projektiga astus Tallinna Sadam jargmise sammu
Eesti digitaalse ehituse arengus. Tallinna Sadam on
aastaid edendanud BIM-pohist projekteerimist ning
kasutanud projektides tihtseid BIM-noudeid.
Enne projekteerimise algust tdiendati
need ka ehitisregistris BIM-ehitusloa
taotlemiseks vajalike parameetritega.
Sellest lahtudes tegi Tallinna Sadam
KOKO Arhitektidele ettepaneku esi-
tada ehitusloa taotlus esmakordselt
BIM-mudeli pdhjal. Nii tellijale kui ka
projekteerijale oli see uudne lahene-
mine. Selgus, et tegemist oli esimese
omataolise BIM-mudeli pohise ehitusloa
taotlusega Eestis.

PUITMAJALIIDU
AASTA TEGIJA

Peeter Peedomaa
Peeter Peedomaa eestvedamisel on
Eesti puitinseneeria kindlalt maailma-
kaardile toodud: Arcwoodis valmivad
maailmatasemel liimpuit- ja ristkiht-
puitkonstruktsioonid ning mitmed
Eesti arhitektuuriparlid.

EESTI PUITMAJASOBER
Tallinna Ehituskool

Tallinna Ehituskool on avatud ja
tooturu vajadusi moistev kutse-
hariduse eeskuju, kelle jarjepidev koostoo

Eesti Puitmajaliidu ja Puitehituse akadeemiaga on aida-
nud puitmajasektorile uusi oskustodlisi ette valmistada.

EESTI PUITARHITEKTUURI
MOJUTAJA

Kavakava
arhitektuuribiiroo

Kavakava arhitektuuribtiroo on
Loodusmaja kaudu naidanud
puidu arhitektuurset potentsiaali
kdige tugevamal kujul, innustades
tervet polvkonda arhitekte puidust
julgemalt ja ambitsioonikamalt
motlema.
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6baastane suurarimees Toomas .
Annus on parit Kohtla-Jarvelt

ning tal on korgharidus to6stus--, «
ja tsiviilehituse erialal. Lahedased

ja konkurendid kirjeldavad Annust
kui nutikat ja vaimukat inimest.

FOTO: TAIRO LUTTER / POSTIMEES / SCANPIX

Toomas Annuse
KOva annus

edu voti: kova
t00d ja plaanimist

Kolme Aripédeva edukate ettevitete
edetabeli etteotsa joudnud Eesti
tippfirma tagant leiab suurettevotja
Toomas Annuse — tema firmad
tuurisid tanavu edetabeli tippu tanu
Arteri kvartalile, kuid kestva edu

12 EHITAJA

vOti peitub mujal.

KARMEN LAUR

Aripdev

oomas Annuse ette-

votetel on olnud véim-

sad aastad: Eesti koige

korgemat biiroohoonet,

Tallinna siidalinna kerkinud Arte-
rit ning seda timbritsevat arikvarta-
lit arendas Kapitel ja ehitas Merko.
Molemad firmad saavutasid mullu
rekordkiibe ja ka kasumi. Merko
aktsia tousis mais borsiteekonna

tippu, justkui kingitusena firma
35. siinnipdevaks.

Nii Kapitel kui ka Merko ja
selle aktsiaid haldav firma Rive-
rito joudsid ka eelmisel aastal
Aripideva edukamate ettevitete
edetabelisse, kuid esikiimnesse ei
péadsenud. Esiotsas olid siis pea-
asjalikult pangad, kes jarjepanu
Maakrisse oma korghooneid piisti
panevad.

Koik kolm

ettevotet tipus

Kui mullu oli kolmest Annuse
ettevottest koige korgemal ehk
18. kohal Merko ning Riverito ja
Kapitel jaid teise saja sisse, 102. ja
167. kohale, siis tanavuses TOPis
on koik kolm tipus: Kapitel voitis
ning Merko ja Riverito kerkisid
8.ja 9. kohale.

Annus iitles Aripdevale, et on
noukogu liitkmena kursis olulise-
mate otsustega, aga igapaevane
t66 ja tulemused on tema ette-
votete teha. Pikki intervjuusid
annab ta enda sonul iga viie aasta
tagant.

Novembris ilmunud interv-
juus ajakirjale Edasi.org raakis
Annus, et Merkol on olnud Ees-
ti moistes suured plaanid ning
nad on omajagu ara teinud, kuid
potentsiaali jagunuks rohkemaks.
“Kahju on sellest, et suuremaid
riigi tasemel tehtud initsiatiive ei
saanud ellu viia,” nentis ta ja t&i
néiteks drajaanud linnahalli ostu
ning renoveerimise, noore pere
kodude projekti Tiskres ja Kaku-
mael ning luhtunud neljarajaliste
teede ehitamise plaani 1990nda-
tel.



Kiidusonu jagub ka
konkurentidelt

Annust on pika karjaari val-
tel saatnud ka paar skandaali:
kaheksa aastat kestnud maade-
vahetuse kohtutee, kus Annus ja
teised mdaisteti siitidi, ning suusa-
tajate toetamine, mis Ioppes valu-
salt parast 2019. aasta Seefeldi
veredopingu saagat.

Lihedased, aga ka konkuren-
did iseloomustavad Annust kui
nutikat ettevotjat, kelle aasta-
kiimneid kestnud t66 on tiitirinud
tema firmad tippu.

Ettevotja, mooblikontser-
ni Standard iiles ehitanud Enn
Veskimégi tunneb Annust pikalt.
Nad kéivad siiani koos sbitmas
jalgratta ja mootorrattaga, viima-
ti istusid nad koos oma mootor-
rataste selga paari kuu eest.

Veskimiagi iseloomustab
Annust kui tarka liidriomadus-
tega ettevGtjat ja seltskondlikku,
terava huumoriga vaimukat ini-
mest.

Kuigi Annus on pensionil,
jagub tal Veskimigi sonul pii-
savalt energiat, et t66d jatkata.
“Tavaliselt inimesed astuvad
korvale, kui nad vasivad voi kui
turg on vembu teinud. Ta on ldbi
tulnud nendest asjadest,” raakis
Veskimagi.

Ule kiimne aasta tagasi
Annuse ettevotteid PR-konsultan-
dina ndustanud Meelis Kubitsa
arvates pohineb Annuse edu
usul omariiklusesse ja kultuuri.
Kubitsa sonul tuleb Annuse teod
ja sonumid rangelt lahus hoida.

“Tihti viib talle vdiksemat
sorti pahandust toonud huumori-
soon fookuse mujale, aga kui
mehed avavad Ukraina sgja prog-
resseeruvas faasis Arteri kvarta-
li voi ostavad Viru keskuse, siis
need on sadu miljoneid maksvad
teod, mitte soe ohk kaitsekulu-
tuste tostmise vajadusest,” radkis
Kubits.

Ehitusfirma Rand ja Tuulberg
juhatuse esimees Tambet Tasuja
peab Annust tugevaks ja eesrind-
likuks ettevotjaks. “Tahaks ise ka
osata niimoodi teha, iitlen ausalt,”
todes ta.

Kaamos Group asutaja ja nou-
kogu esimees Kaido Joelehtlisas,

et Annus on hea strateeg ja spet-
sialist.

Kinnisvaraarendaja Liven
tegevjuht ja partner Andero
Laur t0i vilja, et Annus ja Merko
on astunud 35 aastat selget joont
pidi. “Mida paremaks saad oma
asjas, seda tugevamaks muutu-
vad aastatega finantstulemused.
Kindlasti teevad nad viga head
t60d,” raakis ta.

Nordeconi juhatuse liige
Tarmo Pohlak mo6onis, et ettevot-
te edu taga ei ole ainult liks inime-
ne, vaid kogu meeskond, kelle t66
toob tulemused.

“Toomas Annus on osanud
iimbritseda ennast aastate jooksul
nii Merkos kui ka Kapitelis viaga
voimekate juhtidega ja on neile
andnud ka piisavalt tegutsemis-
ning otsustusvabadust,” kirjeldas
ta.

Pikk ajalugu soosib
Mis aga eristab Merkot ja Kapiteli
konkurentidest?

“Merko kaekiri on teha vihem,
aga suuremaid objekte,” kirjeldab
ehitusfirma Rand ja Tuulberg
juhatuse esimees Tambet Tasuja.

Annust isdoomuS"'Wl'dst/
kui +avka lidviomadas

ot ja
sd-l-skomlldlu :jlwo\vo\

kuumoﬂgﬂ\ vo\lmukﬂ\+ MIM%"'

“Neid pikki kahe- ja kolme-
aastaseid projekte on vbéimalik
haisti finantsiliselt juhtida,” titles
Tasuja ja lisas, et selleks on vaja
tabada Giget ajahetke ning lepin-
gutesse paika panna selged tingi-
mused, mis hajutavad riske.

“Kinnisvaras mangib votme-
rolli asukoht, hea ndide ongi Arte-
ri kvartal Tallinna stidalinnas,”
itles Kaamos Group asutaja ja
noukogu esimees Kaido Joeleht.
Lisaks toob edu Merko haare, mis
on aastakiimnetega iiles ehitatud.
“Nad on voimelised tegema iiks-

ETTEVOTJATE TOP

Merko algus

Toomas Annuse ja tema lahemate kaasvoitle-
jate Gnnepaevaks voib pidada 1. martsi 1991,
mil Eesti Kilaehitus miitis oma EKE mehha-
niseeritud rdndkolonni varad sisuliselt voilei-
vahinnaga ettevotte juhtkonna moodustatud
EKE Merkole, mis sai 1990ndate keskpaiku
Eestis suurimaks ehitusettevotteks ning
tegutseb sealt alates Merko Ehituse nime all.

Merko ja Kapiteli kdekaik

Merko kéive tousis rekordilise 539 miljoni
euroni ja kasum 72,5 miljoni euroni. Merko
aktsia hakkas piistloodis tiles sditma eelmise
aasta suvest, joudes borsiteekonna tippu
tanavu mais, kui aktsia hind oli 32,53 eurot.

Kapiteli kdive tdusis mullu ligi 72,7 miljoni
euroni ja kasum kasvas aastaga pea kaheksa
korda, joudes 89,4 miljoni euroni. Sellise hiip-
pe taga on aga peamiselt kinnisvarainvestee-
ringute vaartuse Umberhindlus.

koik milliseid projekte. See on viga
suur voimalus paremini teha.”

Merko pikka ajalugu mai-
nib ka kinnisvaraarendaja Liven
tegevjuht Andero Laur, kelle sonul
meelitab Merko valdkonna liidrina
enda sekka noori otse koolipingist.
“Kui suudad hiid inimesi hoida ja
kasvatada, on sul viga head pro-
jektijuhid, keda saad usaldada ja
kes suudavad hiid tulemusi teha.”

Samuti on Merko Lauri sonul
suutnud edukalt investeerida
teenitud tulu ja valtida suuri
kahjumeid. Seda toetab Annuse
firmade iilesehitus: Kapitel aren-
dab ja Merko ehitab, markis ta.

“Ent kiisimus pole iiksnes ehi-
tamises, vaid ka spordi ja kultuuri
toetamises,” sonas Annuse endine
noustaja Meelis Kubits ja lisas, et
enamik seda ei marka.

“Muidugi on see romantiline ja
naiivnegi arusaamine, aga mina
usun, et need, kes panustavad
ithiskonda tagasi, teevad seda labi-
moeldult ja mitte vaid turundusli-
kust eesmargist 1dhtudes, saavad
ka turul konkurentsieelise,” litles
ta ja lisas, et ettevotte hea maine
avalikkuses kajastub 16puks ka
ettevotte numbrites.
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Aripdeva

Vaade tulevikku
Arteri 28korruselisest klaastornist
leiab lisaks Swedbanki peakonto-
rile ka restoranid, raamatupoe,
spordiklubi, ujula ja katuseterras-
si. “Hoonete ehitus kestis ligikau-
du neli ja pool aastat. See on pikem
aeg kui oliimpiatsiikkel ning on ka
ithise pingutuse mottes vorreldav
spordi tippsaavutusega,” kirjeldas
Kapiteli juht Taavi Ojala.

Lisaks Arteri esimestele etap-
pidele andis Kapitelile eelmisel
aastal hoogu Viru keskuse ena-

musosaluse ost soomlastelt ja Saue
valda ehitatud Solina maitseaine-
tehase valmimine, margitakse
majandusaasta aruandes.

Ka Merko 16ikas Arteri ehi-
tusest kasu, lisaks sellele t6id hea
tulemuse hotellihooned, kaitse-
rajatised, trammitee, Rail Baltica
ehitus ning tuule- ja pdikesepargid
iile Baltimaade.

Merko juht Ivo Volkov iitles, et
jargmisesse aastasse jagub suuri
projekte, néditeks LHV uus hoo-
ne, Rail Baltica rajatised, erine-

vad keskused ja riigikaitsemaja.
“Loomulikult loodame nii monegi
tdaiendava ehituslepingu so6lmida,
aga tulenevalt ehituséri eriparast
enamasti uued projektid kohe esi-
mesel aastal viaga suurt mahtu ei
anna,” markis ta.

Kapiteli juhi Ojala sénul kes-
kendusid nad sel aastal olemas-
olevate hoonete kaasajastamisele
ning jatkavad arendusprojektidega
iile Baltimaade, jirgmisel aastal
loodavad nad ehitusega alustada
vahemalt ihes neist. E

Tanavuses Aripdeva edukate ettevotete edetabelis on mullusega vorreldes selgelt rohkem

ettevotteid, mis on rohkemal mééral seotud ehituse vo6i kinnisvaraga.

Toome ka esile 20 parimat, kellest iiheksa tegutsevad ehituse vo6i kinnisvara valdkonnas.

Edukate ettevotete edetabel 20 esimest

Koht Nimi Miiiigitulu
1 Kapitel AS 72,66 min
2 LHV Group AS 522,21 min
3  Mainor Ulemiste AS 52,45 min
4 Riigi Kinnisvara AS 186,09 min
5 LEAB Eesti OU 109,49 min
6 LTH-Baas AS 110,4 min
7  Pipedrive OU 213,24 min
8 Merko Ehitus AS 539,05 min
9 Riverito AS 539,05 min

10 Astlanda Ehitus OU 48,33 min
11  Panamir OU 170,11 min
12 Connecto Infra AS 131,56 min
13 Graanul Invest AS 505,9 min
14  Stiltsoft Europe OU 24,9 min
15  Tavid AS 805,36 min
16  NOBE OU 135,62 min
17  Inbank AS 121,44 min
18  Fund Ehitus 00 47,81 min
19  Sona-Pharm OU 45,33 min
20  Breakwater Technology OU 31,04 min
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Vaata tdielikku TOP 100: www.aripaev.ee/suur-top/2025/11/27/
edukate-ettevotete-top-1000-suure-tegija-kolm-firmat-ruhkisid-esikumnesse

Kasum enne makse Sektor
69,52 min Kinnisvara
175,12 min Finants
52,38 min Kinnisvara
73,39 min Kinnisvara
21,73 min Elektroonika
35,71 min Masina- ja metallitodstus
46,53 min Info ja side
76,41 min Ehitus, ehitusmaterjalide tootmine
76,3 mln Ehitus, ehitusmaterjalide tootmine
14,52 min Ehitus, ehitusmaterjalide tootmine
12,82 min Toiduainetdoostus
20,58 min Ehitus, ehitusmaterjalide tootmine
76,36 min Todstus
26,23 min Info ja side
37,3 min Kaubandus
11,43 mln Ehitus, ehitusmaterjalide tootmine
13,71 min Finants
7,5 min Ehitus, ehitusmaterjalide tootmine
8,7 min Kaubandus
16,82 min Info ja side



Kristjan Mitt: oleme
valmis turu arkamiseks

Ehitussektor on Eestis olnud viimastel aastatel
vahelduva temperatuuriga — kord naivad turuolud
paranemas, siis jalle kerkivad esile takistused.
Ehitusettevotte Mitt & Perlebach omanik

Kristjan Mitt naeb siiski pohjust moéddukaks
optimismiks. “Kui vaadata valdkonna seest,

siis tundub olukord parem kui aasta tagasi,” utleb ta.

NEEME KORV
Aripédev

Numbrid niitavad
paigalseisu, tunne
aga paranemist
Statistikaameti viarske aruanne
naitab, et 2025. aasta kolmandas
kvartalis ehitasid Eesti ehitusette-
votted kokku 0,6% vahem kui aas-
ta varem. Samas oli ka valdkondi,
kus mahud veidi kasvasid.
Kristjan Mitt todeb, et kuigi
ildpilt paistab tasane, on sektori
sees siiski tunda elavnemist. “Eel-
mise aastaga vorreldes on opti-
mismi rohkem. On valdkondi, kus
investeeringud on kasvanud - nii-
teks Rail Baltica ja kaitsetoostuse
projektid. Eratellijad on samuti
taas aktiivsemad.”

Eratellijad on tagasi -
korteriturg elavneb,
noudlus pigem tugev
Mitt & Perlebach keskendub pea-
miselt erasektori projektidele
ning Miti sonul on sealses telli-
muste mahus positiivseid mirke.
“Korteriturg on hakanud vaikselt
elavnema, ehitatakse ka rohkem
ladusid ja niiteks stock-office-
tiiipi hooneid. Biiroosektoris
on madalseis, kuid eraturul on
aktiivsus tagasi.”

Ettevotte enda portfell pee-
geldab samuti taastuvat turu-
aktiivsust. “Jargmisel aastal
nideme voimalust kasvada. Kui
vaadata jairgmise aasta valjavaa-
teid, siis noudlus on olemas ja
pigem tugev.”

Planeeringud

ja ehitusload
pidurdavad arengut
Kuigi sektoris on positiivseid
litkumisi, ei saa méoda vaadata
takistustest. Mitt toob vilja, et
koige rohkem aeglustavad arengut
ehitus- ja kasutusloa protsessid.
“Ehitusloa menetlus votab tihti
9-12 kuud, ehitamine ise umbes
sama palju ja kasutusloa menet-
lus veel 6-9 kuud. Vahel venib
kogu asi seetdttu, et kolme joont
on vaja nihutada. Tahaks, et need
protsessid muutuksid kiiremaks
ja paindlikumaks.”

Tallinna kontekstis tddeb ta, et
kuigi linn on teinud pingutusi, ei
joua enamik planeeringuid siiski
lubatud tdhtajaks valmis. “See on
kurb, sest aeglane menetlus parsib
kogu sektori arengut.”

Lati turg on aktiivsem
kui Eesti oma

Mitt & Perlebach tegutseb lisaks
Eestile ka Litis ning Riia turg
paistab silma suurema aktiivsuse-
ga. “Kui varasemalt osteti rohkem
kortereid Tallinnas, siis niiid on
Riia ette ldinud. Meil on Litis het-
kel ehituses ligi 170 korterit ja uusi
projekte lisandub kogu aeg.”

Kuigi Latis tegutseb ettevotte
titarfirma ja kaibeid ei konsoli-
deerita, moodustab Lati turu maht
umbes 40% Eesti omast. Leedu
suunas ettevote praegu veel ei vaata.
“Eestis ja Litis on kiillalt tegemist.”

STATISTIKA 43"
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Tanavu on sisemiselt
palju kasvatud

Aasta kohta titleb Mitt, et ettevote
on olnud aktiivne ja valmis jarg-
mise aasta viljakutseteks. “Oleme
sisemiselt palju kasvanud, tugev-
dasime meeskonda, parendasime
protsesse, eriti just garantiitéode
ja kasutuslubade haldamise osas.
Praegu on meil rohkem to6tajaid
kui kunagi varem.”

Kiaibekasvuks prognoosib ta
tdnavu 10% ringis. “Kui trend jat-
kub, voib sama kasv jatkuda ka
uuel aastal.”

Toojoud jaab
valukohtadeks

Uheks suuremaks mureks ehitu-
ses on endiselt t66joud. “Oleme
valinud tee, et proovime koolist
noori kaasata ja ise valja opetada.
Kahjuks ei vasta kutseharidusest
turule tulevate inimeste arv sekto-
rivajadustele, mistottu on ka voor-
t66joud oluline.”

Ometi ndeb ta noorte kaasami-
ses ka potentsiaali. “Meil on voib-
olla dnnestunud leida viis, kuidas
noori ehitussektorisse meelitada.
Ala voiks olla populaarsem, aga
teatud nisi oleme leidnud.” E

Statistikaamet
andis
kolmapéeval
teada varsked
andmed
ehitusturu
kohta. Andmeid
ja turu seisu
kommenteeris
Aripéeva raadios
ehitusfirma

Mitt & Perlebach
kaasomanik
Kristjan Mitt.
FOTO: LIIS TREIMANN
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f.% EHITUSTURG

Ehitusbeco:
liga palju projekte

enda

Ehitusturul valitseb haruldane olukord: hinnad on paari
viimase aasta madalaimad, uutele projektidele kusitakse
pakkumisi palju, kuid suurem osa neist jaab ootama
paremaid aegu voi lendab prugikasti.

TEELI REMMELG

‘ ‘ amas ennustavad ko-  Ehitus5ECO iiks
suv majandus, kas- omanikke ja juhatuse
liikmeid Margo Padar

vavad sisendkulud ja

jatkuv t66jounappus,
et odava ehitamise aeg on peagi
1abi,” rasakisid Ehitus5eco juhatuse
liikmed Margo Padar ja Andres
Neemre saates “Eetris on ehitus-
uudised”.

Nende hinnangul liigub Eesti
ehitussektor liiga vastuolulises
tempos: ehitusmahud on lange-
nud, avaliku sektori tellimused
jaigemad ja erasektori otsused
venivad, kuid hinnatase on tellija
jaoks viimaste aastate soodsaim.
Seega just praegu on moistlik ehi-
tusplaane ellu viia, sest hinnad ei
piisi madalad kuigi kaua.

Padari s6nul on pakkumiste
maht turul suur, konkurents tihe
ja peatoovotuhinnad surve all.
“Kellel on ehitusplaanid, tasub
tegutseda. Majanduse taastudes
liiguvad hinnad paratamatult
iles,” utleb ta. Neemre lisab, et
kuigi mitmed tellijad likka-
vad projekte edasi, on ehitus-
ettevotjate hinnangul tegemist
harukordselt soodsa ajaga, mille
kasutamata jatmine v4ib hiljem
kalliks maksma minna.

“Konkurents peato6votu turul
on tihe, hinnad on madalad ja t66-
votjad valmis pingutama,” kinni-
tab Padar. “Kes tdana veel kaalub,
kas ehitada voi mitte, sellele voib
Oelda: see on hea hetk kopp maasse
luia.”

peab osa konkurentide
tegevust liiga riskant-
seks.

FOTO: RAUL MEE

"Meie soovitus on lindne:
ki +eil on ehitusplaanid, siis

hea A,
Hural on veimekaid
saavad +soga hakRama

Margo Padar

"

Lepingusse jouab
liiga vahe pakkumisi
Hetkel on ehitusturul kahjuks
olukord, kus 90% pakkumistest
jaab kasutamata. Ettevotte tehtud
pakkumiste arv on kiill suur, kuid
lepingusse jouab neist vaid murd-
osa. “5-10% tehtud eelarvetest reali-
seerub lepinguteks. Ulejisinu liheb
sahtlisse v0i paremaid aegu oota-
ma,” todeb Neemre. “Seda enam
on oluline, et tellija oleks praeguses
olukorras otsustav - see tasub dra.”
“Eelarvestamine on praegu
tdnamatu t66,” nendib ta. “Tee-
me kiimneid pakkumisi, millest
vaid iiks jouab lepinguni - see on
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avge likake edasi. Praegu on
innad on soodsad ja
jaid, kes

prugikasti

juba vidga hea tulemus.”
Samas margivad juhid, et
turul tehakse ka viga mada-
la hinnaga pakkumisi, mis
viitavad riskide agressiivse-
male votmisele. “See on iga
ettevOtte sisemine otsus. Meie
plitiame riske hinnata kaalut-
letult,” selgitab Padar.

Samas voib ennustada, et
praegune hinnatase pole piisiv.
Sisendhinnad ja palgakulud on

tousuteel, t66joupuudus kestab,
ja seetottu on toendoline, et ehitus
kallineb juba ldhiaastatel.

Tallinna Linnateater -
naide keerulisest, aga
onnestunud projektist
Heaks naiteks, kuidas keerulises
keskkonnas saab edukalt ehitada,
on Tallinna Linnateatri rekonst-
rueerimine. Ehitus5eco 1opetas
selle 2024. aastal, kuid ehitust6od
valtasid kokku pea kolm aastat.
“Meil on hea meel, et saime sellist
projekti teha,” sonab Padar. “See
polnud lihtne, aga sellest kujunes
meie jaoks iiks olulisemaid ja opet-
likumaid kogemusi.”



Objekt paiknes Tallinna vana-
linna siidames, kus juurdepéis oli
voimalik sisuliselt vaid tihest kiil-
jest — Laia tinava kaudu. Onneks
lubas linn ehituse ajaks sulgeda
tanava iihe poole, mis sai ehitajale
ajutiseks laoplatsiks. “Kogu ehi-
tusmaterjal tosteti tormkraanaga
iile teatri frondi ja katuse platsile,”
kirjeldab Padar. “Aida tinava kau-
du toodi vaid vdiksemaid asju, sest
see oli viga piiratud ligipddsuga.”

Lisaviljakutse tekkis seetottu,
et samal ajal rekonstrueeriti Aida
tanavat, mida tegi teine ehitaja.
Kaevud ja trassid tuli ringi ehita-
da, mis tdhendas mélema projekti
tihedat koordineerimist.

Uue osa rajamiseks tuli min-
na kuni iiheksa meetrit stigava-
le liivakivisse, otse keskaegsete
vundamentide vahele. Kuna pin-
nase omadused polnud eelnevalt
taielikult teada, tuli teha otsuseid
t66 kaigus. “See oli ehituslikult
pingeline, aga mitte ebaturvaline,”
rohutab Padar. “Korvaltvaatajale
vois see tunduda isegi hirmutav,
aga meil oli kontroll olukorra tile.”

Lisaks oli objekt arheoloogili-
selt viga tundlik. Ehitajad arves-
tasid, et midagi tuleb maa alt vilja,
kuid leidude maht iiletas ootusi.
T66 seiskus mitmel korral arheo-
loogiliste uuringute tottu. “Leidsi-
me mitmeid keskaegseid kaeve, mis
viidi konserveerimisele. Uks pae-
kivikaev on ka eksponeeritud - kiill
mitte avalikult,” kirjeldab Neemre.

Restaureerimisel

on taaskasutus
loomulik osa

Teatri puhul kasutati maksimaal-
selt dra olemasolevat materjali -
kaik sobivad kivid, talad ja puidud
laksid taas kdiku. “Vanades maja-
des pole see mingi uus trend -
taaskasutus on alati olnud osa
restaureerimisest,” iitleb Padar.
Muinsuskaitseameti abil toodi

Ehitus5ECO juht Andres Neemre
todemusel konkurents t60 saami-
seks on suurenenud, mis toendoli-
selt sunnib moningaid ettevotteid
votma liigseid riske.

FOTO: RKAS

objektile ka ajaloolisi elemente,
mida siilitati aastaid ladudes.
Mo66dunud aasta margilise-
mateks to6deks kujunesid Tallin-
na Linnateatri rekonstrueerimine
ja rahvusraamatukogu uuenda-
mine. Linnateatri puhul oli enim
valjakutseid logistikas — hoones-
tusprotsent oli sisuliselt 100%,
juurdepads vaid iihelt tanavalt.
Lisaks muutsid ehituse keerukaks
liivakivisse rajatud siivis ja mahu-
kad arheoloogiat6od.
Rahvusraamatukogu puhul
oli suurimaks viljakutseks objek-
ti maht: 45 651 ruutmeetrit
rekonstrueeritavat pinda, kuus
hoonekorpust ja suur logistiline
koordineerimine. Mdlemad juhid
rohutavad, et nii keerulised t66d
oleksid ebadnnestunud, kui vaid-
lused tellijjaga oleksid muutunud
destruktiivseks: “Onnestumise alus
oli meeskondade iihine eesmark.”

Kaitsevaldkond pakub
tood edaspidigi
Kuigi mitmed avaliku sektori
investeeringud on pidurdunud,
jadb kaitsevaldkond peamiseks
segmendiks, kus mahud stabiilselt
kasvavad. Peagi algab t66 Tapa soja-
vaelinnakus, kuhu ehitatakse uued
hooldus- ja 6ppegaraazid. Lisaks
alustatakse Sisekaitseakadeemia
uue hoonega, mis projekteeritak-
se valdavalt puitkonstruktsioonis
ja kuhu rajatakse kaasaegne var-
jend - ettevotte esimene sarnane
kogemus. “See saab meie jaoks ole-
ma esimene paris varjendi ehitus.
Koosto0s spetsialistidega ehitame
selle vastavalt nGuetele - siin ei saa
improviseerida,” selgitab Padar.
Tulevikus nahakse kasvu-
potentsiaali just kaitsesektoris,
kus investeeringud on stabiilsed
ja vajadused selged. Samas tuleb
nentida, et era- ja avaliku sektori
projektides on hankeid vihem ning
otsuseid tehakse ettevaatlikumalt.

Soovitus noortele:
oppige inseneriks
Ehitusturul on pikemat aega olnud
probleem t00jou, eriti inseneride
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puudusega. Neemre sonul lahkub
sektorist rohkem spetsialiste, kui
peale tuleb. “Inseneriamet nouab
pingetaluvust, aga on viaga ponev.
Noortel tasub seda teed kaaluda,”
itleb ta. Ettevote teeb koost66d
Tallinna Tehnikaiilikooli ja Tallin-
na Tehnikakorgkooliga ning pakub
praktikakohti.

Ehitus5Eco juhid julgustavad
ka noori inseneriteadust Sppi-
ma. “Inseneri elu on huvitav ja
téis valjakutseid,” litleb Neemre.
“Ponevuse puudust ei ole. Kui inse-
nere jaab vihemaks, siis jadvad ka
ehitused tegemata.”

Ettevote teeb koost66d korg-
koolidega ja pakub praktikakohti,
kus noored saavad pariselt kaasa
litia. “Ehitajaamet nouab loovust,
vastutust ja meeskonnat6od. See
on ala, mis hoiab motte virske ja
silmaringi laia.”

Ettevote investeerib uutesse
digilahendustesse ja projektijuhti-
mise siisteemidesse. Samas réhu-
tavad juhid, et iikski tehnoloogia
ei asenda inseneri kriitilist motle-
mist: “Tehisintellekt saab lihtsus-
tada, aga mitte otsustada. Loplik
vastutus jaab inimesele.” E

Kuula saadet jarele: www.ehitusuudised.
ee/saated/2025/11/11/ehitusbeco-liiga-palju-
projekte-lendab-prugikasti
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Ehitusfirma Eleumj_uht:
1ga paev on voitlus

Ehitusturg hetkel veel roosiline pole.
“Iga paev on vaitlus. Absoluutselt
kdigiga — tarnijate, materjalide

ja tellijatega,” raakis OU Eleum
juhatuse liige Henri Veski olukorrast.

leum OU (endise nimega

Keila Ehitus) on kokku

ile 20 aasta tegelenud

elamu- ja mitteeluhoo-
nete ehitamisega. Henri Veski sai
eelmisel aastal uueks juhatuse
liikmeks ja on aidanud ettevottel
aastaga kiivet ning kasumit mar-
gatavalt kasvatada.

Veski todeb, et kokkuvottes
pole midagi viga hullu. “Ole-
me piitidnud hoida 10-15prot-
sendilist katet ja tuleme
enam-vihem ots otsaga kokku.
Samal ajal investeerime lisna palju
ka korvalprojektidesse ja muusse
vajalikku - soovime kasvada. See
on meie jaoks pikemaajaline prot-
sess ja siht,” sonab ta.

Paljud inimesed ja

ehitusetHenvotiad ooio\sio\

eedmise] kevadel KredExi
“suurt laeva”... aga

Hingimustest ei saadud
hasH ava.
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Miks tundub

iga paev voitlusena?
“Tellijaid on praegu mairksa
vahem, ka ehitatakse vihem, ja
sellest tulenevalt eeldab tellija
madalamat hinda. Meie kui ehi-
taja jaoks on aga oluline, et me ei
saa end nullkattega miitia - meil
tuleb maksta ausalt makse ja katta
muud kulud. See teebki asja keeru-
liseks: tegijaid on palju, ndudlust
vahe ja konkurents dikteerib tin-
gimused,” nendib Veski.

Ka tarnijatega on probleeme.
“Tihti tundub, et tarnijatel on liht-
salt iikskoik. Kui on kokkulepe,
et mingi asi peab kindlaks kuu-
paevaks kohal olema, ei suudeta
seda sageli tdita. Moned saavad
hakkama, aga viaga paljud mitte.
Ometi on noudlus vidiksem ja voiks
jujouda rohkem,” todeb ta.

Tootajate moti-
veerimine keeruline

Veski sonul méngib suurt rolli ka
omaniku isiklik panus ettevottes-
se: “Kui ettevotte asutaja ise algu-
ses tegutseb, on tal motivatsioon
suur, mis tagab kvaliteedi. Ta on
siidamega asja juures, pingutab
tulemuse nimel. Aga alates hetkest,
kui hakatakse inimesi t66le votma
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jaasutajajaab rohkem koordineeri-
vasse rolli, muutub t6Gtajate moti-
veerimine keerulisemaks.”

See ei kehti ainult ehituse koh-
ta. “Naiteid leiab igalt alalt. Kas
voi autoremondit6okoda - algul,
kui alustatakse entusiastlikult, on
kvaliteet korge. Aga kui t66le voe-
takse terve hulk inimesi ja omanik
jaab ise korvale, kisub asi kiiva,”
sonab ta.

Rahvusvahelised

ketid vs. kohalikud
ettevotted

Ehitusturul on Veski sénul niha,
kuidas ehitusmaterjalide miitijad
kuuluvad iitha enam rahvusvahe-
listesse gruppidesse. “Paljud poed
on langenud suurte gruppide kat-
te. Ehituse ABC ja Espak, mis
pohinevad Eesti kapitalil, veel
tegutsevad, aga suurkontserni all
motiveeritus paratamatult vahe-
neb,” titleb ta.

Heade tegijate puudus
Eleumilgi on raske hiid to6tajaid
leida. “Périselt on inimesi puu-
du. Kui votame allhankesse voi
rendime to6tajaid vidiksemateks
toodeks, siis esimese asjana kiisi-
takse - veidi lilaldades- miljon.
Aga t60 kvaliteet ei vasta sageli
ootustele.”

Probleem pole ainult Eestis.
“Elasin 15 aastat Soomes ja olin
seal ehitussektoris juhtkonna tase-
mel - tdpselt samad probleemid:
just motiveerituse puudus.”

Ehituse atraktiivsus
langeb

Ehitussektorit mojutab tugevalt
ka ala vihene atraktiivsus. “Vaja-
me oskustoolisi, kes tahaksid ja
oskaksid hasti teha. Tihti juhtub,
et ehitusettevotja votab t66 all-
hankesse, eeldab parimat tule-
must, aga nadal hiljem selgub, et
pole asjaga midagi peale hakata —
see ongi voitlus.”



Soomest tagasi tulnud t66tajad
pole samuti olukorda parandanud.
“Need, kes sealt tagasi tulid, olid
sageli need, kes said seal hakka-
ma lisna viheste oskustega - jil-
legi jouame sinna, et héid tegijaid
napib,” t6deb Veski.

Ei konkureeri odava
arendustooga

Eleum ei konkureeri arendajate ega
nende madalate hindadega. “Piiiia-
me kliendile pakkuda parimat
lahendust, aga seda on sageli kee-
ruline maha miiiia. Uusarendustes
tehakse sageli odavaid lahendusi -
arendajale on suhteliselt iikskoik,
mis majast viie aasta parast saab,
kuna garantii on selleks ajaks labi.
Meie aga tahame pakkuda tervik-
likku ja kvaliteetset lahendust, mis
tihendab, et meie sihtgrupp on
vaiksem,” sonab Veski.

Lepinguid veel napib,
ootus taas kevadel
Maksevoimelised kliendid pole
kadunud, kuid Eesti turg on vii-
ke. “Meie konnatiik on suhteliselt
kitsas ja aeg on selline, nagu ta
on.”

Siiski ndeb Veski viimasel ajal
vaikest paranemist: “Kui Ukraina
sdda tombas paljudele investee-
ringutele kriipsu peale, siis nlitid
on olukord natuke paranenud,
vorreldes 2022. aastaga niiteks.
Inimesed on tiidinud ootamisest,
suuremat pauku pole tulnud ja
ilmselt ei tulegi.”

Majandus pole siiski oluliselt
elavnenud. “Hetkel on meil vihe
lepinguid. Need, mis kevadeks ja
suve alguseks s6lmitud, on pigem
vaiksemad t66d, mis aitavad talve
iile elada. Kevadel vaatame edasi.
Meiega on kiill palju 1abi radgitud
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jalaua taha istutud, aga seni, kuni
kopp pole maasse 166dud ja leping
allkirjastatud, pole midagi kind-
lat,” sénab ta.

KredExi ootused pole
taitunud

Veski toob eraldi vilja KredExiga
seotud ootused: “Paljud inime-
sed ja ehitusettevotjad ootasid
eelmisel kevadel KredExi “suurt
laeva” - loodeti, et tellimusi tuleb
hulganisti. Aga tingimustest ei
saadud haisti aru. Ndgime isegi
projekte, kus energiathususe
suurendamise korval sooviti maja
30% suuremaks ehitada - see ei
mahu KredExi raamidesse. Niiiid
on paljudele selgeks saanud, et nii
see ei kidi. Kui tahad oma plaani
ellu viia, tuleb KredExist loobuda
ja oma joududega toimetada. Meie
nagime selle kohe 14bi.” E
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Omanikujarelevalve
vastutab ehitusvigade

cest harva

Kuigi omanikujarelevalve korraldus on
seaduses usna tapselt reguleeritud,

on tellijal praktikas keeruline panna
jarelevalve teostajat vastutama
projekteerimis- voi ehitusvigade eest.
Sageli jaab mulje, et tegemist on rolliga,
millel justkui polegi tegelikku vastutust.
Kas see vastab tdele ja milline on
omanikujarelevalve teostaja tegelik
vastutus?

MARINA LAPIDUS
Advokaadibtiroo RASK vandeadvokaat

hitise omanikujarelevalve Advokaadibiiroo
eesmirk on tagada, et ehi- RASK vande-
tus toimuks projekti, keh- __advokaat
. X . . Marina Lapidus.
tivate normide ja kvali-
teedinduete kohaselt. Kuigi seadus
nieb omanikujarelevalve korralda-
mise ette kui omaniku kohustuse,
on see sisult eelkdige omaniku enda
huvide kaitse. Just omanik vastu-
tab selle eest, et ehitis, ehitamine ja
hilisem kasutamine vastaksid koi-
gile nduetele.

Selleks, et jarelevalve oleks asja-
tundlik, voib ehitusloakohustusli-
ku ehitise iile omanikujirelevalvet
teostada vaid kindlatele kvalifi-
katsiooninguetele vastav isik. Kui
omanikujirelevalve teostajal puu-
duvad vajalikud oskused voi tead-
mised mone konkreetse toimingu
kontrollimiseks, tuleb kaasata vas-
tava padevusega spetsialist.

vaid ka
oman|

Omanikujarelevalve
lepingu solmimise
voimalused

Kui omanikujérelevalve teenuse tel-
limisel ei s6lmita eraldi kirjalikku
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lepingut, peab omanikujarelevalve
teostaja jairgima omanikujareleval-
ve tegemise korda. Vastav méadrus
paneb paika minimaalselt néutava
teenuse mahu.

Kui tellija soovib tdpsemalt
reguleerida teenuse tingimusi,
laiendada omanikujarelevalve
teostaja kohustusi voi tdpsustada
poolte vastutust, tasub s6lmida
eraldi kirjalik leping. Seda tehes
tuleb lahtuda eeldusest, et omani-
kujarelevalve on kdsunduslepingu
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pohimotetel toimiv teenus ning
sellele kohalduvad kasunduslepin-
gu seadusest tulenevad sitted.

Kéasunduslepingu kohaselt
on kidsundisaaja pohiililesanne
osutada kokku lepitud teenust.
Selle tditmiseks peab ta tegema
koik vajalikud toimingud, mis on
teenuse osutamiseks viltimatud.
Kiasundisaajal on kohustus teha
eesmargi saavutamiseks koik
moistlikult voimalik ning ta peab
tegutsema sellise hoolsusega, mida
voiks samal tegevus- voi kutsealal
tegutsevalt maistlikult isikult sar-
nastes oludes oodata.

Oluline on roéhutada, et
kasundisaaja peab oma pohiko-
hustust tédites jirgima nii hool-
sus- kui ka lojaalsuskohustust.
Hoolsuskohustus tahendab, et ta
teeb koik moistlikult endast ole-
neva, et saavutada kidsundiandjale
parim voimalik tulemus ja valti-
da kahju tekkimist kdsundiandja
varale. Noutava hoolsustaseme
madramisel tuleb arvesse votta
kutsealal kehtivaid standardeid.
Lojaalsuskohustus on seotud
usaldusega ja tadhendab, et kasun-
disaaja peab kéasundi tditmisel lah-
tuma kasundiandja huvidest ning
neid igati kaitsma.

Eelnevast tulenevalt ei ole
omanikujérelevalve teostaja iiles-
anne tagada valminud ehitise taie-
lik nouetekohasus. Tema kohustus
on lahtuda kutsealal kehtivatest
normidest ja kutsestandarditest

ning tdita oma hoolsuskohustust
ehk teha koik moistlikult voima-
lik, et avastada projekteerimis- ja
ehitusvead.

Omanikujarelevalve
teostaja vastutus
Praktikas esitatakse omaniku-
jarelevalve teostaja vastu noudeid
harva, sest ehitusettevotted on
oma kapitaliseerituse tottu telli-
ja jaoks marksa atraktiivsemad
vastaspooled kui viikesed oma-
nikujarelevalvet teostavad iihin-
gud. Omanikujirelevalve vastu
poordutakse enamasti vaid siis,
kui ehitaja on pankrotistunud
v6i muul pohjusel varatu ning
ehitustoodes esinevad olulised ja
kulukad puudused. Seetsttu on
ka kohtupraktikat omanikujérele-
valve vastutuse ja kahju hiivitami-
se kohta vihe.

Ehituspuuduste ilmnemisel ja
omanikujarelevalve vastu kahju-
noude esitamisel eeldavad tellijad
sageli, et kuna omanikujarelevalve
kontrollib toode vastavust, vastu-
tab ta alati ka tekkinud puuduste
eest. Teisisonu arvatakse tihti,
et kui t60s on viga, tidhendab see
automaatselt omanikujareleval-
ve kohustuse rikkumist ja sel-
lest tulenevat kahju hiivitamise
kohustust. Monikord esitatakse
nouded samaaegselt nii ehitaja kui
ka omanikujirelevalve teostaja
vastu, kiasitledes neid solidaarsete
volgnikena.

Selline lihtsustatud ldhene-
mine ei ole siiski pohjendatud.
Omanikujirelevalve teostajat ei
saa kisitleda ehitaja kdendaja-
na ega tema kohustuste tditmise
garandina. Omanikujirelevalve
roll on iiksnes teostada toode iile
kontrolli ja seda ulatuses, mis
vastab tavapirasele hoolsusko-
hustusele. Erinevalt ehitajast ei
ole omanikujirelevalve iillesanne
teostada nouetekohaseid ehitus-
toid ega anda valminud ehitist
tellijale iile.

Kahjunoude esitamise
voimalused
Omanikujirelevalve vastu kahju-
noude esitamisel tuleb arvestada
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kdasunduslepingu eripidrasid ja
regulatsiooni. Kahju hiivitamise
noude eeldustest on oluline eel-
koige tuvastada, kas omaniku-
jarelevalve teostaja konkreetse
kohustuse rikkumise ja tellijale
tekkinud kahju vahel on pdh-
juslik seos. Ehk kiisimus on sel-
les, kas ilma omanikujéirelevalve
kontrollimiskohustuse rikkumi-
seta oleks tellijale sama kahju
tekkinud. Sageli jaab noue juba
selle eelduse kontrollimisel p&h-
jendamatuks, sest kahju tuleneb
enamasti ehitaja enda kohustuste
rikkumisest.

Lisaks eelnevale ei saa oma-
nikujarelevalvele iildjuhul ette
heita olukordi, kus ta on oma
tavapérase kontrolli kidigus puu-
dused tuvastanud ja neile tihe-
lepanu juhtinud. Kui ehitaja ei
korvalda puudust hoolimata jare-
levalve ndudest voi tellija ei kasuta
oigel ajal oma lepingulisi 6igus-
kaitsevahendeid t66votja suh-
tes, ei peaks omanikujirelevalve
enam vastutav olema.

Kui kohustusi on rikkunud nii
ehitaja kui ka omanikujérelevalve,
saab viimaselt nouda iiksnes seda
osa lisakulust, mis tuleneb puudu-
se Oigeaegsest avastamata jatmi-
sest. Naiteks juhul, kui puuduse
varajane tuvastamine t66de kai-
gus oleks voimaldanud selle oluli-
selt viiksema kuluga korvaldada,
kuid parast to6de 16ppu on paran-
damine marksa kallim, voib oma-
nikujarelevalvelt nduda just selle
vahe ehk lisakulu hiivitamist.

Omanikujarelevalve voib
vastutada puuduse korvaldami-
se kulude eest tiies ulatuses eel-
koige juhul, kui tema kohustuste
rikkumise tottu ei ole enam voi-
malik esitada noudeid ehitaja
vastu.

Kokkuvotvalt aitab ehituse-
ga seotud riske vihendada mitte
ainult hoolikas ehitaja valik, vaid
ka professionaalse omaniku-
jarelevalve kaasamine. Nouete
esitamise voimalikkuse ja kahe
professionaali vastutuse jaotuse
kohta annab selgema juhise alles
tulevane kohtupraktika, mida
praegu veel napib. E
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Swedbank muus
vana hoone imeodavalt —

“betooni ostetl
n-0 kilohinnaga”

Swedbank muus endise Liivalaia tanava
peakontori hoone vaid kaheksa miljoni
euro eest. Aripdevale teadaolevalt oli see
mitu aastat varem muugis 30 miljoniga.

POLINA VOLKOVA

Aripédev
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ama palju voiks
maksta sellise ehitus-
mahuga maa,” kom-
menteeris hinda
Colliers International Advisorsi
partner Margus Tinno Aripievale.

Hoone aadressil Liivalaia 8/12
miiiidi ettevottele, kes oskab vanu

biiroopindu t66le panna, kuid
samas on tegemist riskantse lik-
kega, todesid Aripievaga vestel-
nud kinnisvaraeksperdid.

“See ongi viga unikaalne tehing.
Selliseid ongi voib-olla iiks kiim-
ne aasta jooksul. Business case’ina
on see vaga huvitav,” andis tehin-
gule oma hinnangu kinnisvara-
arendusfirma Millerhawk asutaja
ja omanik Marko Kull.

Vanas Liivalaia tdnava hoones
tegutses Swedbanki peakontor
enam kui 30 aastat. Maja ostis
pangalt ettevote Prategli Invest,
mille omanikud on Ahti Meriniit,
Toomas Linamaie ja Ivar Vald-
maa. Ettevotte juhatuse liige Ahti

Swedbank to0tas aadressil Liivalaia
8/12 kokku 30 aastat, niiiid koliti

samal tdnaval 750 meetrit siidalinna

poole Arteri kvartalisse.
FOTO: ANDRAS KRALLA

Meriniit loobus tehingut kommen-
teerimast.

Linaméde ja Valdmaa on ka
tuntud puitmajatootja Harmet
OU omanikud, mélemale kuulub
ettevottest 35%.

Lisaks titiris Swedbank ka kor-
valmaja aadressil Liivalaia 14, mis
jii niiid samuti suuresti tithjaks.
Selle hoone omanikud aga ei nie,
et hakkaksid uute naabritega iitir-
nike nimel konkureerima.

Miiiidi imeodavalt
Aripievale teadaolevalt miiiidi
peakontor, milles pinda kokku
22 500 ruutmeetrit, ligi kaheksa
miljoni euro eest.



“Suurusjark kaheksa miljonit
on realistlik,” {itles Tinno. Tema
sonul on tegemist viga soodsa
hinnaga.

See, et hind selliseks kujunes,
iseloomustab tema sonul ilmekalt
pikka ja keerulist miitigiprotsessi.

“Sisuliselt osteti betooni n-6
kilohinnaga,” lisas Tinno. “Vord-
levas vaates maksti olemasoleva
ehitusmahu pohiselt ehitusdiguse
hinda ehk sama palju voiks maksta
sellise ehitusmahuga maa.”

Kui jagada hind hoone pind-
alaga, siis maksid ostjad 356 eurot
ruutmeetri eest. “See on viga-viga
odav,” iitles ka Kull. “Kui me vota-
me vanemad biiroohooned, kus
miiiiakse samuti biiroopinda, nii-
teks Ahtri tinaval, siis minu teada
on seal kiisitav hind sageli kuskil
2000 eurot ruudu kohta.”

Aastatega hind langes
Tehingu hind iitleb praeguse kin-
nisvaraturu kohta nii méndagi.
Kulli sonul niitab see, kui kitsas
on ostjate ring, kes suudavad ilma
pangalaenuta investeeringut teha.
Ta selgitas, et pangad eelistavad
neid, kes suudavad nédidata ole-
masoleva iiliritulu. “Neile on vaja
ikkagi ndidata, mille arvelt toimub
laenu teenindamine. Potentsiaal
pole iildse oluline. Potentsiaal vGib
olla titiratult suur, aga pank ei saa
seda Excelisse panna,” iitles Kull.

Kérvalmaja omava ASi EKE
juht Karl Ader ei soovinud hinda
kommenteerida, kuid moonis, et
Swedbanki hoonel ei ole detail-
planeeringuga viljastatud pro-
jekteerimistingimusi, see piirab
uute omanike voimalusi. Sisuliselt
jaab neile voimalus kas titirida val-
ja dripindu vdi siis tegeleda kogu
biirokraatiaga, et saaks midagi uut
ehitada.

Viis aastat tagasi, kui Swed-
bank tahtis veel tulevikus kerkima
pidanud Hipodroomi kvartalisse
kolida, hakati miiima praegust
Liivalaia hoonet Aripievale teada-
olevaltligi 30 miljoni euroga. Kulli
hinnangul seisneb erinevus prae-
guse ja tollase olukorra vahel mitte
ainult kehvemas majanduskliimas,
vaid ka selles, et toona oli suur tiiir-

KINNISVARA
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nik veel sees, praegu miiiidi tithja
hoonet.

“Kui esimesed aastad on iiliri-
tulu peal, v6id arendusplaane teha,
linnaga labirdakimisi pidada,
arhitekte kaasata ning panna oma
tegevuskava valmis. Saad iitiri-
tulust laenu maksta ja sul on kaik
hasti,” itles Kull.

“Oleks-poleks-numbreid pole
suurt motet kommenteerida,”
iitles Tinno varasema hinna koh-
ta. Ta lisas siiski, et hinnalangusel
voib olla mitu pdhjust. “Protsessi
algusajaga vorreldes on rahamaa-
ilm oluliselt muutunud: turg tervi-
kuna on libinud muutuse, samuti
vois miitija olla algul valmis pak-
kuma teatud aja jooksul kindlat
rahavoogu,” raikis ta.

Omanikel

kogemus olemas
“Arvestades omanike senist kde-
kirja, ptititakse ilmselt panna hoo-
ne ilirivoogu teenima,” hindab
Tinno.

Nii tema kui ka Kull t6id esi-
le, et Prategli Invest suutis kunagi
edukalt t66le panna iihe vana hoo-
ne projekti, mille maht oli veelgi
suurem kui Swedbanki hoone oma.

“Kui sa vaatad, mis nende pro-
fiil on, mis vara neil on, siis nende
seltskond tegi kunagi suurepi-

rase tehingu. Nad ostsid parast
eelmist finantskriisi Laki tina-
val Kommunaari tootmishoone
(noukogudeaegne jalatsivabrik -
totm) - ndukogudeaegse monst-
rumi. Nad said selle vdaga odavalt
katte,” jutustas Kull. Tema sonul
pidasid teised hoone probleemiks
seda, et korgematel korrustel
tegutsemine voib olla ladudele ja
tootmistele ebamugav.

“Nad hakkasid seda tiiirima ja
t6id hinna vaga alla,” jatkas Kull.
“Maja tuli tdis ja niiid nad on
teinud selle rohkem korda. Maja
tootab viga histi ja ettevotted on
vastu votnud selle, et tuleb sdita
kaubaliftiga iiles, aga asukoht on
Tallinna linnas sees ja tthistrans-
port kaib.”

Seetottu usub ta, et ka Lii-
valaia hoonesse oskavad uued
omanikud tiirnikke leida. Tinno
lisas, et pigem paneb ta kaardid
tagasihoidlikuma kvaliteediga
leppiva ja madalat iitiri maksvate
viikeettevotete peale: “Ilma mar-
kimisvaadrsete investeeringuteta
rekonstrueerimisse nimekaid ja
tugevaid ettevotteid ilmselt sinna
ei meelita.”

Kui iitirnikud leitud, voib
Kulli sonul ka laenu kiisida. “Kui
nad suudavad leida sinna hoones-
se moistlikus koguses iilirnikke,

Hoone
aadressil
Liivalaia 8/12,
mille korval
on kinnis-
varafirma EKE
maja aadressil
Liivalaia 14.

FOTO:
EHITISREGISTER
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hakkavad pangad juba laenu pak-
kuma, nad saavad oma raha tagasi
sealt. Kapitali tootlus hakkab sel-
lest hetkest paranema.”

Ka korvalmaja

otsib iiiirnikke

Korvalmaja omava ASi EKE juht
Karl Ader sonas, et nemad ise
pakuvad oma pindu kiimme eurot
ruutmeeter. Tema sonul on tege-
mist odava hinnaga, kui vorrelda
teiste kesklinnas pakutavate pin-
dadega: “Uutel hoonetel algavad
iiirihinnad ikkagi 18 eurost ruut-
meeter.”

EKE hoones on vabad kaik
diiripinnad peale viimase, ithek-
sanda korruse, kus asub kinnis-
varafirma enda kontor. Lisaks on
juba leitud uus toitlustusfirma
alumisele korrusele. Ulejainud
pind tuleb veel tdita. Ader on posi-
tiivselt meelestatud ja tema sonul
labiraakimised kiivad.

Tema sonul ei nde nad kor-
valmaja konkurendina, kuna

Ivar Valdmaa, iiks puitmajatootja
Harmet omanikke, iitles, et on
Swedbanki maja ostnud firmas
pigem passiivne osanik.

FOTO: SIIM SEMISKAR, ERR/SCANPIX
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“Liivalaia anav vqjo\b

SAUGSVUSSY linnavuami

sobi'l'uvo\"' hoor\%'l'us"ﬂ

Sellel on tugew potentsiaal,
evit, kui vana kohhmoga\
leiab endale exvaomanikn.”

Margus Tinno,
Colliers International Advisorsi partner

korruste pindalad ja planeerin-
gud on erinevad, mistottu on ka
kliendid ilmselt erineva profiili-
ga: “Meil on iihel korrusel jame-
dalt umbes 500 ruutmeetrit.
Kui keegi tahab hirmsasti saada
1000-2000 ruutmeetrit iihele
korrusele, siis meil seda selles
majas pakkuda ei ole.”

Oma pohitrumbiks peab EKE
seda, et neil on naabritega vorreldes
tunduvalt rohkem parkimiskohti,
mida pakutakse tiirnikele tasuta.

“Me oleme huvitatud, et siin
naabermajas midagi ikkagi toi-
mub. Oleks ju tore, et tuled ikka
polevad,” lisas Ader.

Liivalaia tdnavale hoiab poialt
ka Margus Tinno. “Praeguses
seisus on Liivalaia tdnav oma
mahus liks 6nnetumaid Tallinnas,
omades moodsaid lahendusi mdle-
mas otsas — superministeerium ja
Arter —, kuid halli koledust kesk-
mises osas,” vottis ta kokku.

“Omatugev roll korraliku pers-
pektiivi leidmisel on ideetasandil
rooprahkleval Tallinna linnal.
Taiusliku tormi baas on olemas,”
markis ta.

Tema sonul vajab tinav kaas-
aegsesse linnaruumi sobituvat
hoonestust ja et sellel on tugev
potentsiaal, eriti, kui vana Liiva-
laia kohtumaja leiab endale era-
omaniku. E

Harmeti omanikud:
hind oli koigile soodne

Swedbanki vana maja ostnud Prategli
Investi iiks osanikest Ivar Valdmaa
kinnitas Aripievale, et hoone on plaanis
kontoritena valja rentida.

“Liivalaia 8/12 hoone naol on tegemist Tal-
linna sudalinna ikoonilise kinnistuga,” sénas
Valdmaa. “Olen kiill Prategli Invest OU tiks
osanikke, kuid pigem passiivne ja kinnisvara-
ga otseselt ei tegele,” markis Valdmaa, kes on
puitmajatootja Harmet liks omanikke.

Tulevikuplaanide kohta markis ta, et
ostjatel on plaanis maja kontoritena valja
rentida. “Saame pakkuda huvilistele vaga
konkurentsivoimelisi rendihindu, arvestades,
et tegemist on ikkagi vaga hea asukohaga
Tallinnas,” titles Valdmaa.

Prategli Investi omanikud on Ahti Meriniit,
Toomas Linamae ja Ivar Valdmaa. Linamae ja
Valdmaa on ka tuntud puitmajatootja
Harmet OU omanikud, mélemale kuulub

ettevottest 35%. Meriniit varem Aripdevale
teemat kommenteerida ei soovinud. Info-
panga andmetel on Meriniit juhatuse liige
kaheksas osalihingus. Ainuomanik on ta
firmades Fruitrade OU ja Rosebud OU.
Aripéev on kirjutanud, et Prategli Investi
portfellis on juba vanu biiroopindu, mis suu-
deti hasti tdole panna. Kinnisvara asjatundjad
t0id esile Prateglile kuuluva endise Kommu-
naari kingavabriku maja Mustamael.
Swedbank mtts endise Liivalaia tanava
peakontori vaid kaheksa miljoni euro eest.
Kui jagada hind hoone pindalaga, mis on
22 500 ruutmeetrit, siis maksid ostjad
356 eurot ruutmeetri eest. Valdmaa ei noustu
Aripéevas ilmunud kinnisvaravaldkonna
esindajate seisukohaga, et buiroohoone muudi
liiga odavalt. Tema vaitel oli tehing molemale
osapoolele soodne.
Polina Volkova, Neeme Korv
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Toome selgust ehitushangetesse:

mis On samav

RASKi

riigihangete
valdkonna juht
Keidi Koiv.

Riigihangetes kohtab sageli nduet

“v0i sellega samavaarne”. Segadust
tekitab aga kusimus, mida tapselt
samavaarsuseks pidada ja millal liigub
pakkuja lahendus tegelikult tiksnes
samalaadsuse suunas. See eristus on
oluline, sest samalaadset lahendust
seadus pakkuda ei luba.

KEIDI KOIV

Advokaadibtiroo RASK riigihangete valdkonna juht

uroopa Kohtu praktika
jargi tahendab sama-
vadrsus seda, et pakuta-
val lahendusel on sama
vadrtus voi tdidab see sama iiles-
annet. Selle kriteeriumi eesmark
on valtida suunatud hankeid, mis
eelistavad kindlat tootjat, toodet
voi pakkujat, ning tagada hanke
avatus konkurentsile.

Konkurentsi soodustamiseks
peaks hankija tehnilise kirjelduse
koostama nii, et selles oleks selgelt
avatud hankija tegelikud vaja-
dused: arvvaartused, méotmed,
omadused ja funktsioonid. Kui
seda ei ole voimalik objektiivselt
teha, voib erandina viidata monele
konkreetsele standardile voi too-
tele. Seda tohib teha iiksnes siis,
kui see on lepingu eseme piisavalt
tapseks ja arusaadavaks kirjelda-
miseks viltimatult vajalik ning
kui viitega kaasneb samavéirsuse
kriteerium.

ddllle VO

~

Miks eelistatakse
konkreetseid tooteid,
mitte omadusi?
Praktika on paraku kujunenud
vastupidiseks. Juba aastaid nahtub
avalikest hangetest, et hankijad
eelistavad viidata samavaérsus-
klausliga konkreetsetele voi koguni
eelistatud toodetele ja tootjatele,
jattes tagaplaanile toodete ja tee-
nuste funktsionaalsuste ning kasu-
tusomaduste kirjeldamise. Selline
ldhenemine annab aga sonumi, et
konkurentide tooted ei ole oodatud,
ning on otseses vastuolus riigihan-
kebiguslike iildpohimotetega.
Ehitusvaldkonna hangetes
pohjendatakse konkreetsete too-
dete eelistamist sageli sellega, et
need on juba riigihanke aluseks
olevas projektis nimetatud. Tosi
on, et ehitusprojekt peab olema
piisavalt detailne, et selle jargi
oleks voimalik ehitada. Selle saa-
vutamiseks kasutavad projektee-
rijad tihti konkreetseid tooteid
ja slisteeme, mis aitavad tagada
sobivad mo6dud, tehnilised naita-
jad ja toimivuse. Sellest hoolima-
ta ei tohi need tooted olla hankija
jaoks siduvad. SeetGttu peaks han-
kija ndudma juba projekteerimise
faasis, et konkreetset toodet saab
nimetada vaid ndidislahendusena.
Projekti tuleb kohustuslikus kor-
ras sisse kirjutada koik olulised
tehnilised néitajad, mille alusel
saab hiljem samavéarsust hinnata.

Kuidas maaratleda
toodete samavaarsust
ehitusvaldkonnas?
Vaidlustuskomisjoni praktika jar-
gi peab hankija juba eelnevalt 1abi
motlema ka need olulised omadu-
sed, mille alusel saab samavaar-
sust hiljem hinnata. Ainult nii on
samavaarsuse noudel tegelik sisu:
hankija vildib etteheiteid nailise
samavadrsuse voimaldamise koh-
ta ning pakkuja ei liigu oma pak-
kumusega iiksnes samalaadsuse
suunas. Ehitusvaldkonnas saab
hankija tugineda sellisel juhul pro-
jekteerija poolt avaldatule.

-laadne?

Toon moned niited, mida olu-
liste omadustena erinevate toodete
jamaterjalide puhul arvesse vtta.
Naiiteks ei ole harvad juhud, kus
ehitusfaasis selgub, et ventilat-
siooniseade ei mahu kavandatud
ruumi. Sellisel juhul on ehita-
ja valiku ees, kas muuta ruumi
mootmeid voi asendada seade
funktsionaalselt samaviarsega,
hinnates naiteks dhuvoolu hulka,
miirataset, soojustagastuse efek-
tiivsust, standarditele vastavust ja
automaatikafunktsioonide taset.
Kui on selge, et asendatav seade ei
halvenda siisteemi toimivust ega
pohjusta tehnilise projekti iimber-
tegemist, tuleb lahendust pidada
samavaarseks.

Soojuspumpade puhul saab
hinnata seadme voéimsust, kiitte-
voimsuse koefitsienti, miirataset
ja projekteeritud siisteemiga iihil-
duvust. Valgustite puhul saab
hinnata, kas valgusvood, varvi-
edastusindeks, eluea nuded ja
energiatohusus on samavaarsed.
Profiilide puhul on véimalik hin-
nata kandevoimet, tulepiisivust,
kvaliteediklassi, paigaldusmeetodit
ning erinevate materjalide puhul
naiteks konkreetseid sisuomadusi.

Millal peaks
ettevotja motlema
vaidlustamisele?
Kui tehniline kirjeldus ei ava nou-
tavaid omadusi voi funktsioone, ei
pruugi pakkujad méista, mille alu-
sel samavaarsust tegelikult hinna-
takse. Nditeks ei ole siis selge, kas
hankija vordleb iga seadme konk-
reetseid arvniitajaid, koigi sead-
mete kogumi I6ppfunktsionaalsust
v6i hoopis monda muud hankija
jaoks olulist funktsionaalsust.
Oluline on meeles pidada ka
seda, et vaidlustuskomisjoni prak-
tika jargi on iildjuhul keelatud
hinnata samavééarsust muude kri-
teeriumide alusel, nagu kasutus-
ja hooldusmugavus voi kasutajate
harjumused. Seega ei tohiks selli-
seid noudeid hankija ka kehtesta-
da. E
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arm konkurents

innisvaraturul:
umnest ostjast uks
valib uue korterl

Viimastel kuudel on kdlanud hoiatusi,

et aina enam uusi kortereid ootab
Tallinnas omanikku ja nende hinnavahe
kariseb aina suuremaks, mis paneb
arendajad suurema surve alla. Voi on
see statistiline koverpeegel?

KRISTJAN KURG
Aripdev

Arco Vara
tegevjuht
Kristina
Mustonen.

FOTO: LIS TREIMANN
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rinevatel andmetel iiletab
uute miiimata kodude
laojadk tuhande piiri. Sel-
le taustal voitlevad aren-
dajad klientide parast itha agres-
siivsemalt. Arco Vara juht Kristina
Mustonen raikis, et hinnaséda on
muutunud kohati absurdseks.

“Praegu pakuvad paljud aren-
dajad suuri allahindlusi - iiks
miinus 50 000, teine 70 000,
kolmas pakub hobust,” ilmestas
Mustonen, kes nimetas olukorda
tsirkuseks. “Nien turul nahtust,
mis meenutab kaubandust - ja see
mulle ei meeldi. Korter ei ole vorst,
et sellele pakkuda allahindlust,”
lisas ta.

Eksperdid aga soovitavad
arendajatel endil peeglisse vaa-
data. “Tdnases olukorras ei to6ta
enam motteviis “maa maksis nii
palju, ehitus nii palju - odavamalt
miiiia ei saa”. Lopliku hinna maa-
rab turg ja see kujuneb pakkumise
ning ndudluse kohtumisel,” markis

Ober-Hausi kinnisvaraagentuuri
tegevjuht Keir Hildebrand.

Ta viitas, et arendajad on juba
enam kui aasta meelitanud kliente
allahindlustega. “Sageli tekib kiisi-
mus, millele algne hinnastamine
iildse tugines,” arutles Hildebrand.

Hinnavahe kiitab kirgi
Mustoneni ja teiste arendaja-
te meelehdrmiks teatas Uus
Maa analiiiisijuht Sten Renar
Subatsjus hiljuti, et uute ja jarel-
turu korterite hinnavahe kirises
viimaste aastate rekordtasemele,
mistGttu kipuvad ostjad aina roh-
kem jarelturu poole kiikama. “Kui
tavaparaselt jadb uute ja jarel-
turu korterite hinnavahe 25-30%
juurde, siis praegu kiiiindib see
40%ni,” kirjeldas Subatsjus.

See puudutab linnavéimu,
arendajaid, arhitekte, ehitajaid.
Hoidke turvavood kinni.

“Tallinna jarelturu korteri
keskmine ruutmeetrihind on 2800
eurot, uusarendustel aga 4500
euro juures. Pakkumishindade
pohjal on vahe lausa 44%,” tapsus-

"Ser on omamoodi +sivkus!"

Kristina Mustonen, Arco Vara tegevjuht

tas ta. “Vastupidi, hinnavahe on
vahenenud iile aasta aja,” vaidles
vastu kinnisvaraanaliiiitik Tonu
Toompark. “Tallinna uute kor-
terite statistilise hinnatousu taga
on suuresti asjaolu, et Haabersti



odavamate uute korterite osakaal
on viahenenud ja stidalinna kallite
ning vaga kallite korterite proport-
sioon koikidest miiiikidest on suu-
renenud,” selgitas Toompark.

Mustamael, Lasnamael, Haa-
berstis on uute korterite hinna-
kirjad suures plaanis kolm aastat
paigal plisinud ning lisandunud on
erineval kujul soodustused, markis
analiititik. Jarelturul on aga juba
iile aasta hinnad tdusnud. Sarnast
hinnavahe vihenemise trendi on
Toompark marganud iile Tallinna.

Kiill aga nideb ka tema uute
korterite pakkumise viikest
kasvutrendi. Kui aasta alguses oli
miiligis umbes 2700 uut valmis,
ehituses ja n-6 paberil korterit, siis
praeguseks on see number kerki-
nud 2800-2900 kanti. See on tema
sonul kiill pigem korge, kuid tiih-
jana seisvate uute korterite arvu
kasv pole siiski kuigi tempokas.
Vordluseks: 2023. aasta aprillis oli
Toompargi toonaste andmete jargi
miitigis 2188 uut korterit.

Samuti on analiititikud iihel
meelel, et praegu tehakse juba
itheksa tehingut kiimnest jarelturu
korteritega. “Uute korterite miiiik
on kokku kuivanud,” tddes Toom-
park. Tema andmetel on alates
2014. aastast uute korterite osa-
kaal koikidest tehingutest olnud
keskmiselt umbes viiendik.

“Uus korter on siiski jatkuvalt
kallis. Mis voiks uue korteri miitiki
kasvatada, ongi see, et hinnavahe
on juba iisna selgelt vihenemas,”
nieb Toompark.

1Partner Arendus OU juhatu-
se liige Tanel Tarum nentis Eesti
Kinnisvarafirmade Liidu konve-
rentsil, et uute korterite ostjaid
on praegu toesti vihe. Seejuures
néib, et tehinguid teevad pigem
joukamad, kuna praegused ostjad
votavad tema s6nul varasemast
viaiksemal méiral laenu.

1Partner Kinnisvara viis labi
uuringu 122 kinnisvaravaldkon-
na professionaaliga, kellest kaks
kolmandikku arvab, et jargmisel
aastal voib Tallinnas tekkida uute
korterite tilepakkumine.

“Juba valmis kodusid on
uusarendustes ka praegu oma-
jagu, kuid tugevamatel arendaja-
tel on késil veel mitmed mahukad

projektid. Nii olemegi olukorras,
kus sisendhindade tous eeldaks
kiill uut hinnatdousu, kuid suur
pakkumine turul on seda siiani
tagasi hoidnud,” kirjeldas 1Part-
ner Kinnisvara analiiiitik Elia
Vairi.

“Jargmiselgi aastal ei saa kind-
lasti koik arendajad end kindlalt
tunda,” nentis ka Ober-Haus kin-
nisvaraagentuuri tegevjuht. “Eriti
keeruline saab olema neil, kes on
alahinnanud arendusriske, olnud
liiga optimistlikud ning kel on
sisendid kinnisvaraturule tulles
liiga kallid,” hoiatas Hildebrand.

“Tanases olukorras ei toota
enam motteviis “maa maksis nii
palju, ehitus nii palju - odavamalt
miiiia ei saa”,” nentis ta.

Toompargi hinnangul on
uusarenduste turul sisuliselt kaks
viimast aastat iilepakkumine
olnud. “Aga kui ma iitlen iilepak-
kumine, siis me ei pea sellesse liiga
dramaatiliselt suhtuma ja motle-
ma, et niitid kukub koik kokku,”
lisas ta.

“Voib-olla oli eelmise kiimnen-
di miitigitempo, kus 10-11 kuuga
oli voimalik turg tiihjaks miiiia,
anomaalia, millest me ei osanud
toona aru saada,” arutles Toom-
park. Ta lisas, et teisalt kuluks
praeguse tempo juures koikidele
miiligis uutele korteritele omanike
leidmiseks 22-23 kuud, mis pole
ka uus normaalsus, vaid selge iile-
pakkumine.

Samas paistab vaikselt para-
nemise marke. Veel eelmisel aastal
miilidi kuus keskmiselt 100 korte-
rit, kuid viimase 12 kuu keskmine
on kerkinud 130 peale ja viimase
kolme kuu keskmine miiiik 140
kanti. Oktoobris osteti analiititiku
andmetel juba 151 uut korterit.

“Siin on viaga orn, aga kindel
tousutrend,” mérkis Toompark.

Ehitatakse usu pealt?
Tarumile aga niib, et arendajad
on tianavu pannud uusi kodusid
ehitusse peamiselt usu pealt, et
uuel aastal miiiik kasvab. “Aktiiv-
sema uue aasta lootusest raagiti
juba mullu, kuid tdnavu jii usust
vaheks. Mis muud, kui tuleb loota,
et uus aasta kujuneb paremaks,”
nentis Tarum.
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Hildebrand nideb siiski, et
arendajad tegutsevad praegu ette-
vaatlikumalt: kogutakse huvilisi ja
viiakse 16puni juba alustatud pro-
jekte ning kui ka on kdima liika-
tud moni uus mahukas arendus,
on need valdavalt vihem riskant-
setes piirkondades. Siiski rohutas
ta, et keerulisematel aegadel muu-
tub aina olulisemaks arendajate
finantspuhver.

"Avendajad
pracgu wl:.lw

Keir Hildebrand,

Kinnisvaraanaliiiitik Tonu
Toompark ennustas, et kulub hulk
kvartaleid enne, kui miiiik hakkab
jalle arendajate hinnakirja jargi
kadima.

Toompark viitas, et arendajate
turg on iisna killustunud, mis kiill
hoiab konkurentsi tihedana, kuid
teisalt suurendab tilepakkumise
riski. Néiteks voivad mitu arenda-
jat jouda jareldusele, et nende 40
korterit mahub veel kenasti turu-
le, aga kui nad omavahel plaane ei
kooskolasta - mida arendajad kon-
kurentsiseaduse kohaselt ka teha
ei tohiks -, v6ib nende tihine mgju
turule olla juba markimisviarne.

“Praeguses turuolukorras oleks
hea, kui uut pakkumist lisanduks
vahem, kui olemasolevaid korte-
reid suudetakse dra miiiia,” nentis
Toompark.

“Mina siiski usun rohkem sel-
lesse, et pakkumise lisandumi-
se maht ei ole liiga tempokas ja
miiligimaht siiski kasvab. Vaatan
jargmisse aastasse ikkagi lootus-
rikkamalt,” markis Toompark, kes
prognoosib, et miiiigimaht jatkab
kasvu ja konkurents leeveneb,
kuid see toimub viga aeglaselt.

“Meil on vaja ikkagi mitmeid
kvartaleid ja voib-olla isegi mitu
aastat, et meil konkurents muu-
tuks selliseks, kus arendajad oma
allahindlustest ja soodustusest
taiestiloobuvad ning miiiivad jalle
hinnakirja hinnaga,” lisas analiii-
tik. E
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Fotod: Keller Polska Sp. z o.0. Eesti filiaal

Killustiksammaste rajamine
— koige keskkonnasobralikum
pinnaste parendusmeetod

Ehitus- ja geotehnilistes projektides seisavad insenerid sageli silmitsi pinnastega, mis ei

vasta eeldatud kandvuse ja stabiilsuse nouetele. Uheks téhusaks ja maailmas vaga laialdaselt
kasutatavaks pinnaseparandusmeetodiks on killustiksammaste rajamine. See tehnoloogia voimaldab
oluliselt parandada pinnase mehaanilisi omadusi ulatuslike valjakaevamisteta voi kiirendada

konstruktsioonide alla jaava pinnaste tihenemist.

28 EHITAJA

Killustiksammaste rajamiseks pin-
nasesse kasutatakse spetsiaalset
vibraatorit, mille kaudu uhutakse
pinnasesse surudhu abil tditema-
terjali. Taitematerjaliks sobib nii
killustik, kruusane materjal kui ka
liiv. Tditematerjal tihendatakse ja
surutakse laiali vibraatori kordus-
stivistamiste abil, mistottu on tek-
kiv sammas nii dreenivate kui ka
kandvate omadustega.

sSelle tehnoloogia to6tas vilja ja

patenteeris Kelleri asutaja Johann
Keller aastal 1934 ning sellest ajast
peale on killustiksammaste raja-
mist kasutatud tuhandetes projek-
tides,” tutvustab Keller Polska Sp. z
0.0. Eesti filiaali juht Martin Vaga.
sTegemist on keskkonnasobraliku
lahendusega, sest kasutada saab
kohalikke pinnaseid ega soltuta
ilmast ega betooni- ja armatuurkar-
kassi tehastest. Lisaks saab tihenda-
tud ka timbritsev pinnas.”




Levinuimad killustik-

sammaste kasutusalad:

= Rajatiste vundamentide ning
sbidu- ja raudteede muldkehade
vajumite vihendamine

= Vajumite kiirendamine

= Vundamendi talla mé6tude
vahendamine

= Pinnase jaikuse tdstmine

= Pinnase veeldumisohu vidhen-
damine

= Nbolvade lihkeohu védhendamine

= Dilinaamilise tundlikkuse vdahen-
damine

Meetodi eelised:

= Puhas teostus ja suur tootlikkus

= Véaga keskkonnasobralik lahen-
dus, kasutada saab kohalikke
pinnaseid

= Ei sOltuta ilmast, betooni ega
armatuurkarkassi tehastest

= Tihendatud saab ka sambaid
Umbritsev pinnas

= Tooprotsess on kiire, edasiste
ehitustdoodega saab alustada
koheselt parast sammaste
valmimist

= Sambad voimaldavad koheselt
ka ilma neid kahjustamata ehi-
tustehnikaga iile sbitmist

= Sammaste iilemisi otsi saab
ekskavaatori abil madalamaks

koorida, ilma alumist osa moju-
tamata

Geoloogilistes oludes, kus pin-
nas on darmiselt nork voi kok-
kusurutav, saab kasutada ka
sambaid, kus on omavahel kom-
bineeritud nii killustik- kui ka
kuivbetoon. Kuivbetooni kasuta-
mine pehmemates pinnasekihti-
des tagab sammaste kujupiisivuse,
valtimaks nende liigset laiali val-
gumist imbritsevasse pinnases-
se. Kuivbetoonina kasutatakse
tavaliselt jamedateralist betoo-
nisegu fraktsiooniga C8/10, mis
tagab selle sarnase paigaldusvii-
si tavapirase tditematerjaliga.
Kuivbetoon tarnitakse objektile ja
kallatakse maha tavaliste veoauto-

dega, betoon on oleneval ilmasti-
kust kasutatav 6-8 tunni jooksul.

Kelleri vibroseadmete operee-
rimise masinad ehk Vibrocat’id
on varustatud tdaisautomaatse-
te paigaldus- ja salvestusseadme-
tega. Sammaste slivistamise ajal
registreeritakse mitmeid erinevaid
parameetreid, nagu kulunud aeg,
siivistamise siigavus, sisestamis-/
valjatombekiirus, masina ener-
giatarbimine jms ning koiki neid
parameetreid saab ka graafiliselt
kuvada ja printida. Kvaliteedikont-
rolliks saab sammastele teostada
ka staatilisi koormuskatseid ning
tihendatud pinnase ja samba oma-
dusi saab mdGta erinevate penetrat-
siooniseadmete abil. Masinad on
varustatud GPS-positsioneerimis-
siisteemiga, mis véimaldab sam-
baid tipselt rajada ka ilma geodeedi
kohaloluta.

Eestis on kruusasammaste-
ga parendatud pinnas niiteks
Rail Baltica raudteetaristu all
Harjumaal, Jarvekiilas, kus jit-
kusuutlikkusele ja innovatsioonile
pithendunud peat66votja Verston
Eesti OU eestvedamisel rajati peh-
mete savipinnaste sisse 1,6 meetrise
vorgustiksammuga killustiktaitega
sambad. Sambad on Vaga sonul
kuni 10 meetri pikkused ning sil-
mapaistev edulugu keskkonna-
sdastlikust lahendusest suure
raudtee projekti raames. ,Mairksa
enam moistame tina, et ehitusvald-
konnas kuulub tulevik keskkon-
nasaastlikele lahendustele, ning
killustiksambad selle iiks parimaid
naiteid,” nendib ta.

Keller on maailma geoteh-
niliste lahenduste liider, kellel
on esindused enam kui 40 riigis
kuuel mandril maailmas. Rohkem
infot sammaste kohta leiab Kelle-
ri kodulehelt: www.keller.com.ee/
teenused/tehnoloogiad/vibro-kil-
lustiksambad

Kelleri Eesti tiksus
tel 516 9328
e-post: info.ee @keller.com
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Primostar Groupi juhatuse liikme ja asutaja
Indrek Uusalu sonul omab sisenemine Saksamaa
turule ettevotte arengus margilist tdhtsust.

Primostar ostab enamuse
Saksa partnerist

EESTI EHITUSMATERJALIDE TOOTJA PRIMOSTAR
GROUP As omandab enamusosaluse Saksamaa hiid-
roisolatsioonitoodete tootmisettevottes WEP GmbH.

Primostar Groupi juhatuse liikme ja asutaja
Indrek Uusalu sonul omab sisenemine Saksamaa
turule ettevotte arengus margilist tahtsust.

Nasdaq Tallinn vaartpaberiborsi First North
nimekirjas kauplemisele voetud Primostar Group AS
tasub miutigilepingu jargi WFP Gmbh 70protsendilise
osaluse eest veidi tile 600 000 euro ning tehing on
plaanis 16pule viia 2026. aasta esimeses kvartalis.
Eelmisel aastal oli 28aastase ajalooga Saksa ettevotte
kaive 2,89 miljonit eurot ja EBITDA 143 672 eurot.
Lepingu jargi on Primostaril tulevikus 6igus omanda-
da ka tilejadnud 30% Saksa ettevottest.

Saksamaal Rutesheimis asuv WEP on spetsialisee-
runud hudroisolatsioonitoodete tootmisele. “Oleme
juba aastaid olnud ise WEFP-toodete edasimuitijad
ja tanu sellele tunneme héasti ka nende kvaliteetset
tooteportfelli. Nende teadmiste ja kogemuste pealt
naen ma kahe ettevotte jdudude thendamises
tugevat potentsiaali,” selgitab Uusalu, kelle sonul
kaasneb Saksa ettevdtte ostuga ka suur ja stabiilne
kliendibaas Saksamaal ning Kesk-Euroopas, mis ai-
tab tugevdada Primostari positsiooni piirkonna turul.

“WFP omandamine kiirendab oluliselt Primostari
kasvu, andes meile tihelt poolt kohese ligipaasu
Saksa turule ja teiselt poolt voimaluse jatkata kulu-
efektiivselt profiilide tootmist Eestis,” selgitab Uusalu
ostutehingu olulisust.

Primostar Groupi eesmérk on muuta betoon-
konstruktsioonide hiidroisolatsioon ja pragude
juhtimine teaduspohiseks, keskkonnasaastlikuks
ja kestvaks insenerilahenduseks. Ettevote on valja
tootanud ja patenteerinud uuendusliku tehno-
loogia maa-aluste raudbetoonkonstruktsioonide
hudroisolatsiooniks, mis on juba leidnud kasutust
mitmetes viimastel aastatel valminud suurehitistes
nii Eestis kui ka lahiriikides.
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Puur- ja salvkaevude uued nouded

KLIIMAMINISTEERIUM SAATIS MINIS-
TEERIUMITELE JA HUVIRUHMADELE
KOOSKOLASTAMISEKS puurkaevu

ja -augu ning salvkaevu ehitamise
nouete eelndu. Sellega ajakohasta-
takse puur- ja salvkaevude rajamise
reegleid, et tagada inimestele ohutu
joogivesi ka tulevikus.

“Valesti rajatud puurkaev voib
saastada pdhjavee, mida imbrus-
konna inimesed iga paev joovad.
Selle tagajarjed voivad olla podrdu-
matud ja kahju peab kinni maksma
tellija ise. Uute nduetega muudame
ehitamise reeglid ja jarelevalve sel-
gemaks, et iga rajatav kaev kaitseks
pdhjavee kvaliteeti, mitte ei seaks
seda ohtu,” litles taristuminister
Kuldar Leis.

“Lisaks vaheneb burokraatia. Kui
praegu peavad kohalikud omavalit-
sused keskkonnaametiga koos-
kodlastama koik projektid, mida on
aastas ligi 1200, siis alates jargmi-
sest aastast on kooskodlastust vaja
vaid suurema mojuga projektidele,”
lisas Leis.

Maaruse eelndu koostamisel
andsid panuse ka Eesti Geoloogia-
teenistuse eksperdid. Asutuse
hiidrogeoloogia ja keskkonna-
geoloogia juhataja Andres
Marandi sénul on viimastel
aastatel sagenenud nii inimeste
kui ka omavalitsuste pdordumised
Eesti Geoloogiateenistuse poole, kus
kiisitakse hinnangut puurkaevude
rajamise kvaliteedi ja ohutuse kohta.

“Sageli selgub, et tellijate ja
puurijate arusaamad puurkaevu
ehitusest, eriti manteltoru tsemen-
teerimisest, mille eesmark on isolee-
rida avatud pohjaveekiht maapinna-
lahedastest kihtidest, on erinevad.
Sellest tekivad hiljem probleemid nii
vee kvaliteedis kui ka jarelevalves,”
selgitas Marandi.

Eelndus tapsustakse seniseid
noéudeid nii projekteerijale, puurijale
kui ka kaevu tellijale. Enne puurkae-
vu projekteerimist peab projektee-
rija kéima objektil kohapeal, valima
puurkaevu asukoha koos tellijaga
ja veenduma, et laheduses ei ole
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Kuldar Leis, Eesti Vabariigi
taristuminister.

pohjaveele ohtlikke reostusallikaid.
Suurema veevotu voi rohkem kui 50
inimese teenindamise korral tuleb
juba projektis hinnata kavandatava
pohjaveekihi sobivust joogiveeks ja
vajaduse korral arvestada veetoot-
lusseadmete paigaldamisega.
Eelndus tapsustatakse ndudeid
puurkaevu ja -augu konstruktsioo-
nile ning satestatakse tihtsed tingi-
mused koigile puurimismeetoditele.
Puurkaevu rajamisel kasutatav
tehnoloogia peab olema selline, mis
voimaldab iga puurimismeetodi
puhul vordse usaldusvaarsusega
kontrollida, kas manteltoru imbrus
on Uhtlaselt tsementeeritud ja péh-
javeekihid on liksteisest isoleeritud.
Oluline muudatus puudutab ka
andmete liikumist registrite vahel.
Parast maaruse joustumist kaivita-
takse puurkaevude ja -aukude and-
mete automaatne andmevahetus
Ehitisregistri ja Eesti looduse info-
slisteemi vahel. See muudab puur-
kaevude ehituslubade ja -teatiste
menetlemise kiiremaks, vahendab
ametnike kasitsi andmesisestust
ning téstab andmete kvaliteeti.
Maadruse joustumine on kavan-
datud 1. jaanuarile 2026. Puurimis-
meetodite osas kehtestatud nduded
hakkavad kehtima 1. jaanuarist
2028, et anda puurimisettevotete-
le aega oma tehnika ja toovotted
nouetega kooskdlla viia.
Eelndu ja seletuskirjaga on
voimalik tutvuda eelndude info-
slisteemis.



Bauroc laieneb

ja ostab Rae Kivitehase

POORBETOONTOODETE VALMISTAJA
BAUROC omandab sillutus- ja dare-
kivide tootja Rae Kivitehase.
Bauroci tegevjuht Ivar Sikk (tles
Arip3evale, et Rae Kivitehase tehin-
gu peamine eesmark on kasvatada
mahtu ja pakkuda klientidele kaas-
aegsemat ning laiemat tootevalikut.
Tehingu maksumus jaab poolte
kokkuleppel konfidentsiaalseks.
Kevadel ostis Bauroci omanik
Ivar Paplavskis raskustesse
sattunud betoonitootja Framm
presstoodete ehk sillutus- ja dare-
kivide ari. Siku sénul on kaks ari
ligildhedased, aga paris tiks tihele
samaks neid pidada ei saa.
Uhinemiste voi tilevotmiste-
ga pole Baurocil plaanis praegu
turuosa suurendada, lisas ta. Rae
Kivitehase kaasomanik ja juhatuse
liige Sulev Koidu ei soovinud
miuugi tagamaid avada.
Konkurentsiametile esitatud tea-
tes seisab, et koondumise t6i kaasa
Rae Kivitehase soov miiia oma
betoonist taristutoodete tootmise ja
miutgiga tegelev ettevote. Bauroc
omakorda naeb kaesolevas tehingus

Betoonithingu uus juhend —“BU4: Betoontarindite pinnad” §

EESTI BETOONIUHING ANDIS VALJA
UUE JUHENDI - “BU4: Betoon-
tarindite pinnad”, mis on esimene
eestikeelne nii mahukas materjal
selles valdkonnas. Raamat kirjel-
dab rohke pildimaterjali kaasabil ja
rohkete Eesti ndidete varal erine-
vaid voimalusi kaasaegsete ehitiste
rajamisel.

“BU4: Betoontarindite pinnad”
on moeldud praktiliseks kasutami-
seks arhitektidele, sisearhitektidele,
maastikuarhitektidele ning koigile
teistele ehitusvaldkonnas tegutseja-
tele: tellijad, projekteerijad, ehitajad,
ehitusmaterjalide tootjad, ehituse
jarelevalvajad, hoonete haldajad.
Samuti sobib see dppematerjaliks
ehitustiliopilastele.

Bauroci juhi Ivar Siku s6nul on
tehingu eesmark kasvatada mah-
tu ja pakkuda klientidele laiemat
tootevalikut.

soodsat voimalust oma pressitud
betoontoodete tootmise ja muugiga
seonduvat tegevust laiendada.

Kiisimusele, kas Bauroc soovib
veel thinemiste voi tlevotmistega
turuosa suurendada, vastas Sikk, et
kaesolev tehing tahetakse 10pule
viia, aga praegu rohkem midagi
silmapiiril pole.

2007. aastal asutatud Rae Kivi-
tehase moodunud aasta mulgitulu
jai napilt alla 4 miljoni euro, ari-
kasumit teeniti pisut tile 161 000
euro. Ettevotte palgal oli taandatuna
taistdoajale 15 inimest, kelle keskmi-
ne kuine todtasu oli 2663 eurot.

“Juhendi eesmargiks on tutvus-
tada voimalusi, mida kaasaegsed
betoonpinnad pakuvad eriilmeliste
atraktiivsete ehitiste rajamisel,”
sonas Eesti Betoonitihingu juhatuse
esimees Imre Leetma. “Eriti vaar-
tuslikuks teeb juhendi Eesti ehi-
tusekspertide laialdane kaasamine
aastatepikkusesse juhendi kokku-
panekusse, kes suutsid raamatut
rikastada paljude kodumaiste tipp-
ehitiste ndidetega,” lisas Leetma.

Juhend on valminud koosto6s
Eesti betoonkonstruktsioonide
ehitajate, kavandajate, tootjate ja
teiste betooniala asjatundjatega.
Eesti Betoonitihingu juhendi koos-
tajad on lahtunud Eesti tootmis- ja
ehitusettevotete kogemustest ning

FOTO: ANDRES LAANEM

Tref Nord sai 36miljonilise
Parnu maantee lepingu

TRANSPORDIAMET TELLIS TREF NORDILT Tallinna—
Parmu maanteele seitsmekilomeetrise Are mooda-
s0idu 2+2rajaliseks ehitamiseks.

“Varasemad hanked selle objekti elluviimiseks ei ole
erinevatel pohjustel soovitud tulemust andnud,” tddes
transpordiameti teehoiuteenistuse ldane osakonna
juhataja Hannes Vaidla teate vahendusel.

Aripaev kirjutas suvel, kuidas iihe suurema tee-
ehituse algus nihkub edasi, sest vaidlus hinnalise
hanke péarast votab alles hoogu tles: nimelt pani KMG
kuupaevaga mooda ja jai 36miljonilisest hankest ilma.

“Hea meel todeda, et 10puks on ehitusleping
solmitud,” lisas Veidla. Varasemalt on sama ettevote
voitnud ka transpordiameti Sauga-Parnu neljarajalise
teeldigu ehitushanke. ASi TREF Nord juhatuse liige
Jaanus Taro markis, et Are moodasoidu 2+2 teeldigu
naol on tegemist lhe suurema investeeringuga Eesti
teedevorgu arendamisse. Eisimeste toodena on kavan-
datud projekteerimistood. Ehitustdodega on plaanis
alustada 2026. aasta esimeses pooles. To0de valmimi-
seks on ette nahtud 30 kuud.

Are moodasoidu seitsmekilomeetrine teeldik asub
suures osas uuel trassil ning ulatub Kangru ja Parissel-
ja kla piirilt kuni Vana-Tallinna maantee ristmikust
monisada meetrit Parnu poole. Todde kogumaksumus
on 36,46 miljonit eurot, millele lisandub kaibemaks.
Ehitustoid kaasrahastab 85% ulatuses Euroopa Liit.
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juhendit olulises mahus tdiendanud, e P "4 Ay
muutnud ja lisanud uusi materjale, B ‘;l!!
eelkdige paigalvalatava betooni ! - | =

osas. Juhendis on kasutatud ka \
Soome Betooniiihingu vastava \
juhendi — BY40, 2021 — materjale.
Juhendi eelmine versioon “BU4:
Betooni pinnad” valmis 2010. aastal.
Uus juhend on saadaval Eesti Betoo-
nithingus, samuti Ehituskeskuses.

Raamatu ilmumisandmed:

BU4: Betoontarindite pinnad Juhendi koostamise to6riihm:
Eesti Betooniiihing, 2025 Mati Laurson (t66rithma juht),

Kirsti Aeg, Aivars Alt, Raigo Kalamees,
Aare Lessuk, Sergei Melnikov, Kalev
Meus, Viktor Moisja, Urmas Paas,
Kaspar Parkja, Kalev Ramjalg, Enno
Rebane, Peep Roosmann, Tiit Roots,
Tanel Tuisk, Ahto Tuuling,

Toomas Vainola, Taavi Varb

Keeletoimetaja: Mari Karlson
Kujundus: Piia Maiste
Jooniste kujundus:

Aide Raidmets
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Soomest
w»lahkumine peaks
energiaettevottel
aitama enam
keskenduda Balti
riikidele ja Poolale.

Enefit Green miiiib oma
Soome tuulepargi maha

ENEFIT GREEN ALLKIRJASTAS OSTU-MUUGILEPINGU
Soomes asuva Tolpanvaara tuulepargi mutgiks

TD Greystone Infrastructure Fundile, et keskenduda
edaspidi oma pohiturgudele — Baltimaadele ja
Poolale. Tolpanvaara tuuleparki hakkab haldama
Rabbalshede Kraft AB.

“Tolpanvaara on Enefit Greeni ainus tuulepark
Soomes. Kuna meil ei ole plaanis Soome turul
tegevust laiendada, otsustasime tuulepargile uue
omaniku leida. Meie eesméark on lles ehitada
integreeritud elektriari, kus tootmine, portfellihaldus
ja muik toimivad thtse vaartusahelana. Tehing voi-
maldab keskenduda edaspidi pohiturgudele — Balti
riikidele ja Poolale —, kus meil on suur tootmisportfell
ja kliendibaas ning parimad voimalused integree-
ritud arimudeli arendamiseks,” itles Enefit Greeni
juhatuse esimees Juhan Aguraiuja.

“See omandamine taiendab meie PGhjamaade
portfelli ja tugevdab meie pikaajalist kohalolekut
Soomes. Ootame koostodd kohalike kogukondade,
partnerite ja maaomanikegda, et piirkonnas projekte
edasi arendada,” sdnas Rabbalshede Krafti tegevjuht
Peter Wesslau.

Tehingu vaartus on ligikaudu 83 miljonit eurot.
Enefit Greeni noustasid tehingu ettevalmistamisel ja
labiviimisel Arctic Securities AS ning Borenius.

Tolpanvaara on 76megavatise paigaldatud voim-
suse ja 72megavatise vorguithendusvoimsusega
maismaatuulepark, mis asub umbes 30 kilomeetri
kaugusel Pudasjarvist. Tuulepark asub riigimaal,
mida majandab Metsahallitus. Pargis on 13 Nordexi
tuulikut, mis toodavad aastas ligi 250 GWh taastuv-
elektrit. Enefit Green tegi investeerimisotsuse 2021.
aasta detsembiris ja tuulepark valmis 2024. aasta
kevadel.

Rabbalshede Krafti néustasid KPMG Finland,
MAQS Advokatbyré ja Lieke Attorneys. TD Greys-
tone Infrastructure Fundi néustasid KPMG Canada,
KPMG Luxemburg ning Loyens & Loeff.

Tuulepargi ostja on TD Greystone Infrastructure Fund,
mis kuulub TD Asset Managementi koosseisu — tihe
Kanada juhtiva finantsasutuse varahaldustiksusse. Rab-
balshede Kraft AB on 2005. aastal asutatud taastuvener-
giaettevote, mis tegutseb Rootsis Rabbalshede/Tanumi
piirkonnas ning keskendub taastuvenergia arendamise-
le, ehitamisele ja opereerimisele.

32 EHITAJA

-
Ty
-

=z
5]
5]
o
6}
=
:
=
]
=
@]
=

Ehitisreqistris tehti olulisi uuendusi

RIIKLIKU KULTUURIPARANDI ANDMED
on nutdsest ehitisregistriga seotud
jaregistrist leiab teavet ka selle
kohta, millised ehitised on muinsus-
kaitse all.

Muudatus lihtsustab ehitami-
sega seotud info koondamist ja
menetlusi, tagab digete osapoolte
Oigeaegse kaasamise ning voimal-
dab paremini sobitada toetusmeet-
meid, arvestades kultuuriparandi
hoonete erisusi.

Riikliku kultuuripdrandi andmed
on nuud seotud EHRi andmete ja
teenustega. See tdhendab, et info
hoone kultuurivaartuse kohta jéuab
automaatselt ehitus- ja kasutustea-
tiste ning -lubade menetlusse ja ka
e-ehituse platvormi teenustesse.
Uuendus toob valja, kas tegu on
malestise voi muinsuskaitsealal
asuva A-, B- vdi C-kategooria hoo-
nega, ning annab poliitikakujunda-
jatele voimaluse paremini arvestada
kultuurivaartuslike hoonetega
erinevate toetusmeetmete kujun-
damisel.

“E-ehituse platvorm koondab
uha enam kogu ehitiste ja ehita-
misega seotud info tihte 6kosus-
teemi. Muinsuskaitse andmete
lildestamine ehitisregistriga on suur
kvaliteedihiipe — see teeb lubade
menetlemise kiiremaks ja tapse-
maks, tagab osapoolte digeaegse
kaasamise ning annab parema
ulevaate meie hoonefondist. Kokku-
vottes tahendab see targemat
planeerimist, sujuvamat ehitamist
ja paremat elukeskkonda,” sénas
kliimaministeeriumi elukeskkonna
ja ringmajanduse asekantsler
Ivo Jaanisoo.

Kolm peamist uuendust:
Kultuurivaartuse info EHRis: Ehitise
kehtivate andmete ja dokumentide
vaadetele lisandub kultuurivaartuse
andmestik, mis tuvastab vastava

muinsuskaitsealuse objekti ja pakub
otseviiteid kultuurimalestiste regist-
risse.

Selged seosed ja kategooriad:
Kultuurivaartuse seoseid on kolm:
(1) ehitis on maélestis, (2) ehitis
asub muinsuskaitsealal, (3) ehitis
asub malestisel. Muinsuskaitsealal
asuvad ehitised on jaotatud kaitse-
kategooriatesse A/B/C.

Automaatne ruumianalius
menetluses: Taotluse voi teatise
koostamisel ning hoone ruumikuju
lisamisel kaivitub objektipohine
paring EHRI ja kultuurimaélestiste
ruumiandmete vahel; kattuvuse
korral lisatakse info automaatselt
ehitise andmestikku. Vajadusel
saavad teatud digustega kasutajad
seoseid kasitsi taiendada, eelkdige
rajatiste puhul.

Taiendavad uuendused:
2D-kaartidele lisanduvad kit-
senduste kaardikihid (haldus-,
keskkonna- ja tehnovoondid ning
muinsuskaitsealade ja -objektide
kihid); 3D-kaardi kihtide iilesehitust
uuendatakse.

Ehitise detailotsingusse lisan-
dub kultuurivaartuse vali; alates
detsembrist 2025 lisandub kultuuri-
vaartuse filter ka infoportaali.

Tulemuse tapsus soltub ruumi-
andmete olemasolust ja kvali-
teedist; Ulevaatliku andmestiku
nimel jatkub ruumiandmete pidev
téaiendamine.

Maa- ja Ruumiameti projektijuht
Karen Klandorf selgitab: “Kuna
ehitiste kultuurivaartus tuvastatak-
se ruumianalliisi kaigus, soltuvad
tulemused ehitise ruumiandmete
olemasolust — kas hoonel on geo-
meetria ja kas see kattub malestise
vOi muinsuskaitseala asukohaga.
Kvaliteetse ja Uilevaatliku andmesti-
ku saavutamiseks on vaja ruumi-
andmeid pidevalt tdiendada.”

FOTO: EHITISREGISTER



ehitab e tehase
ja investeerib 10 miljonit

Jogevamaal asuv vineeritootja Estonian Plywood
ehitab 25 miljoni euroga uue tehase, mis peaks nelja
aastaga kaivet ja tootmismahtu tdstma 50%, Utles
ainsa Eesti kapitalile kuuluva vineeritehase juht
Timo Hermlin intervjuus Toostusuudistele.

ANNIKA KALD
Teemaveebide digitoimetaja

amas tunnistas Hermlin,
et investeeringuotsus oli
Eesti ettevotlus- ja met-
sanduspoliitika segaste ae-
gade tottu pausil ligi tiheksa kuud.
Estonian Plywood kuulub Lemeksi
gruppi ja selle suuromanik on Jiiri
Kiilvik. Praeguseks on omanikul ja
juhtidel investeerimisjulgus tagasi,
sest suure toendosusega kinnita-
takse valitsuses dra ka Eesti metsa-
de majandamise seadus, kus Eesti
metsadest 30% jadb kaitse alla ja
70% saab olema majandusmets.
Eesti metsa- ja puidut6dstus
on olnud languses iiheksa kvartalit
jarjest. Esiteks on Hermlini sonul
selle pohjuseks olnud poliitiline
ebakindlus, teiseks korge ener-
giahind ja kolmandaks globaalselt
pingeline olukord.

Mis on teie firmas olnud 2025.
aastal koige olulisem asi,

mis tehtud sai?

Koige olulisem oligi otsus firmat
edasi areneda ja laieneda. Tegime
palju uuendusi erinevates aspek-
tides ja need hoiavad meid niiid
jargmised paar aastat korralikult
tegevuses.

Teie ettekandes oli huvitav

slaid siniste nooltega ja seal oli
kirjas, et itheksa kuud ootasite
uute investeeringutega. Miks?
Eks vaatasime, mis Eestis makro-
majanduses toimub. Esiteks ikka-
gi sgjaoht. Ja teiseks kiisimus, mis
saab Eesti metsandusest - kas

lubatud raiemahud jadvad stabiil-
seks, langevad voi tousevad. See oli
vaga oluline tegur, miks investee-
ringud pausil olid.

Pirast itheksa kuud ootamist
tommati hoog uuesti iiles ja
niiiid on tulemas investeerin-
gud ka uue tehase niol kuskile
ldhiriikidesse?

Ei, seda ei saa kinnitada. Praegu
ikkagi paneme raha olemasole-
vasse tehasesse, ostame seadmeid
juurde jalaiendame ka tehasehoo-
net, mille ehitab OU Ehitustrust
ja tdiendava auruenergia tagab
Adven Eesti AS. Uued seadmed
parinevad erinevatelt Euroopa
juhtivatelt masinatootjatelt.

Te mainisite veel, et teil on niiiid
kies 52 000 kuupmeetrit toot-
mismahtu ja seda on plaanis
lihiajal kasvatada 85 000ni.
Kuidas te selle nii kiiresti saa-
vutate?

Jah, umbes nii see plaan on. Meil
tuleb tootmises juurde umbes 25
uut installatsiooni, laiendame
ka tehast fiiiisiliselt ja koik need
uuendused tuleb kdima panna.

Kui palju see tehase laiendus
maksma liheb ja kas see on jirg-
mise aasta koguinvesteering?
Investeeringu suurus on kahe jarg-
mise aasta peale umbes 25 miljonit
eurot, suur osa sellest on tegelikult
juba jargmisel aastal, sest toome
oma plaani ettepoole. Kui sa teed

MATERJALITOOTJA

suuri investeeringuid, on huvi
nad voimalikult kiiresti ka kdima
saada.

Estonian Plywood kuulub
Lemeksi kontserni. Kuidas
Lemeksil iildiselt hakkab
jargmisel aastal minema, kui
valitsuses metsanduse 70/30
plaan seadusesse saab?

Kui see seadustatakse, hakkab
kogu grupp jille aktiivsemalt
motlema selle peale, kuidas tege-
leda mahtude kasvatamisega.
Viimased aastad oleme rohkem
rohku pannud optimeerimisele,
aga sellega ei kaasne kasvu ja ilma
ettevotte kasvuta jadb tegelikult
vaartusloome seisma. Kindlasti
usun, et grupp hakkab jille métle-
ma, kuidas mahtu tosta.

Puidutoostuse korgest lisand-
viartusest teiste sektorite ja
Eesti keskmisega vorreldes
riidkisite ka oma ettekandes.
Kui palju on Estonian Plywoo-
dil plaanis lisandvairtust veel
kasvatada? Uldsuses on ju val-
dav teadmine, et metsa raiudes
veetakse palk lihtsalt Eestist
vilja. Etkas see palgi viljavedu
vastab toele voi ei vasta?

Palki ei veeta Eestist vilja. Eestist
veetakse vilja paberipuitu sel poh-
jusel, et meil puudub Eestis tsel-
luloositoostus. Seal ei olegi muud
alternatiivi, sest selle kvalitee-
diga puidule ei ole Eestis olemas
mehaanilist toostust.

Estonian
Plywoodi juht
Timo Hermlin
jagas ettevotte
driplaani ka

19. novembril
toimunud konve-
rentsil “T60stuse
driplaan 2026”.
FOTO: ANDRAS KRALLA

Loe kogu
intervjuud:
www.ehitus-
uudised.ee/interv-
juu/2025/11/20/
vineeritootja-
ehitab-uue-teha-
se-ja-investeerib-
10-miljonit
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Novel
Engineering:
erviklahendusi
100V Insener

el oota juhiseld

Inseneribiroode TOPI voitja Novel
Engineering OU eelmise aasta kiire
kasvu tagasid tugevad terviklahendused,
kulude tle kontrolli saavutamine

ja tootajatele suurema vastutuse
andmine. “Otsisime spetsialiste, kes

ei oota juhtidelt juhiseid, vaid votavad
initsiatiivi,” selgitas tehnikajuht

Taavi Toomla.

TEELI REMMELG

ovel Engineering OU
alustas tegevust 2020.
aastal, kui kaks vara-
semalt kaua koost6od
teinud soojusenergeetika insener
Taavi Toomla ja automaatika-
insener Siim Toom otsustasid ko-
gemused ning padevused ihenda-
da, et pakkuda aastate jooksul vilja

FOTO: NOVEL ENGINEERING

Novel Engineering OU tehnikajuht Taavi Toomla.
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2024. aasta olulisemad
pIO] jektid:

Gren Eesti AS: 2 x 8 MW suitsugaaside
puhastusseadmete rekonstrueerimine ja
elektrifiltri (ESP) projekt.

Vara Saeveski OU: soojusvarustusstisteemi
tdiendamine 100 m? akumulatsioonipaagiga
ja selle ithendamine olemasoleva stisteemiga.
Bioforce OU: 2000 Nm3/h gaasi kvaliteedi ja
koguse mdotmise konteinerlahendus koos
vajaliku asjaajamisega ametkondadega.

kujunenud kliendibaasile tervikli-
kumat teenust alates auditeerimi-
sest ja projekteerimisest kuni kaiku
votmiseni ning dokumentatsiooni
koostamiseni vélja.

2024. aastal kiivet lile kahe
korra kasvatanud ettevote peabki
enda konkurentsieeliseks stratee-
giat, et pakub enda spetsialistidele
véimalust keskenduda sisulisele
inseneeriale kogu kliendi vaartus-
ahela ulatuses ja suudab keeruli-
sed olukorrad kiiresti lahendada.

Aga spetsialistide, eriti koge-
nud inseneride nappus ja projekti-
de tehniline keerukus on esitanud

vialjakutse kogu sektorile. “Uute
inimeste valikul keskendusime
eelkoige kahele omadusele: et ini-
mene oleks proaktiivne ja kided-
kiilge-suhtumisega. Otsisime
spetsialiste, kes ei oota juhiseid,
vaid votavad initsiatiivi, panus-
tavad lahenduste loomisesse ning
viivad ideed ka reaalselt ellu,” raa-
kis Novel Engineeringu tehnika-
juht Taavi Toomla.

Heade inseneride leidmiseks
on sisuliselt kaks voimalust: head
tutvused ja soovitused voi iileost-
mine. “Meie kogemus niitab, et
just soovituste kaudu liikuvad ini-



mesed sobituvad tihti kdige pare-
mini,” lisas Toomla ja tipsustas, et
nende projektid vajavad insenere
ja projektijuhte, kes moistavad
tervikpilti ning suudavad t66tada
valja kestlikke ja efektiivseid teh-
nilisi lahendusi.

Kuigi insenere on turul kee-
ruline leida, suudab ettevote pak-
kuda voimalust tegeleda sisulise
inseneeriaga kogu vidrtusahela
ulatuses - alates lahenduste vilja-
to6tamisest kuni nende optimeeri-
mise ja kdivitamiseni. “Meie jaoks
on vaga oluline ka kogemuste jaga-
mine ja ihine areng. Toetame kul-
tuuri, kus iga meeskonnaliige saab
nii 6petada kui ka ppida. Usume,
et ettevote kasvab koige kiiremi-
ni siis, kui koik osapooled saavad
panustada oma teadmiste, koge-
muste ja vaatenurkadega.”

Meeskonnad said juurde
otsustusoigust

Ettevottes uuendati projektijuhti-
mise tooriistu ja meeskondadele
anti rohkem otsustusdigust. Koik
need sammud parandasid efektiiv-
sust ja projektide kvaliteeti.

Oluliselt taiendati ka eelarves-
tamise ja rahavoogude juhtimise
praktikaid. “Kiire kasvu tingimus-
tes on eriti oluline, et finantsid
oleksid tapselt planeeritud ja prog-
noositavad - just siin t6id muuda-
tused kdige suurema kasu,” selgitas
Toomla.

Ettevote investeeris projekti-
juhtimise kvaliteeti ja tugevdas
tehnilise inseneeria kompetentse.
See voimaldas tarnida keerukaid
projekte stabiilse kvaliteediga ka
pingeliste tahtaegade juures.

Kulud saadi
kontrolli alla
Ettevottes voeti kasutusele
Planyardi tarkvara, mis voimal-
dab projektipShist eelarvestamist
ja rahavoogude juhtimist mirksa
tipsemalt ning ldbipaistvamalt.
See aitab viltida ootamatusi, hoida
kulud kontrolli all ja kasutada ole-
masolevaid vahendeid vGimalikult
tohusalt.

Raamatupidamise ja kulu-
de haldamise poolel rakendati
Envoice’i tarkvara, mis automa-

tiseerib olulise osa dokumentide
ja arvete toovoost. See vihendas
kasitood, kiirendas infovahetust
ja voimaldas meeskonnal kesken-
duda sisulisele toole.

Toomla sonul tasusid need
kaks sammu end kiiresti dra - tule-
museks on parem prognoositavus,
kiirem otsustamine ja rahulikum
igapdevane t606 nii projektijuhtide
kui ka finantsmeeskonna jaoks.

Lihiaastate valjakutsed
2025. aasta on alanud edukalt -
piisime graafikus, et korrata voi
isegi liletada eelmise aasta tule-
must. Projektidesse siseneme
tugevama meeskonna ja parema
stabiilsusega.

Inseneeria- ja ehitussektor
liigub jarjest enam kompetentsi-

INSENERIBUROODE TOP
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Uks eelmise
aasta suure-
maid projekte
enne ...

ja niid.
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pohise koost66 suunas. Noudlus
kvaliteetsete ja efektiivsete inse-
nerilahenduste jarele kasvab ja
just siin ndeb Novel Engineering
suurt potentsiaali. E
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K-Projekt
panustab
digipoordele

{7 INSENERIBUROODE TOP

Inseneribiroode TOPI teise koha
saavutanud AS K-Projekt on
edukalt votnud kasutusele uusi

digilahendusi ja varvanud aktiivseid
uuendusmeelseid meeskonnaliikmeid.

-Projekt on tegutsenud
alates 1988. aastast. Um-
bes viis aastat tagasi alus-
tati ettevotte juhtimis-
struktuuri muutmist - tegevjuhiks
kutsuti Siim R66mus, kes noore ja
teotahtelise juhina asus kohe ette-
votte toOprotsesse kaasajastama.

Aastatel 2023 ja 2024 saa-
di Euroopa Liidu taasterahastu
NextGenerationEU vahenditest
toetust, mille abil viidi 1abi ulatus-
lik digipoore. Selle kdigus uuendati
ettevotte sisemist dokumendihal-
dust, loodi uus projektijuhtimis-
tarkvara, kaasajastati arvutipark
ning viidi Tallinna ja PGhja-Harju-
maa litklusmudel uuele tasemele.

Koik need tegevused on haka-
nud end juba dra tasuma ja 2024.
aasta kujunes K-Projektile iiheks
edukamaks.

Ettevotte edu taga on suuresti
see, et K-Projekt pole keskendunud
kitsale tegevusvaldkonnale ega
geograafilisele piirkonnale. Ette-
vottes koostatakse detailplanee-
ringuid, projekteeritakse tinavaid
ja maanteid ning kavandatakse
parke ja haljasalasid.

“Paljude Tallinnas ja mujal Ees-
tis nahtavate uusarenduste puhul
oleme projekteerinud kéik hoone-
vilised teed ning tehnovorgud.
Meie projektide jargi tehakse t6id
nii Tallinnas ja selle imbruses kui
ka Tartus, Parnus, Narvas, Narva-
Joesuus, Kuressaares ja Paldiskis.
Meil on olnud hiid tellijaid, kes
ikka ja jélle uute toodega meie poo-
le poorduvad,” raakis Roomus.
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K-Projekti kauaaegne juht
Rein Annusver on teinud
edukaid tulevikku vaatavaid
uuendusi ettevotte struk-

tuuris.

Uus juht Siim Ro0mus on
viinud edukalt ellu muutusi.

2024. aasta
olulisemad projektid:

Hipodroomi piirkonna, Ristiku ja Harjapea
tadnava ning Tallinna kalmistute tehnovorkude
projekteerimine.

Kaimasolevatest detailplaneeringutest: Tallin-
na Vanasadama ala, Ulemiste City, Rail Baltica
Parnu kaubaterminali ala.

2024. aastal kehtestatud olulisemad detailpla-
neeringud: Rail Baltica Parnu kaubaterminali,
Narva-J6esuu lennuvélja ja Haapsalu Sadama
tn 22 planeeringud.

FOTO: JAKE FARRA
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Mondagi osataks niiiid, tagant-
jarele vaadates, paremini hinnata.
Kuid nagu iiks koostéopartner
tabavalt iitles: “Mine nii kaugele,
kui nied - siis nded kaugemale.”

Téanavu tellimuste

arv kasvab

Ka tdnavune aasta on ettevottele
olnud iisna edukas. Kiive too-
tab tulla isegi suurem kui 2024.
aastal. “Oleme tanavu sélminud
mitmeid huvitavad lepinguid
transpordiameti, Tallinna linna ja
erinevate vorguvaldajatega,” selgi-
tas Roomus.

Tundub, et turg on vaikselt
madalseisust taastumas — nii riik,
kohalikud omavalitsused kui ka
erainvestorid on muutunud taas
aktiivsemaks. Uute lepingute
solmimisel on 2025. aasta olnud
ettevottele vaga edukas jaloodeta-
vasti viiakse need jargmiste aasta-
te jooksul ka edukalt ellu.

Meeskond tdieneb
ja areneb pidevalt
Sel aastal on K-Projekti kollektiiv
tdienenud mitme olulise spetsia-
listiga. “Vahemalt ithe inimesega
plaanime veel lepingu s6lmida -
seejarel on meie meeskonnas kok-
ku 57 liiget. Oleme oma tiimi iile
vaga uhked,” rddkis R60mus.
Ettevottes on aastaid pingu-
tatud selle nimel, et meeskond
koosneks korge kvalifikatsiooniga
tippspetsialistidest. Samuti on are-
netud suunas, et suudetaks koik
vajalikud t66d teostada oma jou-
dudega. “Tdnu sellele on telljjatel
meiega lihtne ja mugav koost66d
teha- saame Kkiiresti reageerida
ning lahendada koik ette tulevad
viljakutsed,” lisas R6omus. E



Arro & Agasild
Inseneriburoo

edu on taganu
onn ja tark too

“Kuigi soodne turuseis ja pakkumised
mangivad kaibe ning kasumi teenimisel
suurt 0sa, siis heast dnnest Uksi ei

piisa — edu saavutamiseks on oma osa
eesmargiparasel targal tool,” raakis
Inseneribtroode TOPi kolmanda

koha saavutanud Arro & Agasild
Inseneribiiroo juht Alari Arro.

rro & Agasild Insene-

ribiiroo OU on aastaid

arendanud projekteeri-

mis- ja juhtimisprotses-
se. Hiljuti saadi ka ISO kvaliteedi-
juhtimise sertifikaat.

Protsessid iiksi t66d siiski dra
ei tee. “Oleme tootajatega pead
kokku pannud ja kujundanud oma
hoiakuid eesméargiparasemaks -
koos protsesside juurutamisega
on see andnud soovitud tulemusi,”
selgitas Alari Arro edu tagamaid.
“Selguse loomine oma tegevustes

Arro & Agasild
Inseneribiiroo
juht Alari Arro.

2024. aasta suuremad

projektid, mis on

palvmud tunnustust:

Viljandi Haigla —

aasta ehitusprojekt 2024 tiitli nominent
B Saku Glmnaasiumi pohikoolihoone —
Arcwoodi liimpuidu auhinna voitja

B Narva hariduskompleks —
aasta ehitusprojekt 2024

B Rakvere Arvo Pardi maja

Liveni Regati arendus Pirital

B Tartu kultuurikeskus Siuru

FOTO: RAUL MEE
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ja omahinna méiramises on voi-
maldanud meil paremini moista,
mis hinda kiisida ning millistest
toodest oleks mdistlik loobuda.”

Oma osa on olnud ka onnel.
“Kui turu olukord on soodne ja
head pakkumised jouavad meieni,
siis on loomulikult kasumit tee-
nida lihtsam kui keerulisemates
tingimustes. Aga pelgalt onnest ei
piisa- edu nimel tuleb ka ise pin-
gutada,” lisas Arro.

Varasemaid projekte analiiii-
sides on selgunud, et edukamad
kipuvad olema need, kus klient on
juba alguses rahulik ja vadartus-
pohine - hindab kvaliteeti ning
suudab oma protsesse ja juhti-
mist korralikult suunata. Kui aga
klient on algusest peale tugeva
eelarve surve all ja hakkab projek-
teerimise eelarvet ridade kaupa
karpima, ohverdades kvaliteedi
ning koostoo tagavad vaartused,
siis kipuvad projektid koigi osa-
poolte jaoks keerulisemaks kuju-
nema.

A

Tanavust aastat
iseloomustab
tagasihoidlikum kasv
Kasvanud on vilismaise t66j6u
kasutamine, kuid eksportturud ei
néita veel tosiselt voetavaid taas-
tumisméarke. Hoonete ehituses on
riiklikke tellimusi vahem, elamu-
turg on olnud vaoshoitud ja biiroo-
pindade sektoris valitseb pigem
ilejadk. See olukord mgjutab mit-
te ainult inseneribiiroodevahelist
konkurentsi, vaid paneb surve alla
ka kliendid.

“Meie viljapads peitub selles,
et suudame end asetada kliendi
kingadesse ja moista tema ees-
miarke voimalikult selgelt- nii
saame aidata tal kasumit tee-
nida,” lisas Arro. “Paljud veel ei
tea, et tegeleme lisaks projektee-
rimisele ka projektijuhtimise ja
peatoovotuga, mille peamine ees-
mark on tagada, et ehitus piisiks
soovitud eelarves.” E
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Novel Engineering OU
K-PROJEKT AS

Arro & Agasild
inseneribiiroo OU

Mistralwind OU

Projektibiiroo OU

Reaalprojekt OU
Eesti Ehitusprojekt OU

P.P. Ehitusjarelevalve
ou
Nomine Consult OU

Breman Ot
Hepta Group Energy OU
3INS OU

Stricto Project OU

Altren Projekt OU
Newton Project OU
Conviso OU

Inseneribiiroo Telora OU

Tulipunane OU
Ehituskorralduse OU

ED Insenerid OU

Maximus Consult OU

Innopolis Insenerid OU

Estkonsult OU

Extech Design OU

Stromtec OU
DMT Insenerid OU

Infragate Eesti AS
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246 531
523 251

362 612

224 838
409 361

830 243
486 865
173 277

226 413

198 821
217 563
211 488

320 921

140 383

61 150

238 531

453 401

2565 482
317 487

101 399

268 028
73 070

67 217

151 413

156 053
369 314

579 013

Miiiigitulu

2 059 484
3806 652

1 355 982

2545 118
3 956 428

8 645 257
877 393
2 658 428

1255 098

666 464
811534
529 946

912 302

584 546

1062 430

662 895

3 868 094

511 789
510 947

506 440

310 634
3425871

3128 203

739 210

944 148
2847 765

6 666 535

Juhatus

Taavi Toomla, Siim Toom

Siim R66mus, Rein Annusver

Tonis Agasild,
Tonu Leinbock, Alari Arro

Alexey Valerievitch Myshkin

Ilja Jevlanov, Jane Teresk,
Andero Mardo

Guido Laagus, Mikk Reier
Madis Tasa

Kalev Pikaru, Marten Pikaru
Juiri-Andrus Alasi, Katrin Keis

Kaarel Siild, Siim Téld
Henri Klemmer, Tanel Lomp

Lauri Vaaks, Taisto Tammearu

Andreas Papp, Dmitri
Gorbatjuk, Ando Funk

Vahur Laas
Villu Tamtik

Kaido Hanikgit, Rauno-
Aleksander Sanin, Erki
Laimets

Oliver Napits, Toomas Sein

Ardon Kaerma, Mati Vaartnou

Arvo Alvik, Jaanus Rohtla,
Tarmo Sikk, Indrek Reino

Anti Liiva

Virgo Roasto

Tarmo Kastemae, Oivo
Manninen

Martin Pihl, Andres Kaes,
Heiki Meos, Ahti Laéne,
Jirgen Einpaul

Indrek Kustavus, Erki Rannak,
Janno Jamsa

Jaanus Kaldoja

Marek Siim, Tonis Raatma,
Daimar Taalfeld

Jiri Ligi, Helena Metspalu,
Urmas Aaskivi

Inseneribiiroode TOP 2025

Pohiomanikud

Siim Toom 50%, Taavi Toomla 50%

Rein Annusver 67,27 %, Siim R66mus
13,54 %, Toivo Viilep 15,8%

Alari Arro 50%,
Tonis Agasild 50%

Alexey Valerievitch Myshkin 100%

Jane Teresk 10%, Andero Mardo 45%,
Ilja Jevlanov 45%

Guido Laagus 45%, Mikk Reier 55%
Madis Tasa 100%

Mait Tael 33,33%, Marten Pikaru 33,33%,
Kalev Pikaru 33,33%

Elomatic Consulting & Engineering Oy
100%

INSKO OU 40%, Siim T6ld 55%
Hepta Group Management OU 94%

Ricotech OU 33,32%, Mulgi Elekter OU
33,32%, Notoki OU 33,36%

Dmitri Gorbatjuk 33%, Ando Funk 33%,
Andreas Papp 34%

Vahur Laas 100%
Villu Tamtik 100%

Rauno-Aleksander Sanin 23,27%,
Erki Laimets 34,87%,
Kaido Hanikat 23,27 %

Valter Napits 29,88%, Weikal OU 49,8%,
Oliver Napits 19,92%

Ardon Kaerma 92,75%

Indrek Reino 25%, Arvo Alvik 25%,
Jaanus Rohtla 25%, Tarmo Sikk 25,01 %

Hannes Krenstrauch 12%,

Marti Maevere 12%, Raul Rannala 12%,
Anti Liiva 25,01%, SKY OU 13,01%,
Mluminum OU 25,98%

Rasmus Roasto 100%

Innopolis Engineering Holding
Company OU 88,69%

Martin Truuts 10,99%, Ahti Laddne
20,03%, Andres Kaes 10,99%,

Katlin Miilberg 10,99%,

Martin Pihl 10,99%, Heiki Meos 12,89%,
Jirgen Einpaul 10,99%

Janno Jamsa 33,33%, Erki Rannak
33,33%, Indrek Kustavus 33,33%

Jaanus Kaldoja 100%

Marek Siim 33,33%, Daimar Taalfeld
33,33%, Tonis Raatma 33,33%

Taristuprojekt OU 100%

Tootajaid

46

19

20
37

134

29

12

31

28

42

49



28

29

30
31

32

33

34

35

36
37
38
39

40

41

42

43
44

45
46

47

48
49

50

Inseneribiiroode TOP 2025

Kasum Miiligitulu

Juhatus

Aripdeva

TOP

Pohiomanikud
Systemtest OU 11,51%,
Eimer Automaatika OU 88,49%

Andrei Kervalisvili 50%,
Vadim Mastepan 50%

Heli Sulaoja 100%

Marta Holding OU 51,02%,
Skepast&Puhkim OU 48,98 %

Tanel Seppel 50%,
Marten Ilves 50%

Anti Joonas 100%

Riho Milva 39,89%,
Priidu Kooskora 29,92%,
Indrek Oden 29,92%

Tyrens East AB 100%

Stig Suvemaa 100%
Tuuli Koost 94,95%
Indrek Paavo 50%, Rando Tomson 50%

Tarmo Joe 18,79%,
Andrus Aaviste 81,21%

Taavo Tenno 25%, Vallo Lemmiksoo 25%,
Aimar Kiviriiiit 25%, Peter Hartwig 25%

Metero OU 50%, Ruut-Project OU 50%

Taavi Liiv 70%, Germo Reimer 15%,
Janno Otsmaa 15%

Preet Russak 100%

Kristo Klementi 40 %_,_ Mirko Arras 40%,
YXX Investments OU 20%

Tanel Seppel 100%
Foreship Oy 100%

Margus Klementsov 15%,
Maru Ehitus AS 85%

Matis Teeddr 35%, Marti Sein 65%

Siim Klaassen 25%, Marek Kaasik 25%,
Juri Kulli 256%, Kaupo Reinvee 25%

0, TECHNOLOGY OU 100%

Systemtest OU 43 203 1160305 Raimo Hermet,
Artjom Kurbatski
KB23 OU 108 996 591 960 Andrei Kervalisvili,
Vadim Mastepan
Onufri OU 153 195 421 344  Heigo Sulaoja
Kajaja Acoustics OU 92 978 526 444  Marko Rindva,
Hendrik Puhkim
Ehitusinsener OU 64 867 1548511 Marten Illves, Marven Aus,
Tanel Seppel
Private Project Building 16 156 792 319  Anti Joonas
ou
Roadplan OU 306 840 2042927 Edgar Berman,
Priidu Kooskora, Indrek Oden,
Riho Milva
Tari OU 76 165 1439938 Natalia Mitrega-Kowalczyk,
Gregor Maciej Rolski,
Maidu Saar
Pikoprojekt OU 28 377 978 709  Stig Suvemaa, Ullar Suvemaa
Osel Consulting OU 171 212 526 939  Toomas Rihvk
Constructo OU 140 048 487 514  Indrek Paavo, Rando Tomson
Selektor Projekt OU 18 083 1220239 Andrus Aaviste,
Tarmo Joe
Aqua Consult Baltic OU 32 060 990 008 Taavo Tenno,
Peter Hartwig
Eesti Soojustusprojekt 155 489 839264 Tauri Metsaots, Meelis Karro
ou
Tarcon OU 34 815 651 191 Taavi Liiv
Kuubik Projekt OU 63 169 790 625  Preet Russak
Revismo OU 120 582 1078 200 Kert Klementi, Kristo Klementi,
Mirko Arras
Rimer Konsult OU 150 163 340490 Tanel Seppel
Foreship OU 94 274 650 355 Lauri Antero Haavisto,
Sven Varuskin
Norte OU 151 603 2965 682 Margus Klementsov
Neoprojekt OU 81 406 477892  Marti Sein
Ehitusagentuur OU 85 341 663 004  Siim Klaassen, Jiiri Kulli,
Kaupo Reinvee, Marek Kaasik
O, Inseneribiiroo oU -2 905 683 447  Mats Viisileht, Mihkel Hiielaid
Metoodika

Insenerifirmade TOP on avaldatud ajakirjas
lihendatud kujul. TOPi taismahus andmefaili
saate endale osta, kui kirjutate oma soovist
e-posti aadressil info@infopank.ee

Valdkonna TOPi pddsemiseks pidi ettevotte vastava
valdkonna tegevuse osakaal kdibest olema vahe-
malt 51%. Samuti peab ettevdte olema tegutsenud
kahel jarjestikusel tdismajandusaastal. 2025. aastal
TOPi koostamiseks véttis Aripdev ariregistrist
eelmise aasta majandustulemuste pdhjal valdkonna
kaibelt suurimate ettevotete andmed. Edetabelis
osalesid ettevdtted, kelle majandustulemused olid
olemas driregistris andmete kogumise hetkel.

Ettevotted seati pingeritta kuue naitaja pohjal.
Arvutamise aluseks votsime 2024. aasta mutigitulu,
miulgitulu kasvu vorreldes 2023. aastaga, 2024.
aasta kasumi enne makse, kasumi kasvu vorreldes
2023. aastaga, rentaabluse aastal 2024 ja ettevotte
lisandvéaartuse tootaja kohta 2024. aastal. Iga néita-
ja pohjal reastati ettevotted edetabelitesse, iga koht
jarjestuses andis kohale vastava arvu punkte. Kuue
tabeli punktid liideti. V6itis kdige vdhem punkte
kogunud ettevdte.
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{7 RINGKASUTUS

Ringne motlemine
saastab loodust 1a

paastab ehitusala

Ehitustoode maht koos renoveerimisega
kasvab lahikimnendeil ligi kahe-
kordseks, seda ka Eestis. Samas,
looduslikku toorainet selleks kipub
kohati nappima juba praegu. Suur
reserv, kimneid miljoneid tonne, on aga
kasutamata — lammutamisele minevate
ehitiste materjal. Ja seda nii teisese
toormena kui ka elementide voi detailide
uuesti kasutamise teel, raagib Tallinna
Tehnikaulikooli 6ppejoud Simo Ilomets.

ANTS VILL
estis on kisil paljude Tallinna
suuremahuliste ehitiste Tehnika-
rajamine, naiteks Rail _ lilikooli

oppejoud

Baltica, neljarajalised
maanteed, Via Baltica. Need vaja-
vad véga suurtes kogustes loodus-

Simo Ilomets.
FOTO: ERIK RIKOJA

likke ehitusmaterjale: liiva, killus-
tikku, kruusa, betooni tiiteaineid
jms. Samas aga on juba piirkondi,
kus senised karjaarid hakkavad

vott kohtab vastuseisu. Ja nende
suurte t6ode korval kogub iiha
suuremat hoogu ka koikvsimalike
uute hoonete ehitamine ning nou-
kogude perioodist parit nn magala-
te massrenoveerimine.

“Peamised ehitusmaavarad -
paekivikillustik, liiv ja kruus - on

fas

lomets +eab, milliseks Pmks
ammenduma ja uute kasutusele- kMJM'\Q/Mﬂ Q/L\H’lAsQ/ 'I'M(Wik,

oAb seda MsMegi,
Juhu\o\o\b ka sellefeemalisi

fal on ehitusinseneri

uuYiMis'l’ﬁio\,

eksas fase.

mitmes Eesti piirkonnas juba ldhi-
aastatel ammendumas,” margib
teema sissejuhatuseks Tallinna
Tehnikaiilikooli vanemlektor ja
ehitusinsener Simo Ilomets, kes
on ka sealse hoonete ja rajatiste
magistrioppekava programmijuht.
“Eestis tervikuna veel probleem
viga terav ei ole, see on seni veel
kohatine ja otstarbeka veokaugu-
se probleem. Aga kasvu piirid juba
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paistavad - mitmes Euroopa riigis
on kriitiline olukord juba kies.
Meil on nende uutest praktikatest
oppida, aga ehk ka neilegi opeta-
da.” Tlomets veab tehnikaiilikoolis
mitmeid kestliku, ringse ja ressur-
sitdhusa ehitamise teadusarendus-
projekte. Aasta pdrast avatakse
ka selle temaatikaga seotud uued

-

oppesuunad, mille loomises on tal
oluline panus.

Kruusakarjaaride
pohjad paistavad
“Ehitusmahud kasvavad globaal-
selt: nditeks on prognoositud
seoses nii rahvastiku arvu suu-
renemise kui ka niiteks kliima-
muutuste tottu ulatuslike alade
elamiskolbmatuks muutumisega
massilisi imberasumisi,” raagib
prognoosidest Ilomets. “Prognoo-
side kohaselt on aastaks 2060
iilemaailmselt kogu ehitatud kesk-
konna maht praegusest kaks korda
suurem,” sénab ta.

“Suuremate ehituspiirkondade
ldhemad karjaarid saavad tiihjaks,
kaugemalt toomine liheb iiha
kulukamaks ja pohjustab lisaks ka
suuremat transpordisiisiniku hei-
det. Uute karjaaride avamine on



probleemne ka tervikkeskkonna,
nii looduskeskkonna kui ka ini-
mese vaates. Koik see tahendab,
et tuleb otsida uudset lahenemist,
mis sdastaks nii loodust kui ka
inimeste elukeskkonda. Selleks on
kindlasti juba kasutatud materja-
li taaskasutamine ja lisaks, uue-
ma suunana, juba valmistatud
elementide ja detailide ringne
kasutamine. Selleks suunaks me
valmistumegi, objektiivselt 6eldes -
sellest pole padsu. Osalt annaks
leevendust ka tasaarengu print-
siipide laialdane rakendamine,
selleks aga pole koik ithiskonnad
ega enamik inimesi veel kaugeltki
valmis.”

Ta toob Eesti kohta esile,
et lisaks hoonete lisandumise
vajadusele on meil viga suur ka
kehvade ning asendamist vaja-
vate ehitiste hulk. K6ik see, koos
transpordirajatiste ehitamisega,
vajab itha suuremas mahus ehitus-
materjale. Samas aga kaasneb sel-
liste viltimatute arengutega hulk
lammutustegevust, mille kiigus
tekib hulk lammutusjdike - eel-
koige telliseid ja betooni.

“Kokku on praegu
Eesti kogu hoonefon-
dis, ehitistes nii-oelda
materjalipankadena

“salvestatud” kiimneid miljoneid
tonne telliseid ja raudbetooni,”
radgib Ilomets. “Jah, prognooside
jargilaheb neist ligi viiendik kuni
veerand jirgmise paari aasta-
kiimne jooksul lammutamisele,
kas siis kehva seisundi, asukoha,
muutunud ootuste ja vajaduste
voi iildisemalt demograafia tottu,”
nendib ta.

“Eestis tekib praegu igal
aastal hoonete lammutamisest
ligikaudu miljoni tonni jagu
mineraalseid jadke: eelkoige
betooni ja telliseid. Neid jadke on
siiani kasutatud peamiselt pinnase
tagasitditmiseks. Kui sel alal saa-
vutada muutus, selle ressursi uues-
ti kasutamine, on meil voimalik
juba ldhikiimnendeil votta kiim-
neid miljoneid tonne mineraalseid
materjale kasutusele teisese toor-
mena, et neist uusi ehitustooteid
teha.” Nende objektide tileriigiline
kaardistamine ja hindamine on
kdimas, andmebaasid loomisel.

RINGKASUTUS ()

Tagasitaitmine

pole ringlussevott

“See lammutusjadkide matmine
ehk tagasitditmine on Euroo-
pa Liidu praeguste metoodikate
kohaselt juba taaskasutamine,
rohepoliitika osa. Aga tegelikult
pole see ju sugugi keskkonnahoid-
lik, eriti olukorras, kus on ette
niha tihest kiiljest ehitustoode
mahtude suurenemist ja teisalt
ehitusmaterjalide toorme iisna
peatset 16ppemist osas piirkonda-
des, ka meil Eestis,” margib Ilo-
mets.

“Seni on takistanud mineraal-
sete ehitus- ja lammutusjaatmete
materjalina ringlussevottu iihest
kiiljest motteviis — jadtmeis ei nah-
ta voimalikku tooret, teisalt aga ei
julgusta selles suunas tegutsema
ka praegu veel sellise materjali
mairgatavalt korgem hind vorrel-
des kaevandatud esmatoormega.
Siin on aga oodata muutusi - kui
maksvusele pddseb mastaabiefekt,
peaksid hinnad lan-

sutamise

JA

Muu‘l’uv suand

Simo Ilomets

“WMAI]A@ vinglus

oF-HMWiMM?/ onN vé\ga\
i, aha olulisemaks

ehitusvaldkonnas.”

gema. Potentsiaal on
selles vallas meil Eestis
vaga suur — kasutusest
peagi vilja minevatest
hoonetest on véimalik
seda materjali ammu-
tada kiimnete miljonite
tonnide kaupa. TalTechis
tehtud katsed toendavad,
et neid materjale saab
lisada naiteks betooni
koosseisu ilma selle kvali-
teeti halvendamata. Veelgi
enam, betooni tugevus, ja
mis meie kliimas eriti olu-
line, kiilmakindlus v6ib hoopiski
suureneda.”

Ilomets teab, milliseks peaks
kujunema ehituse tulevik, ta ope-
tab seda teistelegi, juhendab ka
selleteemalisi uurimistoid, tal on
ehitusinseneri kaheksas tase.

“See on viga lai, iiha olulise-
maks muutuv suund ehitusvald-
konnas - materjalide ringlus ja
kasutamise optimeerimine. Mis
tahendab niiteks, et kasutusest
vilja minevad hooned mitte ei
lammutata, vaid demonteeritakse.
Saadud elemendid, niiteks panee-
lid, voetakse kasutusele jargmiste
hoonete ehitamisel. Oleme prae-
guseid hooneid, nende erinevaid
titipe uurinud-vorrelnud. See
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suund on osalt alles tuleviku-
muusika, aga juba on meilt ja
mujalt naiteid, et oskuslikult toi-
metatud demonteerimise tulemu-
sel on voimalik saada hulganisti
detaile, mida uute hoonete ehita-
misel kasutusele votta. Selleks on
muidugi vajalik ka ringne pro-
jekteerimine, arvestades uue
hoone projekteerimisel sellise ring-
kasutatud materjali mo6tude ning
fiilisiliste omadustega, et oleks
tagatud ohutus, kvaliteet ja doku-
mendid.”

Ilomets koneleb, et see vald-
kond on ehitusalal iiheks suu-
remaks uurimissuunaks kogu
maailmas. Viimasel ajal on tehni-
kaiilikooli ehituse ja arhitektuuri
instituudis ainuiiksi tema kae all
tehtud mitu magistrit66d, kus
uuritakse seniste elamutiitipide,
naiteks eritiiiibiliste, eri aegadel
ehitatud paneelelamute demontee-
ritavust, aga niiteks ka erinevate
materjalide - betoon, ristkihtpuit,
poorbetoon - ehituslikke lahendu-
sijaringlussevotu keskkonnamgju.

Jargmine samm:
paralleelprojekteerimine
“Sealt samm edasi on demontee-
ritud, ringkasutuse jaoks kolbli-
kuks tunnistatud detailide ladude
ehk fiiiisiliste materjalipankade
loomine. Veel samm edasi aga ka
alles lammutamisootel majas
oma algsel kohal olevate detailide
andmebaaside ehk digitaalsete
materjalipankade loomine,” toob
Ilomets esile. “Neid saab siis kasu-
tada masinprojekteerimisel, nagu
vabrikuelementegi kasutatakse.
Jah, vaja on muidugi need tuleva-
sed detailid aegsasti broneerida,”
muigab ta. “Ja kindlasti kuulub
kogu protsessi koosseisu nende
nii-6elda uute detailide ekspertiis,
tugevuskatsed - kogu see vald-
kond. Midagi ei saa selles vallas
teha ilma kvaliteedikontrollita,”
sonab ekspert.

“Nimetame neid detaile indivi-
duaalselt projekteeritud ehitustoo-
teks,” jaitkab Ilomets. “Ma olen ise
juba joudnud anda oma inseneri-
allkirja kahele sellisele pilootpro-
jektile. Meil on selliste projektide
kdigus plaanis asja laiemalt esit-
leda - et kuidas onnestub iihest
hoonest voetud elemendi kasu-
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tamine uute mahtude, uute hoo-
nete plistitamiseks. Et kuidas see
pariselt toimub, kuidas 6nnestub,
mis on oppetunnid. Peab iitlema,
et inseneride, materjalitootjate,
projekteerijate, ehitajate valmis-
olek on téitsa olemas ja see kasvab
pidevalt. Tapsemalt hinnates - me
oleme pika ja huvitava protsessi
esimeses pooles,” iitleb ta.

“Tegelikult on viga palju, mil-
lest ma radgin, mujal juba tehtud:
Pohjamaades, Kesk-Euroopas. Me
saame votta iile nende parimad
praktikad. Neid tuleb kindlasti
meie oludega kohandada, ka see on
suur, tegemist vajav t60, sest hoo-
ned ja materjalid on olnud moneti
erinevad. Ja kindlasti peame loo-
ma ka meie oma lahendusi. Koige
olulisem aga - ma iitleks, mentaal-
ne hiipe - on suuresti juba tehtud.
K®&ik on tahtmise kiisimus - vaim
on pea koigil, keda see teema puu-
dutab, juba valmis.”

Uue ajastu inseneriope
algab kohe

“Ja sealt edasi on juba sihikul uute
projekteerimisnormide kavan-
damine, mis nieksid ette alles
kavandatavate majade puhul ka
nende holpsa ja sddstliku demon-
teerimise voimaluse. Niiteks
iithes magistrit6os selgus dsja, et
noukaaegsete paneelmajade lam-
mutamine pole sugugi lihtne, sest
paneelide ihendussélmed ja ka
nende materjalid, eelkdige suur-
tootmisest tingitult kiirelt kivistuv,
seega viga kova betoon muudavad
selle keeruliseks.”

Ilomets valgustab lahitulevik-
ku tehnikaiilikoolis ehituse dppe-
aladel: “Meil on hoonete ja rajatiste
magistrioppe suunal praegu
kaheksa peaeriala, aga vastab toe-

le, et meil on kavas teha tulevikus
kaks voi kolm veel juurde. Praegu,
2025. aasta siigisel, on suurem
osa Eesti ehitusinsenere, nii pro-
jekteerijaid kui ka ehitusjuhte,
saanud oma &ppe meil, tehnika-
iilikoolist, viieaastasest ehitiste
projekteerimise ja ehitusjuhtimise
integreeritud oppekavast. Aasta
parast, 2026. aasta suvest, avatak-
se Tallinnas vastuvott veel kahel
uuel peaerialal: itheks on digiehi-
tus ja ehitusinformaatika ning
teiseks piirdetarindite projektee-
rimine, kus on suuresti esindatud
ehitusfiiiisika ja ehitusmaterjalid,
samuti ehitatud keskkonna kliima-
kindlus ja ressursitéhusus.”

Lopetuseks

“Ehk kokkuvotlikult: selle pea-
erialaga soovime pakkuda 6ppijai-
le kestliku ehitamise optimaalse
materjalikasutuse vaadet, kus on
esindatud ka piirdetarindite soo-
jus- ja niiskustehniline toimivus,
materjalide piisivus ning kahjus-
tumise véltimine, tagamaks hoo-
netes mugav ja tervislik sisekliima
minimaalse energiavajadusega.
Véljatootamisel on ka téiesti uus
oppeaine “Ehitusmaterjalide eri-
kursus”,” radgib Ilomets.

Ta jatkab uute oppekavade-
ga haaratavate teemade loetelu:
“Kogu stisinikujalajilje temaatika,
digiehituse ja ehitusinformaatika,
sh mudelprojekteerimine, digi-
kaksikud, suurandmed, digimo6-
distamine, droonid, protsesside
juhtimine, tehisintellekt... K&iki
neid tuleviku ehitusinseneride-
le hdadavajalikke komponente on
plaanis nende uute erialade raa-
mes pakkuda. Rohutan: juba aasta
parast.”



Teedeinsener:

Eestl linnade
peatanavad

ka

Hiljuti on plahvatanud mitu skandaali
Eesti linnade keskvaljakute ja pea-
tanavate ebakvaliteetsete ehitustoode
parast. Mis on seda pdhjustanud,
millised voiksid olla lahedused ja kes
peaks koostama nende ehituseks
sobiva juhendmaterjali?

AIN KENDRA

T-Konsult OU juht, volitatud teedeinsener,
tase 8

iimase viie aastaga on
siivenenud tendents,
et kui raha pakutakse,
tuleb see vastu votta.

Ja kui juba teha, siis uhkelt, nii,
nagu varem tehtud pole. Paraku on
nonda, et kui seda uhket lahendust
hangitakse kodige odavamalt pakku-
jalt ja ka raha tuleb Kkiiresti dra ka-
sutada, voib ettevotmine oodatust
oluliselt kallimaks minna.

Eesti arhitektide soovid on
juba monda aega litkunud seni

oM on!a anek

stikaluse

T-Konsult OU juht Ain Kendra.
FOTO: RAUL MEE

1 tohiks muutuda
'sepolugooniks

kirjeldamata aladel ja erilise hoo
said need sisse vabariigi aastapie-
vaga seotud kampaaniatega linna-
de keskviljakute ja peatianavate
uuendamisel.

Liites niitid kokku toimetami-
sed juhendmaterjalidega katmata
aladel (seotud vuugitdited ja uued
tehnoloogianduded), pingelise
ajagraafiku ja odavaimad pakku-
mised, saame plahvatusohtliku
kokteili, mis nii monelgi pool on
kaasa toonud t66de timbertegemi-
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se garantiiajal (Haapsalu), tagasi-
maksed rahastajale (Otepdd) voi
koguni kulukad kohtuotsused
(Kuressaare).

Kas peatdnavad ja keskvilja-
kud on sobiv katsepoliigoon? Mis
oleks lahendus?

Eestis on aastasadu
pikad kogemused
klomp- voi munakivist
sillutistega

Tehnoloogia on sajanditega
kontrollitud, koormus jagatak-
se volviga darekividele voi hoone
vundamendi miiiiridele. Sellisel
juhul v&ib kivide all olla ka liht-
salt liiv, kuid sillutise ladumine on
kisit6o, mis eeldab kogemusi ning
need oskused on kadunud. Aeg on
edasi lainud ja arhitektid soovivad
tasapinnalist katendit, mis ka ilus-
ti mustris oleks, motlemata seejuu-
res koormustele - sest see on juba
inseneri rida, arhitekti visioon rea-
liseerida. Materjalide valik turul
on lai: erikujulised betoonkivid ja
plaadid, klinkerkivid ning kaikvoi-
malikud looduskivid - nii 16igatud
kui ka murtud.

Teedeehituse juhendmater-
jalid on suuresti vormistatud
ministri maaruste (olulisemast
kliimaministri maarus 71, taris-
tuministri maarus 101) ja trans-

‘TANA\/AG“'D on

vAid esimene sammuke
standardi unendamises,

kuid ser ei kivielda fehnilisi

gA Mnoloogi Isi O\SP@H@.”

Ain Kendra, T-Konsult OU juht

pordiameti juhenditena, seetottu
on pohifookuses asulavilised teed
ja nende katendid. Tanavate osas
aitab “auku” tédita standard EVS
843:2016, mida tahetakse pohja-
likumalt imber kirjutada senisest
linnatdnavast linnaruumi juhi-
seks. See protsess vGtab aga veel
aega. Sillutistest on kaetud vaid
klomp- ja munakivi. Tanavagiid on
vaid esimene sammuke standardi
uuendamises, kuid see ei kirjelda
tehnilisi ega tehnoloogilisi aspekte.

Juhenditega katmata osas
voiks “hea tava” raames kasutada
ka teiste riikide juhiseid, kuid need
tuleb tolkida - Soome MaaRYL on
niitid kasutatav ka eestikeelsena ja
ehk lisandub ka InfraRYL. RYLi
baasil on koostatud Espoo katendi-
kataloog. Paraku on ka soomlased
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Kuressaare
keskvaljaku
kaks aastat
vana sillutis-
kate.

FOTO: ERR

valinud vaid konkreetsed jarele
proovitud lahendid - tdnavakivi
liivast sdngituskihil, kuid ainult
poorsest asfaldist kandevkihil kil-
lustikalusel ning sidumata vuugi-
téditega.

Uksikuid objekte on Eestis-
ki tugevamale alusele ehitatud.
Betoon sobiks, kui teekonstrukt-
siooni all pole torusid, mis vGi-
vad vahetust ehk remonti vajada.
Asfaldist kandevkihi avamine ja
katendi taastamine on tavapira-
sem. Kuid betoon ise nii alusena
kui ka mistahes vuukides on jaik
ja allub fuiisikareeglitele, paisu-
des ja kahanedes temperatuuriga.
Sidumata vuugitéide (liiva vGi pee-
nema killustiku segu) ehk mastiks
teeb need mangud kaasa, jaik vuu-
gitdide aga eeldab paisumisvuuki-
de kasutamist, et katendit mitte
I6hkuda. Vuugilahenduste osas
voib haid niiteid leida Saksamaalt,
kuid need on keerulisemad.

Riigihankes on
voimalikud ka teised
hindamisviisid peale
odavaima valiku

Kuid siis peaks valiku aluseks ole-
ma juba koormust ndinud analoog-
sed objektid. On nii projekteerijaid
kui ka ehitajaid, kes piisava poh-
jalikkusega koiki riske hindavad
ja materjale uurivad-katsetavad,
kuid see nouaks ka pohjalikumat
hanke ettevalmistust. Ja kui mida-
gi katseliselt tehakse, tuleb juba
alguses arvestada, et katse v&ib ka
aiataha minna ja see ei pruugiolla
sugugi tegija siiti.

Etlooduskivi on kallis, on meil
palju kasutatud betoonkive ja
-plaate, iildiselt tavalise nelinurk-
se kujuga, harvem niidirulli-tiiiipi.
Paraku ei hiilga betoonkivid kiil-
makindluse ja stabiilsusega. Nii
on viimasel ajal rohkem kasutatud
murtud pinnaga looduskive (nt
taringukivi). Nendel aga on luba-
tud veidi suuremad tolerantsid ehk
koikumised standardmoodust. See
tahendab, et kive tuleb ladumisel
valida, et mustrit ja ette antud geo-
meetriat jargida.

Lihtsam on kasutada vuugi-
betooni, sest see voimaldab mustri



sdilitamiseks vuugivahet variee-
rida, erinevalt kiilutud sillutisest,
kus kivi on kivis kinni ja moodus-
tuvad ebatasasused ehk kivivahed
taidetakse liivaga. Suurem koor-
mus eeldab ka tugevamat alust -
paraku on ka norgema betooni
puhul vaja arvestada soojuspaisu-
mise ja vastavate vuukidega, see-
kord juba ldbi koigi seotud kihtide.
Esimesed sellelaadsed lahendid on
Tallinnas sadamatrammi projekti
raames katsetatud, elu néitab, kas
see end ka digustab.

Sillutiskatete juhendit
vajavad koik osapooled
Juhendit vajavad nii arhitekt,
projekteerija, ehitaja kui ka oma-
nikujarelevalve insener, eriti siis,
kui tegemist on seotud aluse, sian-
gituskihi voi vuukidega. Alates
materjalide valikust erinevatele
koormustele kuni mitmesuguste
ehitustoodete (erisegud ja vuugi-
materjalid) tootja poolt ette antud
tehnoloogiliste noueteni.

Seotud materjalidest voiks
piitida hoiduda, sest see toob kaa-
sa paisumisvuukide vajaduse, mis
vajaks selgeid juhendeid - jarele
proovitud konstruktsioonide kir-
jeldusi kataloogina ja vajalikke
vuugilahendusi koos reeglitega.

Katendikataloog
on ajale jalgu jaanud
Riigiteede projekteerimisel on
reeglina voimalik tugineda loen-
duste aegreale ja selle alusel
prognoosida tulevikukoormust.
Vallateedel ja linnatanavatel on
see raskem, kuna aegread puudu-
vad ning liithiajalise loendusega
voib kiill liikluse ja tipsemalt ka
koormuse suurusjarku hinnata,
kuid tulemuse tapsus jitab soo-
vida. Seetottu on sobiv kasutada
kataloogilahendeid liiklussageduse
alusel, vottes suuremates linnades
aluseks tulevikuennustused liik-
lusmudelis, mis arvestaks ka ldhi-
aastatel kavandatavaid uusehitisi.
Kiimne aasta eest sai Tallinna
linnale koostatud tiitipkatendite
kataloog ja seda on veidi ka edasi
arendatud, kuid see on siiski roh-
kem Tallinna-keskne.

Erinevalt riigiteedest, kus
arvutusalus pohineb ikka 1983.
aasta juhisel, on Tallinna kataloog
koostatud Soome juhiste baasil
(2004/2018), mis voimaldab ehi-
tusprotsessis kontrollmotmiste
tulemusi vorrelda arvutatuga.

Praegu oleks voimalik koos-
tada uus juhis, vGttes arvesse nii
kogemusi Tallinna juhise raken-
dusest, Espoo kataloogi pdhi-
motteid kui ka mitmeid Tallinna
Tehnikaiilikooli magistritoid nii
sillutiskatendi kui ka kataloogi
arendusvaldkonnas, viisil, mis
voimaldaks seda rakendada koigis
tiheasustusalades, aga ka vallatee-
del. Maarus 71 (asulavalised teed)
sidtestab raamistiku, mis vastab
eurostandarditele ega piira kata-
loogilahenduste kasutust.

Kergliiklustee ei vaja
alati asfaltkatet
Universaalsed lahendused kipu-
vad olema kallid. Kas meil on
jalgrattateele vaja alati asfalti?
Soomes on levinud nn kivituhast
ehk graniidisdelmetest kattekiht
jakui sellisel mone aastaga kiilma-
kerkeid ei teki, voib ka asfaldiga
katta. Kui aga tekib, on lihtne

“Juhendi vajavad nii

arhitekt, Pre

pjekbeerija,

ehitaja LSS omaribne

jarelevalve insener,
it siis, Kai tegemist on
seohud aluse, sangituskini

voi Vuuklo\

lates

mn{mho\e/ vo\hkus-l-

evinevatele Koovmastele
I\I MI"‘M%M uS‘l‘w

ehitustoodete +oo'|34\ ool

oHe andud +ehnoloo

noueAeni.”

glliste

Ain Kendra, T-Konsult OU juht
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kiilmakerkelised alad korda teha
ehk norgemad alused asendada.
Asfaldi paigalduse jarel see enam
nii lihtne pole. Oleme katsetanud
ka 6hemaid aluseid - kui hooldus-
tehnika on piiratud 3,5 tonniga, on
voimalik loobuda liivast ja kombi-
neerida alus geosiinteetidega kil-
lustikust. Kiirused on viiksemad
ja ehk ei pea ka tasasusnouded
olema maanteega vordsed.

Maaramatus vajab
suuremat paindlikkust
Oluline on maksimaalselt ara
kasutada olemasolevad teekonst-
ruktsioonid, vottes aluseks liht-
salt moGdetavad parameetrid (sh
kihtidel moodetav kandevGime),
vajadusel olemasolevat alust stabi-
liseerides, kuid seda just seal, kus
on kandevimet puudu. See oma-
korda tahendab, et vaja on suure-
mat paindlikkust ehitusto6de ajal,
kuna projekteerimisfaasis saame
iisna tapselt paika soovitava tule-
muse geomeetria, kuid ei suuda
ennustada seda, mis olemasoleva
konstruktsiooni all parast selle
avamist leidub.

Kes peaks juhendi
koostama?

Seega vajame katendikataloogi,
mille pohifookus oleks tinavatel,
sisaldaks nii sillutiskatendeid kui
ka kergliiklusele vajalikke teid,
kuid annaks sobivad lahendused
ka viiksema liiklusega vallateede-
le. Juhendit, mida oleks voimalik
kogemuste lisandumisel jooksvalt
tdaiendada.

Transpordiametilt on seda ras-
ke nouda, sest maanteedel on sil-
lutis pigem dekoratiivne element,
kui mitte arvestada ristmikke
iiletavaid laiendusi raskesgidukite
poordekoridoris. Ministeeriumide
kontekstis on tegemist tGendoliselt
taristuministri (kliimaministee-
rium) haldusalaga.

Arvestades dsja loodud maa-
ja ruumiameti ambitsioone, voiks
asulasiseste teede (tdnavate ja
véljakute) juhendmaterjali koos-
tamine laiemas méttes (nii arhi-
tektidele kui inseneridele) olla just
selle asutuse valdkond. E
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iOuavad .

H.estis uha

rohkem toolauale, aga
seadus pole veel valmis

Kuigi allianssmudel toob taristuehitusse
uusi voimalusi ja uue koostookultuuri,

pole riigihangete seadus ja

ehituslepingute tavapohimotted
veel selle loogikale kohandatud,
todes advokaadibiroo COBALT
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vandeadvokaat Tavo Tiits
taristuehituse konverentsil.

TRIIN UIBOPUU
Konverentsi programmijuht

estis on alliansshanked

joudnud esmakordselt

praktilisse faasi - Rail

Baltica pohitrassi ja Sin-
di-Lodja silla projekteerimise ning
ehitushange viidi 1dbi allianss-
mudeli alusel. Praeguseks on mo-
lemas hankes s6lmitud ka hanke-
lepingud.

“Allianss eeldab paindlikkust
ja eesmargipdhist juhtimist, kuid
meie digusruum kaisitleb ehitus-
lepinguid endiselt t66votuna,”
iitles Tiits. Tema sonul seisavad
hankijad ja toovotjad niiiid silmitsi
olukorraga, kus uut koost66mude-
lit tuleb rakendada vana seaduse
raamides.

Koost66 asemel
vastasseisust vilja

Tiits selgitas, et allianss on koos-
t66l pohinev hankemudel, kus
tellija, projekteerija ja t66votja
tegutsevad juba projekti arendus-
faasist alates iihtse meeskonnana,
jagades riske ja kasu. “Tavaline
t66vott on vastandlik - iiks tellib,
teine tdidab ja kolmas kontrollib.
Alliansis tootavad koik iihe lepin-

~ T

Tavo Tiits taristuehituse konverentsil esinemas. FOTO: ANDRAS KRALLA

gu alusel ehitusprojekti elluviimise
nimel,” sdnas Tiits.

Rail Baltica praktika:
esimene samm uue
mudeli poole

COBALT osales Rail Baltica
pohitrassi alliansshanke 6igus-
noustamisel ja vaidlustusmenetlu-
ses. “Kui edukad pakkujad kevadel
vilja kuulutati, jargnes kohe vaid-
lus. Onneks 15ppes see kiiresti ja
tdna on lepingud allkirjastatud,”
raakis vandeadvokaat.

Vaidlus puudutas koost66voi-
mekuse ja projektijuhtimise eest
hindepunktide andmist hankija
poolt ette antud hindamiskriteeriu-
mi alusel. “VAKO leidis, et hankija

pohjendas oma otsuseid ja hinde-
punktide andmist korrektselt - see
naitab, et ka subjektiivseid hinda-
miskriteeriume saab Gigusparaselt
rakendada,” titles Tiits.

Tema sonul on Rail Baltica pro-
jektis kasutusel big-room-tooviis,
kus kogu alliansi projektimees-
kond t66tab iga nddal koos iithe
laua taga. “Sellist tookorraldust
pole Eesti ehituskultuuris varem
nahtud,” markis ta.

Konverentsil esitatud
kiisimused ja vastused
Ettekande jarel esitasid kuulajad
rea praktilisi kiisimusi, mis puudu-
tasid alliansi Giguslikke ja lepingu-
lisi eriparasid.



Kas alliansslepingu sees saab
tehariigihanget (osa)toode
teostamiseks?

Tiits selgitas, et uut riigihan-
get samadele toodele teha ei saa.
Alliansslepingu taitmisel on edu-
kaks tunnistatud pakkujal siiski
voimalik kaasata allt6ovotjaid
erinevate t60de teostamiseks eel-
dusel, et hankija pole keelanud
selliste toode edasi delegeerimist.

“Allt6ovotulepingud peavad
vastama riigihangete seadusele ka
siis, kui need solmitakse alliansi
raames,” rohutas ta.

Kui alliansis selgub, et néiteks
keskkonnavaldkonna noudmised
on ebareaalsed voi pohjustavad
viaga suurt kulu, siis kas allian-
si raames on voimalik nendest
nouetest m66da minna ka siis, kui
alliansi partner on telljja, kuid ei
ole riigiametit, kes nouded esitas?

“Eivoi,” vastas Tiits otse.

“Allianss ei saa muuta avalik-
oiguslikke ndudeid. Kui need on
liiga karmid, tuleb tellijal koos
alliansi partneritega taotleda
muudatusi vastavalt menetlusele -
niiteks keskkonnaametilt. M66da
minna ei tohi.”

Rail Baltica on s6lminud viie
ettevottega alliansslepingu.
Kas sellest lepingust voib taga-
neda ka iiks partneritest?

Jah, allianssleping néeb nii tel-
lijale kui ka t66votjatele ette suhte-
liselt avarad voimalused lepingust
taganemiseks. Niiteks saab tellija
lepingust ilma mgjuva pohjuseta
taganeda, st taganeda saab ka siis,
kui t66votjad pole oma kohustusi
rikkunud. Ka t66votjatel on ild-
juhul digus lepingust taganeda
ilma mojuva pShjuseta.

Millisest summast riigihanke-
seaduse maistes arvestatakse
15% lisatoode piirviadrtust
olukorras, kus lepingu s6lmi-
mise hetkel ei ole veel projekti
eesmiarkmaksumust kokku
lepitud?

Siin tuleb ilmselt samamoodi
lahtuda hankelepingu eeldatavast
ehk algsest maksumusest. Seda
soltumata sellest, et projekti tap-
sem sihthind selgub alles lepingu
taitmise kdigus arendusfaasis.

“Kui sihthind hiljem suureneb,

ei tadhenda see, et 15% piir nihkuks
kaasa. Seadus pole veel alliansi
loogikaga pariselt kohandatud,”
markis Tiits.

Tooge niide, miks peaks lepin-
gut muutma, kui leping pghineb
eesmiirkidel. Eelarve ei ole
lepinguga seotud, sest sihthind
siinnib alles parast lepingu
taitmist.

Tiits selgitas, et lepingut
muudetakse juhul, kui projekti
elluviimiseks ja eesméarkide saavu-
tamiseks on vaja teha tdiendavaid
tegevusi voi muudatusi, mida alg-
selt polnud ette nahtud.

“Eesmargi muutmine ei pruugi
ollalepingu muutmine, aga kui see
mojutab lepingu sisulisi tingimusi,
lepingu hinda, maksetingimusi voi
t66de tdhtaegu, kvalifitseerub see
juba muudatusena,” sOnas ta.

Kuidas jaguneb vastutus (sh
tasumiskohustus) alliansi part-
nerite vahel, kui allto6votu-
leping s6lmitakse ithe alliansi
ettevottega? Ja kas alliansi telli-
jaonsamuti vastutav, kui peaks
tekkima lepingu partnerite
vahel probleemseid noudeid jne?

“Vastutus on iihine - see on
alliansi tuum,” ttles Tiits. Ka
allianssleping ise on iithine, mis
tahendab, et allianssi kuuluvate
tellijate ja toovotjate vahel eraldi
alltoovotulepinguid ei solmita.
Osapoolte iihise vastutuse pohi-
motte kohaselt vastutab tellija
samuti probleemide lahendamise
eest. Lepingupoole vastutus (sh
kahju kandmise kohustus) voib
alliansslepingu loogika jargi tek-
kida ka siis, kui see lepingupool ise
pole oma kohustusi rikkunud.

Kui allto6votu solmib iiks
allianssi kuuluv partner, siis
probleemide korral voib vastutus
16puks kanduda kogu alliansile,
sh telljjale, kes on samuti allianss-
lepingu osapool.

Mis jai ohku?
Kuigi enamik kiisimusi sai vas-
tuse, jai konverentsil kolama iiks
peamine mote: Eesti digusruum
vajab alliansshangete jaoks tap-
sustamist.

Ebaselgust tekitas ka kiisimus,
millisest summast tuleb arvutada

RAIL BALTICA PRAKTIKA

“Allianss eeldab
paindlikkast ja

ersmargipohist juhtimist,
id meie 5igusfuum

kasiHeb zki-l—usle«pingﬁial

endise fsovetuna

Tavo Tiits,
advokaadibiiroo COBALT vandeadvokaat

15% muudatuse piir, kui lepingus
pole fikseeritud hinda. Ka kiisi-
mus, kuidas kisitleda {ihe part-
neri voimalikku lahkumist, vajab
tulevikus tdiendavat regulatsiooni
ja praktikat.

“Allianss on koost66pdhine,
aga meie seadusandlus on eelkoige
kirjutatud klassikalise t66votu-
lepingu jaoks,” vGttis Tiits teema
kokku. “Eestis on see mudel alles
kujunemas - 6pime seda koos.”

Tiitsi sonul toob allianss taris-
tuehitusse usalduspohise koost6o,
mida avalik sektor on kaua otsinud.

Rail Baltica kogemus niitab,
et mudel v6ib toimida ka suurtes
riiklikes projektides, kui osapoo-
led on valmis labipaistvuseks ja
ithiseks vastutuseks.

“See on suur samm edasi -
mitte ainult lepingute, vaid kogu
motteviisi muutus,” titles Tiits.
“Kui tavaliselt otsustab tellija,
kuidas t66 kiib, siis alliansis peab
ta ise olema valmis meeskonnas
tegutsema. See nouab kultuuri-
muutust — eelkdige usaldust.”E

Millele alliansi
hankemudel toetub?

m  Uhine eesmark ja sihthind — eelarve kujuneb
koostods, mitte ette antud hinnapakkumisena.

m  Uhine risk ja kasu — koik osapooled jagavad nii
uletatud kulusid kui ka sddstu.

B Avatud raamatupidamine — kulud ja muud
finantsandmed on kdigile osapooltele
nahtavad.

m  Uhine juhtimine — tihine projektiorganisat-
sioon, otsuseid tehakse konsensuslikult.

m  Uhine leping — ks leping, thine vastutus.

detsember 2025 47



{7) EHITUSTURG

Veldan Ehitus:
me el ole nii rikkad,

et K

Veldan Ehitus on
otsustanud alltdovottu
mitte teha. “Me pole

nii rikkad kui pangad —
miks me peaksime 90
péaeva suuri borsifirmasid
finantseerima,” selgitas
katusetdid tegeva
ettevotte juht Tonu Naar.

URVE VILK

eldan Ehitus on tead-

likult loobunud allt66-

votust, et valtida raha-

vooprobleeme ja siili-
tada kontroll oma t66de tile. Juhi
Tonu N&iri sonul on see olnud
teadlik otsus. “Me pole nii rikkad
kui finantsasutused — miks me
peaksime 90 pideva suuri ette-
votteid finantseerima.”

Ettevote tegeles katuste ehitu-
se, fassaadide soojustuse, samuti
erinevate plekitoodega. “Praegu
oleme aasta tulemustega rahul,
kuigi kevad oli varasemast hal-
vem,” kommenteerib Naar olukor-
da.

Tema s6nul loobusid kevadel
objektidest moned kliendid, kel-
lega olid olemas eellepingud ja
kes olid ka broneerimistasud juba
maksnud. Paljud katuset66d kuk-
kusid dra, sest klientidel muutus
majanduslik seis: kellel oli lahutus,
kellel juhtus to6kohaga midagi,
kes ei julgenud midagi teha meie
turuolukorra ja tildse maailma
olukorra tottu.

Seega aasta algus mingis
natuke vingerpussi. “Aga kuna
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Veldan Ehituse  me t6id kokku ei ahnitse - t66de
renoveeritud jarjekord on keskmiselt kahek-
kivikatus. sa kuud kuni aasta, 16i see meie

plaane segamini, aga tulime sel-
lest ilusasti vilja ja tdnaseks ole-
me saavutanud uuesti stabiilsuse,”
tdpsustab N&ar.

sellep

"Meie jaoks on
maksez{-mhhx ad kriikilised,
o\msl— i faha Me oma
vaha ki

Ténu Naér, Veldan Ehituse juht

inni panna.”

Kliendid jouavad nendeni
peamiselt suust suhu soovituste
kaudu. “Meil on erakliendid. V&ib
oelda, et oleme personaalehitaja
staatuses - teeme ka eksklusiiv-
ehitust - ja info liigub meie koh-
ta suust suhu ehk ehitame vaga
palju tédnu selle, et meid soovita-
takse ehk uued kliendid jouavad
meieni tdnu vanadele klientidele.
Péris uusi kliente on meil suhte-
liselt vihe, aga kevadel tekkinud
murekohad olidki seotud just uute
klientidega.”

Allt66votust loobumine on
olnud ettevotte teadlik otsus. “Voi
kui, siis voiksime teha suurtele
ettevotetele, kes garanteeriks, et
saame oma rahad digel ajal katte.
Me pole nii rikkad nagu finants-

FOTO: KODULEHT



asutused, et suuri firmasid finant-
seerida. Oleme viike osaiihing ja
proovime ikkagi mingil madral
oma meeskonda kaitsta ning ka
kasumit teenida.”

Naiér lisab, et ega pank seni
oota, kuni rahad on tellijalt laeku-
nud. “Miks meie peaksime siis 90
péeva suuri borsiettevotted finant-
seerima? Meie jaoks on makse-
tahtajad kriitilised, selleparast ei
taha me oma raha kinni panna.”

Ténu Néar, Veldan Ehituse juht

Allhangetel pakutav
hind pole jatkusuutlik
Allhanget ei taheta ka seeparast
teha, et Eestis otsitakse jatkuvalt
voimalikult madalat hinda, mis
pole jatkusuutlik. “Soome riik on
enda turusiisteemi selles osas paris
histi korda teinud, et alltoovottu
ei tehta firmadega, kelle hind on
madalam tasemest, millega pole
voimalik toodega vilja tulla. Ehk
piirid on ees - soomlane saab aru,
et teatud piirist alates toodega val-
jaeitule”

Eesti ehitajal pole aga kodus
voimalik enam vilistogjouga kon-
kureerida, kuna nemad lepivad
kehvemate tingimustega, naiteks
mitmekesi elamisega iihes toas.
“Piltlikult 6eldes: materjalid on
meil koigil enam-vihem sama
hinnaga kies, need voivad koikuda
ehk pluss-miinus kiitmme protsen-
ti. Aga toorahad, kui jagada need
vastavalt normtundidele, jadvad
ukrainlastel seitsme euro juurde
tunnis, millega meil pole motet
t66le minna.”

Ténu

Renoveerimisel on
jarjekord ukse taga
Veldan Ehitus tegeleb ka renovee-
rimisega. “Paljud tahavad vana
talukompleksi, palkmaja voi palk-
sauna renoveerida, aga oskajaid
on vihe - seal on vajalik teistpidi
motlemine kui uue ehitamisel, ei
piisa sellest, et paned kdhku kok-
ku’”

Enamik ehitajaid tahavad
ehitada uut ja dgedat, sest seda
on lihtne teha ega pea métlema.
“Renoveeritava turu osakaal on
meil tegelikult vdga suur - tinu
sellele on meie t66pold lai ja t66-
de jirjekord kuni aasta. Utleme
kliendile alati, et kui ta on ndus
ootama, siis me votame ta ette,
kui ei, siis turg on tiis ehitajaid,
kes saavad tulla homme voi nddala
parast. Aga meil on paratamatult
jarjekord.”

Nadr, Veldan Ehituse juht

Renoveerimine

voib olla kallim

Naari sonul on renoveerimist
sooviv klient ka hinna osas sageli
paindlikum, sest see on iildteada
fakt, et renoveerimine voib min-
na kokkuvottes kallimaks kui
uue rajamine. “Utlen paljudele
klientidele, et akki oleks lihtsam
asi kokku liikata — uus tuleks oda-
vam. Aga kui seal on oma lugu
sees, siis tahetakse taastada, ja
kui klient seda soovib, pole see ka
meile probleem. Mul on sellised
kliendid, kes annavad votme iile
ja kelle ainus soov on, et nad saak-
sid lopptulemusega rahule jadda,

EHITUSTURG

mingu see siis maksma nii palju,
kuildheb.”

Veldan Ehitus tegutseb lisaks
Eestile ka Soomes, kus firmal on
titarettevote. To6tajaid on kahe
riigi peale kokku 13. “Soomes on
meil koik teenused pohimotteliselt
samad mis Eestis, teeme katuse-
t6id ja renoveerimisi. Kui vorrel-
da Soome turgu Eesti omaga, siis
Soome riik kaitseb rohkem ehita-
jat. Eraklient, kellest ma midagi
ei tea, aga kellega mul on leping,
peab seitsme pieva jooksul raha
ara maksma - siiamaani on mak-
setahtaegadest kenasti kinni pee-
tud,” jagab kogemusi Niar, kes on
Soomes tegutsenud aastast 2010.

Toojou leidmine
endiselt keeruline
To66 leidmisega ettevottel problee-
me pole, aga t66jou leidmine on
Néidri sonul mérksa keerulisem.
“Probleem on pigem, kuidas lei-
da kvaliteetset t66joudu, mitte
to0d. Votame aeg-ajalt kellegi
toole ja Opetame vilja - monest
saab asja, monest mitte,” nendib
Naar.
Valikut tehes on tema jaoks
koige olulisem to6taja distsip-
liin. “Hommikul kell kaheksa
algab t60pdev, nii esmaspie-
vast reedeni. Kui selleks ajaks
to0le ei joua, pole vaja tullagi.
Ulejidnu saame dpetada t66
kaigus. Aga koolides on meil
tdna viga suur probleem, et
noored ei taha enam ehitust
oppida - see on raske ja must
t66. Eelmine aasta laks kaldkatu-
se ehitust Eestis 6ppima ainult iiks
inimene,” toob ta naite.

Naar kuulub ka Eesti Katuse-
ja Fassaadimeistrite Liitu. “Meil
on hetkel t66j6u jarelkasvuga suur
mure. Miletan hea sobra juttu
kiimmekond aastat tagasi, mil ta
itles: Tonu, sinu kded on kiimne
aasta parast kulla hinnaga, sest
oskavad t66d teha.

See on t6si. Paljudele noortele
ei saa seda survet peale panna, et
nad igal hommikul t66le tuleksid.
Ja mis on veel viga kurb: paljudel
on arvamus, justkui ehitus oleks
mingisugune teise jirgu t60.”
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Proovi
esmaklass
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Hea varustus on elustiil.
Kiilm ja niiske ilm ei kiisi, kas sa teed t66d, roogid lund, jalutad koeraga, matkad rabas
voi koristad kodudue. Pakume uue valiku enneolematult mugavaid, nagusaid
ja funktsionaalseid kindaid, mis on loodud kaitsma sinu kasi taiesti uuel tasemel.

TouchGrip Thermo
veekindlad talvekindad

@ Mugavad ja kerged
7 A+ Klassi siinteetiline nahk

ja libisemiskindel peopesa 1
7 Veekindel membraan TCI)UCCVG rip Thermo
& Soe fliisvooder UltraWarm
& Puutetundlikud TouchGrip veekindlad

Soqeotal talvekindad

7 Elastne kieselg
ja kummiga randmeosa

& Tooks ja vabaajaks kilmades
ja niisketes tingimustes

13.20 ¢

&7 A+ Klassi siinteetiline nahk
ja libisemiskindel peopesa
7 Liimitud veekindel membraan
&7 3M™ Thinsulate™
EX 20 isolatsioon
ja 220 g polaarfliisvooder
7 Ekraanitundlikud
7 Elastne kieselg ja kummiga
randmeosa
7 Toiks ja vabaajaks
kiilmades ning niisketes
tingimustes

20.30

Insulation

wTHINSULATE”

WinterLite
kerged talvekindad
7 Thinsulate™ vooder
7 PU-nahast peopesa
& Ekraanitundlikud
& Helkurelemendid
et Iroimistes MUGAVUS. KAITSE. FUNKTSIONAALSUS. STIIL.
22.00« é
¢ ) <
i 1
WoolSync WinterSport NordicLeather ArcticLeather
Bhukesed veekindlad téisnahast veekindlad téisnahast
meriinokindad talvekindad talvekindad talvekindad
& Kerge meriinovillane & Thinsulate™ vooder & Kerge & Thinsulate™ vooder
_ materjal & Veekindel PU-nahast _ soojendusvooder & Uleni téisnahast
& pehme fliisjas sisepind peopesa 7 Tisnahast peopesa & Veekindel membraan

& Ekraanitundlikud

7 Libisemisvastased
silikoonist punktid

(7 Sobivad aluskinnasteks

23.90 ¢

& Ekraanitundlikud

7 Randmel krgpskinnitus
Tooks ja vabaajaks
kiilmades tingimustes tingimustes

29.00 35.00¢

Hinnad sisaldavad kdibemaksu ja kehtivad, kuni kaupa jatkub!
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& Ekraanitundlikud
(7 T60ks, vormikindaks
ja vabaajaks kiilmades

& Ekraanitundlikud
&7 Tooks, vabaajaks
ja motospordiks
tilmades tingimustes

68.00 ¢
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