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On sul vaja stabiilset toolauda, kus koik vajalik on mugavalt kdeulatuses? Voi on
puudu laokiru ja tdsteseade, mis hdlbustaks kauba kaitlemist? Akki hoopis nutikas
laoriiulististeem, millega optimeerida hoiustamismahtu? Mis iganes sinu t6opaeva
lihtsustaks - muudaks seda mugavamaks, turvalisemaks ja tohusamaks - meiega
leiad lahenduse. Saavuta HAPPINESS ATWORK. ~
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KASUTA

6 UUDISED 3 MATERJALI-, TEHNOLOOGIA-,
TOOTMIS-, TRANSPORDI-
1 ERIALALIITUDE VUDISED
UUDISED 3 ENERGEETIKAS TULEB
ROHEBLUFIST LOOBUDA

Limestone Factorise of Estonia juhatuse
esimees Vladimir Libman muretseb
valitsuse ebaloogilise ja perspektiivitu
majanduspoliitika parast.

TMB ELEMENDI OSTNUD
3 LEEDUKAD VARBAVAD JA
SIHIVAD KASVU ROOTSIS
Tartus tegutsev betoonelementide tootja
sihib leedukatest omanike toel ekspordi-
turge ja varbab todtajaid.

1 4PROGNOOS
EHITUSSEKTORILE:
ettevaatlikult positiivsed ootused saabuvad

viitajaga. Infopanga véarske ehitus- ja
arendussektori konkurentsiraport.

1 EHITUSSEKTORI
JUHTIDE KUSITLUS

Infopank viis jaanuari 16pus labi
ehitussektori juhtide kiisitluse.

1 EHITUSLIIDRITE

ARVAMUSKUSITLUS: 4 PEETRI PUIT LAIENDAB
MIDA TOOB AASTA 2025 TEHAST “ME EI SAA SEISTA
EHITUSSEKTORILE?

PAIGAL, KUI MAAILM MEIE UMBER
ARENEB.”

Neli aastat tagasi tehast laiendanud
liimpuidutootjal Peetri Puit OU on
praegu kasil uus laiendus. Ettevotte juhi ja
omaniku Peeter Peedomaa sonul on see
vajalik, et lilkuda kaasa arenguga.

EESTI MAJATOOTJA METSI-
44KUS LAANES: CALIFORNIAST
TULEB VAGA PALJU PARINGUID
Eesti peegelmajade tootja OOD House
on ilmselt pea ainus Eesti tootmisfirma,
kes on murdnud USA turule ja seda
vagagi edukalt. Tanavuseks prognoosib
ettevote oma ajaloo suurimat kasvu.

TOOSTUSES KARDAB
46[71(8 ARI EDASIST LANGUST,
TEINE ELAB KASVULAINEL
Haagisetootjate sonul pole olukord kKiita,
kuid hea mineku tule rodmustavad elektri-
seadmete tootjad.

5 OKONVERENTSI- JA
KOOLITUSKALENDER

Vastavad Nordecon ASi juhatuse liige
Tarmo Pohlak, Mapri Ehituse tegevjuht
Tarmo Roos, Maru Ehituse juht

Margo Dengo, OU Maru Betoonitddd
juhatuse liige Taavi Varb, Arco Tarc OU
juht Lauri Manniste, Hausers Grupi juht
Tomy Saaron, ASi YIT Eesti tegevjuht
Mark Mihhailenko.

ARIKINNISVARATURUL ON
2 KAES KOLIMISE AJAAKEN
Ulevaate annab kinnisvarafirma Restate
analiititik Julia Linde.

2 INTRESSIDE LANGUS
TULEB KIIREM

30. jaanuaril otsustas Euroopa Keskpanga

(EKP) Noukogu teha jarjekordse intressi-

langetuse. Bigbanki peatkonomist

Raul Eamets analiiiisib olukorda.

KORTERIMUUJATE ROOMSAD
2 PROGNOOSID KAHTLUSE ALL
Tallinna korterite jarelturg oli aasta 16pus
ullatavalt tugev.
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f.) TOIMETAJA VEERG

Ehitusjuhtide optimism on tousuteel,
vahemalt enda ettevotte osas

] _l esti ehitusettevGtete juhtide kiisitlus toi esile arvamuse, et Eestis on ehitus-

turg tinavu liabimas madalpunkti ja ees ootab jarkjarguline taastumine,
erimeelsusele jaadi aga selle kiiruse osas. Silma torkas ka, et kui kinnis-
varaturu iildise arengu suhtes ollakse pessimistlikud, siis enda ettevotte
- tuleviku osas pigem optimistlikud, sest vajalikud kokkutdmbamised on
juba dra tehtud ning pigem valmistutakse juba uueks tousuks.

Eelmise aastaga on ehitushinnad siiski moningal maaral langenud, mis loob
soodsa pinnase arendajatele, et nad julgeksid ariplaanid sahtlist vilja votta ja ehitu-
sega peale hakata. Paljude turuosaliste hinnangul v5ib see olla parim aeg ehituseks,
eriti kui viie aasta parast tagasi vaadata. Samas on tellijad endiselt ettevaatlikud ja

liikkavad otsuseid edasi, mida ei saa ka neile ette heita, sest majanduskeskkond

on endiselt segane ja soovitused vastuolulised.
Samas ollakse iiksmeelel, et elamuehituses on pigem oodata elavne-
mist, kuid drikinnisvara sektoris piisib keeruline olukord - pakkumine
on suur, kuid néudlus piiratud. Avaliku sektori tellimused voiksid tur-
gu rohkem toetada, kuid ka nende elluviimine s6ltub riigi ja kohalike
omavalitsuste otsustusjulgusest.

Kuigi uute ehitusparingute arv on kasvanud, on konkurents han-
getel jatkuvalt tihe ja tellijad 1dhtuvad partneri valikul tihti eelkGige
hinnast. Samuti toob ehitusmahtude kasv tulevikus kaasa sisend-
hindade tousu, mist6ttu on hetkel paljude hinnangul parim aeg

ehitusotsuste langetamiseks. Lisaks on t66turul miarke voimalikest
muutustest - osa ehitussektori to6joust on parit Ukrainast ja nende
voimalik naasmine kodumaale voib sektorile viljakutseid esitada.
Kokkuvottes oodatakse, et 2025. aasta tuleb ehitussektorile
modduka optimismi ja ettevaatliku kasvu aasta. Ehitajad on
karastunud ja harjunud tdusude-moonadega. Turul on kiill
juba selgeid elavnemise marke, kuid tédieliku taastumiseni
ldheb veel aega. Samas kliendid, kes teevad otsused aas-
ta alguses, saavad ehitust66d suure tGendosusega parema
hinnaga kui need, kes jaavad ootama jairgmist kevadet.

Teeli Remmelg
Ehitusvdljaannete juht
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Teeli Remmelg

E-post teeli.remmelg@aripaev.ee
Telefon +372 667 0438
Kujundaja Pille-Riin Port

TELLIMINE JA LEVI
Ajakirja tellimiseks:
E-post aripaev@aripaev.ee
Telefon +372 667 0099
Faks +372 667 0300

REKLAAM

Reklaamimiitigi projektijuht
Helen Paapsi

E-post helen.paapsi@aripaev.ee
Telefon +372 58807785
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19 094, Tallinn

Telefon +372 667 0111,
+372 667 0222

Faks +372 667 0165,
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© Ajakirjas Ehitaja avaldatud tekstide ja
fotode kasutamine iikskoik millisel viisil
on keelatud ilma véljaandja loata.

Langus sai kull 1abi, kuid mitte ehitussektoris

Statistikaameti viimased andmed néitavad, et Eesti
pikk majanduslangus on 16ppenud. Kahjuks ei saa aga
ehitussektoris taastumisprotsess olema kiire, sest nai-
teks elamuehituseks antud lubade arv on kahanenud
kimne aasta madalaimale tasemele.

Kui nii mitmeski majandusharus naikse langustrend
poordunud, siis ootusparaselt ei vasta see toele ehi-
tussektorist radkides. Ehitus on tegevusala, mis alati
reageerib majanduses toimuvale pika viitajaga.

Voérreldes hoonete ehitusega, on selgelt paremini
lainud taristu rajamisele keskendunud ettevotetel,
kuid mahud on kahanenud ka seal.

Valjastatud ehituslubade statistika naitab, et 2025.
aasta osutub ilmselt keeruliseks, sest naiteks elamu-
ehituseks antud lubade arv on kahanenud kiimne
aasta madalaimale tasemele. Positiivse poole pealt
tunduvad leebemad tuuled puhuvat kinnisvaraturul.
Eelmise aasta teises pooles kiirenes korterimuuk
viimaste aastate korgeimale tasemele.

Loppeval nadalal avaldas statistikaamet kiirhinnan-
gu SKP suuruse osas eelmise aasta viimases kvartalis.
Ootusparaselt ei ndidanud see, et Eesti majandus
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oleks muhinal kasvama hakanud, ent otsa on
saanud ka senine kahanemine. Eeldades, et SKP
rohkem ei lange, tuleb siiski tunnistada fakti, et
vorreldes 2022. aasta alguses saavutatud tipuga,
oleme majandusest kaotanud tubli b,5% tiiki ja
langenud tagasi umbes 2019. aastasse. Sellise
kaotuse kompenseerimine ei kai tledo.
Statistikaameti esialgne kiirhinnang SKP tdpse-
matest allikatest veel ei 14égi, kuid vaadates teisi
indikaatoreid, saab oletusi siiski teha. Suuremat
indu ei ndidanud eelmise aasta 16pus tikski sek-
tor, ent taastumisega oli tegemist sellegipoolest.
Suuna on tilespoole vétnud néiteks todstustoodang.
Toostustoodangu madalpunktiks jai eelmise
aasta august, kui tootmismaht oli 2022.
aprillis saavutatud tipust lausa veerandi
vorra vaiksem. Sealt edasi on todstus
aga liikunud téusvas joones. Kosunud
on ka toostuse uued tellimused.

Mihkel Nestor
SEB majandusanalltititik (



Konverents & kontaktmess

Kultuurikatel

Konverents, kontaktmess, todtoad, suhtlemine iseloomustavad Tarka Ehitust

Toome kokku ehitussektori votmeisikud, eksperdid ja huvirihmad, et arutada uuenduslike ning jatkusuutlike lahenduste rakendamist.

Konverentsi eesmérk on tosta teadlikkust valdkonna olulistest teemadest ja kiirendada uute tehnoloogiate kasutuselevottu, edendades
nii koostood kui ka sektori arengut.

KONVERENTSI PEATEEMAD:

° Siisinikujalajalg ja projektide vaartus: Kuidas hinnata ja vahendada ehituse keskkonnamaju?

° Energiatohususe standardid ja praktilised lahendused: Naited energiamérgiste rakendamisest.
° Digilahendused ja BIM-siisteemid: Innovatsioon projektijuhtimises ja koostdd téhustamine.
°

Uritusel jagatakse praktilisi juhiseid, kuidas rakendada rohesertifikaate, vihendada keskkonnaméju ja dppida
rahvusvahelistest edulugudest, kohandades neid Eesti vajadustele. Samuti uuritakse tulevikuvéljakutseid,
sealhulgas vajalikke oskusi ja kompetentse ehitusvaldkonna edendamiseks.

Oluline osa konverentsist on dialoogi edendamine noorte ja kogenud juhtide vahel, et tuua sektorisse vérskeid ideid. Lisaks pakub diritus

suureparaseid voimalusi uute koostodsuhete loomiseks ja projektide algatamiseks, mille eesmark on muuta ehitussektor efektiivsemaks,
jatkusuutlikumaks ja innovaatilisemaks.

ESINEVAD: Reterra ehitusjuht Siim Toots, Tallinna Tehnikakorgkooli professor ja ehitusinstituudi direktor Anti Hamburg, ETS NORDi
lahenduste grupi juht Peter Haab, ETS NORD tootejuht Indrek Valgma, RASKi vandeadvokaat Elvi Tuisk, RASKi vandeadvokaat Marina
Lapidus, HML Project Managementi omanik Leo 0 Neill, Hades Geodeesia geodeesia osakonnajuht Kristjan Kirotam, Klimaministeeriumi
keskkonnasaastliku ehituse valdkonnajuht Hannamary Seli, Klimaministeeriumi elukeskkonna ja ringmajanduse asekantsler Ivo Jaanisoo,
Eesti Vabariigi taristuminister Vladimir Svet, Lasita Akna tegevdirektor Karl-Martin Rammo, SEB kinnisvaravaldkonna juht Anu Arnover,
WHAT IF partner / juhatuse liige Juhan Kangilaski, Meta Advisory vanemkonsultant Urmas Vaino, Bonava Eesti tegevjuht Taavi Soorm,

GScani tootejuht Sander Sein, Rand ja Tuulbergi kauaaegne juht Raivo Rand, Rand ja Tuulbergi ndukogu liige Lauri Tuulberg, Inseneribiiroo
Estplan juht Kadi Metsmaa

Tule ja saa osa ehitussektori tuleviku kujundamisest!

. Ehitusuudised.ee
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Rubriiki toimetab Teeli Remmelg
e-post: teeli.remmelg@aripaev.ee

Konjunktuuri-
instituudi juht Peeter
Raudsepp siiski olulisi
muutusi majandus-
olukorras

ei nde.

Tegelik olukord veel
majanduskasvu ei kinnita

EESTI KONJUNKTUURIINSTITUUDI uuring naitab, et
ettevotete kindlustunne ja majandus on paranenud,
kuigi tegelik olukord seda veel ei néita. Optimis-
mile aitavad kaasa riigi suuremad toetusmeetmed,
aga ka lubadus liithendada planeeringute ja lubade
menetlusaegu.

Majandus- ja toostusministri Erkki Keldo sonul
on ettevotjate optimism ekspordi taastumisel vajalik,
kuna eksport moodustab Eesti majandusest vaga
suure osa ning omab majanduse kiiremal taastumi-
sel olulist rolli.

“Ekspordikasvu ootusel on tiheks pohjuseks
kindlasti see, et meie ettevotted naevad vaeva uutele
turgudele laienemisel ning optimismiks annab poh-
just nii langev euribor, tasapisi paranev olukord meie
peamistel eksportturgudel kui ka valitsuses tehtud
otsused majanduse konkurentsivoime parandami-
seks,” kommenteeris Keldo.

Uuringust selgus, et mitmetes Eesti majanduse
jaoks olulistes sektorites on olukord aastataguse-
ga vorreldes parem. Kindlustunne on paranenud
puidutoostuses, masinate ja seadmete tootmises,
ehitusmaterjalide ning elektriseadmete tootmises.

Eesti Konjunktuuriinstituudi direktor Peeter
Raudsepp sonas uuringu tulemusi kirjeldades, et
varske uuring ei naita olulisi muutusi majandusolu-
korras. “Majanduskliima osas oodatakse olukorra
paranemist, aga tegelik majandusolukord ei ole
kahjuks pika aja jooksul suutnud selle optimismiga
kaasa liikuda,” titles Raudsepp.

“Eesti investeerimiskeskkonna konkurentsivoi-
me kasvule aitab kindlasti kaasa lisna pea avanev
160miljoniline suurinvesteeringute toetusmeede,
mille eesmark on soodustada vahemalt 100 miljoni
euroste investeeringute tegemist Eesti majandusse.
Lisaks oleme votnud tugevalt fookusesse planeerin-
gute ja lubade menetlusaegade lihendamise, mis on
samuti positiivne signaal meie ettevotluskeskkonna
atraktiivsemaks muutumisest,” kommenteeris Keldo.
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14korruseline korghoone Tallinna
sOlmpunktis sai ehitusloa

FAHLE LINNAKU ARENDAJA FAUSTO
CAPITAL sai ehitusloa silmapaistva
14korruselise bliroohoone raja-
miseks aadressil Tartu mnt 86B.
Ehitustoddega on kavas alustada
juba sel aastal.

Tallinna tihte tdhtsaimasse sOlm-
punkti kavandatud hoone toob kin-
nisvaraturule ligi 11 000 ruutmeetrit
A-Klassi biiroopinda, mis vastab
keskkonnasaastlikkuse korgeimale
BREEAM Outstandingu tasemele.

Uue buiroochoone autorid arhi-
tektuuribtiroo LUMIA ja KINO
Maastikuarhitektid andsid
hoonele nimeks Portaal, mis réhu-
tab selle asukoha tahtsust Tallinna
varavas ning Uhes linna olulisemas
sOlmpunktis. Portaal hakkab tervi-
tama Ulemiste poolt saabujaid ja
hoone tahtsus kasvab veelgi parast
kergliiklusteetunnelite véaljaehita-
mist viadukti ja raudteetammi alla
kaesoleval aastal, mis loob otsetee
Ulemiste ning Fahle vahele.

LUMIA arhitekti Margit Aule
sonul on Portaal maamargilik, pilku-
plidev ja meeldejaav. “Hoone on
jouliselt liigendatud, et saavutada
eriline skulpturaalne vorm koikidest
suundadest. Fassaadid on kaetud
messingust ribidega, mis méjuvad

kergelt ja lisavad hoonele energia-
téhusust. Portaali valguskiillased
avarate akendega btirood on varus-
tatud terrassidega,” kirjeldab Aule.
Portaali iga korruse brutopind jaab
vahemikku 625—875 m? ja terrassid
votavad enda alla 305 m? Hoone
vaheseinu on voimalik nihutada,
samuti muuta biiroopindade suuru-
si ja ruumiplaneeringut. Esimesele
korrusele luuakse teeninduspinnad
ja toitlustus, et toetada aktiivse
tdnavaruumi teket.

Tallinna kulje all areneb

uus elukvartal

EVERAUS KINNISVARA ARENDATAVAS
KANGRU KODUS valmisid elukvartali
teed ja trassid, tdnavavalgustus
ning manguvaljak. Taristu ehitas
Viaston Infra.

Kangru Kodu asub Tallinna
stidalinnast vaid 15minutilise auto-
s6idu kaugusel Kiili vallas, Luige ja
Kangru kiila piirimail. Eramukrun-
did on suuruses 1900 kuni 3600 m2.
Elukvartal voimaldab koduotsijatel
eramukruntidele ehitada oma kodu.

Kangru lahiumbrus on viimastel
aastatel kiiresti arenenud, mistottu
on koik igapaevasteks toimetusteks

vajalik alustades haridusasutus-
test ja 1opetades kaubanduse ning
spordisaalidega juba kattesaadav
ka kodukandis pealinna saginasse
minemata.
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VISUAAL: LUMIA JA KINO




Tuleb hoida jalad maas, pea kiillm ja teha tasakaalukaid
otsused. Meil on mitmest kriisist 1abi kdinud rahulikud

kindla meelega juhid, keda eriti ullatada ei saa.”

ASi Nordecon juhatuse liige Tarmo Pohlak

15.01.2025, Ehitusuudised

Oma Ehitaja
ehitab Tallinna
kesklinna
16korruselise
luksusliku
hoone

NOVIRA KAPITALI ARENDATAV STEL-
LARI NIME KANDEV HOONE kerkib
pealinnas aadressile Tartu mnt 15.
Arhitektuurse lahenduse on loonud
Pluss arhitektid Indrek Suigusaar
ja Tanno Tammesson koostoos
Meelis Pressi arhitektidega.

Eesti kinnisvaraarendaja Novira
Capital ja investeeringute haldami-
sega tegelev Evernord rajavad 54
miljoni euroga Tallinna studalinna
16korruselise 147 korteriga luksus-
liku eluhoone Stellar. Ehituspartner
on Oma Ehitaja, ehitustood on
alanud ja hoone valmib 2027. aasta
juulis.

Kiili vallas algasid uue

Hoone koosneb tihe- kuni viie-
toalistest 30-160 ruutmeetri suu-
rustest avaratest valguskillastest
korteritest, millele lisavad iseloomu
korged laed, suured aknad ning
terrassid ja rodud. Hoone projek-
teerimisel on pandud suurt réhku
kaasaegsetele lahendustele ning
see vastab A-energiaklassile ja
LEED Goldi sertifikaadi nduetele.
“Loodushoidlikud ehitusmaterjalid
ja uuenduslikud nutikodususteemid
aitavad luua meeldiva sisekliima,
kuid hoiavad ka kulusid kontrolli
all,” selgitab Novira Capitali tegev-
juht Nikolay Kryzhanovskiy.

DB Schenkeri terminal
Kiili vallas Vaela kiilas.

terminali ehitustood

DB SCHENKER ON ALUSTANUD OMA
UUE TERMINALI EHITUSTOID Kiili
vallas Vaela kiilas. Arendust juhib
Colliers ja ehitustodde peattdvotjad
on ettevétted OU Ehitustrust ning
GRIK Ehitus OU.

Uue terminali kogupindala saab
olema 6000 m? koos 62 laadimissilla
ja 650 m2 kontorihoonega.

Terminali avamine on planeeritud
2026. aasta esimesesse kvartalisse
ja on oluliseks sammuks DB Schen-
keri plaanides tugevdada mais-
maatranspordi vorgustikku Eestis ja
kogu Baltikumis.

Ligikaudu 15 miljoni euro suurune
investeering naitab DB Schenkeri
pihendumust pakkuda korgtasemel
logistikalahendusi, keskendudes
samal ajal jatkusuutlikkusele. Hoone
ehitatakse vastavalt BREEAMi
sertifitseerimisstandarditele ning
hoélmab endas rohetehnoloogiaid,
nagu paikesepaneelid ja vihmavee
kogumisstisteem, mida kasutatakse
terminali pdranda puhastamiseks.

Need meetmed néitavad ettevot-
te pihendumust keskkonnamaju
vahendamisele ja jatkusuutlikkuse
eesmarkide saavutamisele.

VISUAAL: PLUSS ARHITEKTID /
MEELIS PRESST ARHITEKTID

FOTO: DB SCHENKER
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Nordecon solmis Grossiga
Viljandi spaa ehituslepingu

OLEG GROSS VALIS VALJA VILJANDI SPAAHOTELLI ehitaja
ja asja allkirjastati Viljandi linnavalitsuses Nordeconiga
ehitusleping.

Lepingu maksumuseks on 30 miljonit eurot, millele
lisandub kaibemaks ja ehituse kavandatud valmimisaeg
on 2027. aasta suvi.

Viljandi jarve kaldale kerkiva neljakordse multifunkt-
sionaalse hoone maht on 15 800 m? ning see sisaldab
lisaks ujulale, kaasaegsele vee- ja saunakeskusele ning
restoranile ka 150 avarat roduga hotellituba ja konve-
rentsikeskust.

“Jaekaubandusketina oleme edukalt 16petanud
jarjekordse aasta ja alustanud uut meeleolukalt. Niitid
on aeg astuda vastu uutele valjakutsetele,” sénas OG
Flektra ASi omanik Oleg Gross. “Oma pohitegevusala
korval keskendume lisaks uuele suunale, alustades
Viljandis spaahotelli ehitamisega.”

“Vaga hea meel on Nordeconi nimel see ehitusleping
allkirjastada ja sedavord pikalt ette valmistatud ehitus-
projektiga siin Viljandis algust teha,” sonas Nordecon
ASi juhatuse liige Tarmo Pohlak. “Arendajal on tahe
pakkuda nii linnale kui ka tulevastele kiilastajatele
tipptasemel spaa-, majutus- ja urituste kogemust. Meie
ulesanne on tagada, et selleks vajalikud tingimused
valmiksid kokku lepitud ajaraamis ja kokku lepitud
kvaliteediga,” lisas ta.

Spaahotelli hoonet iseloomustab modernne ja
funktsionaalne arhitektuur, mille autoriks on KOKO
arhitektuuribiiroo. Projekt valiti valja 2019. aastal linna
korraldatud ideekonkursi raames. Arhitektide Raivo
Kotovi, Andrus Koresaare, Lembit-Kaur Stoori,
Martin Tago ja Brita Porovarde loodud lahendus
on inspireeritud Viljandi ajaloolisest linnastruktuurist
ning jarveaarsest maastikust. Kompleks koosneb kahest
korvuti asetsevast silindrikujulisest hooneosast, mis
on omavahel thendatud. Fassaadidel kasutatakse
naturaalset puitu ja kivi, mis aitavad kaasa sooja ning
looduslahedase ilme loomisele. Suured klaaspinnad
avavad hoonest vaated Viljandi jarvele.
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RB Rail ASi ajutine
tegevjuht ja
juhatuse esimees
Marko Kivila.

Rail Baltica iihisettevote
taotleb Euroopast juurde
325 miljonit eurot

RAIL BALTICA BALTIKUMI UHISETTEVOTE RB RAIL

AS on esitanud rahastamistaotluse kaesoleva eel-
arveperioodi Euroopa Uhendamise Rahastu (CEF)
konkursile. Taiendavateks ehitus- ja arendustoodeks
Eestis, Latis ja Leedus taotletakse kokku tile 325
miljoni euro.

“Konkurents Euroopa Uhendamise Rahastu
konkursil on darmiselt tihe. Siiski oleme positiivse
tulemuse suhtes optimistlikud, kuna see rahastus
on oluline Rail Baltica ehitustegevuse edenemise
kiirendamiseks Eestis, Latis ja Leedus. Rahastuse
tagamine voimaldab meil astuda olulisi samme selle
strateegilise taristu valmimisel, mis thendab Balti-
maid Euroopa raudteevorgustikuga ning tugevdab
piirkondlikku thenduvust,” titles RB Rail ASi ajutine
tegevjuht ja juhatuse esimees Marko Kivila.

Jargmisesse rahastamisvooru
esitatud ehitustegevused

Festi osas sisaldab taotlus 10,1 km pikkuse kahe-
roopmelise muldkeha rajamist 16igul Karplast
Seljani, mis holmab raudtee aluskonstruktsiooni ja
tsiviilehitustoode teostamist.

Latis on fookuses Rail Baltica pohitrassi 16una-
16igu (Leedu piirist Salaspilsi) ehituse jargmine
etapp, mis hélmab 14,2 km muldkeha rajamist.
Lisaks sisaldab taotlus Rail Baltica elektrifitseeri-
misprojekti esimese etapi tehnilist projekteerimist
16igus Lati-Leedu piirist Upeslejaseni, samuti toe-
tusmeetmeid projekti elluviimiseks.

Leedus keskendutakse mitmele strateegilisele
tegevusele, sealhulgas Kaunase linnasélme raudtee
pohitrassi kolmele kohtobjektile, pohjaliku elektrifit-
seerimise tehnilise projekti koostamisele Lati piirist
Poola piirini, piirkondlike jaamade projekteerimisele
ning disainiteenuste osutamisele. Plaan hlmab ka
maa omandamist 30% ulatuses 16igus Poola piirist
Kaunase linnasélmeni.
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Tulevase Maakri-Lennuki kvartali 120meetrise hoone umbkaudne ilme.

Kirik sai 10puks loa rajada Tallinna
korgeim, 120meetrine hoone

PARAST AASTAID KESTNUD MENET-
LEMIST KEHTESTAS TALLINNA LINN
kauaoodatud detailplaneeringu, mis
lubab Eesti Evangeelsel Luterlikul
Kirikul (EELK) rajada 1-36 maa-
pealse ja nelja maa-aluse korrusega
eluruumidega arihoone.

“Pikka aega on selle nimel t66d
tehtud ja pikka aega on seda oo-
datud ning nuud on see juhtunud.
Nuud me peame ise ennast kokku
votma ja liigutama hakkama,” raakis
Eesti Evangeelse Luterliku Kiriku
varahaldusfirma Kiriku Varahalduse
juht Jiiri Parbo.

Nimelt on luteri kiriku varahaldur
juba aastaid plaaninud ehitada
kesklinnas Luminori peakontori
ja Olumpia hotelli vahel asuvale
kinnistule kérghoone, kuhu tulevad
biiroopinnad ja korterid. Teisipae-
vasel Tallinna linnavalitsuse istungil
voeti vastu eelndu, millega kehtes-
tatigi Lennuki, Liivalaia, A. Lauteri
ja Maakri tdnava vahelise kvartali
detailplaneering.

Parbo ei tahtnud veel prognoosi-
da, millal voiksid ehitustodd alata.
“Pigem ikka varem ja rutem kui
aeglaselt ja hiljem. Praegu ei speku-
leeriks veel. Olgem ausad, meil on
selle aja jooksul olnud mitu plaani,
mida tahame teha. Need on lihtsalt
ka vahepeal aegunud. Nuud, kui
on selge, siis hakkame tegema uut
plaani,” raakis ta.

Jargmiseks tuleb Parbo sonul
korraldada arhitektuurivoéistlus, mil-
lega pannakse paika, milline hoone
tapselt ehitatakse ning millised elu-
ja dripinnad sinna tulevad. Samuti
on vaja teha projekt, millega kiisida
linnalt ehitusluba. Seega on tema
sonul veel vara raakida ka ehituse
voimalikust hinnast.

Kull aga kinnitas Parbo, et
lubatud 120meetrine ehituskorgus
kasutatakse maksimaalselt éra.
Seega oleks see valmides Tallinna
kesklinna kdrgeim hoone. Praegu-
ne korgeim maja, Tornimael asuv
Swissoteli luksushotell on 116
meetri kdrgune.

Detailplaneeringu jargi voib krun-
dile ehitada 1-36 maapealse ja nelja
maa-aluse korrusega eluruumidega
arihoone. Selle jaoks liidetakse
Maakri 29 ja Lennuki 24 kinnistu
ning osa Lennuki 26 kinnistust ja
Liivalaia 41 kinnistust kuni 50%
elamumaa ja vahemalt 50% arimaa
sihtotstarbega krundiks.

Kinnistud kuuluvad osaliselt Eesti
Evangeelsele Luterlikule Kirikule
ja osaliselt Fund Ehitusele. Praegu
asuvad kinnistutel arihoone ja neli
1-2korruselist elamut, kus on ka
korterid. Kuigi senimaani on Kiriku
Varahaldus tegelenud projektiga
koos Fund Ehitusega, ei tahenda
see, et viimane hakkab 16puks hoo-
net ka ehitama, mérkis Parbo.
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Pluss Arhitektid voitsid Kadaka tee uue arenduse konkursi

KINNISVARAARENDAJA LIVEN KOR-
RALDAS AASTA LOPUS ARHITEKTUU-
RIKONKURSI KADAKA TEE 88 aren-
duskinnistule uute korterelamute
ja valialade lahenduse leidmiseks.
Neljast osalenud arhitektuuri-
biiroost valiti voitjaks Pluss
Arhitektid 0U.

Liveni ndukogu esimehe ja
zurii lilkme Andres Aaviku sénul
paistis konkursi voidutoo “Angel-
HeinaMaa" silma nii visuaalselt
paeluvate hoonete kui ka omanéaoli
se elukeskkonnaga.

Kadaka tee 88 kinnistule on esi-
meses etapis kavandatud kaheksa
kortermaja, millel kolm voi neli
maapealset korrust ning tks maa-
alune parklakorrus. Lisaks holmab
lahendus hoonetevahelist avalikku
ruumi ja erinevaid thisalasid.

“Liveni konkurss oli ponev ja
keskmisest enam valjakutseid
pakkuv. Sooviti ju luua taskukohast
keskkonda, mis oleks samas julgelt
eristuv analoogsetest sarnase
hinnatasemega nii-6elda Excel-
majadest. Seetdttu pidi lahendus
olema mitte ainult kaunis, vaid ka

nutikas,” raakis Pluss Arhitektide
volitatud arhitekt ja partner
Indrek Allmann.

Vo6idutoo “AngelHeinaMaa” paistis silma nii visuaalselt

paeluvate hoonete kui ka omandolise elukeskkonnaga.
FOTO: LIVEN

NOBE ehitab Rae valda uued arihooned

RAE VALLAS ALGAS VAIKESTELE JA
KESKMISE SUURUSEGA ETTE-
VOTETELE MOELDUD KAAS-
AEGSETE KESKKONNASAASTLIKE
LAO- JA TOOTMISPINDADEGA
ARIPIIRKONNA (stock office) muiik.
Koplipere tee b arenduse maht on
5400 m?, investeering 7 miljonit
eurot ja projekt valmib kdesoleva
aasta stigisel.

Tallinna ringtee lahedal asuv
hoone jaguneb 12 laoruumiks,
mille suurused jaavad vahemik-
ku 300-1000 m2. “Tanu hoone
kuuemeetrisele kdrgusele on ruume
voimalik kasutada vaga mitmekiilg-
selt —nii ladustamiseks, tootmiseks
kui ka hoopis muiligiesindusena.
Pinna ostmisega kaasneb ka
voimalus kohandada see vastavalt
omaniku spetsiifilistele vajadustele
ja eelistustele,” kirjeldas projekti
arendaja, Millerhawk OU omanik ja

juhatuse liige Marko Kull, lisades,
et kdik laoruumid on varustatud ka
kontoripindadega.

Projekti ehitust teostab NOBE,
kelle fookuseks on jatkusuutlik
arendus, mis vastab korgetele
keskkonnastandarditele. Hoone
ehitusel kasutatakse vastupidavaid
ja energiatdhusaid lahendusi, mis
tagavad nii madalad energiakulud
kui ka esteetilise valimuse.

“Eesmark on saavutada
A-energiaklass ja taotleda ka rah-
vusvahelist LEED-sertifikaati, mis
kinnitavad arenduse keskkonna-
saastlikkust. Seega on tegemist hea
investeerimisvoimalusega just neile
ettevotetele, kes soovivad panusta-
da kaasaegsesse ja jatkusuutlikku
kinnisvarasse,” selgitas NOBE
juhatuse liige ja ehitusdirektor
Priit Nigols.

ESKIIS: NOBE

[y

Tallinna ringtee ldhedal Rae vallas asuv
laohoone jaguneb 12 laoruumiks.
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Hoonete energiamargised ja -tdohusus

vOoetakse luubi alla

KLIIMAMINISTEERIUM alustas
innovatsiooniprojektiga, mis annab
ulevaate Eesti hoonete energia-
tarbimisest ning aitab hoonete
omanikel targalt energiat sdasta.

“Eesti energiatarbimisest tile
poole kulub hoonetele. Paljude
aastakimnete eest ehitatud maju
soovitakse tha enam renoveerida,
kuid t66pdld on veel lai. Elamu-
poliitika otsuste tegemisel vajab riik
terviklikku pilti hoonete energia-
tarbimisest, arvestades ka erinevate
hoonetiitipide omadustega. Selleks
alustame projektiga, millest saavad
kasu ka hoonete omanikud, aidates
neil teha teadlikumaid otsuseid oma
hoonete energiatdohususe paran-
damiseks,” lausus elukeskkonna ja
ringmajanduse asekantsler
Ivo Jaanisoo.

Praegu on energiamargiseid val-
jastatud umbes kiimnele protsendi-
le Eesti hoonetest. Energiamargis-
tega toendatakse hoone vastavust
energiatbhususe miinimumndouetele
ning naidatakse, kui palju tarbitakse
hoones energiat sisekliima taga-
miseks, tartbevee soojendamiseks
ja elektriseadmete kasutamiseks.
Samuti aitab energiamargis kasu-
tajatel teha teadlikumaid valikuid

kinnisvara ostmisel voi titirimisel.

Hoonete energiakasutusest
tdpsema tilevaate loomiseks
alustas kliimaministeerium koos
Riigikantselei ning Tarbijakaitse
ja Tehnilise Jarelevalve Ametiga
innovatsiooniprojekti, millega maa-
ratakse pilootalade naitel hoonetele
indikatiivsed energiaklassid. Eel-
kdige hdlmab see hooneid, mis on
liitunud elektri, gaasi voi kaugkutte
uhisvorguga ehk mille kohta on
voimalik koguda reaalajalahedasi
energiatarbimise andmeid. Selline
lahendus annab tulevaate ka nende
hoonete seisukorrast, millele pole
seni energiamargist valjastatud.

Arendatav digitooriist annab
hoone omanikule soovitusi energia-
tohususe parandamiseks, samuti
voimaldab see tulevikus hinnata
hoonete seisukorra muutumist ajas.
Lisaks otsitakse projektiga voima-
lusi arvutuslike energiamargiste
(ETA) kvaliteedi tdstmiseks kasu-
tusloa menetlusprotsessi automati-
seerimise abil.

Jarelevalve automatiseerimine
aitab vahendada energiaarvutustes
tehtavaid vigu, tostes nii ehituse
kvaliteeti kui ka energiamargiste
usaldusvaarsust. Projekt toetab

omakorda hoonete energiatohu-
suse nouete paremat jargimist,
aitab vahendada halduskoormust
ning tagab diglasema konkurentsi
ehitusturul. Innovatsiooniprojekti
onnestumisel pilootalade naitel on
voimalik laiendada seda lahendust
kogu Eesti hoonefondile.

Projekti rahastatakse Euroopa
Liidu thtekuuluvuspoliitika

2021-2027 perioodi meetmest “Ava-
liku sektori innovatsioonivoimekuse
tostmine”. Projekt kestab 18 kuud ja

selle eelarve on 850 000 eurot.

Ehitushinnad tousid eelmisel aastal 1,6%

Kliima-
ministeeriumi
elukeskkonna ja
ringmajanduse
asekantsler

Ivo Jaanisoo.
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STATISTIKAAMETI ANDMETEL tOusis
ehitushinnaindeks 2024. aastal
vorreldes 2023. aasta keskmisega
1,6%. Peamine pohjus oli palgakasv,
kuid aasta 10pus kiirenes taas ka
ehitusmaterjalide hinnatous.

Eelmise aasta neljandas kvartalis
kasvas ehitushinnaindeks kolmanda
kvartaliga vorreldes 0,4% ja vorrel-
des 2023. aasta neljanda kvartaliga
1,3%.

Statistikaameti juhtivanalttitiku
Ulo Pauluse sénul mé&jutas ehi-
tushinnaindeksi kasvu 2024. aastal
vorreldes 2023. aasta keskmisega
enim palgatous, mis moodustas
mahuliselt 65% indeksi kasvust.

“Ehitushinnaindeks tdusis 2024.
aastal 1,6%, sealhulgas kallines
t66joud 6,3%, masinate kasutamine
1,7%, materjalide hinnad aga lange-
sid 1,1%,” t6i Paulus vélja.

2024. aasta neljandas kvartalis
tousis ehitushinnaindeks kolmanda
kvartaliga vorreldes 0,4%. Ehitus-
materjalid kallinesid 0,6%, masinate
kasutamine 0,3% ja to6joukulud
tousid 0,1%.

Vorreldes kolmanda kvartaliga
panustas indeksi kasvu enim taas
tousma hakanud ehitusmaterjalide
hind, mis moodustas indeksi kas-
vust mahuliselt 85%.

Remondi- ja rekonstrueerimis-

t60de hinnaindeks tousis 2024.
aasta neljandas kvartalis vorreldes
kolmanda kvartaliga 0,8% ning
vorreldes 2023. aasta neljanda
kvartaliga 0,9%.

Ehitushinnaindeks valjendab
ehitustegevuse maksumuse
muutust ehitusplatsi otsekulude
tasemel, mis jaotatakse kolme
pohigruppi: to6joud, ehitusmasinad
ja -materjal. Ehitushinnaindeksi
arvutamisel kaasatakse neli
ehitiste gruppi: eramud, korrus-
elamud, toostus- ja ametihooned.
Remondi- ja rekonstrueerimistoode
hinnaindeksi puhul on vaatluse all
ametihooned.

FOTO: ANDRAS KRALLA



Riik liigub Saatse saapa
umbersoidu rajamisega edasi

PRAEGU KAGU-EESTIS VISIIDIL
VIIBIVA TARISTUMINISTER

VLADIMIR SVETI SONUL On Saatse
saabas turvalisuse ja julgeoleku
seisukohast problemaatiline.
»Kohalikud ja teised liiklejad on
pidanud sel alal sisenema liihiajali-
selt Venemaa territooriumile, mis on
geopoliitilise olukorra tottu riskantne.
Seetdttu on valitsus otsustanud
rajada umbersodidud, mis jaavad taie-
likult Eesti territooriumile. See aitab
vahendada julgeolekuriske ning ta-
gab kohalikele elanikele turvalisema
tuhenduse,” selgitas minister.

Saatse saabas koosneb kahest
alast, millest suuremat 1abib ligi
kilomeetrine ja vaiksemat osa um-
bes 40meetrine Eesti riigitee 10ik.
Niinimetatud vaikest Saatse saabast
umbritsevale teeldigule on saanud

trassi asukoht paika. Seal on voima-
lik ehitusega alustada 2026. aastal.
Transpordiamet, Keskkonnaamet
ning Politsei- ja Piirivalveamet tee-
vad koostood, et leida parim voima-
lik trassialternatiiv ka suurt Saatse
saabast imbritsevale 16igule. Prot-
sessi muudab keerukaks asjaolu, et
suure Saatse saapa piirkonnas asub
Mustaoja maastikukaitseala, mis on
osa Natura 2000 vorgustikust ning
mille 1ahedal paiknevad esmataht-
sad looduslikud elupaigad.
Ametkondade eesmark on jouda
veel selle aasta alguses konsen-
suseni sobivaima trassi osas, et
alustada projekteerimise ja maade
voorandamisega ning seejarel
ehitusega 2027. aastal. Valitsus on
otsustanud eraldada imbersditude
rajamiseks 2,71 miljonit eurot.

Lisaks Saatse saapa umbersdidu-
le on 2025. aasta oluliste investee-
ringute hulgas Pdadeva—Konuvere
teeldigu neljarealiseks ehitamine,
Sauga—-Pamu ja Libatse—Nurme 2+2
teeldigud, Kanama viadukti imber-
ehitus ning Rail Baltica raudtee-

trassi Uletavate viaduktide rajamine.

UUDISED 4%

Eesti kagupiir
Saatse saapa
lahedal.

FOTO
KLIIMAMINISTEERIUM
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Konkursil “Aasta betoonehitis 2024

osaleb 12 ehitist

Eesti Betoonitihingu ja Eesti Ehitusmaterjalide Tootjate

Liidu korraldataval konkursil “Aasta betoonehitis 2024”

osaleb 12 ehitist.

“Betoonehitusele iseloomulikult
on meie voistlusel esindatud vaga
eriilmelised ehitised alates voim-
sast toostuskompleksist, ari- ja
elupindadega kérghoonest ning
kaitsepolitsei eriilmelisest pea-
hoonest kuni jahtklubi, lauluvaljaku
ja lasteaiani,” sénas Eesti Betooni-
thingu juhatuse esimees Imre
Leetma. “Betoon on jatkusuutlik
materjal, mis oskajate inimeste kéaes
suudab téita nii funktsionaalseid kui
ka esteetilisi funktsioone,” lisas ta.

Leetma sénas, et Eesti vanim
ehitusvoistlus, mis ténavu leiab aset
2b. korda, néitab betoonehituse
elujoudu ja jarjepidevust.

Konkursi eesmark on leida ja
esile tdsta ehitisi, mille nagusus
ning efektiivne ja 0konoomne
teostus demonstreerivad betooni
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kui kodumaise materjali eeliseid ja
voimalusi.

Voistluse “Aasta betoonehi-
tis 2024" Zurii kinnitas esitatud
ettepanekutest nominentideks 12
ehitist. Voidab objekt voi menetlus,
kus oluline panus on olnud Eestis
registreeritud ettevotjate tO0l ja

Eestist tarnitud betoonmaterjalidel.

Voidutoo valimisel arvestatak-

se ka objekti projekteerimise ja
ehitamise professionaalsust ning
noudlikkusastet, kvaliteeti ja inno-
vaatilisust.

Peaauhind kuulub voéiduidee au-
torile. Araméarkimist leiavad voitnud
objekti tellija, projekteerija, ehitaja,
betooni ja raketiste tarnija.

Voitja kuulutatakse valja
20. martsil toimuval Betooni-
péaeval.

——

ai i sepolitsei i
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2024. aasta betoonehitise
tiitlile kandideerivad:

1.

2.

10.
11.

12.

Enefit 280-2 keemiatehas,

Auvere kila, Vaivara vald, Ida-Virumaa
Hampton by Hilton hotell,

Tartu mnt 49, Kesklinn, Tallinn
Heliskulptuur “ONKAI” Osaka lahistel,
Honshu saar, Jaapan
Kaitsepolitseiameti hoonetekompleks,
Luise 1, Kesklinn, Tallinn

Kalaranna kvartal III etapp,

Kalaranna 8, P6hja-Tallinn, Tallinn

Kalevi jahtklubi sadamahoone,

Masti 16, Pirita, Tallinn

Keila lauluvaljak,

Lauluvaljaku 1, Keila, Harjumaa

Maénniku lasteaed, Kraavi 4, Nomme, Tallinn
Rataskaevu 5 betoonit66d - Bombay
Club, Rataskaevu b, Kesklinn, Tallinn
Suvila XXXI, Suvila 31, Paaskila, Tallinn
Tihase korterelamud,

Sopruse pst 26 & 28, Kristiine, Tallinn
Vektori ari- ja eluhoone, Parnu mnt 137,
Kesklinn, Tallinn

|
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Uus kutsereform ohustab ehitussektori
oskustOotajatest 1lma jatta

Ehitussektoris ollakse kriitilised
kavandatava kutsehariduse
reformi parast, eriti nahakse
ohukohana, et ametikoolide

Ope plaanitakse venitada
kolmelt aastalt nelja aasta

peale. See ei lahenda ehituse

to0joupuudusega seotud
probleeme, vaid voib
neid isegi suvendada.

“Meie hinnangul see reform prae-
gusel kujul soovitud eesmarke ei
taida,” utles Eesti Ehitusettevotjate
Liidu tegevjuht Indrek Peterson
saates “Eetris on ehitusuudised”.

Tema arvates on peamine
probleem pigem kutsekoolidesse si-
senevate Opilaste ndrk baasharidus.
“Suur osa pohikooli 10petanutest
tegelikult ei ole seal néutud oskusi
omandanud,” selgitas ta ja lisas, et
see toob kaasa omakorda kutse-
koolis Opiraskusi, motivatsiooni
languse ja valjalangemise.

Bildgren Ehituse juht Ahto
Aruvali noustub sellega, et teatud
erialadel on ehk toesti vaja dpet
pikendada, kuid ehituse oskustooli-
ne — naiteks pahteldaja, viimistleja
vOi ehituspuusepp — saab kolme-
aastase Oppega tooks valmis ja ta
tahaks voimalikult kiiresti hakata
oma oskusi tdokohal kasutama. “Kui
ta soovib aga jatkata korgkoolis, siis
saab kutsekoolis kolm aastat tublilt
Oppinud noor ka seal hasti hakka-
ma,” usub ka Aruvali, et kutsekoolis
ei ole ehitusaladel nelja-aastane dpe
alati maistlik ega vajalik.

Ehituskoolide
sundliitmine teistega

ei ole moistlik

Kindlasti aga tuleks koolivorgustiku
korrastamisel valtida kdige voime-
kamate ehitusala dpetavate kutse-
koolide (naiteks Tallinna Ehituskool)
liitmist suuremate kutsedppeasu-

"Peamine
probleem on pigem
kﬂ’s@kooha\%s@

sisenevate spilaste

nork bmsb\amAus

Indrek Peterson,
FEesti Ehitusettevotjate Liidu tegevjuht

Indrek Peterson
(vasakul) ja

Ahto Aruvali.
FOTO: ANDRES LAANEM

spetsialistidest. Kuid nende
erialade dpetamine on kulu-
kas, mistottu koolid voivad
eelistada odavamaid erialasid,
nagu naiteks viimistlejaid. Siin
oleks vaja kehtestada riiklik
tellimus, et suunata enam
rahalisi vahendeid hetkel turul
vajalikesse erialadesse.

Kindlasti peaks rahastusmudeli
muutmisel tahtis olema ka kvali-
teedikomponendi osakaalu oluline
suurendamine (naiteks Soome
kutsehariduses on see 50%), mis
motiveeriks koole rohkem turu-
vajadustele vastavat kvaliteetset
kutsedpet pakkuma ja vajalike Opi-
valjundite saavutamisele keskendu-
ma. Praeguse rahastusmudeliga see
vajalikul maéral ei toimi.

Samuti vajaks rahastusmudelis
selgemalt eristamist tasemedppe ja
tdiendkoolituste rahastamise alused
(milles tuleks to6turule suunatud
taiendkoolitusi rohkem vaartus-
tada), et motiveerida mitmete nn
ohku tais tasemedppekavade muu-
tumist todturu vajadustele sihitud
tdiendkoolituskavadeks.

tuste koosseisu, millega kaasneks
oht, et ehitusvaldkond kaotab selles
oma prioriteetsuse, mis omakorda
mojutab ressursside jaotust ja kus
enim vahendeid suunatakse atrak-
tilvsemate Oppekavarihmade t60
rahastamisse.

“Tallinna Ehituskooli liitmine
ulejadnud Tallinna kutsedppeasu-
tustega ei ole kindlasti maistlik,”
utles Peterson. “Ehituserialade ope
voiks jaada eraldiseisvaks ja pigem
vOiks liita neile juurde Lasnamae
mehaanikakooli vee- ja kuittesustee-
mide erialad,” tegi ta ettepaneku.

Ehituserialad

on kulukad

Ehitussektoris on puudus kvalifit-
seeritud tootajatest, eriti konstrukt-
siooniehitajatest ja majatehnika
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2025. aasta DYOgroos

ehitussektorile:

ettevaatlikult positiivsed
ootused saabuvad viitajaga

Infopank avaldas varske ehitus- ja
arendussektori konkurentsirapordi,

mille andmetel tegutseb ehitusvald-
konnas 547 ettevotet, neist 343 lletavad
uhe miljoni eurost kaibepiiri. Kaibepiiri
uletavate ettevotete arv kahanes aastaga

37 vorra.

SIGRID KOIV
Infopank

14 £HITAJA

2024 aastal oli sekto-
mri nelja kvartali
koondkaive 2,6 miljardit eurot -
see kahanes aasta varasemaga
vorreldes 1%. Sisuliselt voib seda
pidada koondkéiibe piisimiseks
samal tasemel. Kiillalt suur arv
ettevotteid jaid aasta varasemaga
vorreldes niitid allapoole kidibepii-
ri, samal ajal valdkonna koondkai-
ve oluliselt ei vihenenud. See viitab
turul toimuvale korrastumisele,
mille kdigus viaiksemad ettevotted
kaovad véi iihinevad suurematega.
Infopanga prognoosimudel
niitab tidnavu esimese kvarta-
li koondkaiibele viikest kasvu,
kuid selle eelduseks on Eesti Pan-
ga prognoositud 1,6protsendiline
majanduskasv. Prognoosimudel ei
viita vidhemalt esimesel poolaastal
toimuvale kiirele kasvule, voimalik,
et koondkiive kosub iile-eelmise
aasta neljanda kvartali tasemele,
aga kiiret tGusu pole tulemas.
Tanavune prognoos ehitussek-
torile on ettevaatlikult optimistlik,
kuid arvestada tuleb ebakindluse
piisimisega. Prognoos tugineb eel-
dusele, et Eesti majandus hakkab
2025. aastal taastuma, mis peaks

mojutama positiivselt ka ehitus-
sektorit. Erinevate institutsiooni-
de prognoosid on veidi erinevad:
Eesti Panga majanduskasvu prog-
noos on 1,6%, SEB-11,8% ja Swed-
bankil 1,5%.

Majanduskasvu oodati ka tap-
selt aasta tagasi, kuid aasta kokku-
votteks majandus kahanes 0,7%.
Ent erinevalt toonasest on praegu
siiski ka positiivseid marke: eks-
port on poérdunud kasvule, leitud
on uusi turge, Rootsi majandus on
tasases tempos hoogu iiles votmas.
Teisalt peavad mitmed suured ana-
liitisimajad praegu maailmamajan-
duse koige olulisemaks negatiivseks
mdjutajaks Valgesse Majja naasnud
ettearvamatut Donald Trumpi.

Nii néiteks langetas Swedbank
euroala tinavust majanduskasvu-
prognoosi iihele protsendile just
USA voimalike tollitariifide tottu.
SEB hinnangul tumestab polii-
tilisel areenil toimuv ettevaatli-
kult positiivseid ootusi. Seejuures
peetakse silmas nii jatkuvat séda
Ukrainas kui ka Trumpi dhvardusi
kehtestada Euroopale tollitariifid.

Eesti majandus on tugevalt
seotud vilismaailmaga, seega
soltub meie kdekaik meie peamis-
te kaubanduspartnerite omast.
Euroopa majandusele prognoo-
sitakse kiillalt majanduskasvu
kiirenemist, kuid see on iisna
vaoshoitud. Koige paremad vilja-
vaated on Leedul, hoo on sisse saa-
mas Rootsi majandus, ka Soome
majandus on poordumas kasvule,
L&ti majanduses on mérke toibu-
misest. Swedbank prognoosib Lee-
du majanduskasvuks 3%, Rootsile

2,3%, Litile 2,2% ja Saksamaale
0,2%. SEB prognoos Saksamaa
suhtes on veidi optimistlikum,
majanduskasv 0,4%, ent Saksamaa
on pohjus, miks euroalal tervikuna
tuleb leppida 1,1% majanduskasvu-
ga. Soomele prognoosib SEB 1,5%
majanduskasvu.

Eesti ettevotted on leidnud ka
uusi turge: eksport USAsse kas-
vas eelmise aasta novembris aas-
ta varasema perioodiga vorreldes
65%, eksport Hollandisse 41%
ja Poola 20%. See annab lootust
majandusaktiivsuse kestvaks tou-
suks.

Samas on rahvusvahelise
kaubanduse viljavaadetes eba-
kindlus. Lisaks sojale Ukrainas ja
pingetele Lahis-Idas on &dsja uues-
ti ametisse asunud Donald Trump
lubanud kehtestada tollitariifid
siseturu kaitseks. See tdihendaks
ka vastumeetmete rakendamist voi
vahemalt pikki ja pingelisi labiraa-
kimisi, mis niigi vaevaliselt kosu-
vat majanduskasvu ei toeta.

Modned analiititikud on osuta-
nud, et ekspordimahtude suurene-
mine USA suunal on samuti seotud
sealsete ettevotete valmistumisega
tollitariifide kehtestamiseks. Ees-
ti Konjunktuuriinstituut on juba
hoiatanud ekspordi taastumisest
tingitud optimismi eest: Eesti
majandusprobleemideks on jatku-
valt ebapiisav ndudlus ja vihene
innovatiivsus. Lisaks oli eelmise
aasta lopus olulisi puudujaike rah-
vusvahelises konkurentsivéimes,
usalduses valitsuse majandus-
poliitika vastu ja oskust6ojou
kéttesaadavuses. E



Ehitusturu taastumist
toetavad tegurid

Majanduskasvu
taastumine

Eesti Panga prognoosi kohaselt
peaks Eesti majandus tdnavu
kasvule po6rduma ja kasv kiirene-
ma 2026. aastal. See suurendaks
noudlust ehitusteenuste jarele.
Ehitussektorisse jouab majanduse
elavnemine ja noudluse kasv tihti
viitajaga, mis omakorda tdahen-
dab, et tinavune elavnemine voib

Ehitusturu taastumist
takistavad tegurid

Eelarvetasakaalu
parandamine
Eelarvetasakaalu parandamine
vihendab riigipoolset stiimulit
majandusele, mis omakorda aeg-
lustab majanduskasvu. Eesti Panga
hinnangul kiiret ja ulatuslikku ehi-
tusmahtude kasvu tekkida ei saa.
Ehitusinvesteeringuteks kulutas
valitsemissektor eelmise aasta kol-
mandas kvartalis aasta varasemaga
vorreldes 14,8% viahem. Valitsemis-
sektori investeeringud kasvavad
tanavu eelmise aasta 2,6 miljardilt
eurolt 3,1 miljardile eurole jajadgvad
samale tasemele kolmeks aastaks.

Maksutousud

Maksumuudatustega suurenda-
takse maksukoormust, mis oma-
korda kasvatab ettevotete kulusid,
vahendab tarbijate ostujoudu ning
liilkkab edasi tarbijate kindlustun-
de taastumist. SEB ja Swedbanki
prognooside kohaselt kiarbivad
maksutousud Kkiill esialgu tarbi-
mist ning lisavad inflatsioonile
hoogu. Swedbank prognoosib
tanavuseks aastaks 4% inflatsioo-
ni, kusjuures suurim maju tuleb
toidu- ja transpordihindade ker-
kimisest. T60hdive piisib korge ja
intressimadrade puhul oodatakse

sektoris jadda siiski tagasihoidli-
kuks.

Intressimédarade langus. Kol-
me kuu euribor peaks jirgmisel
aastal langema 2% ldhedusse ja
piisima seal 2027. aastani. Int-
ressimdarade langus soodustaks
investeeringuid ehitussektorisse,
sest laenude vGtmine ja teeninda-
mine on odavam.

Taastuvenergia- ja kaitseraja-

jatkuvat vihenemist ning jargmi-
sel aastal on oodata ka eratarbimi-
se paranemist.

Eesti Pank prognoosib tana-
vuseks aastaks 4,3% hinnakasvu,
mida po6hjustavad peamiselt
maksumuudatused. Kui palga-
kulude kasv aeglustub ja majan-
duskasv kiireneb, annab see
ettevotetele voimaluse oma
kasumlikkust parandada.

Kinnisvarasektori
norkus

No6udlus uute eluruumide jare-
le ptisib madal, sest majandus-
keskkond on ebakindel ja hinnad
kiiresti kasvanud. Kuigi intressi-
madrad langevad, ei pruugi see
kohe kaasa tuua kinnisvaraturu
elavnemist, sest tarbija on jatku-
valt ebakindel. Lisaks on tarbija
ostuotsuseid edasi litkates neid ka
reastanud, arvestades oma vajadu-
si ja keskkonnast tingitud survet,
ning ilmselt tGstis automaks s6idu-
ki ostmise uue elusaseme soetami-
sest ettepoole. Arco Vara analiiiitik
Mihkel Eliste on 6elnud, et tana-
vu esimesel poolaastal on pakku-
miste maht veel piisavalt suur, et
piirata hinnataseme kasvu. See
oleneb kiill ka majanduse iildisest

PROGNOOS

tised ning Rail Baltic. Nendes
valdkondades on ndéudlus ehi-
tusteenuste jarele tugev ning ka
rahastamine kindlamalt tagatud.
Taastuvenergeetika valdkonnas
on tuuliku- ja paikeseparkide ehi-
tamise noudlus jatkuvalt tugev.
Avaliku sektori investeeringud
peaksid kasvama nii kaitseobjek-
tide kui ka Rail Baltica ehituse
tottu.

kaekdigust, kuid eelkbige uus-
ehituste turg voib elavneda kevad-
suvel enne kdibemaksutousu.

Piiriiilese
kaubanduse kasv
Piiriiilese kaubanduse kasv naitab
tarbijate muutunud harjumusi,
millele olulise touke andis sisemai-
ne kiire hinnatdus. See seab Eesti
jaekaubandusettevotted konku-
rentsi rahvusvaheliste e-poodidega
ja piirab sisemaise jaekaubanduse
kasvu, mis omakorda mojutab
noudlust ari-, kaubandus-, lao- jne
hoonete ehituse jarele. Selle trendi
taustal peab ehitussektor leidma
uusi voimalusi ja turge oma tege-
vuse laiendamiseks.
Ehitussektori tulevik soltub
suuresti sellest, kuidas ettevot-
ted suudavad kohaneda muutuva
keskkonnaga ja leida uusi turu-
voimalusi. See nouab tohusust
ja kulude optimeerimist, kvali-
teetsele toole ning innovaatilis-
tele lahendustele keskendumist,
spetsialiseerumist nisiturgude-
le, tootajate oskuste arendamist
ning koost66- ja partnerlussuhete
loomist. Samuti on oluline aktiiv-
selt otsida ekspordivéimalusi, et
vahendada soltuvust Eesti turust.

jaanuar/veebruar 2025 15
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Ehitussektori

juhtide kusi

Infopank viis jaanuari 16pus labi ehitussektori juhtide kusitluse,
millele vastas 15 ehitussektori juhti. Olulisimatest naitajatest ainus,
millele lahikuudel kasvu prognoositakse, on toote-teenuse hind.
Kéigile ulejaanud naitajatele prognoosivad juhid kahanemist.

TOOTE/TEENUSE

KESKMINE PALK

TOOTAJATE ARV

INVESTEERINGUD

KASUMIKKUS

16 EHITAJA

MUUGITULU

Mis muutub teie ettevottes
mjargmisel kuuel kuul?

HIND

Juhtide hinnang sektori seisundile
on kolmandas kvartalis 1abi viidud
kusitlusega vorreldes kahanenud
3,14 punktilt 2,73 punktile. See ta-
hendab, et hinnangute keskmine on
skaalal liikunud selgelt kahanevale
poolele.

Kuuest naitajast ainus, millele
kasvu prognoositakse, on toote-
teenuse hind. Hinna kasvuprognoos
on sarnane kolmandas kvartalis
labi viidud kiisitluse tulemusega,
olles vaid veidi aeglustunud. Kdigile
ulejadnud naitajatele prognoosivad
juhid kahanemist.

Kdige vaiksema kahanemis-
prognoosiga néitaja on keskmine
tootasu. Seda voiks isegi pidada

samal tasemel pusivaks. Arvestades
muugitulule prognoositud kahane-
miskiirust, on ettevotetel keeruline
leida voimalusi palgasurvele vas-
tamiseks. Eelmise aasta neljanda
kvartali seisuga kasvas sektori kesk-
mine todtasu 7,3% ja prognoosid
naitavad tootasude kasvu vaikest
pidurdumist, naiteks Eesti Panga
tdnavune tootasu kasvuprognoos
on 5,9%. Seega on ettevotetel kee-
ruline tootasude tostmist valtida,
seda enam, et maksutdusud vahen-
davad todtajate reaalset ostujoudu,
ent uldisele hoivele vahenemist el
prognoosita.

Tootajate arvule prognoosivad
juhid juba kiiremat kahanemist.

tlus:

0 Oranzid tulbad niitavad &sja
1abi viidud kisitluse tulemusi.

I Rohelised tulbad naitavad
eelmise aasta kolmandas
kvartalis labi viidud kisitluste
tulemusi.

Skaala:

1 —kahaneb Kkiiresti,
2 —kahaneb,

3 — piisib,

4 —kasvab,

5 — kasvab kiiresti.

Tootajate arv vahenes sektoris vii-
mased neli kvartalit jarjest ning seegi
néitab noudluse olulist langust. Eel-
mise aasta kolmandas kvartalis 1abi
viidud kiisitluse kaigus prognoositi
tootajate arvule veel vaikest kasvu.
Niitidne todtajate arvu kahanemise
prognoos viitab ettevotete soovile
parandada efektiivsusnditajaid ja va-
hendada survet kasumlikkusele, ent
annab marku ka valmisolekust to6de
mahu jatkuvaks vahenemiseks.

Uhesugusel tasemel on investee-
ringute ja muugitulu kahanemis-
prognoos. Investeeringute seotus
mudgituluga on ootuspérane. Téhe-
lepanuvaarme on aga see, et vaata-
mata hindade tousule prognoosivad
juhid mutgitulule kiiret kahanemist.
Ka see viitab arvamusele, et mahud
langevad sektoris jatkuvalt.

Koige kiiremat kahanemist
prognoosivad juhid kasumlikkusele.
Kasumlikkuse naitaja on tugeva
surve all nii muugitulu vdhenemise
kui ka sisendkulude kasvu tottu.
Kasumlikkuse positsiooni paranda-
mine on praegu véaljakutse paljudes
sektorites. Kuna kiiret majandus-
olukorra paranemist pole tanavu
oodata, seisab ettevotetel jatkuvalt
ees kohanemine, mis tahendab ka
kulude vahendamist, to6jou opti-
meerimist ja suurema lisandvéaartu-
sega toode teostamist.
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kKasvu on oodata ainult
toote-teenuse hinnale

Kuidas muutuvad sisendkulud
mjargmise kuue kuu jooksul?

KAUBAD, 3.21
TOORE, 3.32
TEENUSED .
TOOIOU- 2.00
KULUD 3.21
TURUNDUS- 9 -
KULUD 3,10 iy
0 1 2 3 4 5 L j :
e iy g B8
B =
Ettevdtete juhid prognoosivad kas- Turunduskulule prognoosivad 5 =)
vu vaid kaupade-toorme-teenuste juhid kahanemist. Seegi naitab e §
kulule. See on sisend ka ettevitete madala néudlusega jahedat turgu,
teenuse hinnatdusule. TO6jou- kus ilmselt ei peeta turundus-
kulusid tahavad juhid hoida samal tegevusi asjakohasteks ja vastavate

tasemel, mis omakorda tahendab, et kulude kdrpimine annab véimaluse
vaibumatu palgasurve tingimustes kokkuhoiuks.
tuleb tootajate arvu vahendada.

Kuidas prognoosite majanduse
mtaastumist?

AEGLANE
TAASTUMINE ON
JUBA TUNTAV

TAASTUMIST EI
TULE ENNE TEIST 42,86%
POOLAASTAT

TAASTUMIST EI TULE
ENNE JARGMIST 28,57%
AASTAT

EI OSKA OELDA,

SEL AASTAL |« [“iw sl

KINDLASTI MITTE

Virske raporti saad soetada:
0% 20% 40% 60% https://konkurentsiraportid.ee/raport/
ehitus-arendus-kvartaliraport-29-01-2025/

Ule 40% vastanud juhtidest ei oota jargmise aastani. Kuna tegemist

majanduse taastumist enne teist on sektoriga, kuhu majanduskasv
poolaastat. Ligi 30% juhtidest ar- saabub viitajaga, on sellised prog- Allikas: Infopanga ehituse-arenduse kvartaliraport, mis sisal-
vavad, et sellega tuleb oodata isegi noosid ka tisna ootuspérased. dab pohjalikku turuanaliiisi ja ettevotete majandusnéitajaid.

jaanuar/veebruar 2025 17



PROGNOOS

Ehitusliidrite arvamuskusitlus:

Mida toob aasta 2025

Mapri Ehituse tegevjuht
Tarmo Roos:

ehitushind on
praegu ideaalne,
kuid mitte kauaks

Nordecon ASi
juhatuse liige Tarmo Pohlak:

turg on paranemas,
kuid vajame julgemaid

otsustajaid

hitusturul on tunda tasa-
kaalukat optimismi, mis
teeb heameelt, aga pal-
juski jadb edasine kaik
otsustusjulguse taha.

Hetkel on kies selles mottes
toine aeg, et eratellijad piutiavad
oma driplaane kokku venitada,
sest majanduskeskkond on muu-
tumas paremaks ja positiivne noot
Ohus. Aga riik voiks ka kiiremini
jarele tulla ja tellijana aktiivsem
olla. Kui Tallinna linnal on ikka
moni lasteaed ja kool ehituses, siis
Riigi Kinnisvaral on kiill sahtlis
ette valmistatud asju, kuid nende
elluviimine seisab ministeeriumi
otsustusjulguse taga.

Samas on ka ehitushinnad
soodsad ja tulnud paari aasta
vordluses veidi allapoole ning sta-
biliseerunud platool. Ebastabiil-
sus on aga oOhus, sest ettevotjad
ja eraisikud ikkagi kohklevad ega

18 EHITAJA

julge pikki otsuseid teha. Kui keegi
teeks nitiud otsa lahti, tuleksid ka
teised oma investeeringutega taha.

Ka vilisinvestorid pigem
luuravad ja kiisivad paari aasta
tagustele paringutele uut hinda.
Oleme pidanud ka neile tegema
madalamaid pakkumisi, sest ole-
me joudnud osa hindadega tagasi
koroonaeelsesse aega. Seega ehi-
tushindade taha praegu investee-
rimisotsused jddda ei saa, pigem
oodatakse tunneli otsas eredamat
valgust, et pikaajalist otsust teha.

Kuigi jatkuvalt on paar aastat
ehitusfirmadele keeruline, tuleb
enamik ka sellest kriisist l4bi, sest
ehitajad on juba varasemalt iga-
suguseid aegu ndinud. On vaja
hoida jalad maas, pea kiilm ning
teha tasakaalukaid otsused. Meil
on mitmest kriisist 1abi kdinud
rahulikud kindla meelega juhid,
keda eriti iillatada ei saa.

FOTO: RAUL MEE

eilt kiisitakse pide-
valt, et kas turul on
elavnemist méarga-
ta? Aga kiisin vastu:
kas alati peab jirgmine aasta eel-
misest parem tulema? Pigem on
turuosad erinevad ja elamuehituse
elavnemist ennustasin juba aasta
eest. Kui palju elamuehituse elav-
nemine meid mdjutab? Siinkohal
arvan, et mitte viga palju.
Raikides arikinnisvarast, siis
see on ikka viga keeruline vald-
kond ja jarjest keerulisemaks
muutub, sest seal on pakkumist
palju, kuid tiiirid madalad. Uued




ehitussektorile?

hooned ehitatakse iilikvaliteet-
seks ja vanade hoonete omanikud
on taiesti hdadas, et lildse kedagi
majas hoida.

Ka hoone rekonstrueerimist ei
suudeta kasumlikuks moelda, sest
uuendatud vana maja vorreldak-
se tdiesti uue majaga. Aga nagu
me elamute puhul teame - vanal
korrastatud majal ja uuel majal
on siiski margatav vaartuse vahe,
kuigi nn siseelul vanas ja uues
biiroohoones ei ole ju tegelikult
nii suurt erinevust. Samas voivad
kommunaalkulud olla “sisse t66-
tatud” hoonetel isegi soodsamad.
Vanade majade suurimaks eeliseks
saab olla vaid asukoht. Kui titirnik
titleb, et ma ldhen dra, on maistlik
lasta hinda alla, sest uut titirnikku
saada on viaga keeruline.

Projekteerimisel olevate biiroo-
hoonete puhul voisteldakse tana-
pieval madala hinnaga, et ankur-
rentnik sisse saada. Viimast
kolmandikku v&ib aga miiiia kalli-
malt: mul on maja téis, mul ei ole
pinget miiia. Nagu lennupiletid -
viimased maksavad koige rohkem.

Aga elukondlikus kinnisvaras
ma kiill “paneks hullu”. Majad val-
mivad aasta voi veidi enamaga, aga
neid on vaja miiiia terve see aeg ja
ehitushind on hetkel ideaalne. Kui
ma saaksin oelda, millal on ehitus-
hind ideaalne, siis ma kinnitaks, et
see on praegu.

See on parim aeg, et tehinguid
teha. See tellija, kes teeb ehitus-
otsuse tdnavu kevadel, et pea siigi-
sel kahetsema. Ning hinnatous
tuleb - iseasi, kui kiiresti ja kui
palju. Ja veel tahan koigile 6elda, et
arge lilkake investeeringuid edasi.

FOTO: ONNINEN / PRIIT PALOMETS

Maru Ehituse juht
Margo Dengo:

peatoovotjate
kollaste hinna-
lipikute aeg
saab tanavu labi

aks viimast aastat on
olnud ehituse peatdo-
votjate turg. Sisendhin-
nad on kergelt langenud
ja olukord turul olnud stabiilne.
Varasemate perioodide pikki le-
pinguid on olnud soodne tiita. Sel-
le tuules on ka meil kaks viimast
aastat lainud vaga hasti ja 2024.
aasta mutigitulu kasv on iile 30%.
Statistika jargi on Eesti ehitus-
mahud kukkunud hoonete ehituse
segmendis pea kolm aastat jarjest,
vihenedes umbes kolmandiku.
Seega on langus kestnud pea sama
kaua kui suure finantskriisi ajal
ning oma stigavuselt on see langus
selle sajandi suuruselt teine.
Ehituse peatoovotjateni on
mahtude vihenemine joudnud
eelmise aasta teises pooles. Selgelt
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on olnud vidhem hinnakiisimisi ja
hangetel voetakse suuri riske.
Samuti on nidha seda peat6o-

_ votjate miitigituludest: kui 2023.

aastal kasvatas enamik kaivet, siis
2024. aastal on pilt kirjum ja on
ka neid, kelle mittigitulu kahaneb.
Kuna ehitusturg toimibki viitega,
siis ilmselt keskmisena vihenevad
kéibed ka veel 2025. aastal.

Samas on alates novembri tei-
sest poolest, eriti detsembrist ja
jaanuarist, turg selgelt elavnenud.
Praegu peame hoolikalt valima,
millistel hangetel osaleda. Euri-
bori langus toetab nii drikinnis-
vara kui ka elukondliku kinnisvara
arendust, mis elavdab otseselt ehi-
tusturgu. Lisaks on turule tulemas
mitmeid projekte nii ELi toetuste
tottu kui ka energeetikasektoris.

Seega on minu arvamus, et
oleme hetkel labimas ehitusmah-
tude pohja ja sel aastal ndeme juba
mahtude kasvamist. Arvestades,
et viimaste langusaastate jooksul
on Eestis ehitusmaterjalide toot-
misvoimekusi vahendatud, siis
meie viikesel turul toob mahtude
kasv kaasa vordlemisi kiire sisend-
hinna kasvu.

Praegu veel on peatoovotjatel
viljas kollased soodushinnalipi-
kud, aga kui portfellid tdituvad ja
meeskonnad saavad to0sse, siis see
pilt muutub. Seega, minu ennustus
on, et targasti teevad kliendid, kes
solmivad lepingud 2025. aasta esi-
meses kvartalis, sest nemad saa-
vad ehitust66d selle tsiikli parima
hinnaga.
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Mida toob aasta 2025

OU Maru Betoonitood
juhatuse liige Taavi Varb:

paringuid tuleb rohkem,
kuid ehituse algusega

venitatakse

leme Maru Betooni-
toodes kiesoleva aasta
suhtes pragmaatiliselt
optimistlikud. N&dha
on, et pikalt turul ootel olnud pro-
jektid hakkavad jarjest iikshaaval
realiseeruma - kopad on juba t66s
jakarkassid kerkimas.

Meil on miitigitorus kiimneid
hankeid, milledel on markus, et
kui leitakse piisavalt titirnikke voi
ostjaid, panga tingimused lahevad
soodsamaks ja ehitushinna saab
alla, siis laheb kohe t66sse. Niiid
on niha, et ehitusprojekte on tim-
mitud ja euribori seis toetab nii
pankade rahastust kui ka klientide
leidmist, sest jarjest on need pro-
jektid algamas jalisandunud on ka
uusi hankeid.

Samuti on niha, et mitmed Rail
Baltica rajatised on valmis projek-
teeritud ning ehitused algamas.
Ka kaitserajatiste hangete maht ei
ole oluliselt vihenenud - koik see
annab alust optimismiks. Samas
teeb ettevaatlikuks see, et sarna-
seid marke, kuigi oluliselt vihem,
oli niha ka eelmine aasta ja kokku-
vottes kujunes eelmine aasta meie
jaoks oodatust tagasihoidlikumaks.

Meie teeme oma prognoose
ka sissetulevate paringute arvu ja
mahu pdhjal ning ka siin on ndha
selget elavnemist. Seda nii Eesti,
Soome kui ka Rootsi poolt. Meid
mojutab meie koostoopartnerite
ja konkurentide kaudu ka Soo-
mes ning Pdhja-Rootsis toimuv
kaevandusrajatiste, energeetika,
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toostushoonete ja andmekeskuste
ehitusmahtude kasv.

Soomes ndeme, et kuigi eelmi-
sel aastal oli paringuid arvuliselt
varasemaga vorreldes rohkem, olid
need meie moistes pigem viikesed
hanked - kortermajad 15-30 kor-
teriga voi iithe-kahe ankurrentni-
kuga biiroohooned. Eelmise aasta
I6pust on aga kasvanud ka suu-
remate hangete paringute hulk.
Umbes pool meie aastaeesmar-
giks on meil tdnu piisipartneritele
onneks juba portfellis, aga mure-
likuks teeb nende alustamise aeg,
mis jadb pigem aasta teise poolde.

Ebakindlust lisab teadmatus
globaalsete stindmuste voimaliku
moju suhtes, lisaks ka voimalikud
riskid t66jou osas. Meie piirkonnas
on valdav osa t66joudu Ukrainast
ja hirm on nii véimalike regulat-
sioonide muudatuste kui ka selle
pérast, et kui peakski hésti mine-
ma ja Ukraina sdda 1oppema, voib
meie t66joud oma kodumaad iiles
ehitama rutata.

Arco Tarc OU juht
Lauri Manniste:

ehitusturg taastub
siiski loodetust

aeglasemalt
2024.::05000

sektoris paris rahulik. Rohkem
kui ehitusturust iildiselt soltu-
me me omaenda arendustsiik-
litest. Need protsessid liiguvad
aga kisikdes Tallinna linnaga.
Viga tahaks kasutada dra prae-
gust suhteliselt madalat ehitus-
hinda ja alustada vGimalikult
kiiresti uute projektide ehita-
misega. Kui plaanid realiseeru-
vad, tuleb toimekam aasta kui
eelmine.

Ehitusmahud on vahenenud
2022. aasta suvest alates ja hin-
nad on ka suures plaanis paigal
seisnud. Meie muidu turbulent-
seid aegu arvestades oleksin
oodanud kiiremat taastumist.
Oigem oleks vist delda, et lan-
guse varasemat peatumist. Ma
el nie, et oleks toimunud olulist
pooret voi et oleksime mahtude
maottes pohjast 1abi kdinud.

Eelmise aasta teine pool-
aasta toi olulise elavnemise
uusarenduste turul. Uute elu-
pindade miiiik, mis 2022. aasta
16pus sisuliselt 4ra kadus, joudis
uuesti sinna tasemele, kus olime
viimati kaks ja pool aastat taga-
si. Elamuehituses nden ruumi
kasvuks ja see vGiks aidata kogu
sektorit. Pered kasvavad ja ini-
meste vajadused muutuvad
kogu aeg. Need, kes on kodu
ostmist pikalt edasi litkanud,
jouavad varem voi hiljem ikka
turule.
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Hausers Grupi juht

Tomy Saaron:

ehitusturul napib
noudlust, kuid meie
arendustel laheb
plaaniparaselt

ui drikondliku kinnis-

vara turul on praegu

viga vaikne, siis elamua-

renduses tehinguid ikka
toimub ja plaanime ka ise uusi pro-
jekte ehitusse panna.

Ehitusturu elavnemist ma vaga
veel ei tunneta. Kui, siis ehk on
loota viga vaikset mahtude kasva-
mist. Meie jaoks on ikka koige suu-
rem mure noudluse vihesus. Eriti
teeb muret drikondliku kinnisvara
turu madalseis.

Elamukinnisvara turg on
vaikne, aga samas tehinguid ikka
toimub ja projekte saab ehitusse

panna, kuid arikinnisvara sektoris
on meie kogemuse pohjal praegu
vaga rahulik. Tunnen muret selles
osas ja olen moodukalt optimistlik
elukondliku kinnisvara turu osas.

Sama on kinnisvaraga: ker-
ge elavnemine on toimunud, aga
oleme endiselt ettevaatlikud ja
kasvule veel suuri panuseid ei tee.
Hausers Grupil ja tema tiitar-
firmadel on aasta alanud hésti.
Mahud kasvavad, t66j6udu on
saadaval. Lisaks Eesti elamuaren-
duse projektile on Riias plaanis
ehitusega alustada vihemalt iihel
projektil.
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ASi YIT Eesti tegevjuht
Mark Mihhailenko:

aadates tagasi
eelmisele aasta-
le ja kraadides
praegust majan-
duskliimat, voib oelda, et
ehitussektori ettevotetel on
jalad tisna kindlalt p&hjas.
Samas “veetase” veel lange-
ma pole hakanud. Ehitust on
tavaliselt peetud majandu-
se kataliisaatoriks ja hetkel
tundub, et vaatamata pikale
kiratsemisele pole tohutut
tagasilangust kaasnenud.
Mis veelgi parem - naha on
taastumise mirke.

Hinnasurve hangetel on
tdna tugev. Peatoovotjaid on
pakkumisel olevatele projektidele palju, spetsialis-
te ja kvalifitseeritud t66joudu aga koigile ei jagu.
Alltoovotjate turg on tdnu TTKI siisteemile ka
korrastumas.

Tellijad on samas ettevaatlikud. Partneri hin-
damisel on peamine valikukriteerium jatkuvalt
hind. Usna sageli jiivad silmapiiril olevad projek-
tid siiski paremaid aegu ootama.

Ehitusteenuste turul on tinavu rohkem pro-
jekte kui eelmistel aastatel. Kontoripindade noud-
lus on veel madal, aga viga hea asukohaga lao- ja
logistikapinnad on alanud aastal tdendoliselt taas
hinnas. Kaitsesektoris on hoog kahtlemata suu-
rim, voimalusi lisandub pidevalt ka Rail Baltica
raames.

KaIda-Virumaa on saanud suures mahus toe-
tusi tootmisiiksuste ja ka niiteks majutusasutus-
te rajamiseks - see kdik on ehitusvaldkonnale hea
uudis. Kohaliku arengu toetamine ja hea maine
taastamine vilisinvestorite silmis peaks olema
lahiaastatel valitsuse prioriteetide nimekirjas
pigem korgel positsioonil. E
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Tartumaa uus-

arenduse elanikel
ajab uks hada teist taga

Tartu Hoiu-laenuuhistu tutarfirma
ehitatud ridaelamusse kodu ostnud on
hadas kumnete vigadega, mida arendaja
ei ole paari aasta jooksul korda teinud.

MARGE UGEZENE

Aripédev
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argo Metsoja oli iiks
esimestest sissekoli-
jatest, kui ridaelamu
Tartumaal Haasla-
vas 2022. aasta kevadel valmis
sai. “Sisse kolides tulid vead vilja,
puuduste kérvaldamine on olnud
vaevaline,” sdnas Metsoja, kes on
arendajas pettunud. “Suhtumine

on pohhuistlik - raha on ju kées.
Kaalume kohtusse minemist,” tea-
tas ta Aripdevale.

Peale Metsoja markasid ka tei-
sed samas uusarenduses korteri
ostnud jarjest vigu, millest kurt-
sid arendajale Eesti Uhistumajad.
See on Tartu Hoiu-laenuiihistu
tiitarfirma, mida juhib ithistu juht
Andro Roos. Lisaks Tartu Hoiu-
laenuiihistu juhtimisele on ta
aktiivne ka poliitikas - eelmisest
aastast on Roos Keskerakonna
Tartu piirkonna juht.

Oma kodulehel kiidab Eesti
Uhistumajad, et ehitab kodusid,
kus on tohus soojustus, kaasaeg-
ne ventilatsioon, seal saab ennast

mugavalt ja koduselt tunda. Kuue
korteriga ridaelamu omanikud ei
ole aga oma eluasemega rahul.

Uks hada ajab teist taga

Korterite omanikud saatsid Ees-

ti Uhistumajadele eelmise aasta

kevadel pika nimekirja kokku ligi

60 etteheitega.

m  Vilisuks kover, tuul puhub
ukse alt sisse, talvel tuiskab
lumi ukse alt sisse.

m  Elektrikilpidel puuduvad
skeemid. Akende iimbrusest
silikoon koorunud.

m  Vaheseinad ei pea heli, kuu-
leb ka tavalisi vestluseid. Iga
naabri jutt ja samm on kosta.
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Margo Metsoja, elanik

Haaslava
uusarendusse
moni aasta tagasi
kolinud Margo
Metsoja naitab
nikerdust, mis
asendab kanali-
satsioonikaevu
luuki. See on iiks
puudus, mil-

lest omanikud
arendajale pikalt

radkinud on.
FOTO: JASSU HERTSMANN

Kastre vallas
asuva ridaelamu
omanikud kavat-

sevad arendaja

Eesti Uhistu-

majade vastu
kohtusse minna,

et nouda kompen-

satsiooni.
FOTO!
JASSU HERTSMANN
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m Magamistoas laevalgusti liili-
tid risti.

m  Terrassiukse nurgast puhub
tuul sisse, talvel sein jdas,
samuti sulamise tottu porand
kahjustunud. Sama kurdab
naaber, tema mootmised on
ndidanud talvel 5-7 kraadi
porandal.

m Seintel ja kdikide akende juu-
res morad. Vannitoas paigal-
datud akna alla vale plaat.

m Elutoa laes veekahjustus.
Ko606gist liistud puudu. Tehno-

ruumis talvel jaapurikad
aknahingedel.

m Elutoa suure akna #direst
puhub kiillma sisse. Vilisfas-
saadil mérad.

Need on vaid moned hadad,
mille iile omanikud kurdavad.

Pikast nimekirjast on nad
maha kriipsutanud lainud aasta
maikuust ainult ithe mure: stigi-
sel paigaldati tdnavakivid, titles

Metsoja. Uks hiirivamaid prob-

leeme on tema sOnutsi see, et

heliisolatsioon on viaga kehv. Selle
ilmestamiseks kirjeldas ta, kuidas
iiks tema naaber kaib kodus kiki-
varvul ja ptitiab vaikselt ragkida, et
teisi naabreid mitte héirida.

Metsoja hinnangul on arenda-
jal lihtsalt tikskaik.

Vaga ilusad korterid on

Kui Eesti Uhistumajade juhatuse
liige Andro Roos kuulis Aripie-
valt, mille iile inimesed, kellele ta
korterid miitis, kurdavad, vastas
ta, et koik on korras. Garantii-

UUSARENDUS 4%

t66d on mehe teada tehtud. Kui
korteriomanikud leiavad vastu-
pidist, ootab Roos, et nad iihen-
dust votaks.

“Praegu on pall korteriomani-
ke kées. Kui neil on seisukoht, et
tegemata on mingid garantiit66d,
mis ka garantiito6d on, saavad
nad nimekirja otse meile saata,”
sonas ta.

Pikemalt Roos teemat ei kom-
menteerinud. “Minge kohale, teh-
ke korteritest pildid. Vaga ilusad
korterid on.”

Piarast Roosi saadetud kirja-
likku vastust vottis ajakirjanikuga
iihendust Eesti Uhistumajade pro-
jektijuht Martin Merbach. “On
tore teada, et inimestel on hingel
ikka nii palju muresid ja need siis
uritatakse kanaliseerida, kellele
aga annab,” mirkis ta oma kirja
alguses.

Merbach raakis, et on Haas-
lava korterid iile vaadatud, tles
on kirjutatud ka elanike mured.
Tema sonutsi ei tahenda see, et
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koik mured liigituks garantiitoode
alla. “Kui elanik ei ole olnud hoo-
las kasutaja ja on tekitanud oma
tegevusega morasid, auke ja nii
edasi. Kui ei hooldata Gigeaegselt
seadmeid ega erinevaid materja-
le, ei saa neid ka taisvaartuslikult
kasutada.”

Kaks arendust

veel miiiigis

Umbes kaheksa aastat tagasi aren-
damisega alustanud Eesti Uhistu-
majad on teinud 12 arendust,
praegu on miiligis kaks, mille hin-
nad algavad 190 000 eurost. Uusi
kodusid ehitavad Eesti Uhistu-
majad ja Tartu Hoiu-laenuiihistu
liikmetest ehitusettevatjad, selgub
kodulehelt. Kinnisvara miitiak-
se Tartumaal, Parnus, Elvas ja
Harjumaal.

Eesti Uhistumajade juha-
tusse kuuluvad Andro Roos ja
Mairt Riiner. Omanik on Tartu
Hoiu-laenuiithistu. 2023. aastal
teenis Eesti Uhistumajad 2,2 mil-
jonit eurot miiligitulu ja kasum oli
44000 eurot.

Merbach lubas, et osa toid, mis
ei takista korteri kasutamist, likvi-
deeritakse lahitulevikus.

Vastupidiselt Roosile ei viit-
nud Merbach, et garantiit6od on
tehtud.

“Uhistumajad ei ole kuidagi
itkskdiksed olnud. Ei suuda iga ini-
mese utoopilisi soove tdaitma haka-
ta. Oleme vastanud inimestele,
kainud kohapeal, tellinud ka eks-
perte vaatama ja nii edasi,” lausus
ta. “Vajalikud garantiit6od - ilmsel-
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gelt on neid oluliselt vihem, kui ela-
nikud kirja panid - teeme jooksvalt
ja mitte keegi ei ole olnud kadunud
ega kedagi eiranud,” iitles ta.

Ootavad tegusid

Haaslava elamu elanik Margo
Metsoja vaidles Merbachile vastu.
“Jutt on alati ilus, kuid tegudeni ei
jouta. Koikide puudustega oleme
kahe ja poole aasta jooksul kor-
duvalt pinda kdinud ning kirjuta-
nud-helistanud. Uhtegi eksperti,
kes ehituslikult vead iile vaataks ja
ettepanekuid teeks, meie nainud
eiole.”

Metsoja kirjeldas, kuidas ela-
nikud on selle aja jooksul saatnud
nimekirja nii Merbachile kui ka
Roosile, kes olevat seepeale vilja
kdinud tdhtaegu, millal nad vead
korvaldavad. “Enamik puudustest
on olnud kirjas iile kahe aasta ega
ole iildse asjad, mis on tekkinud
korteris elamisest, valest hooldami-
sest voi kasutamisest,” selgitas ta.

Tartu Hoiu-
laenu iihistu
juht Andro
Roos pareerib
siitidistusi,
oeldes, et
garantiitood
ridaelamus

on tehtud.
FOTO: EERO VABAMAGI /
POSTIMEES / SCANPIX
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Kuna elanikud jiaid oma mure-
dega iiksi, palkasid nad juristi
end esindama. Projektijuht koh-
tus juristiga siigisel maja juures,
vajalikud t66d vaadati koos oma-
nikega iile ja kohtumisel fikseeriti
Metsoja sonul, et need tehakse ara.
“Asjaajamine projektijuhi poolt on
stiilis “Jajaa, tegeleme, homme
saadan kellegi”. Kaks néddalat hil-
jem titleb ta, et keegi oli haige voi
midagi juhtus, ja lubab jairgmisel
nadalal tulla.”

Kasutusluba iile

kivide ja kandude

Hoone sai vallalt kasutusloa 2023.
aasta mais, kasutusloa taotlus ise
laks teele 2022. aasta suvel.

Tolleaegne Kastre vallavanem
Priit Lomp nentis niiiid, et kogu
protsess Uhistumajadega oli keeru-
line. “K&is musta valgeks radkimine
vallamajas. Dokumendid olid puu-
dulikud. Utlesin ka, et palun tehke
iiks kord ja korralikult,” meenutas
Lomp, kelle miletamist m6oda
liikus ringi jutt, nagu veniks kasu-
tusloa saamine valla tGttu. “Vald
proovis toona inimesi kaitsta.”

Kasutusloa saamisloo kohta on
Merbachil oma versioon. Ta raakis,
et loa taotlust menetles ametnik,
kes polnud piisavalt padev. “On
tavaparane, et kohalik omavalit-
sus leiab puudusi dokumentides
ja saadab taotluse tdiendamiseks.
Seekord oli tegemist kiusuga.”

Maja ehitas firma VTO, mille
juht on Andrei Altuhhov. Teda ei
onnestunud kommentaariks kitte
saada.

Sellel, kas objekti ehitatakse
projekti jargi ja ehitaja teeb t66d
korralikult, hoiab vihemalt kasu-
tusloa saamiseni silma peal oma-
nikujirelevalve.

Haaslavas tegi omanikujirele-
valvet ettevote Rispeto, mille juht
Meelis Rohtmaa ei tahtnud tee-
mat kommenteerida. Kiill kinnitas
Rohtmaa, et talle ei ole Haaslava
probleemidest radkinud ei arenda-
ja ega korteriomanikud.

“Need hiddad on vbdib-olla
emotsionaalsed, mitte ehituslikud
héadad, mis viga tihti uusarenduste
puhul on,” oletas ta. E
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Arikinnisvara:
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algas hea tehinguaasta,
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ajJaaken

Utirilepingute uuendamisel on oht, et
praegusel turul ei pruugi leida sama
hinnaga uurnikke, arihoone utritase
voib langeda vorreldes varasemaga
vOi tuleb ajutiselt leppida suurema
vakantsiga, kirjutab kinnisvarafirma
Restate analiitik Julia Linde.
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dinud aasta viimase kvar-

tali tulemused on kogu

kinnisvaraturul iiletanud

ootusi, viidates kaua-
oodatud aktiivsuse tousule kdi-
gis segmentides. Seejuures ei saa
arikinnisvaraturu elavnemise
pohjusena nimetada sesoonsust
voi mond tiksikut suurtehingut -
tegemist on laiemate positiivsete
suundumustega.

Uldisemalt ulatus Harjumaa
ostu-miiiigitehingute arv 2024.
aasta neljandas kvartalis 4971
tehinguni, mis on 13% korgem vor-
reldes kolmanda kvartaliga ja 17%
suurem kui aasta tagasi neljandas
kvartalis. Ostu-miitigitehingute
koguvairtus Harjumaal oli samas
kvartalis muljet avaldav 1,168 mil-
jardit eurot, mis tdhendab 53%
kasvu vorreldes kolmanda kvar-
taliga (764 miljonit eurot) ja 65%
tousu vorreldes eelmise aasta sama
perioodiga (707 miljonit eurot).

Suurima panuse andis kasvu
mitteeluhoonete miiiik - arikin-
nisvara kogukdive ulatus rekordi-

kolimise

FOTO: RESTATE!

Viljavaated alanud aastaks on moodukalt optimistlikud, méargib kinnis-

varaturu analiiiitik Julia Linde.

lise 365 miljoni euroni, hdlmates
121 ostu-miitigitehingut. Kasvule
andis olulise panuse Kristiine kau-
banduskeskuse miiiik, kuid ka ilma
129 miljoni euro suuruse tehinguta
kimisvéarselt tugevaks.

Samuti on kasvanud korteri-
omandina voorandatud mitte-
eluruumide (sh drikorterid jm
mitteeluruumid) segment - aasta-
taguse ajaga vorreldes on tehingute
arv suurenenud 32% ning tehingu-
te koguvairtus 11%. Hoonestamata
maa turusegment naitas mullu nel-
jandas kvartalis samuti suuremat
aktiivsust: Harjumaal sooritati 18
tootmismaa ostu-miiiigitehingut
koguviartuses 3,3 miljonit eurot,
14 drimaatehingut vididrtuses
2,8 miljonit eurot ning 30 sega-
maatehingut koguvaidrtuses
11,8 miljonit eurot.

”UMSJ\Y MAMS“'Q/

wivilepingutean
ksl

viljakutse, Kaigi
al sigisest on
mavgata avat
avnemist”

Julia Linde, Restate'l analiititik

Turg parast madalseisu

Arihoonete turusegmenti méju-
tavad tugevalt kapitalihind, mille
itheks komponendiks on euribor,
iildine majanduskonjunktuur ning



tulevikuootused. Kui 2022. aasta
16pust, majanduskeskkonna pessi-
mistlike meeleolude kasvu taustal,
joudis drihoonete ost-miiiik oma
madalseisu, siis 2024. aasta siigi-
sest on margata aktiivsuse kasvu.
Seda kinnitab kohalike investo-
rite suurenenud julgus nii suurte
tehingute ldbiviimiseks kui ka uute
arihoonete arendamiseks.

Miiiijate ja ostjate arusaamad
tehingute Giglasest hinnatasemest
on lahenenud, mis on aidanud kaa-
sa rohkemate tehinguteni joud-
misele 2024. aasta 16pus. Kahe
majanduslanguse aastaga edasi
likatud voi ootele pandud ostu-
otsuste realiseerimine hakkab
tasapisi turul kajastuma ka 2025.
aastal. Turuosalised tunnetavad,
et koos euribori miara languse-
ga liigub turg jark-jargult tagasi
kasvufaasi ning ostuhuvi on hoo-
limata nérgast majanduskesk-
konnast taastumas.

Arihoonete arendusturgu
veab jatkuvalt lao- ja multifunkt-
sionaalsete hoonete segment. Kui
viimastel aastatel lisandus Har-
jumaal keskmiselt 105 000 ruut-
meetrit laopinda aastas, siis 2024.
aastal valmis sellest rohkemgi
ning hetkel on ehitamise faasis
veel ligi 150 000 ruutmeetrit,
lisaks ootel projektid. Nende val-
mimisel 2025. aastal tekib ajuti-
selt iilepakkumine ning oodata on
vakantsi kasvu.

Aeglase majanduskasvu ja
noudluse taastumise taustal ei
soosi turg hetkel ja lahikvartali-
tel kuigi palju spekulatiivset kin-
nisvaraarendust. Arendatakse
hulgaliselt nn build-to-suit- ja
build-to-own-projekte (Iconfiti
tootmishoone, FruitExpressi lao-
hoone, Luige spordihoone-padeli-
keskus, Elcogeni tootmishoone,
DHL Expressi kaubaterminal).
Arendusturule lisavad aktiivsust
autode teenindus- ja miitigikeskus-
te segment (Veho Peetri, Amserv
Peetri, Tanassilma aripark) ning
kohalikud toidukauplused (Lidli
keti edasine laienemine, Depo teise
poe arendus).

Arihoonete iiiiriturg on juba
pea kaks ja pool aastat liikunud

praktiliselt kiilgsuunas, kus eba-
piisav noudlus hoiab vakantsete
pindade iiiirihindade kasvu taga-
si, vaatamata tarbijahinnaindeksi
markimisvaarsele tousule (2022.
aastal 19,4%; 2023. aastal 9,2%;
2024. aastal 3,5%). Kuulutuste arv
kasvas 2024. aasta viimases kvar-
talis 3% vorreldes eelneva kvarta-
liga ja 14% vorreldes aastataguse
ajaga ehk suurenenud pakkumine
hoiab leige ndudluse tingimustes
hinnad stabiilsena.

Kolija voit

Turul on tekkinud vastuoluline
olukord, kus vakantsete pinda-
de tiirihinnad piisivad paigal,
kuid kehtivate pikaajaliste iitiri-
lepingutega iiirnikele raken-
datakse indekseerimise kaudu
kiiret hinnatdusu. Seetottu on
tekkinud hinnaléhe - uuemate
hoonete pikaajaliste lepingutega
diirihinnad tletavad samaviar-
sete vakantsete pindade taset
kuni 20% vérra. Ulirilepingute
uuendamisel on oht, et praegusel
turul ei pruugi leida sama hinnaga
utrnikke, arihoone iiiritase voib
langeda vorreldes varasemaga voi
tuleb ajutiselt leppida suurema
vakantsiga.

Uusarenduste iiirilepingutega
tditmine on endiselt viljakutse,
kuigi alates siigisest on mirgata
teatavat elavnemist. Konkurents
on tihe ja iilirnike meelitamine
vanematest hoonetest uusaren-
dustesse on valdav viis hoonete
taitmiseks. SeetGttu tuleb vane-
mate hoonete puhul jatkuvalt kes-
kenduda tiliritaseme ja tdituvuse
sédilitamisele.

Viljavaated alanud aastaks on
moodukalt optimistlikud. Majan-
duskasvu taastumisega suureneb
noudlus dripindade jarele, tuues
kaasa turu iiiiritaseme harmoo-
nilise kasvu. Arihoonete ostu-
miiiigiturg on samuti elavnemas
ning ootaks head tehingute aastat,
seda peamiselt kohaliku kapitali
toel. Intressimaidrade alanemi-
ne vihendab laenu teenindamise
koormust, mis omakorda paran-
dab omanike tulusust ja investee-
rimisvéimalusi. E
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Pealinna korteriturul
annavad aina enam
tooni uued korterid

Korterite ehituslik valmimine on

suur samm Korteriostjale, kuid vaike
samm Kinnisvaraturu mottes, Kirjutab
kinnisvaraanaliiiitik Tonu Toompark.

Maa-ameti andmetel tehti 2024. aastal Tallinnas 8246
korteritehingut. Aastatagusega vorreldes jai tehingute
arv 3,2% vaiksemaks.

Korteritehingute arv vahenes koige enam Nomme
linnaosas. Samas on Nomme linnaosa (koos Pirita
linnaosaga) kKorterituru osas hinnanguid andes mitte-
tahtis piirkond, sest seal on vahe kortereid ja seega on
tehingute arv huplik.

Haabersti 2024. aasta 1240 korteritehingut oli
aastatagusest 9,4% vahem. Lasnamaée linnaosa 1646
tehingut oli aasta varasemast 10,5% rohkem.

Nii Haabersti kui ka Lasnamae korteritehingute arvu
margatava muutuse voib ajada uute korterite valmimi-
se kaela — Haaberstis valmis 2024. aastal vahem uusi
kortereid, mis klientidele tile anti ja seelabi tehingute
hinnastatistikasse joudsid. Lasnamaéel seevastu oli
uute korterite ehituslik valmimine ja klientidele tile-
andmine olnud aasta varasemast suurem.

Siinkohal on oluline, et korterite ehituslik valmi-
mine on suur samm korteriostjale, kuid vaike samm
kinnisvaraturu mottes, sest paljude valminud korterite
sisuline ostuotsus oli langetatud mérksa varem.
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Bigbanki peaockonomist

Raul Eamets:

Intresside langus
tuleb kiirem

30. jaanuaril otsustas Euroopa
Keskpanga (EKP) Noukogu teha
jarjekordse intressilangetuse.

See on kokku juba viies intressilangetus
sellest hetkest, kui keskpanga hoiuse
intress oli viimaste aastate tipus

4% eelmise aasta juuni alguses.

elle otsusega langetati
keskpanga hoiuste intress
2,75%-ni. Turu ootused
eeldasid seda langetust
juba detsembrist ja praeguseks on
keskpanga intressiga seotud kuue
kuu euribor langenud juba alla
2,6%. See niitab, et finantsturud
ootavad edasisi langetusi. Ana-
lititikute hinnangute pdhjal jouab
EKP baasintress sel aastal 2%-ni.
Kui veel kaks kuud tagasi
domineeris arvamus, et intresside
langetused toimuvad aasta jooksul
ning 2% tasemele joutakse kées-

"2X% keskpanga
indvess +ahendaks,
of kaue kuu euvibor

jouaks selle ansta
Juulis |, 7-1,84%4
fasemele.”

Raul Eamets, Bigbanki peackonomist
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Bigbanki pea6konomist Raul Eamets.

oleva aasta detsembris, siis praegu
arvab suurem osa analiiiitikutest,
et intresside langetus tuleb kiirem
ja kahe protsendini joutakse juba
juuli Idpuks. 2% keskpanga intress
tahendaks, et kuue kuu euribor
jouaks selle aasta juulis 1,7-1,8%
tasemele. Intressi langetamise
eeltingimuseks on euroala inflat-
siooni piisimine 2% lahedal.

Selline kiire intressilangus
tdihendaks laenumaksjatele iga-
kuiste laenumaksete vihenemist,
elavdaks tarbimist ja investeerin-
guid. Madalam euribor ergutaks
kahtlemata kinnisvaraturgu.

Pankadele tihendaks see kii-
ret intressitulude vihenemist ja
seetottu oluliselt madalamat kasu-
mit. E



Kuna eelmise
aasta lopus laksid
Tallinna jarelturu
korterid tillatavalt
hasti kaubaks,
ootavad arendajad
niiiid ka uutesse
korteritesse
klientide horde.
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Korterimuuj
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te roomsad

prognoosid kahtluse all -
midagi siin el klapi

Tallinna Kkorterite jarelturg oli aasta
16pus ullatavalt tugev. Eelmise aasta
viimastel kuudel kasvas tehingute arv
aastaga septembris 19%, oktoobris
33% ja novembiris 45%, paistab

maa- ja ruumiameti (maa-amet 1abis
uuenduskuuri) statistikast.

ks ka iilem66dunud aas-
ta vordlusbaas oli ma-
dal, kuid alates juulist,
mil jarelturu korterid
hakkasid selgelt rohkem kau-

baks minema, pole veel kordagi
tagasiporget tulnud. Sisuliselt
on tehingute arvu kasv litkunud
korrelatsioonis euribori langusega,
mis just m66dunud suvel hoogu sai.

Kuigi tousu on seni selgelt
vedanud jarelturg, miiidi mone
analiilitiku sonul ka uusi kortereid
jirjest rohkem. Oktoobris miiii-
di Tallinnas 121 ja novembris 142
korterit, markis Uus Maa juha-
tuse liige ja kinnisvaraanaliiitik
Igor Habal. Nii jarelturu kui ka
uusarenduste tehingute numbrid
on parimad alates 2022. aasta
suvest, kiitis ta.

Tehingute arvu kasv on ka
miiiijatesse julgust siistinud, nende
sonul pole kiisimus mitte kas, vaid
kui palju kinnisvaraturg tanavu
kasvab. Kaamos Kinnisvaraootab
keskmiselt 25 protsenti suuremat
noéudlust kui mullu, radkis ette-
votte tegevjuht Taimo Murer.
Eften prognoosib, et uute korterite
tehingute arv kasvab 20-30 prot-
sendi vorra.

Suurtele protsentidele vaata-
mata ei pruugi see latt tegelikkuses
viga korge olla, todesid arendajad
isegi. Kui lahtuda kinnisvaraeks-
pert Tonu Toomparki statisti-
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kast, siis mullu miiiidi ligikaudu
1300 uut korterit, mis on ajaloo-
lisest keskmisest pea kaks korda
vihem. Seega uuel aastal voiks
uute korterite miiigimaht kerkida
1400-1600 korteri peale.

Selles analiiiisis mérkis Toom-
park, et kuigi kiireid touse tehin-
gute arvus voi hindades pole
pohjust oodata, pohjuseks iilepak-
kumine turul, kehv majanduskasv
ning nork tarbijakindlus, siis hul-
lemaks ka enam minna ei saa.

Mbni pdev hiljem avaldas
Toompark arvamuse, et oleme
praegu keskmisest kehvemas
keskkonnas keskmisest suurema
tehingute arvuga. “Nii tuleb para-
tamatusena ennustada korterite-
hingute arvu vihenemist 2025.
aasta jooksul,” prognoosis ta.

Analittik réhutas, et vara-
sematel aastatel toukasid
kinnisvaraturgu nii olematu int-
ressiméar kui ka niiteks teisest
sambast voetud pensioniraha,
kuid niitid on meil varsti kolme
aasta pikkune majanduslangus,
maksutousud, inflatsioon, seal-
hulgas korgele tasemele piisima
jadnud elamispindade hinnad, ja
vaga madal tarbijakindlus.

Sel korral lahtus ta aga maa- ja
ruumiameti statistikast, mida turg
voib sGltuvalt mitiidud ehitusjar-
gus korterite osakaalust iihele
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hakkavad

voi teisele poole vidnata. Samas
markis Toompark, et tehingute
kasvu tGukas ka 2023. aasta 16pu
ja 2024. aasta esimese poole edasi
liilkatud ostuotsuste dra tegemine.
“Ara jiinud ostuotsused saavad
iithel hetkel langetatud ja juurde
neid ei tule,” titles ta.

Saa siis aru, kas pealinna kor-
terite tehinguturg hakkab uuel
aastal kasvama, kuivab taas kok-
ku v6i on oodata lihtsalt jargmist
statistilist anomaaliat.

Kust see hinnatous

siis tuleb?

Hinnatousust veel olulisi mérke
pole, kuid eks see tavaliselt jouab-
ki turule viitega. Kiill on see aga
hea miiiigiargument arendajatele,
kes raigivad tehingute arvu kasvu
taustal paratamatust hinnatousust
ja kiirustavad inimesi ostma, mis
ongi nende t60.

Niiteks rohutas teiste seas
Invego juht Kristjan-Thor
Vihi,et aasta parast pole voimalik
uusi kodusid sama hinnaga ehita-

Kinnisvaraekspert

Tonu Toompark ennustab,
ot jargmisel anstal

Kovterite hinnad

pavatamatutt langema.
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Hinnad peavad
tousma, on
kinnisvaraaren-
daja Invego
juht Kristjan-
Thor Vahi
veendunud.

da. “Seetottu voiks kaaluda koiki-
de uusarenduste kodude ostmist
juba téna, kui selleks on voimalus,”
argitas ta.

Samas raiusid arendajad veel
eelmise aasta alguses, et ehitu-
se kulu tottu ei saa kodude hinda
langetada, kuna alla omahinna ei
hakka keegi miiiima. Aasta kestel
hakkasid aga arendajad tliksteise
voidu hinnakirju allahindlustega
ehtima.

Pindi Kinnisvara miiiigipart-
ner Peep Sooman viitas, et miiii-
jate jouodlga voiks tugevdada ka
langev pakkumiste arv. “Veel aasta
esimeses pooles aset leidnud ostja-
te pidu, kus sai agressiivselt hindu
alla kaubelda, on 1dbi,” sonas ta
detsembris.

Miiligikuulutuste arvu langu-
sest voib olla veel vara jareldusi
teha, kuna nagu viitas Arco Vara
kinnisvarabiirooanaliititik Mihkel
Eliste, siis tehingute arv kahaneb-
ki tavaliselt aasta teises pooles.
Kill aga usub temagi, et miiigi-
kuulutuste edasine nappus voiks
siiski aasta teisest poolest alates
Tallinnast hinnatéusu tdukama
hakata. Kiiremat kasvu ootab ta
Tallinna magalapiirkondades.

Arendajate juttu turu elavne-
misest on toetanud ka prognoo-
sid, et euribor langeb tdnavugi
oodatust kiiremini ja kukub juba

FOTO: LIS TREIMANN



Peep Sooman,

suvel alla kahe protsendi. See voiks
anda ostjale lootust, et laenumak-
se laheb peagi viaiksemaks. On ju
viimasel poolaastal juba paljud
kodulaenuomanikud pangast selle
kohta r6omusénumeid saanud.

Optimismi voib aga maha
tommata selle aasta palgaleht,
kust void avastada, et tulumaksu
tous haukab laenumakse vihe-
nemise voidu uuesti palgast dra.
Veelgi rohkem teeb inimestele tus-
ka ilmselt automaks ning kiituse-
aktsiiside tous ja suvel joustuv
kdibemaksutous kiirendavad
hinnatdusu ka laiemalt.

Ilmestamaks, kui kehv on prae-
gu inimeste ostujoud, t6i Toom-
park néiteks, et stabiilsel ajal
2014-2020 sai keskmise netopalga
saaja keskmise intressimaaraga 25
aastaks laenu vttes osta laenu abil
35-37 m? keskmise hinnaga korte-
ri, 2024. aasta lopus oli see 26 m?2.
Seega on vihem potentsiaalseid
ostjaid, kes voiks hinnakdverat
iilespoole pressida.

Siiski ei usu ta, et olukord nii
hapuks laheks, et miitijad peaksid
taas kinnisvarahindu langetama
hakkama. Toompark usub, et hin-
nad on aasta parast samal tasemel
voi maksimaalselt viis protsenti kor-
gemal, millega ndustusid laias plaa-
nis mitmed teisedki asjatundjad.

LHV majandusanaliiitikute
viimasest prognoosistaga paistab,
et inimeste rahakotid vdivad ala-
nud aastal veelgi 6hemaks jadda.
Kui tarbijahinnaindeks touseb
tdnavu panga hinnangul 4,5 prot-
senti, siis keskmine brutopalk neli
protsenti.

“Tehingute arvu suurenemise
prognoosimine tahendaks mitte
mooduka majanduskasvu ja pal-
gatGusu ennustamist, vaid toelise

"Veol ansta esimeses
Poo(% aset lRidnud
ostjate pidu, kas sai
o\gre/ssiivsd-l- hinda

Alla kaubelda, on labi.”

Pindi Kinnisvara miitigipartner

majandusbuumi ootust,” hoiatas
Toompark. Sellest paistab aga asi
kaugel.

siis 1opuks turuosalised hinna-
tousu ja tehingute arvu kasvu
ootavad. Selle taustal on eriti kiisi-
tav, kuidas peaksid uute korterite
miiiijad jirgmisel aastal ostjaid
leidma, kui nad litkusid juba mullu
liiga kdrge hinna t6ttu jarelturule.
Samas voib-olla me hindame
praegu veel maksutousude moju
inimeste kindlustundele iile ja ehk
ostavad inimesed kortereid edasi
ka vaatamata hinnatousule, sest
oleme harjunud varasemate aas-
tate kahekohaliste inflatsiooni-
numbritega - mingi viis protsenti
tundub selle korval k6omes.

Arikinnisvaras uus mure
Arikinnisvaraturule t3i novemb-
ris taas elevust kaubandus, kui
soomlased miiiisid Kristiine kes-
kuse Eftenile ja Eestiettevotjate
pundile. Kinnisvaranoustamis-
firma Colliers Internationalipart-
neri Margus Tinno sonul oli see
ilus ja vajalik tehing. “Turg vajab
praegu igasugust positiivset kind-
luse ja usu indikaatorit,” markis
ta.

KINNISVARATURG

Eften Capital tombasaga oma
investeerimisvaljavaates optimis-
mi maha ja viitas, et uuel aastal
arikinnisvaras suuri (iile saja mil-
joni euroseid) tehinguid ei paista
tulevat, kuna turul pole piisavalt
raha. Kohalikud kinnisvarafondid
on vaba raha suuremas osas ira
investeerinud, valisinvestorid on
jatkuvalt pigem miitigipoolel ning
pensionisiisteemi muudatused
pidurdavad Eestis ja Leedus koha-
like institutsionaalsete investorite
tegevust, selgitas Eften.

Seega usub kinnisvarafond,
et peamiselt saame alanud aastal
kuulda viiksematest ehk kuni 20
miljoni euro suurustest drikinnis-
varatehingutest, millele kohalike
erainvestorite hammas peale hak-
kab.E
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Varjendite eelnou
tekitab eksitavaid vaiteid

Palju on arutletud kooskdlastamisel oleva eelndu ule,
mis naeb ette varjendite rajamise kohustuse uutele
hoonetele. Hirmul on suured silmad ja nii on kahjuks ka
sellega seoses lainud liikkuma eksitavaid vaiteid.

MARI TIKAN
Siseministeeriumi néunik

elndu néeb ette, et varjen-
dite rajamise ndue uutele
kavandatavatele hoone-
tele, mis ei ole veel saa-
nud ehitusluba, hakkaks kehtima
alates 2025. aasta siigisest. Selgu-
se mottes tuleb lisada, et 16plik ra-
kendusaeg soltub seadusandlikust
protsessist ning selgub alles siis, kui
eelnou on labinud kaik vajalikud
kooskdlastused ja saanud heaks-
kiidu. Kusjuures, varjendite raja-
mise kohustus ei teki koigile uutele
chitistele, vaid alates 1200 m? neto-
pinnaga erineva kasutusega hoo-
netele ning t66stus- ja laohoonete
puhul on see piir isegi suurem.

Olemasolevate hoonete oma-
nikel ei ole kohustust varjendeid
rajada, kuid neil tuleb analiiiisida
varjumisvoimalusi ja vajadusel
kohandada ruume 2027. aasta
1. septembriks.

On viidetud, et varjendite
rajamine tostab ehituskulusid
5-10% vOi enamgi. Siseministee-
riumi prognoosi jargi, mis tugineb
Soome praktikale, jadb ehitushin-
na kasv keskmiselt 2-3% juurde.
Kulu s6ltub suuresti projektee-
rimise oskuslikkusest - kui var-
jend kavandatakse hoone loogilise
osana, naiteks keldri voi esime-
se korruse osana, siis ei ole vaja
eraldi ruumi, vaid tuleb lihtsalt
tugevdada juba planeeritud konst-
ruktsioone. Oluline on siinkohal
markida ka seda, et ehkki varjend
peab vastama kindlatele nouetele,
saab selle igapdevane kasutus olla
midagi muud, nditeks mangusaal,
hoiukoht v6i maa-alune parkla,
soltuvalt hoone omaniku valikust.

Muret on tuntud ka selle iile,
et varjendid votavad dra krun-
di ruumi ja tekitavad konflikte
haljastus- voi parkimisnduetega.
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Siinkohal mérgime, et varjendite
rajamise holbustamiseks tehakse
ka muudatusi ehitusdiguses, et lei-

da paindlikke lahendusi.

Varjend ei ole sama,

mis varjumiskoht

Sageli tekib segadus, mis vahe on
varjendil ja varjumiskohal. Lihtsa-
malt 6eldes - varjend on spetsiaal-
selt ehitatud ja tugevdatud hoone
osa, mis kaitseb plahvatuste, 166k-
laine ja lenduvate esemete eest.
Seda vGib vorrelda turvatoaga,
kus seinad, lagi ja uksed on ekst-
ra tugevad, et seal viibijad oleksid
maksimaalselt kaitstud. Niiteks
voivad varjendid olla maa-alused
keldriruumid, kuid nende puhul
on oluline, et seal oleksid paksud
betoonseinad ja hermeetilised
uksed.

Varjumiskoht seevastu on
olemasolev ruum hoones, mida
saab hiadaolukorras kasutada
varjumiseks, kuid mis ei pruugi
pakkuda sama korget kaitsetaset
kui varjend. Niiteks voivad var-
jumiskohad olla tavalised keldrid,
maa-alused parklad v6i akendeta
siseruumid. Need pakuvad kiill
teataval maaral kaitset, kuid ei
ole spetsiaalselt tugevdatud ega
pruugi omada piisava paksusega
betoonseinu voi hermeetilisi uksi.

Molemad tdidavad oma rolli ja
voivad igapdevaselt olla kasutuses
ka muudel eesmirkidel - varjend
voib olla panipaik v6i tehnoruum,
varjumiskoht aga naiteks park-
la v6i koridor. Ohu korral on aga
oluline teada, milline neist pakub
suuremat kaitset, ning vajadusel
see kiiresti kasutusele votta. Soo-
vitame tutvuda varjumiskohta-
de kohandamise ndpuniidetega
Padsteameti kodulehel. E

FOTO: LIS TREIMANN

Varjendid tostavad
ehitushinda oodatust enam

Suur kiisimus on, mis
on tapsed varjendite
ehitamise nouded ja
ehitamise lisakulu.
Sisuliselt on see kiill §
oluline otsus, aga \

/
9
y L

laheb iga maja kohta

riigi hinnangust ‘ % '

marksa kallimaks. -
Siseministeeriumi " Igor Habal.

prognoosi kohaselt moju-

tab see ehitushinda tiles 2-3%. Kui varjendid rajada
maa alla, siis tahendab see mitte lihtsalt auku maas,
vaid ka erinevate tehnosusteemide rajamist alates
kiittest, generaatoritest kuni toidu- ja veevarude
hoiustamiseni.

Senise kogemuse pohjal tdhendab vaid tihe
korruse maa alla rajamine viie- kuni kiimne-
protsendilist ehitushinna kasvu, aga korgemate
majade puhul voib see tahendada ka mitut korrust.
Kindlasti kasvab ehituskulu kahekohalise protsendi,
mitte kaks protsenti.

Teoreetiliselt saaks varjendi ka maa peale rajada,
aga see tuleks krundi arvelt ja tekib kiisimus, kas
omavalitsused leevendavad sellevorra kehtivaid par-
kimis- ja haljastusnorme. Kindlasti méjutab varjen-
dite rajamise kohustus uute kodude hindu. Arenda-
jad taies mahus seda ilmselt ostjate dlgadele panna
el saa, sest siis poleks nende miitidavad kodud
vanematega vorreldes enam konkurentsivoimelised.
Teoorias voiks varjend olla kull ka mutgieelis,
mille eest ostjad on nous natuke rohkem maksma.

Igor Habal

FOTO: LIIS TREIMANN
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Euroopa terasetehased
on sulgemisohus

“KOIK EUROOPA TERASETEHASED on sulgemis-

ohus, kui midagi el tehta Euroopa terasetoostuse
kaitseks,” hoiatas Euroopa iihe suurema terasetootja
ArcelorMittal France juhatuse esimees Alain Le
Grix de la Salle.

“Terasetoostus Euroopas on kriisis. Ma ei saa
praegu anda vahimatki lubadust. Kdik tehased,
sellisena, nagu need praegu on, on Euroopas ohus,
sealhulgas Prantsusmaal,” iitles ettevotte juht Prant-
susmaa parlamendi majanduskomisjonis vastuseks
kiisimusele, kas ta saab lubada, et tihtegi Arcelor-
Mittali tehast 2025. aastal Prantsusmaal ei suleta.

“Euroopa terasetoostus, sealhulgas Prantsusmaal,
on sisenenud suure ja tosise Kriisi perioodi.
Globaalne tletootmisvoimekus on muutunud
piisivaks nahtuseks. Need tiletootmisvoimekused
moodustavad praegu 5560-600 miljonit tonni aastas,
mis on neli kuni viis korda rohkem kui Euroopa
toodang,” raakis Salle France Presse’ile. “Ainult Hiina
eksportis eelmisel aastal 100120 miljonit tonni. See
on vordne kogu Euroopa tarbimisega,” lisas ta.

“Ameerika Uhendriigid teevad koik endast
oleneva, et oma toostust kaitsta. See jatab Euroopa
kaitseta. Teras liigub vabalt. Me ei ole impordi vastu.
Me palume, et seda piiratakse ja et see ei avaldaks
meie toostustele laastavat moju, nagu praegu. Me
soovime ausaid konkurentsitingimusi, eriti CO,-
kulude osas,” rohutas ta. “Kui Euroopa ei otsusta
oma turgu ebaausa konkurentsi eest kaitsta, kaovad
lahitulevikus tervikuna suured osad meie t60Stu-
sest. See ei ole lihtsalt pessimistlik ennustus, vaid
kahjuks selge ja karm reaalsus,” sénas Salle.

“Suuremate imberkorralduste ja sulgemiste
nimekiri Euroopas kasvab,” hoiatas ekspert, viidates
eelkdige Saksa kontsernile Thyssenkrupp, mis ka-
vatseb aastaks 2030 vdhendada oma tddtajate arvu
11 000 vorra — see on 40% kogu t66joust. Arcelor-
Mittal peatas oma susinikuneutraalsuse investeeri-
miskavad Euroopas 2024. aasta 10pus.
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Ragn-Sells loodab polevkivituha
to0tlemise demotehase

avada aasta parast

RAGN-SELLS LOPETAS RAHVUS-
VAHELISTE TEHNOLOOGIA-
HANGETE esimese faasi, mis on
oluline samm selleks, et avada
aasta parast Narvas demotehas, kus
hakatakse polevkivituhast tootma
kaltsiumkarbonaati.

Ragn-Sells on 2019. aastast
koostoos Eesti teadlastega arenda-
nud tehnoloogiat, tdnu millele saab
kaltsiumi- ja ranirikkaid t00s-
tusjaatmeid kasutada uute ning
vaartuslike toorainete tootmiseks.
Koostd6s Tartu Ulikooli ja TalTechi
teadlastega on Uihe véimaluse-
na uuritud kaltsiumkarbonaadi
tootmist pdlevkivituhast, mida
on Ida-Virumaale elektritootmise
jadgina magedesse kogunenud ligi
600 miljonit tonni.

Tehnoloogia arendustood on
praeguseks joudnud faasi, kus no-
vembris 10ppesid esimesed hanked,
et leida seadmed demotehase jaoks,
mis on plaanis avada 2026. aastal
Narvas IVIA toostuspargis.

“Et meie tehnoloogia demoteha-
ses toimiks, oleme me selle aren-
damisel teinud koostodd erinevate
ettevotetega lle maailma, mis tege-
levad seadmete projekteerimise ja
ehitusega,” selgitas viis aastat Ida-

Virumaa toostusjaatmete vaarinda-
mise projekti juhtinud Ragn-Sells
Eesti juhatuse liige Alar Saluste.
“Sel sligisel astusime suure sammu
ja allkirjastasime demotehase jaoks
vajalike pohiseadmete ostulepin-
gud. Praeguste prognooside jargi
alustame nende paigaldamist IVIA
toostuspargi rendipinnale 2025.
aasta lopus.”

Eesti riigi jaoks oleks tegemist
olulise ekspordiartikliga, sest polev-
kivituhast toodetud kaltsiumkarbo-
naadi kvaliteet on sama korge nagu
loodusest kaevandatud lubjakivist
toodetud suure stisinikujalajaljega
toorainel. Lisaks on testid juba
tdestanud, et sel on sama korge
kvaliteet nagu toormaterjalil ja see
sobib véarvide, pérandakatete, akna-
raamide ning veel paljude tarbe-
esemete tootmiseks.

Eesti ja Euroopa tdostuste huvi
tuhast toodetud PCC vastu on juba
markimisvaame, sest sinna seotakse
rohkem CO,, kui selle tootmisel
emiteeritakse. See asjaolu aitab
valja vahetada praegu toostustes
kasutatava saastava tooraine, tanu
millele saavad nad vahendada oma
toodete keskkonna jalajalge ja taita
kliimaeesmarke.

Ragn-Sells Eesti juhatuse liige Alar Saluste on demotehase projekti
vedanud juba viis aastat.

FOTO: JOHANNA ADOJAAN



Kui oled kriisis, pole aega analtitisida,

kas tegutsed taiuslikult —
sa pead otsustama, ja kiiresti.”

Peetri Puit OU omanik ja juht Peeter Peedomaa
30.02.2025, Ehitusuudised

Puit vedas tootjahindu ules,
metalltooted allapoole

TOOSTUSTOODANGU TOOTJA-
HINNAINDEKS t0usis 2024. aasta
detsembris vorreldes 2023. aasta
detsembriga 1,1%, eelmise kuuga
vorreldes kasvasid tootjahinnad
0,4%. Vastupidist mé&ju avaldas
elektri- ja soojusenergiaga varus-
tamise, metalltoodete ning elektri-
seadmete tootmise hinnalangus.

Statistikaameti tootjahindade
statistika tiimijuhi Eveli Sokmani
sonul mojutas tootjahinnaindeksit
vorreldes 2023. aasta detsembriga
enim hinnatous puidutootlemises
ja puittoodete tootmises, masinate
ning seadmete remondis ja toidu-
ainete tootmises.

“Vastupidist mdju avaldas elektri-
ja soojusenergiaga varustamise,
metalltoodete ning elektriseadmete
tootmise hinnalangus. Todtleva
100stuse tegevusalades kokku oli
hinnatdus 1,9%, sealhulgas toiduaine-
te tootmises 2,6%,” t61 Sokman valja.

Vérreldes 2024. aasta novemb-
riga mojutas indeksit detsembris
eelkdige hinnatdus puidutottlemises
ja puittoodete tootmises, elektri- ja
soojusenergiaga varustamises ning
toiduainete tootmises. Veel mdjutas
indeksit tekstiilitootmise, todstus-

masinate ja -seadmete ning metall-
toodete tootmise hinnalangus.
Ekspordihinnaindeks kasvas
detsembris vorreldes novembriga
1,4%. Kbige rohkem tousid hinnad
elektrienergial, toiduainetel ja pollu-
majandussaadustel. Enim langesid
tekstiiltoodete, farmaatsiatoodete
ning kemikaalide ja keemiatoodete
hinnad. Vorreldes 2023. aasta
detsembriga kasvas ekspordi-
hinnaindeks 2,5%.
Impordihinnaindeks suurenes
detsembris vorreldes novembriga
0,5%. Enim tousid hinnad nafta-
saadustel, toiduainetel ja pollu-
majandussaadustel. Kdige rohkem
langesid hinnad paberil ja pabertoo-
detel, metallil ning metalltoodetel.
Vorreldes 2023. aasta detsembriga
kasvas impordihinnaindeks 1,3%.

Auvere hapnikutehas sai

miljoneid toetust

ETTEVOTE AUVERE GAAS sai 0iglase
ulemineku fondist 6,6 miljonit eurot
hapniku-, lammastiku- ja argooni-
tehase rajamiseks Auverre. Projekti
kogumaksumus on koos ehituskulu-
dega kuni 35 miljonit eurot.

Auvere Gaas kuulub ettevottele
Elme Messer Gaas, mille kaasoma-
nikud on vordselt Eesti toostus-
kontserm BLRT ja Saksamaa suurim
eragaasiettevote Messer. Ettevotte
tegevijuht Eduard Virkunen ttles,
et tehas ehitatakse uuele kohale ja
sellest tuleb moodne kdrgtehnoloo-
giline rajatis, mille energiatarbimine
on véaike.

Uus tehas hakkab tootma hapnik-
ku, lammastikku ja argooni, sealhul-
gas Ulipuhast meditsiinilist hapnikku
Eesti haiglatele. “COVID-19
pandeemia ajal varustas Elme Mes-
ser Gaas Eestit edukalt hddavajaliku
meditsiinilise hapnikuga, mis toestas
selliste elutdhtsate toodete kohaliku
tootmise olulisust,” mérkis Virkunen.

Selle kdrval arendab Elme Messer
Gaas Ida-Virumaal teistki projekti —
vesiniku tootmise tehast. See asub
magnetitehase NEO korval ja tarnib
torujuhtme kaudu neile tootmiseks
vesinikku. Vesinikku hakatakse
tootma kohapeal kdrgtehnoloogilise

FOTO: ARIPAEV
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Lati vineeritootja
ehitab loodusliku
liimvaigu tehast

RIIAS SAI NURGAKIVI vineeritootja Latvijas Finierise
uus biopodhise liimvaigu tehas. Projekti eesmark on
vahendada naftapohiste materjalide kasutust, asen-
dades need puidust saadava loodusliku ligniiniga.
Tehase rajamine on osa rahvusvahelisest tea-
duskonsortsiumist VIOBOND, mis tihendab kaheksa
partnerit viiest Euroopa Liidu riigist. Projekti kogu-
maksumus on 32 miljonit eurot, sellest poole rahastab
Euroopa Komisjon labi programmi “Horizon 2020".
Tehase koguinvesteering ulatub 40 miljoni euroni.
Tehase rajamine on 16ppsamm pikemas aren-
duses loodussaastlikuma vineeriliimi arendamisel.
Latvijas Finieris on juba vélja to6tanud ja kasutusele
votnud kasevineeri tootmiseks moéeldud liimi, milles
ligniin asendab osaliselt fenooli. Uue stinteetili-
se vaigu tootmistehase ehitamisega viiakse see
kogemus toostuslikule tasemele, mille tulemusena
on keskkonnasaastlikuma ligniin-fenool-formal-
dehuiidvaigu kasutust voimalik laiendada kogu
Latvijas Finiera vineeritootmisele, teatas ettevote.
Planeeritava tehase tootmisvoimsus on 45 000
tonni vaigupohiseid materjale aastas. Tooteid
kasutatakse ehitusmaterjalides, mooblitdostuses ja
soojustusmaterjalides. Tehase valmimine on kavan-
datud 2026. aasta kevadesse.

Sveitsi elektroliisaatori abil veest ja
elektrist. See lahendus minimeerib
NEO vesiniku transpordi- ja ladus-
tamiskulusid. Tootmine vdimaldab
katta Elme Messeri klientide vaja-
dused koigis Balti riikides,

utles Eduard Virkunen.

Tulevikus on tehases voimalik ve-
siniku tootmist ka suurendada, kui
selle kasutamine transpordis kasvab
ja ehitatakse vesinikutanklaid.
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Limestone Factories of Estonia juhatuse

esimees Vladimir Libman muretseb

valitsuse ebaloogilise ja perspektiivitu

Viadimir Libman:

energeetikas tuleb

roheblufist loobuda

“Mobni aeg tagasi pakkusin thele
tuntud Eesti arimehele kihlvedu,

et varsti muutub roheelektri maoiste
sbéimusonaks, ja mulle tundub, et

ma voidan selle kihlveo,” muretseb
Limestone Factories of Estonia
juhatuse esimees Vladimir Libman
valitsuse ebaloogilise ja perspektiivitu
majanduspoliitika parast.

meerika Uhendriiki-

de president Donald

Trump teatas ametisse

asumise kones, et ma-
janduse paistmiseks tuleb ener-
geetikas roheblufist loobuda. Kui
selline juhtmdte sobib suurele ja
ressursirikkale Ameerika Uhend-
riikidele, siis peaksime samu jérel-
dusi tegema. Soprade inseneride
ringis oleme sellest radkinud juba
viimased kuus aastat.
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Kriiside ajal investeerivad koik
arukad ja arenenud riigid infra-
struktuuri rajamisse, sest nii-
moodi investeeritakse tulevikku
suhteliselt madalate hindadega,
maksud laekuvad Kkiiresti ja t66-
kohad sailivad.

Valitsuse praegusele majan-
duspoliitikale, mis tugineb infra-
struktuuri investeeringutest
loobumisele, voiks anda Nobeli
antimajanduspreemia, sest laheb
vastuollu nii loogika kui ka majan-
duse seaduspiraga. Ehitussektor
likati siigavasse kriisi, mille kai-
gus meie ettevOte on paari aas-
taga dra soonud ligi 40 protsenti
reservidest. Oleme ldbi saanud
minimaalse koondamise ja karpi-
misega, kuid protsessid kdivad.

Esimest korda ajaloos joudsime
olukorda, kus hakkasime teenima
tulu ettevotte pohitegevuseks soe-
tatud tootmisliinide rentimisega
niiteks Soome voi Leedusse. Teh-

majanduspoliitika parast.
FOTO: ANDRAS KRALLA

nika rentimise maht moodustas
meie kaibest ligi 15 protsenti.

Rail Baltic paastab
ehitussektori kokku
varisemisest

Kogu ehitussektor saab aru, et Rail
Baltica raudteetrassi ehitamisest
kujuneb paisterongas. Jargnevate
aastate jooksul ei paku raudtee-
ehitus t66d mitte iiksnes pohitras-
si rajamisel, vaid kogu iimbritseva
infrastruktuuri ehitamisel.

Rail Baltica juhid on radkinud
puisteainete nappusest. Valitsu-
se sammudest soltub, kas peame
hakkama pohitrassile vedama
materjali saja kilomeetri kaugu-
selt voi veelgi kulukam - Soomest
ja Rootsist.

Rail Baltica Harju ja Rapla-
maa pohitrassi ehitamiseks vajali-
ku puistematerjali saamiseks tuleb
oigeaegselt avada Maardu III kar-
jaar, millele seni avaldab Joeldht-




Limestone Factories

of Estonia OU suuromanik
Vladimir Libman usub, et
Eesti on teel energeetika-
katastroofi ja elektrihinna
mitmekordse tousu poole.
FOTO: ANDRAS KRALLA

me vald visa vastupanu. Valitsuse
otsusekindla tegutsemisega oleks
voimalik avada kuue kuu jooksul
karjadr, millest ammutatava lubja-
kivi kvaliteet on koikidest voimali-
kest alternatiividest parim.

Viimased rahvakoosolekud nai-
tavad, et kohalike inimestega on
voimalik iiksmeel saavutada. Isegi
kui karjaari avamiseks kuluks veel
paar aastat, sobiks see Rail Baltica
ehitamise vajadustega.

Loodan viga, et raudtee ehi-
tamise ja maavarade ammutami-
sega ei joosta rappa samasuguste
ebaproduktiivsete ja darmuslike
lahenduste pakkumisega, mis
kahjuks iseloomustavad viimaste
aastate energiapoliitikat.

Roheenergiaga
loobitakse rahva

raha tuulde
Insener-elektrikuna voin kin-
nitada, et suurem osa roheener-
giajutust kujutab endast bluffi,
millega loobitakse tuulde rahva
raha. Piaikesepaneelide abil saab
energiaga varustada suvilaid ja
iiksikuid tootmishooneid, kuid
toostuslikus mahus elektritoot-
mine ei tasu ara.

Iisrael loobus parast elemen-
taarseid arvutusi Negevi korbes-
se pdikesepargi rajamisest, ehkki
piikest paistab sinna rohkem kui
ithelegi Eesti pollule ja territoo-
rium moodustab kolmandiku
riigist. Rootsi ja Norra liikkasid
meretuuleparkide rajamist edasi,
sest ei nde kasu.

Eestile kasulik arengusuund
oleks polevkivienergeetika jatka-
mine koos CO, piiiidmise ja utili-
seerimisega, mis oleks kordades
odavam tuumajaama ehitamisest.
Torude kaudu Sillamie sadamas-
se transpordituna saaks CO, pak-
kuda Norrale, mis pumpaks selle
naftaleiukohtade madalamatesse
osadesse. Praegu jaib osa naftast
kittesaamatuks, kuid CO, puur-
aukudesse pumbates saab kogu
varu kitte.

Kui me radgime rohetehno-
loogiast voi ressursside taaskasu-
tusest, siis meie ettevote tegeleb
sellega juba 2008. aastast. Enne

uute tootmisliinide soetamist
laks 4.0 protsenti meie toodangust
ladustamisele poolfabrikaadina,
sest me ei suutnud margikillustik-
ku edasi toodelda.

Jaatmevaba tootmine
on voimalik, kuid
keeruline

Keskkonnakaitsjad kaebasid meid
kohtusse, kus vaidlesime, kas meie
karjairis ladustatakse jaatmeid voi
mittelikviidset varu. Meie vGitsime
vaidluse, sest toestasime, et ladus-
tame toorainevaru. Praeguseks
oleme enamiku mittelikviidsest
varust tdisvaartuslikuks ehitus-
materjaliks imber t66delnud ja
aeg-ajalt ostame seda toorainet
sisse ettevotetelt, kellel selline voi-
mekus puudub.

Kui me avasime esimese
tootmisliini, et litkuda taielikult
jddtmevabale tootmisele, osales
avamisel toonane keskkonnaminis-
ter Jaanus Tamkivi. Pirast seda
pole meid iikski minister kiilasta-
nud, ehkki oleme kutsunud.

Me soetasime esimese ettevot-
tena Ida-Euroopas Pdhja-Iirimaa
ja Austria-T$ehhi tehnoloogia,
mille abil saavutasime olukorra,
kus mittelikviidsest varust saime
92 protsenti valmistoodangut.
Pérast Itaalia filterpressi ostmist
tootame ilma jadtmeteta. Prot-
sessi 1opuks tekkivast savist oleks
voimalik toota telliseid, kuid nen-
de halli viarvuse tottu pole noud-
lust ning kasutame savi karjdaris
hiidroisolatsioonikihi rajamiseks.

Olen veendunud, et Eesti inse-
nerid suudavad edukalt juurutada
rohetehnoloogiat, mis seisneb t66-
tamises ilma jadtmeteta, ja samal
ajal arendada reaalset energeeti-
kat nii, et ihiskond ei pilluks raha
tuulde. E

Killustikutootja Limestone Factories of
Estonia suuromaniku Vladimir Libmani
sénul tuleb jargmine aasta riigile vaga
raske, kui me kiiremas korras midagi ette
ei vota.

JAROSLAV TAVGEN
Delovédje Vedomosti ajakirjanik

“Me liigume téieliku katastroofi poole: hinnad téusevad
parast veebruari (kui Eesti elektrivork Venemaa omast lahti
lihendatakse — toim) kordades — ja seda siis, kui elektrit
uldse koigile jatkub. Pole veel hilja seda ennetada, kuid
aega on jaanud vaga vahe,” lisas Libman, kes on hariduselt
elektriinsener.

Ta leiab, et kui kdesolev talv kujuneb karmiks, siis parast
Eesti elektrivorgu lahtithendamist Venemaa sagedusalast
kallineb elekter mitu korda ja voib tekkida elektripuudus.

Ettevotja on veendunud, et Eesti peaks naasma polev-
kivienergeetika juurde, ehitama ja moderniseerima katlaid
ning asuma mottetute investeeringute asemel investeerima
CO, kogumise ja utiliseerimise tehnoloogiatesse. Need tasu-
vad end Libmani hinnangul ara viie aastaga.

“Teisisonu tuleb teha mitmeid otsuseid, mis pole isegi
ebapopulaarsed, kuid ei meeldi see-eest kellelegi Briisselis.
SeetOttu tahaksin 2025. aastal naha valitsuses tarku inimesi,
kellel lastaks langetada votmeotsuseid,” arutleb Libman.
“Aga tark inimene on see, kes el motle mitte sellele, kuidas
koigile meeldida, vaid riigi saatusele.”

Mehe sonul on Limestone Factories of Estonia juba tule-
vikuks valmistunud ja ostnud véimsad diiselgeneraatorid.
“Aga me oleme Uks vaike eraettevote, riigi mastaabis 1aheb
koik vaga-vaga halvasti. Oleme aastakiimneid olnud elektri
eksportijad, ent nitidseks oleme muutunud annetajatest
kerjusteks.”

Erinevalt Latist ja Leedust on Eestil tema sonul koik voi-
malused enda ning naabrite varustamiseks energiaga.
“Kuid me ise ju tapame kana, kes muneb meile kuldmune.”

Mis puudutab arimehe plaane oma ettevotte osas, moo-
dub Libmani sénul 1. aprillil 40 aastat ajast, mil ta alustas
killustikutehase juhtimist. Ta tahtis selleks kuupaevaks éari-
tegevusest juba eemalduda, kuid maistis, et on probleeme,
mida ettevote ilma temata lahendada el suudaks.

“Olen juba ette valmistanud koéne, et ma juhtisin teid
nagu Mooses 40 aastat ja niitid jatkan t06d kuni uue karjaari
avamiseni. Kahjuks see nii ei 6nnestu — me jatkame t60d,”
16petas ta.
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Hlemendi ostnud leedukad

varbavad ia sihivad
kasvu Rootsis

Tartus tegutsev betoonelementide
tootja sihib leedukatest omanike toel
eksporditurge ja varbab tdotajaid.
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MARTIN JOHANNES TEDER
Aripdev

asta alguses ostis Lee-

du Concretusele kuuluv

INHUSi kontsern TMB

Elemendi eestlastelt
dra. Niiiid vahetas firma ka nime
ning plaanib uue omaniku all kas-
vada, kirjutas Aripiev.

Uue nimega INHUS Prefabi
juhi Viljar Midnnigo sonul on
koost66 uute omanikega sujunud
vaga histi. “Tuge on tunda, nad
ei ostnud ettevotet kui lihtsalt
finantsinvesteeringut, vaid kui
potentsiaali kasvada,” iitles ta.

Leedu kontsernil on siht lisaks
Baltimaadele ka Skandinaavia
turul laieneda. Eestist on logis-
tika Stockholmi ja Soome suu-
nas moistlikum, radkis Mannigo.
Tema sonul oligi see Tartu tehase
ostmise liks eesmark.

Tehingu eel kuulus TMB Ele-
ment libi valdusfirmade Jaan
Lutsule, Vallo Mangusele ja
viikeomanikule Jaan Valbetile.

Muutused

Uue omanikuga tulid ka muuda-
tused. Mannigo iitles, et leeduka-
te kae all on teatud valdkonnad
ja tegevused tsentraliseeritud,
et mitte tilesandeid dubleerida.
Lisaks miiiigi-, projektijuhtimise
ja planeerimise tiksuste liitmisele
radgivad leedukad ettevotte iga-
pievases juhtimises kaasa. “Uks
juhatuse liige on Leedust ja kdib

iile nadala meil majas,” titles Méan-
nigo.

Kuna Leedu kontsernis t66tab
projekteerimise peal 120 insene-
ri, saab ka Eesti turul tema sonul
firma tegevust timber méngida.
Praegu on firma Eesti turul ainult
betoonelemente tarninud, kuid
leedukate projekteerimisvoime-
kus aitab neil algusest peale iihes

........
......

“NZ\QMQ/, vl"l'iiiéjﬁua\u
on vohkem vAJA.
Jaurde on +avvis nii

Jjuhde kui ka 4sslisi”
Viljar Mé&nnigo,
INHUS Prefabi juhi



Betoonelementide
tootja TMB
vahetas nime ning
panustab rohkem

Rootsi turule.
FOTO: MARGUS ANSU /
POSTIMEES / SCANPIX

“EHevoHe fookuses on
Rootsi. Kuigi seal on ehitustura
akdiiveus madal, on olukord seal

vahemalt stabiliseeranad.”

Viljar Méannigo, INHUS Prefabi juht

iiksuses lisaks projekteerida, too-
ta ja ehitada. Seda kutsutakse
design-build’iks.

“Kui tarnime kohalikul turul
puhtalt elemente, siis need kokku-
lepped stinnivad iilihilja,” radkis
Mainnigo. “Sisuliselt tootmiseks
aega ei jaa, rdakimata iimber-
projekteerimisest.” Ta selgitas, et
kohe, kui ehitaja lepingu s6lmib,

BETOONITOOTMINE ()

INHUS PREFAB OU asutatua 28102013

Miitgitulu 2023
20,77 mln eurot

Muutus aastaga

-27%

30 min

26 min

AN

22 min

/

oo 1 i b

2019

laheb kopp maasse ja umbes kuu
aja pirast on elemente vaja. “Kui
radgime design-build-projek-
tidest, siis otsused ehitamiseks
tehakse enne ning on aega, et
projekteerida, mdoelda lahendu-
sed 14bi, et muuta erinevad etapid
efektiivsemaks. Selle tulemusena
naeme, et voimalus on saista nii
aega kui ka raha.”

Mainnigo litleb, et selline kont-
septsiooni muutus on ainus viis,
kuidas Eesti ehitusturul efektiiv-
selt tegutseda.

Leedukate abiga on firma ka
ekspordivoimekust suurendanud.
“Kohalikul turul on hinnatase nii-
vord ebamoistlik, et tegutsemine ei
ole jatkusuutlik,” radkis Mannigo.
Seetottu keskendub tootja rohkem
valisturgudele. “Aasta algusest
voiks enamus minna ekspordiks,”
itles ta. Mullu oli firma jaoks suu-
rim turg Eesti, Rootsi osakaal kii-
best oli veerand.

Uusi turge vallutada pole veel
plaanis, kuid ettevétte fooku-
ses on Rootsi. Kuigi Rootsis on
ehitusturu aktiivsus madal, on
olukord Mannigo sonul seal vahe-
malt stabiliseerunud. “Uksikuid
positiivseid trende on, aga iile-
madra optimismi mitte,” sonas ta.
“Hinnatase on Eestiga vorreldes
pisut parem.”

Tootajaid

on juurde vaja

“Oleme viarbamas,” iitles Mannigo.
“Paarikiimmend inimest otsime
kindlasti juurde.” Ta selgitas, et
firma uue kontseptsiooni tGttu on
projektid pikemat aega ette teada.
“Nieme, et t66joudu on rohkem
vaja.” Juurde on tarvis nii juhte kui
ka toolisi.

2020 2021 2022 2023

Kuna Eesti ehitusturul hésti
ei lihe, 15petas ettevote eelmise
aasta miinusega. “Kui suur mii-
nus on, selgub iisna pea,” sdnas
Minnigo ja rohutas, et kahjumi
taga on peamiselt kohalik turg.
“Pole saladus, et kohaliku turu
hinnatase ei ole jatkusuutlik.”

Millal Eesti ehitusturg elav-
nema hakkab? “Ma ei usu, et sel
aastal. Einée, et see juhtuks,” iitles
ta. Betoonelementide tootja pea-
mine turg on Eestis olnud korter-
majad, korvalt ka t66stushooned.
Kortermajade puhul ootab klient
Mainnigo sonul iilimadalat hinda.
To6ostushoonetesse on investee-
ringuid tehtud, kuid maht pole
niivord suur.

“Ei ole nii, et tehakse ehituses
kiireid otsuseid,” nentis ta. “Riigi
poolt pole ka olnud kuulda suure-
matest projektidest.” Kuigi kaitse-
toostuses on ka ehitajate jaoks
t60d oodata, siis Mannigo sonul
on seni tiksikuid projekte avalda-
tud. “Ilmselt need alles tulevad.
Kui tehakse investeeringuid laske-
moona, siis on vaja ka hooneid sin-
na iimber.”

Mullu pea 21miljonise kidibega
betoonelementide tootjast TMB
Element sai aasta alguses Leedu
INHUSi kontserni liige.

INHUS tegutseb Balti-
maades, Skandinaavias ja
Uhendkuningriigis, firma foo-
kus on projekteerimisel-ehitami-
sel. Ettevotte tegevjuht Audrius
Tulaba iitles aasta alguses, et
ostuga sooviti siseneda Eesti ja
Soome turule. INHUSI grupi
ettevotetes tootab kolmes teha-
ses kokku enam kui 120 insene-
ri, iille 150 monteerija ning 500
tootajat tootmises. E

jaanuar/veebruar 2025 39



(2 LIMPUIT

Peetri Puit
laiendab tehast

“Me el saa seista paigal,

kul maailm meie umber areneb.

Viimati umbes neli aastat tagasi tehast
laiendanud liimpuidutootjal

Peetri Puit OU on praegu késil uus
laiendus. Ettevotte juhi ja omaniku
Peeter Peedomaa sonul on see vajalik,
et lilkkuda kaasa arenguga ning vastata
kasvavale noudlusele.

TOOMAS KELT
Todstusuudised.ee toimetaja

olvas tegutseva liim-

puidutootja Peetri Puit

OU juhi ja omaniku Pee-

ter Peedomaa sonul pei-
tub edukuse voti voimes kohaneda
ja valmisolekus tulevikku néha.
Tema juhitav ettevote on viimase
kiimnendi jooksul korduvalt silma
paistnud innovaatiliste lahenduste
jajulgete otsustega.

“Rasked ajad opetavad meile,
kuidas toelised vaartused piisi-
ma jaavad ja kuidas pealtnaha
tormikindel v6ib osutuda vaid
ajutiseks,” nendib Peedomaa. “Kui
oled kriisis, pole aega analiilisida,
kas tegutsed taiuslikult - sa pead
otsustama, ja kiiresti. Kuid kriisist
valja tulles on oluline votta aeg, et
hinnata, mida sellest oppisid ja
mida pead tulevikus teisiti tege-

»

ma.

“Me ei saa seis-
ta paigal, kui
maailm meie
iimber areneb,”
sonab Peetri
Puit omanik

ja juht Peeter

Peedomaa.
FOTO: TOOMAS KELT

Koik sai alguse

tithjas kompleksis

Peetri Puidu ajalugu ulatub roh-
kem kui 40 aasta taha. Polvasse
loodi liimpuidutehas 1979. aas-
tal, kui Eesti Kolhooside Ehitus-
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"Me saame ofsustada,
kﬂ\s Muw"uo\ﬁ o(ukon\o\p\b
ohwriks véi kasutada neid
voimalustena”

Peeter Peedomaa,Peetri Puit OU juht

kontor otsustas rajada Eestisse
liimpuidutehase. Esialgne toodang
leidis kasutust pollumajanduslikel
objektidel.

“Alustasin seal t66d 1984. aas-
tal lihttoolisena, seejarel liikusin
edasi vahetuse meistriks, tootmis-
juhiks ja sailoodud ka AS Liimpuit

11

ning juhitud seda ettevGtet kuni
aastani 2002. 2002. aastal otsus-
tasin alustada oma ettevottega.
Algus oli muidugi daretult raske.
Noukogude perioodil oli noudlus
stabiilne, kuid avatud turumajan-
dusse iileminek muutis kaike.
Alustasime tagasihoidlikult,
peamiselt viaiksemahuliste ehitus-
materjalide tootmisega. Pidime
end toestama mitte ainult Eestis,
vaid ka viljaspool. Alustasime
viie tootajaga tithjas kompleksis,
kasutatud seadmetega, mida mit-
melt poolt kokku ostsime. Osa sai-
me Soomest, moned Saksamaalt,
kuivatid ja soojatootmine tulid



ihest Tallinna pankrotipesast.
Tootmisliin tuli paigutada 360
ruutmeetrile. Oleme jirjepidevalt
investeerinud ja tootmispinda
suurendanud ning praegu on meil
tootmispinda iile 20 000 ruut-
meetri,” meenutab Peedomaa.

Oluline aeg tehase ajaloos oli
ka aasta 2014, kui alustati ristkiht-
liimpuitpaneelide ehk CLT toot-
misega. “Sel hetkel oli meil ainuke
CLT-tehas Skandinaavias ja Balti-
maades. Selle toote turud ja know-
how on siin iiles ehitatud.” Kuna
CLT oli rohkem levinud Austrias ja
Saksamaal, kdidi Peedomaa sonul
juba varasemalt sealkandis aktiiv-
selt sellekohast infot hankimas ja
n-0 luurel.

Ristkihtpuit ehk CLT (Cross-
Laminated Timber) koosneb
omavahel vaheldumisi risti kokku
liimitud puidust. Selle tulemusel
tagatakse suur koormustaluvus
kahes suunas.

Suuremad
ehitusprojektid
Tehasetoodangut on kasutatud
mitmetel olulistel ehitusobjektidel
nii Eestis kui ka vilismaal. Ton-
diraba jadhall Tallinnas, AHHAA
keskus Tartus, mitmed riigigiim-
naasiumid iile Eesti, aga ka Riia
tsirkus - kdigis neis on kasutusel
Polvas toodetud talad ja paneelid.
Tihti on need ka viagagi keerulise
kujuga ja suuregabariidilised. Ja
see ei ole Peedomaa sonul sugugi
lihtne t66: “Tahetakse esteetilisi
ja puhtaid lahendusi, kuid pai-
nutatud elementidega to6tamine
lisab keerukust. Siiani oleme koigi
valjakutsetega hakkama saanud, ja
tegelikult need meeldivadki meile.
See on voimalus end proovile pan-
najatoestada.”

Kuid mitte koik projektid ei
ole sujunud torgeteta. “Keerukad
konstruktsioonid néuavad alati
erilahendusi. Naiteks AHHAA
keskuse projektis olime veel kasvu-
faasis ja pidime tehnoloogili-
si seadmeid timber paigutama
sentimeetri tdpsusega, et vanas
tootmiskompleksis iileiildse oleks
voimalik kupli kaari héoveldada.
Tondiraba jaahalli ehitus oli samu-

ti suur vdljakutse. To6tasime selle
projekti ajal kolm kuud 24/7, et see
realiseerida. Niiiid, kui tegeleme
Loodusmaja projektiga, on insene-
rit66 muutunud veelgi tipsemaks
ja keerukamaks. Kasutame teha-
ses CNC-pinke, kuid monikord
tuleb detaile to6delda mitmes eta-
pis ja kombineerida detailide t66t-
lusi erinevate CNC-t6okeskuste
vahel, et tooted oleksid vastavu-
ses tdnapdevase projektikohase
insener-tehnilise lahendusega.”
Loodusmaja projekt Tallinnas
toi aga kaasa ootamatuid illatu-
si. Peetri Puidu omanike hulka
kuulus ka Riigikogu liige Tarmo
Tamm (Eesti 200) ja meedias aval-
dati kahtlust, kas tootja ei saanud
seda tellimust just omaniku tottu.
“Utleks kokkuvdttes selle koh-
ta, et kogu see kriitika oli pigem
positiivne reklaam meile. Peat66-
votja langetab 16pliku otsuse, kel-

lega koost66d teha. Konkurents
seal oli ikka déretult tosine ja
tihe. Kaldun arvama, et ehk meie
puhul oli eeliseks terviklahenduse
pakkumine: tootejoonised, toot-
mine, tarne, paigaldus ja kinnitus-
vahendid. See vihendas kindlasti
peatoovotja riske. Ma eeldan, et
kogenud peat66votja oskas sellise
suuremahulise ja keeruka objekti
puhul voimalikud stsenaariumid
enda jaoks selgeks teha,” selgitab
Peedomaa.

Pildil iisna
vaikesed
paistvad liim-
puitkaared ja
CLT-paneelid
on tegelikult
kiimnetesse
meetritesse
ulatuvate
mootmetega.
FOTO: TOOMAS KELT

Peetri Puit OU asutatud 05.01.2000

Mitgitulu 2023
21,96 mln eurot

26 min

Muutus aastaga

-15%

22 min

18 min

14 min

2019 2020 2021

2022 2023

Uks uuemaid
juba tehases
tootavaid
masinaid on
CLT-paneelide
koosteliin.
FOTO: TOOMAS KELT
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Kéaimasolev

tehase laiendus

Hetkel on ettevottel kasil jarje-
kordne suur investeering - tehase
laiendus, mis on iiks olulisemaid
projekte viimastel aastatel. “See
laiendus on vajalik, et vastata kas-
vavale noudlusele nii Eestis kui ka
eksporditurgudel. Me ei saa seista
paigal, kui maailm meie timber
areneb,” selgitab ettevotte juht.

“Tulevikuplaanid holmavad
suuremaid rahvusvahelisi tellimu-
si, mille tditmiseks vajame rohkem
tootmisruumi ja paindlikumat
logistikat. Samuti plaanime juu-
rutada uusi tehnoloogiaid, mis
parandavad meie tootmisprotses-
side efektiivsust ja kvaliteeti,” lisab
Peedomaa.

Laiendusprojekt hdlmab ka
mitmeid jatkusuutlikkuse meet-
meid. “Meie eesmiark on vihen-
dada tehase 6koloogilist jalajilge,
kasutades rohkem taastuvenergiat
ja taiustades tootmisprotsesse.
See pole enam ainult majanduslik
kiisimus - see on ka eetiline vastu-
tus,” réhutab ta.

Ettevotja lisab, et firmasse
tehtud investeeringud on olnud
isna “joulised”. “Esimene suurem
samm sai tehtud juba 2016. aas-
tal, kui valmis 8000ruutmeetrine
tootmishoone koos uue tehnoloo-
gilise sisseseadega. Tol hetkel iitle-
sin endale, et olgu, niitid aitab - las
nooremad tegutsevad edasi. Aga
laks vist ainult aasta m6o6da, kui
hakkasime jille uute projektidega
tegelema,” radgib Peedomaa.

Investeerimine oli tingu-
tud vajadustest. Nimelt alus-
tati Polvas CLT (ristkihtpuit)
tootmisega, kuid tisna varstiselgus —
olemasolevast lahendusest ei piisa
suuremahuliste projektide ellu-
viimiseks, tootmisvoimekust jii
vaheks. “Seega otsustasime inves-
teerida tdisautomaatse CLT-pres-
si ja koosteliini soetamisse. Selle
paigutamiseks oli aga taas vaja
lisaruumi, mistottu valmis 2020.
aastal veel iiks, 6200 ruutmeetri
suurune tootmishoone laiendus.”

Praeguseks on ka see pind sisu-
liselt tdis ja Peedomaa sonul on
késil jarjekordne laiendus, mille
ehitust6od peaksid 1opule joudma
2025. aastal. “Arvestades, et t66-
tame suuregabariidiliste konst-
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ruktsioonidega, votavad need
omajagu ruumi nii tootmisprot-
sessis, voimaliku viimistluse kui
ka pakendamise ja ladustamise
tottu. Praegu on kisil uus etapp -
planeerime veel taiendavalt 9200
ruutmeetrit tootmispinda. Teise
etapina paigaldame sinna taisau-
tomaatse tugevussorteerimisliini,
mis voimaldab kvaliteedi ja tuge-
vusklasside madramist taipsemalt
ning sihitud toorme viljatulekut.”
Kuid nagu 6eldakse - see pole
veel koik. “Paigaldus kiib ka tdien-
dava s6rmjatkuliini osas, mis toe-
tab CLT-toodete tootmisvoimsust.
Lopusirgel on ka piikesepargi ja
energiasalvesti paigaldus. Kogu
ligi 14 000 ruutmeetri suurune
tootmishoone katus on kaetud
paikesepaneelidega. Paikesepargi
voimsus on 1,4 megavatti ja salves-
ti maht 1,8 megavatt-tundi. Koike
seda juhitakse keskpinge tasandil
mitme alajaama kaudu - tegemist
on kiillaltki unikaalse lahenduse-
ga,” raagib Peedomaa.
Piikesepargi paigaldus oli
plaanis juba aastaid tagasi, aga
ettevotja sonul olid teised investee-
ringud neil hetkedel prioriteetse-

Peetri Puit on
mitmel korral
pélvinud kérge
koha Aripideva
TOPides.

FOTO: TOOMAS KELT

"Meie eesmark pole miHe

ainult kﬂ\sumi'l'

ida,

vaid ko\\jﬁcH'o\ endast
miAo\Ei kestvat - olgu seR

siis Rvalieedne -l’ooo\Mg,
vahulolevad +ostaj
viiksem mgju k%kfioma\lw.”

Peeter Peedomaa, Peetri Puit OU juht

Ad vol

mad. “Praegu on see projekt 1opuks
ellu viidud. Eks tulevikku ennusta-
da ole keeruline - me ei tea, milli-
ne energiahindade slisteem aasta,
kahe voi viie parast tegelikkuses
olema saab. Niiteks vaieldakse ka
tuuleparkide vajalikkuse iile - kas
meil on tulevikus vaja kaheksat voi
nelja teravatt-tundi energiat?
Riikliku selguse puudumine
muudab tuleviku prognoosimise
raskemaks, aga usun, et pdikese-
pargi ja salvesti lahendus on siiski
Oige investeering. Kui praegu on
vorku miitigi voimalused piiratud
ehk tegelikult olematud, siis loode-
tavasti suudetakse valitsuse tasan-
dil vorgutugevduse probleemid
ira lahendada. Ule Eesti on palju
paikeseparke, mille potentsiaali
ei suudeta (ei ole voimalik praegu
tehnilise puudulikkuse tottu) dra
kasutada - see on tegelikult raisa-
tud ressurss,” nendib ettevotja.

Meeskond on peamine
Vaadates tagasi m66dunud aas-
tate raskustele, usub Peedomaa,
et need on andnud rohkem kui
votnud. “Kui koik oleks lihtne, ei
opiks me midagi. Just rasked ajad
sunnivad meid vaatama peeglisse
jakiisima, mida saaksime paremi-
ni teha,” titleb ta.

“Olen alati uskunud, et meie
tootajate piithendumus on koige
olulisem vara, mis meil on,” lisab
ettevotja. “Sa void investeerida mil-
joneid tehnoloogiasse ja seadme-
tesse, aga kui sul pole pithendunud
meeskonda, siis sellest ei piisa. Minu
jaoks on oluline, et iga inimene meie
ettevGttes tunneks end olulisena ja
moistaks, et on olulise tihtsusega
meie edasises kiekaigus.”

Peedomaa sonul on ettevote
praegu tugevam kui kunagi varem.
“Meie edu ei madra mitte ainult
see, mida me teeme, vaid kuidas
me seda teeme. Olen veendunud, et
vastutuse votmine, ausus ja julgus
teha keerulisi otsuseid viivad meid
edasi,” nendib ta.

“Rasked ajad ei kao kunagi
16plikult, kuid nende iiletamine on
see, mis defineerib meid ettevotte-
na. Kui sdilitame oma vaartused ja
suudame 6ppida igast kogemusest,
siis ei ole iihtegi tormi, mis meid
murda voiks,” sonab Peedomaa

kindlalt. E



GROLLS

TOORIIETE JA ISIKUKAITSEVAHENDITE SPETSIALIST

& Laivalik
"R tooriideid!

) v .
M Bomidider  univerngm  GESTO  FRISTADS  Bsievi %/0/OS®  m TEGERA

Grolls Lasnamae § Peterburi tee 75, Tallinn £, 6070160 = info@grolls.ee
Grolls Mustamée § Laki 30, Tallinn £, 6070155 <) mustamae@grolls.ee

www.grolls.ee




Eesti majatootja
Metsikus L.aanes:

Californiast tuleb
vaga palju paringuid

Eesti peegelmajade tootja OOD House
on ilmselt pea ainus Eesti tootmisfirma,
kes on murdnud USA turule ja seda
vagagi edukalt. Tanavuseks prognoosib
ettevote oma ajaloo suurimat kasvu.

EGET VELLESTE

Stiine Reintam, Aripdev
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House’i
iithe asutaja
Jaak Tiigi

hinnangul on Eestis tootmine en-
diselt tisna odav, ka vorreldes teiste
Euroopa riikidega. “Vib-olla me
ei ole enam koige odavam koht, kus
toota, aga ma arvan, et me oleme

ikkagi iisna odav koht veel,” raa-
Kis ta.

“Minu teada oleme me ainuke
Eesti ettevote, kes on Ameerikas-
se ldinud ja suutnud seal ka toot-
misettevottena ellu jadda,” iitles
Tiik.

Ettevote rajas kaks aastat
tagasi nn satelliittehase Texase
osariigis Houstonis, kus mo66-
dunud aastal toodeti sada pee-
gelmaja ning kus tootab 18-20
inimest. Kusjuures iihe standard-
se peegelmaja tootmiseks kulub
300 tootundi. Lisaks Uhendriiki-
des tootmisele on ettevdttel kaks
tehast Eestis.

Pooled OOD House’i tellimus-
test tulevadki Uhendriikidest.
Tiigi sonul tekitab USAs tootmine

sealsetes klientides kindlustunnet
jaturvalisust, sest ostavad peegel-
maju ju Ameerika ettevottelt. Kui
tootmine oli vaid Eestis, oli klien-
tidele vaja palju selgitada, mis koht
see Eesti on ja miks peaks tundma-
tu riigi ari usaldama.

Peamiselt lithiajaliseks ren-
diks toodetud peegelmajad joud-
sid USA klientideni maineka
arhitektuuriajakirja Dwell kaudu,
kes korjas peegelmajad iiles Eesti
ajakirjandusest. Parast tuntud aja-
kirja ilmumist tuli OOD House'ile
06ga sadu paringuid.

Alates Houstoni tehase raja-
misest on ari ainult tilesmége 14i-
nud. Kiill aga pole see olnud lihtne
rada. “Koik on viga teistsugune:
kultuur, seadused, t66joud, load,



06d OU asutatud 03.03.2016

Mitgitulu 2023

4,68 mln eurot
6 min

5min
4min
3min
2min

1min
2019 2020 2021

sertifikaadid, tohutu biirokraatia,
et iildse midagi toota,” radkis ette-
voOtte asutaja.

Houstoni tehase rajamine néu-
dis umbes poole miljoni euro suu-
rust investeeringut ning motteis
on juba jirgmise tootmishoone
rajamine. “Sel aastal on eesmirk
kahekordistada Ameerika mahtu
ja voib-olla plaanis teha ladnekal-
dale veel iiks tehas juurde,” sonas
Tiik. “Californiast tuleb meile
viga-viga palju paringuid praegu.”

Tehased mo6oda
maailma laiali
Satelliittehased, nagu Tiik neid ise
nimetab, on piisti pandud nii Ees-
tis kui ka USAs, et riske maanda-
da - see on osa drimudelist. “Uhte

Muutus aastaga

-18%

2022 2023

Tartust parit
peegelmajade
tootjat OOD
House on
esimesest
tegevusaastast
saatnud edu ja
klientide suur
huvi.

Pildil Torvandi

tootmine.
FOTOD:
JASSU HERTSMANN

suurt tehast hoida on keerulisem,
kui vdiksemaid tehaseid avada
ja kinni panna olenevalt hetke
majandusolukorrast,” selgitas ette-
votja.

Samuti oli Eestist Uhendrii-
kidesse peegelmajade saatmine
kulukas, keeruline ja korralik
logistiline peavalu. Juba nendel
pohjustel oli moistlik panna piisti
tehas USAs. Ameeriklastele pidi
varem ka palju selgitust6od tege-
ma, miks just Eestis maju toodeti,
kuigi selleparast keegi ostmata ei
jatnud, raakis Tiik.

OOD House'’il on kokku kolm
tehast: iiks Uhendriikides ning
kaks Eestis, Tartu kiilje all Tor-
vandis ja Vorus. Kohe avab ette-
vote ka neljanda tehase Tallinnas.
Eesti tehased on selleks aastaks
juba koik dra miitinud ja Houstoni
tehas jirgmiseks pooleks aastaks,
sonas Tiik.

Ta ise on USAs elanud iile
kiimne aasta. Kogemus andis talle
muu hulgas teadmisi, kuidas raja-
da USAs tootmisettevotet ja tun-
netuse sealsest turust.

KLAASMAJA (2

Uusi tehaseid avabki ettevote
selleks, et tarneaegu lithendada.
“Kui tarneajad lahevad pikemaks
kui kuus kuud, siis tihtipeale hak-
kavad kliendid juba ara kukkuma
voi lahevad kellegi teise juurde, kes
suudab seda kiiremini tarnida,”
itles Tiik.

“2025 tundub, et tuleb hea
aasta,” nentis ta. Tiigi hinnangul
tuleb sel aastal ettevotte parim
ja suurim kasv iildse. Kasv ongi
tingitud peamiselt Uhendriikide
turust.

Pooled OOD House'i tellimus-
test parinevad USAst, 40 protsenti
Euroopast ning iilejadnud mujalt
maailmast. Ettevotte peegelmaju
on miitidud iile 35 riiki. 90 prot-
senti nende toodangust laheb liihi-
ajalise renditulu teenimiseks. E

"Suur havi ol\_,k__ﬂ\
ko'\kuﬂbf\"‘io\d 00D
tooteid javele +eha.”

Jaak Tiik, OOD House'i asutaja

Aripéeva raadiosaade “Ari Eestimaal” kais kiilas OOD House'i
Torvandi tootmishoones.

Podcast’i saab kuulata siit:
www.aripaev.ee/raadio/episood/tartu-majatootjat-
plageeritakse-nii-palju-et-nad-ei-tee-enam-valjagi

jaanuar/veebruar 2025 45
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Respo Haagiste
iikks omanikke
Ain Antons.

FOTO: SILLE ANNUK /
TARTU POSTIMEES / SCANPIX



- iste fuvul
"wl-%iak?ma\\jid*us
langus aga nii Eestis

| ka lahiviikides.”

Ain Antons,
Respo Haagiste OU iiks juhte

eejuures kasvas t00stus-
toodangu maht rohkem
kui pooltes tootleva t60s-
tuse tegevusalades. Nega-
tiivse poole pealt vedas suurema
osatdhtsusega toostusharudest
tootmismahu kahanemist sel kor-
ral puidut6ostuse asemel mootor-
soidukite, haagiste ja poolhaagiste
tootmine (21%).

Samas haagiste turul suutis
Respo just viimases kvartalis miiii-
gimahu kukkumise peatada, kin-
nitas Ain Antons. Ta kiill viitas, et
statistikaameti teatatud tootmis-
mahud ja ettevotete miiigimahud
voivad ndidata erinevat pilti, kuna
ettevotted voivad mingil ajal ka
tooteid lattu toota, soltumata
milliginumbritest.

Haagiste turul tervikuna jat-
kus langus aga nii Eestis kui ka
lahiriikides ja mingit elavnemist
Antons ei née. “Ei ole veel kindlaid
maérke sellest, et paremuse poole
laheks.” Respo koige suuremad
turud on Soome, Eesti, Rootsi ja
Lati.

Eestis on alles
languse algus
Tiki kaubamargi all tuntud haa-
gisetootja Bestnet juht Kaupo
Sisask mairkis, et neil laks mullu
turu keskmisest paremini ja ette-
votte tulemused olid tugevamad
kui 2023. aastal. Ta viitas, et kui
turg iildiselt eelmisel aastal langes,
siis Bestneti turuosa koikides riiki-
des kasvas, kuid ta ei tahtnud veel
tapseid numbreid avaldada.
Bestneti pdhiturgudel Soomes,
Rootsis, Norras ja Eestis langes
haagiste miiiik mullu umbes 10%,

radkis Sisask. Koige rohkem teeb
Sisaskile muret Soome turg, mis
pole veel pohja saavutanud. Taiesti
omas tempos liigub ettevotja sGnul
Eesti turg, kus on alles languse
algus ja ndudlus kukub seega veelgi.

Antons t0i vilja, et koige tdp-
sema miligistatistika saab Eesti
kohta teada transpordiameti haa-
giste registreerimise statistikast,
kust paistab, et kui 2023. aasta
novembris miiidi 355 haagist, siis
2024. aasta novembris 314 haagist,
mis tdhendab ligi 12% langust.

Samas néiteks oktoobris ker-
kis kogu turul miiiidud haagiste
hulk aastaga 4% vorra ja septemb-
ris 3% vorra. Seega november
paistabki miiliginumbrite p6hjal
negatiivne.

Seejuures teadis Antons 6elda,
et Respo miiiik kahanes novembris
4% ja konkurendi Bestneti miiik
30% ehk varasema aasta 106 haa-
giselt 74-le. Sisask iitles, et Eestis
mojutavad kuude 16ikes ettevotte
mitiginumbreid tiksikud hanked.
Antons todes samuti, et kuu baasil
ei saa miitiginumbrite pealt min-
geid jareldusi teha - kuude 16ikes
voivad need tisna hiiplikud olla.

TOOSTUS (A

Respo Haagised AS asutatua 28.02.1901

Miitgitulu 2023

24,07 min eurot
28 min

26 min
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22min
20 min

18 min
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Kuna talvel tuleb haagiste
turule madalhooaeg, peab Sisask
kanovembrikuist tootmismahtude
21% langust pigem erandiks. Kuna
nii sdiduautode kui ka pollumajan-
dusmasinate haagiseid miitiakse
ja toodetakse talvel vihem, voivad
iiksikud suuremad tehingud tuua
suure protsendilise muutuse.

Ukskord peab

tous tulema

Antons titles, et tanavused toot-
misplaanid on Respo teinud eel-
misest aastast veidi positiivsemad.
“Me arvame, et millalgi saab ini-
mestel jaks otsa ostuotsust muud-
kui edasi likata,” loodab Antons.

Muutus aastaga

-6%

2022 2023

Tiki kauba-
margi alt
tuntud haagi-
setootja Best-
net juht Kaupo
Sisask markis,
et iildine noud-
lus kiill mullu
langes, kuid
Bestnet haaras
hoopis turuosa

juurde.
FOTO: ANDRAS KRALLA
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Taviitas, et haagis on pigem tarbe-
kaup, mis vajadusel dra ostetakse.
Inimestel pole enam ka ootust, et
hinnad alla ldheksid.

Haagiste turg Skandinaavias ja
Baltimaades tervikuna on Anton-
si sonul kolme aasta jooksul lan-
genud pohimatteliselt 50%. “Ma
ei usu, et see saab jiatkuda,” sonas
ta. Mees viitas, et haagiste turul
kdivad muudatused vaga kiiresti
jakuudega voib ndudlus taastuda.

Eestis miiiib Respo pooled haa-
gised eraklientidele ja pooled ette-
votetele, kuid vilisriikides miiiib
ettevote edasimiiiijate kaudu.
Viimased aga kaupa igaks juhuks
lattu ei varu, mis tahendab, et Res-
po peab olema valmis vajadusel
kohe mahte kasvatama.

Sisask markis, et esimesed rii-
gid, kus on ndudluse paranemise
marke, on Norra ja Rootsi. Best-
net pingutab, et jairgmisel aastal
Skandinaavias turuosa suurenda-
da ja ka uusi turge haarata, kin-
nitas ta.
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ABB Balti
riikide arijuht
Jukka Patri-
kainen ootab
Eesti liksustelt
alanud aastalt

veelgi kasvu.
FOTO: RAUL MEE

Harju Elektri
juhatuse
esimehe Tiit
Atso hinnangul
voiks tootlevas
toostuses pohi
moodas olla nii
Eestis kui ka
meile olulistel
eksport-

turgudel.
FOTO: ANDRAS KRALLA

Elektriseadmete
tootjatel roomsamad
paevad

T66stustoodangu novembri statis-
tika teises otsas peaksid roomusta-
ma 20% kasvu iile elektriseadmete
tootjad. Nii ka on: niiteks elektri-
tehnikagigandi ABB Balti riikide
arijuht Jukka Patrikainen iitles,
et ABB Eesti tootmisiiksuste kai-
bed kasvasid novembris umbes
14% aastatagusega vorreldes.

Elektriseadmete tootja Har-
ju Elekter tegevjuht Tiit Atso
iitles statistikaameti elektrisead-
mete tootmise andmete kohta,
et need numbrid hiippavad aasta
sees korralikult tiles-alla. Atso on
enda sonul kiill uurinud, mis seda
mojutab, kuid pole jilile saanud.
Nemad igatahes olulist panust sel-
lele statistikale neljandas kvartalis
ei andnud. “Meil on ikka endiselt
esimene ja neljas kvartal 1abi aas-
tate madalhooaeg,” pdhjendas ta.
Vorreldes 2023. aastaga ei toonud
mullune neljas kvartal Atso sonul
markimisvaarset kasvu.

Ericsson Eesti pressiesinda-
ja Keiti-Katriin Kéige markis,
et sidevorkude arendaja jaoks oli
mullu stabiilne aasta. Kuna ettevo-
te ei tegele Eestis masstootmisega,
ei soovinud ega saanud Ericsson
oma tootmismahte tdpsemalt
kommenteerida. Kiill aga tahab
Ericsson jirgmisel aastal stabiil-
selt joont hoida ja tootearendus
jaab Eestis ettevotte fookusesse.

“E%‘Hs onNn kuluo\

kasvamas vohkem

Jja Kiivemini ki majal
Euroopas.”

Jukka Patrikainen,
ABB Balti riikide drijuht

Uuel aastal
suured plaanid

ABB-] on Eestis sagedusmuundu-
rite tehas, mootorite ja generaa-
torite tehas ning hoolduskeskus,
mis teenindab nii kohalikku kui
ka globaalset turgu. Mootorite ja
generaatorite tehast on plaanis
kasvatada ning hoolduskeskust
kavaslaiendada, nii et sellest saaks
globaalne ekspertkeskus, iitles
Patrikainen.

Alanud aastal tahab ABB
Eestis need investeeringud tiies
mahus toole saada ja jark-jargult
tootmisvoimekust tosta. “Prog-
noosime kindlasti kasvuaastat,
seda nii turunoudluse vaatest kui
ka meie uute tootmisvoimekuse
mottes,” kinnitas Patrikainen.
Seejuures ootab ta ndudluse kasvu
justvélisturgudel, kuna Eesti enda
siseturg pole piisavalt suur.

Peamised viljakutsed ABB
jaoks on jatkuvalt t66j6ukulud ja
kvalifitseeritud t66j6u kattesaa-
davus, tooraine hinnakasv ning
energiakulud, mirkis ABB drijuht.
“Eestis on kulud kasvamas rohkem
ja kiiremini kui mujal Euroopas,”
todes ta. Partikainen lisas, et riigil
peaks olema paremini paigas terve
toostusvaldkonna strateegia ja igal
ettevottel oma liihi- ning pikaajali-
ne strateegia.

Atso iitles, et Harju Elektri
tdnavune prognoos on optimistlik -
voiks minna paremini kui eelmisel
aastal. “Eesmark on ikka korge ja
natukene nideme, et ka tellimus-
raamatu poolel on positiivseid
arenguid,” raakis ta.

Ka laiemalt voiks Atso hin-
nangul tootlevas toostuses pohi
moddas olla nii Eestis kui ka mei-
le olulistel turgudel. “See mojutab
ju Eestit kohe, ja vdga kiiresti, kui
meie pohieksportturgudel natuke-
negi paremini laheb,” markis ta. E
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KONVERENTSI- JA KOOLITUSKALENDER

Konverents & kontaktmess

R ults

h. martsil 2025 Kultuurikatlas

Konverents, kontaktmess, tootoad, suhtlemine iseloomustavad Tarka Ehitust

Toome kokku ehitussektori votmeisikud, eksperdid ja huviriihmad, et arutada uuenduslike ning jatkusuutlike
lahenduste rakendamist. Konverentsi eesmark on tosta teadlikkust valdkonna olulistest teemadest ja
kiirendada uute tehnoloogiate kasutuselevattu, edendades nii koostddd kui ka sektori arengut.

KONVERENTSI PEATEEMAD:
@ Siisinikujalajalg ja projektide vadrtus: Kuidas hinnata ja vihendada ehituse keskkonnamdju?
Energiatohususe standardid ja praktilised lahendused: Ndited energiamargiste rakendamisest.

[ J
@ Digilahendused ja BIM-siisteemid: Innovatsioon projektijuhtimises ja koostdd tahustamine.
[ J

Uritusel jagatakse praktilisi juhiseid, kuidas rakendada rohesertifikaate, vahendada
keskkonnamaju ja dppida rahvusvahelistest edulugudest, kohandades neid Eesti vajadustele.
Samuti uuritakse tulevikuvaljakutseid, sealhulgas vajalikke oskusi ja kompetentse
ehitusvaldkonna edendamiseks.

Oluline osa konverentsist on dialoogi edendamine noorte ja kogenud juhtide vahel, et tuua sektorisse
varskeid ideid. Lisaks pakub iiritus suurepéraseid voimalusi uute koostodsuhete loomiseks ja projektide
algatamiseks, mille eesmark on muuta ehitussektor efektiivsemaks, jatkusuutlikumaks
jainnovaatilisemaks.

ESINEVAD: Reterra ehitusjuht Siim Toots, Tallinna Tehnikakdrgkooli professor ja ehitusinstituudi direktor
Anti Hamburg, ETS NORDi lahenduste grupi juht Peter Haab, ETS NORDi tootejuht Indrek Valgma,
RASKi vandeadvokaat Elvi Tuisk, RASKi vandeadvokaat Marina Lapidus, HML Project Managementi
omanik Leo 0°Neill, Hades Geodeesia geodeesia osakonnajuht Kristjan Kirotam, Kliimaministeeriumi
keskkonnasaastliku ehituse valdkonnajuht Hannamary Seli, Kliimaministeeriumi elukeskkonna ja
ringmajanduse asekantsler lvo Jaanisoo, Eesti Vabariigi taristuminister Vladimir Svet, Lasita Akna
tegevdirektor Karl-Martin Rammo, SEB kinnisvaravaldkonna juht Anu Arnover, WHAT IF partner / juhatuse
liige Juhan Kangilaski, Meta Advisory vanemkonsultant Urmas Vaino, Bonava Eesti tegevjuht Taavi Soorm,
GScani tootejuht Sander Sein, Rand ja Tuulbergi kauaaegne juht Raivo Rand, Rand ja Tuulbergi noukogu liige
Lauri Tuulberg, Inseneribiiroo Estplan juht Kadi Metsmaa

Tule ja saa osa ehitussektori tuleviku kujundamisest!

. Ehitusuudised.ee

Aripaev

Lisainfo: pood.aripaev.ee al Kinnisvarauudised.ee

LISAINFO JA REGISTREERIMINE: POOD.ARIPAEV.EE

Aripieva kinnisvara-
konverents 2025

m Tallinna Kultuurikatlas

Aripaeva kinnisvara-
konverents toimub
tdnavu juba 11. korda
ning on kujunenud
iga-aastaseks
kohtumispaigaks kdigile
kinnisvarasektori
tegijatele.

ripdeva
Kinnisvara- ©
konverents
2025

Meie eesmark on aidata

valdkonna professionaalidel ja huvilistel pare-
mini moéista kinnisvaraturu muutusi ja voimalu-
si. Toome kokku ekspertteadmised, praktilised
kogemused ja tulevikku vaatavad lahendused,
et toetada sinu otsuseid ja inspireerida uutele
ideedele. Uritus pakub pohjalikku ilevaadet
nii elukondliku kui ka arikinnisvara trendidest,
valjakutsetest ja tulevikusuundadest.

= Sihtrithmaks on kinnisvarasektoris
tegutsevad juhid, arendajad,
maaklerid ning investorid.

= Uritus on suunatud ka finants-, ehitus-
ja digusvaldkonna spetsialistidele, kes
tegelevad kinnisvaraga seotud teemadega.

= Lisaks on oodatud ettevétete juhid ja
otsustajad, kellele kuulub kinnisvara voi
kes haldavad kinnisvaraportfelle. Samuti
on sihtrithmas avaliku sektori esindajad,
turuanaliitikud ja koik, kes soovivad
siigavamat iilevaadet kinnisvaratrendidest
ja -0igusest.

= See on kohustuslik siindmus kéigile,
kes soovivad kinnisvarasektoris edukalt
tegutseda ja olla valdkonna tipptegijate
hulgas!

Kinnisvaraarenduse
konverents 2025

(A WAPA Tallinn

Paeva jooksul kasitle-
takse olulisi teemasid,
nagu turutrendid, regu-
latsioonid, seadusand-
lus, arendusprojektide
véljakutsed ja voimalu-
sed. Esinejate seas on
kinnisvaraarendajad,
riigiesindajad, arhitek-
tid, advokaadid ja ehitusettevotjad, kes
jagavad oma teadmisi ja praktilisi kogemusi.

Konverentsi fookuses on kinnisvara-

arenduse ja ehitusturu majandustrendid,

riigi roll kinnisvarapoliitikas, valglinnastumise
mojud, oiguslikud aspektid ning ehitusette-
votjate kasvav roll arendusturul. Lisaks arutle-
takse suurte linnakute arendamise jatkusuut-
likkuse tle ning analiilisitakse investeerimis-
voimalusi drikinnisvaras. Ootame osalema
kinnisvaraarendajaid, arhitekte, investoreid,
laenuandjaid ja teisi valdkonna esindajaid,

et Ghiselt arutada tulevikuvaljakutsete

ja -vbimaluste tle.



Skulptuurikoda on aastate pikkuse traditsiooniga firma,
mis pakub Teile mugavat ja paindlikku teenindust ning
alati klassikalist ja ilusat lahendust.

Firma toodab koérgkvaliteedilisi ehitus, sise-, ja
aiakujundustooteid nagu purskkaevud, lillevaasid, inim- ja
loomaskulptuurid, réddupiirded, sambad, sillutusplaadid,
kaminad, jom.

Valmistame ka vastavalt tellija ndgemustele ja joonistele
ainulaadseid eksemplare.




~VALI
OIGED

Veekindel membraan
hoiab kaed kuivana ja
fliisvooder soojendab.

Kerged ja soojad

kindad saadaval
suurustes 4 - 12!

Valiskiht

veekindlus

o°, hingavus 7000 g/m?/24h

Veekindel membraan

15000 mm

s o

¥ “ Fliisvooder 220 g/m?

44-374W

Poidla loomulik likumisvabadus
3D ldige

Touch Screen srmeotsad

A+ klassi stinteetiline nahk
Kergelt eelpainutatud sérmed
Sisse mmeldud kumm randmel

Elastsed siilud sdrmede

Soe fliisvooder

Veekindel mem

Kerge ja elastne kangas kaeseljal

Kaekuju jargiv

vahel

braan

TAMREX

disain

<

3 |! ;
WinterGrip DuraSoft Thermo
soojad siinteetilisest
Hi-Vis nahast
talvekindad talvekindad

4.60¢ 5.90<

VEEKINDLAD

'!J
AquaGrip Winter
veekindlad
Ioikekindlad
talvekindad (klass C)

910«

44-3TTHV

HexaGrip Piihvlinahast A+ LeatherPRO

Thermo talvekindad Thermo
Hi-Vis Hi-Vis kitsenahast
talvekindad kéeseljaga talvekindad

9.80¢ 13.30< 13.90<

Hinnad sisaldavad kaibemaksu ja kehtivad, kuni kaupa jatkub!

TAMREX OHUTUSE OU

)

VEEKINDLA

VEEKINDLAD

kindad!

Mugavus

Ulimalt mugavad, lihema I6ikega tookin-
dad véivadki katte ununeda! Kaekuju jargiv
disain, elastne kaeselg, kergelt eelpainuta-
tud s6rmed ja kiilge 6mmeldud poéidlaosa
tagavad loomuliku lilkumisvabaduse.

Veekindlus

Talvekinnaste veekindlus on oluline lisaboo-
nus. Kvaliteetne vettpidav membraan hoiab
niiskuse katest eemal, kuid tagab hingavuse.

Soojapidavus

Vaga sooja ja pehme fliisvoodriga (220 g/m?)
kindad on kerged ja dhulised. Sobivad nii
t60dle kui suusarajale.

Preemiumklassi stinteetiline nahk
Vérreldes tavalise sunteetilise nahaga on
seda taiendatud libisemist takistava must-
riga, mis tundub kdega katsudes sametiselt
pehme.

Nendes kinnastes pusivad todriistad kind-
lalt kdes!

Touch Screen s6rmeotsad
Touch Screen kinnastega saab muretult
kasutada erinevaid puutetundlikke ekraane.

)

TouchGrip Thermo
A+ sUinteetilisest nahast
veekindlad talvekindad

12,90 <

EN ISO 21420:2020
EN 388:2016+A1:2008 (2.2.2.1.X)
EN 511:2006 (1.2.1); Kat 2.

26,40«

w

i)

VEEKINDLA

WinterPR09000
Veekindlad Veekindlad ArcticPro
Touch Screen Touch Screen Thermo Ultra
talvekindad tawkindad talvekindad

25.50+ 3 36¢

Tel 654 9900 e-post: tamrex@tamrex.ee www.tamrex.ee
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