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4% EHITUS JA
KINNISVARA

EHITUS-
JA KINNISVARAUUDISED

1 OERIALALIITUDE
UUDISED

EHITAJAD: ME EI OLE
1 SELGELTNAGIJAD
Ehitushangete tingimused lahevad jarjest
karmimaks ja konflikt on sinna sageli
juba sisse kirjutatud, sest tellija eeldab
ehitajalt projekti kdigi vigade méarkamist
ebamoistlikult lihikese ajaga.

EHITUSES LIIGUB TOOOTSIJAID
1 MARGATAVALT ENAM
Ehitusmahud on tuntavas languses ja

see suurendab tootajate koondamisi ning
norgemate ettevotete sulgemisi. Samas
lubavad tugeva visiooniga firmad headest
todtajatest loobuda alles viimases hadas.

2 OTALTECHI PROFESSORID
KINNITAVAD: PLASTTORUDEST

ERALDUB JOOGIVETTE KAHJULIKKE

KEMIKAALE

Sooja veega eraldub plasttorudest

joogivette tervist kahjustavaid kemikaale,

kuid koiki kaasnevaid tagajargi me veel

ei tea. TalTechi professorid Allan Niidu

ja Sergei Preis jagavad soovitusi, kuidas

vanu torustikke renoveerida.

2 POHJAMAADE TURUD NIIPEA
EI TAASTU

SEB majandusanaliititik Mihkel Nestor:

“Kahjuks pole positiivset muutust ekspordis

ka sel aastal veel toimunud.”

2 KINNISVARATUNNELI LOPUS
PAISTAB VALGUS

Maaklerid peavad endiselt mutkide

saamiseks kaneelisaiad ahju pistma,

kuid siiski on kinnisvaraturul ndha esimesi

paranemise mérke.

EHITUSUUDISED.EE TOETAJAD:

LOE JA
KASUTA

TARGA EHITUSE
3 KONVERENTS
Tellija peab materjalide taaskasutamist
veel liiga kalliks, arvab Estkonsulti
projekteerija ja volitatud ehitusinsener
Jiirgen Einpaul ehitusmaterjalitootjate
vestlusringis. Saint Gobaini ja Eesti
Ehitusmaterjalide Liidu juht Mart Arro
vaidab, et materjalide taaskasutus ei
pruugi anda rahalist voitu, sest vaja voib
minna keerukamat tootmisprotsessi.
Milttoni kestliku elukeskkonna ekspert
Tonis Arjus raakis, et regulatsioone
ehituses tuleb tulevikus juurde, mitte ei
jaa vahemaks.

KRIIS ON HEA AEG ROOTSI
3 8TURULE SISENEMISEKS
Jahtunud Rootsi ehitussektor on
taastumas ja plaanib lahiaastatel uusi
investeeringuid. Tanavu Nordbyggi
ehitusmessil osalenud Eesti ettevotted
olid optimistlikud.

CO, EMISSIOONI
40VAHENDAMINE
BETOONIVALDKONNAS
Kliimamuutused sunnivad karmistama
betooni tootmisel ja kasutamisel kesk-
konnakahjulike ainete emissiooni piirvaar-
tuseid. See toob kaasa tehnoloogiate ja
materjalide muutmise. Soome kogemus-
test ja uurimustest stisihappegaasi emis-
siooni kahandamiseks betoonivaldkonnas
raakis Soome Aalto ilikooli professor
Jouni Punkki.

4 4VAIKEMAJA
ENERGIABILANSIST
Jatkame energiabilansi teemat avataidete

soojuslabivuskoefitsientide arvutamise
probleemide kirjeldamisega.

5 KONVERENTSI- JA
KOOLITUSKALENDER
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Poordepunkt,
et muutuda voi lahkuda

m ositiivsetele nootidele vaatamata ei pruugi kinnisvaraturu langus olla 16p-
’likult 1abi, igatahes enamiku prognooside jirgi on tous aeglane ega saavuta
kiiret kasvu niipea. Turbulentsed ajad on jatnud jilje ka ettevotete juhtidele
ja viimased kuud on toonud teateid mitmetest lahkumistest. Sellesse, kas
1 see on olnud lihtsalt juhus ja inimeste erinevate eluperioodide kokkulange-
vus voi on oodata veel teisigi sarnaseid teateid, saab vaid jirgnev aeg selgust tuua.
Arco Vara juhi kohalt lahkuv noor, aga juba kogenud juht Miko Niinemiie pgh-
jendas Aripieva raadiosaates, et ei nie kinnisvaraturul uue plahvatusliku kasvu vi-
malust ning inimestele jadb raha kitte ikkagi liiga vihe. Samuti tunnistas ta, et teda
kurnas koroonaperiood, ja lisas, et on kinnisvarasektori jaoks liiga karsitu. Hetkel
paigal tammuv kinnisvarasektor kérsitut iseloomu kindlasti ei soosi.
Aasta alguses Merko juhi kohalt taandunud Andres Trink tddes, et parast tosin
aastat pingelist ehitusfirma juhtimist saab ta tegeleda kdige sellega, millest varem
unistas. Kuigi juhitoolilt lahkumiseks andis talle peamise touke isiklik elu-
muutus, kirjeldas ta paari kuu méodudes rahulolevalt uusi emotsioone,
nagu jooksulindilt maha astumist, pingutusest vabanemist ja akude
laadimist.
YIT Eestit pea 16 aastat juhtinud Margus P6im aga paistab
andvat teatepulga rahuliku stidamega iile uuele polvakonnale, kel-
lel tundub jaguvat tahet ja energiat, et ka jargmised keerulised
aastad ehitussektoris vastu pidada ning vajalikke muutusi ellu
viia.
Juhid on loomult ambitsioonikad ja neilt ndutakse pidevalt
tulemusi ning nad ihkavad ka ise rohkem saavutada, kui turg
hetkel voimaldab. Seetottu tekib ka visimus ja muutused ettevote-
tes on moistetavad ning paratamatud. Uus lahenemine ja energia
on tihti vajalik, et segane periood iile elada, teha voimalusel
Kkiirem start voi siis raskem otsus inimesi kokku tdmmata
voi ettevote hoopis sulgeda. Arvatavasti ndieme me veel
mitmeid muutusi ettevotete juhtimises enne, kui turg
kindlalt tousule p66rdub.

Teeli Remmelg
Ehitusvéljaannete juht

EHITAjA

TOIMETUS
Peatoimetaja-projektijuht

Teeli Remmelg

E-post teeli.remmelg@aripaev.ee
Telefon +372 667 0438
Kujundaja Pille-Riin Port

TELLIMINE JA LEVI
Ajakirja tellimiseks:
E-post aripaev@aripaev.ee
Telefon +372 667 0099
Faks +372 667 0300

REKLAAM

Reklaamimuitigi projektijuht
Helen Paapsi

E-post helen.paapsi@aripaev.ee
Telefon +372 58807785

VALJAANDJA

AS Aripgev

Vana-Ldéuna 39/1

19 094, Tallinn

Telefon +372 667 0111,
+372 667 0222

Faks +372 667 0165,

+372 667 0265

E-post aripaev@aripaev.ee

TRUKK
Printall AS

© Ajakirjas Ehitaja avaldatud tekstide ja
fotode kasutamine tikskoik millisel viisil
on keelatud ilma véljaandja loata.

Avalik sektor vajab enam nutikust ja saastlikkust

Eesti on votnud sihi jouda 2050. aastaks kliima-
neutraalsuseni ja vaga suure panuse sellesse
annab hoonete energiatbhususe suurendamine,
mis paratamatult néuab investeeringuid kinnis-
varasse.

Praegu vastavad vaid ligikaudu pooled hooned
RKASI portfellis noutavale energiaklassile, ent
neid tuleb jark-jargult sdastlikumaks renoveerida.
Kokku oleme hinnanud investeeringu suuruseks
ligikaudu 300 miljonit, kuid selles tuleb néha ena-
mat kui hoonetele ilusate fassaadide loomist. Kui
me hoonevaramu kestlikkusega ei tegele, jadme
loodusele volgu ja maksame selle eest tulevikus
veel korgemat hinda.

Peame RKASis jatkuvalt oluliseks ka tarbitava
energia kliimamoju. Seetbttu viime peagi taas labi
rohehanke, millega soovime osta Eestis toodetud

4 EHITAJA

elektrit taastuvatest energiaallikatest. Oleme
optimistlikud, et 2024. aasta 10puks on meil
olemas hankeleping fikseeritud hinnaga rohelise
energia ostmiseks pikemaks perioodiks.

Riik peab néaitama eeskuju mitte ainult ees-
markide seadmisel, vaid ka nendele vastavate
otsuste ja tegudega. Riigi Kinnisvara pakub siin
tuge, et suunata ka erasektorit ning kogu valdkon-
da sadstlikumaks, kestlikumaks ja innovaatilise-
maks, rasketest aegadest hoolimata. Tihedam
koostdo ja targad otsused planeerimises,
ehituses ning ruumiloomes tagavad meile
koigile parema elu-, t66-, teenus-, Opi- ja
looduskeskkonna.

FOTO: MARDO MANNIMAGI STUUDIO7

Tarmo Leppoja
Riigi Kinnisvara juht
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Rubriiki toimetab Teeli Remmelg
e-post: teeli.remmelg@aripaev.ee

Maru Ehitus solmis
Elcogeniga suure lepingu
uue tootmishoone
ehituseks

22. APRILLIL SOLMISID ELCOGEN JA MARU EHITUS
LEPINGU ELCOGENI BUROO- NING TOOTMISHOONE
projekteerimiseks ja ehitamiseks kogumahuga

u 14 000 m* Hoone tileandmine on planeeritud
2025. aasta maisse.

Rajatav hoone voimaldab Elcogenil suurendada
markimisvaarselt ettevotte senist tahkeoksiid-kitus-
eelementide tootmisvoimsust ning rahuldab jarjest
kasvavat globaalset ndudlust heitmevaba energiat ja
rohevesinikku tootvate kiituseelementide jarele.

“Maru Ehituse missioon on ehitada homset, milles
soovime ka ise elada, ja seetdttu on meil vaga hea
meel olla partneriks Elcogenile, kes annab olulise pa-
nuse rohelisemasse tulevikku. Kuna meie peamiseks
tugevuseks on toostuskinnisvara, siis Elcogeni uus
hoone annab meile Gihest kiiljest voimaluse kasutada
oma seniseid kogemusi, kuid teisest kiiljest esitab ka
suure valjakutse: hoone on vaga kompleksne, toot-
mistehnoloogia seab ehitustegevusele vaga korgeid
noudeid ja lisaks kasutatakse mitmeid moodsaid
lahendusi, nagu naiteks tehnoloogia jaaksoojuse
drakasutamine,” sénas Maru Ehituse tegevjuht
Margo Dengo.

Elcogeni tegeviuht Enn Ounpuu: “Oleme vaga
rodmsad, et saame Elcogeni tootmismahtu peagi
jouliselt kasvatada ja et tehas varustatakse uusima
saadaoleva tehnoloogiaga. See vahendab oluliselt
keskkonnamoju ja minimeerib 6husaastet, sest
vOtame kasutusse ringmajanduse p6himotted, lisaks
kasutame uues tehases efektiivsemalt nii jadkener-
giat kui ka ise toodetud taastuvenergiat.”

Valmiv hoone asub Joeldhtme vallas. Elcogeni
praeguse hoone Valukoja tanaval on samuti projek-
teerinud ja ehitanud Maru Ehitus 12 aastat tagasi.
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Nordecon sai uue juhatuse esimehe

NORDECON ASI NOUKOGU VOTTIS
VASTU OTSUSE MAARATA ALATES
01.05.2024 ETTEVOTTE JUHATUSE
ESIMEHEKS MARET TAMBEKI, kelle
volitused sellel ametikohal kestavad
kolm aastat.

Alates 08.01.2024 tegutses Maret
Tambek Nordecon ASi juhatuse
esimehe kohusetéitjana.

Nordecon ASi juhatus jatkab kolme-
litkkmelisena: Maret Tambek
(esimees), Tarmo Pohlak ja Priit
Luman.

Maret Tambek tootab kontsernis
alates 2007. aastast, kui ta alustas
t60d Nordecon Infra ASi finants-
juhina. Kontserni pearaamatupidaja

Maret Tambek.

ametikohale asus ta 2010. aasta ke-
vadel, alates juulist 2014 on ta olnud
kontserni finantsdirektor ning alates
jaanuarist 2024 juhatuse esimehe
kohusetéitja.

Arco Vara juht lahkub ametist

ARCO VARA JUHATUSE ESIMEES
MIKO NIINEMAE LAHKUB ETTE-
VOTTEST ja ndukogu on alustanud
ettevottele uue juhatuse liikkme
otsimist, kes hiljemalt aasta 10puks
juhtimise tle votab.

“Kinnisvaraprotsesside ebaefek-
tilvsus sal mu olemuse jaoks vastu-
oluliseks ja sealt tulenevalt hakkas
draiv ka langema,” paljastas Arco
Vara lahkuv juht Miko Niineméae
Aripieva raadios.

Hiljemalt aasta 16puks ettevotte
juhi kohalt lahkuv Niinemée ei née
kinnisvaraturul uue plahvatusliku
kasvu voimalust ja ka langeva

2020. aastal ettevotte juhis
valitud Miko Niinemade.
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euribori jarel on inimestel raha kéaes
ikkagi vahe, utles ta saates “Kuum
tool”.

Lisaks kurnas teda juhina tema
juhtimise aega jaanud koroona-
periood. Kas ta on kinnisvara-
sektori jaoks ehk liiga karsitu? “Olen
kergelt karsitu kindlasti,” moonis
Niinemée.

Kui viimase nelja aasta jooksul on
esmalt koroonahirmu kadumine ja
seejarel teisest pensionisambast va-
banev raha tekitanud plahvatuslik-
ku ostuhuvi, siis sarnast plahvatust
mehe sonul enam oodata ei tasu.

Euribori langedes saab kill pare-
maks minna, aga seda, mida moni
arendaja ja ka avalikkus Niineméae
sonul ndib ootavat, et siis tekib hasti
suur aktiivsus, ei juhtu. “Ei, raha
on ikka inimestel vahe,” sonas ta
kindlalt.

Et aga kinnisvaraturul saaks
olukord elavneda, selleks tuleks
tema sonul 10petada vordlused sop-
radega, kes on ostnud kinnisvara
varasematel aegadel soodsamatel
tingimustel.

Arco Vara kohta Utleb Niinemée,
et nemad oma pisut enam kui
4000euroste ruutmeetrihindade-
ga korterite muugi elavdamiseks
tasuta panipaiku, parkimismaju voi
koogimooblit ei paku.

FOTO: OLEG HARCHENKO



Kinnisvaraprotsesside ebaefektiivsus sai mu olemuse
jaoks vastuoluliseks ja sealt tulenevalt hakkas

drive ka langema.”

Miko Niinemde Arco Varast lahkumise pohjustest

06.06.2024, Ehitusuudised

YIT Eesti kauaaegne juht

lahkub ametist

YIT EESTI ASI PEA 16 AASTAT JUHTI-
NUD MARGUS POIM ANNAB SEOSES
PENSIONILE JAAMISEGA 1. JUUNIL
2024 ETTEVOTTE JUHTIMISE ULE
KOLMELIIKMELISELE JUHATUSELE,
mille etteotsa asub seni tehnilise
osakonna juhina todtanud Mark
Mihhailenko.

Juhatusse hakkavad kuuluma ka
kinnisvaraarenduse valdkonna juht
Kristjan Kontaveit ja ehitusvald-
konna juht Reimo Ehrstein.

Mark Mihhailenko on to6tanud
YITis 13 aastat ja vastutas viimati
tehnilise osakonna juhina eelarves-
tamise, hankimise, jarelteeninduse
ning teiste ehituse tugiteenuste eest.

“Marki nimetamine juhatuse
esimeheks on loomulik pdlvkon-
dade vahetus, mida oleme kavan-
danud tthiselt YITi ndukogu ja uue
juhatusega. Voin lahkuda rahuliku
stiidamega, sest tean, et YIT Eesti
jaab vaga voimeka tiimi katesse. Nii
uus juhatus kui ka iga praegune YITi

tootaja on teinud suurepdrast tood,
oleme uhiselt taganud ettevotte sdi-
limise, hea maine ja usaldusvaarsu-
se klientide silmis. See on saavutus,
mille tile tuleb olla uhke, ning see on
hea positsioon, kust edasi liikuda,”
utles Margus Poim.

Mihhailenko sénul on YIT Eesti
parast viimaste aastate muutusi nii
projektide arvu kui ka mutgi-
mahtude jatkusuutlikuks kasvata-
miseks suureparases stardiposit-
sioonis.

Juhatusse kuuluvad lisaks Mih-
hailenkole ka Kristjan Kontaveit, kes
on tootanud YITis 14 aastat, neist
viimased tiheksa aastat kinnis-
varaarenduse valdkonna juhina,
ning viimased viis aastat YITi
ehitusvaldkonna juhina tootanud
Reimo Ehrstein, kes on tegutsenud
ehitussektoris alates aastast 1996.
YIT Eesti ndukogu jatkab samas
koosseisus: Tom Sandvik, Joonas
Kiurusalmi ja Venla Laakkonen.

YIT Eesti ASi uus kolmeliikmeline juhatus:
(vasakult) Mark Mihhailenko, Reimo Ehrstein, Kristjan Kontaveit.

FOTO: MAANUS KULLAMAA

Arendaja Cesana Grupp viis edukalt ellu Enefiti
ja Elektrilevi visiooni.

Tartu Roheline Park
kasvab moodsaks
ari- ja elukvartaliks

TARTU ROHELISE PARGI ELAMU- JA ARIKVARTALIS ON
VALMINUD ARIHOONE, KUS TEGUTSEVAD ELEKTRI-
LEVI JA ENEFITI LOUNA-EESTI ESINDUSED. Hoones
paikneb 150 todkohta pea 3000 ruutmeetril.

Rohelise Pargi arendaja on Cesana Grupp,
ehitas Mapri Ehitus, arhitektuurne osa parineb
Kadarik Tiitir Arhitektidelt, sisearhitektuur
PIN Arhitektidelt.

Mapri Ehituse muitigijuhi Margus Vaarsi sonul on
nende ehitusettevote ehitanud Rohelisse Parki mitu
hoonet ja Roheline tdnav 16/18 ehitus oli loomulik
jarg. “Kenad ehitised Tartu sissesdidul annavad siia
saabujaile aimu kaasaegsest linnast ja kui jargmistel
aastatel kogu park kasvab ning jark-jargult valmib, on
see Tartule korralikuks visiitkaardiks.”

Rohelise Pargi meeskonna juht Raul Jeets on
rahul, et pargis leidis enesele kodu Eesti suurim
ettevote. “Energiaettevotte siia tulek toob enesega
kaasa hulga head energiat. Kui tahta Tartus teha
midagi Tallinnast ja teistest suurtest linnadest
erinevat, peame asjale lahenema teistmoodi. Selleks,
et sila linna koige paremini sobida, loome pargi
arhitektuurse tervikuna. Rohelise Pargi tiheksa-
hektarilisel alal hakkavad pdimuma nii elu- kui ka
aritegevus ja sellest saab tihe minuti asum, kus ini-
mesed elavad, tootavad, lahutavad meelt. Oma koha
leiavad lisaks elumajadele ka kohvikud, restoranid,
poed, kontorid, esindused, ateljeed, stuudiod. Siia on
lihtne paaseda mistahes litkklusvahendiga, samuti
plaanime rongipeatust.”
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Eesti suurima puithoone
alla valati suurim
kogus betooni

LOODUSMAJA MAA-ALUSES OSAS TOIMUS MASTAAPNE
BETOONIVALU. To0de kaigus valati kahes jaos kokku
5200 m® betooni, mis moodustab tulevase hoone-
kompleksi vundamendiplaadi. Mahult on tegemist
Eesti tihe 1dhiaja suurema jarjestikuse vundamendi-
plaadi valuga.

Lennusadamasse Eesti Meremuuseumi vesilen-
nukite angaari ja Noblessneri vahele kerkiv kolmest
hoonest koosnev Loodusmaja valmib kliimaminis-
teeriumi tellimusel ja Riigi Kinnisvara juhtimisel
2026. aasta sligistalvel. Valmimas on Eesti suurim
avalikus kasutuses puithoone, mille pohikasutajaks
saab Eesti Loodusmuuseum.

“Teeme siin toid hetkel kuus meetrit allpool
maapinda ja kolm meetrit allpool merepinda, mis
on tingimuste mottes tiksjagu valjakutserohke,”
kommenteeris Nordecon ASi projektijuht Jiirgen
Jogeva. “Hoone maa-alusele korrusele on kavanda-
tud parkla ja erinevad tehnoruumid.”

Loodusmaja koosneb kolmest eraldiseisvast, aga
omavahel maa all thendatud hoonest. Kompleksi
kuuluvate vaga eriilmeliste hoonete kogukorgu-
sed maapinnast ulatuvad enam kui 20 meetrini.
Kolmnurkse pohiplaaniga muuseumihoone katus on
tugeva kalde all ja selle hoone kogukorguse vahe on
10 meetrit.

Loodusmaja pohikasutaja Eesti Loodusmuuseum
avab uue pusiekspositsiooniga hoone uksed 2027.
aastal. Lisaks hakkavad Loodusmaja hoonekomp-
leksi ruume kasutama Keskkonnaamet, Keskkonna-
agentuur, Keskkonnainvesteeringute Keskus, loodav
maa- ja ruumi thendamet (MARU), KEMIT ning
mitmed teised Eesti looduskeskkonna eest hoolt
kandvad asutused.

Hoonekompleksi arhitektuurse lahenduse on loo-
nud arhitektuuribtiroo Kavakava ja ehituse peatoo-
votja on Nordecon.Loodusmaja suletud netopind on
planeeritud 24 660 m?.
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Nurgakivi panek ravimit6ostuse uuele hoonele.

Tartu Ehitus pani nurgakivi
uuele toostushoonele

RAVIMITOOSTUSETTEVOTE TBD
PHARMATECH pani Tartu lahedal
nurgakivi uuele arendus- ja tootmis-
hoonele. Praegused ruumid Tartus
Tiigi tdnaval on TBD Pharmatechile
ajaga kitsaks jaanud ja nuiud raja-
takse Tartu kiilje alla Soinastesse
Valja 4a aadressile uus arendus- ja
tootmiskompleks, et oluliselt laien-
dada tegevusvoimekust.

Eesmark on suurendada nii
projektide toopinda kui ka projek-
tide sisemist mahtu. 2024. aasta
jooksul on investeeringute maht
enam kui kuus miljonit eurot. Uus
hoone valmib 2024. aasta 10puks ja
voetakse tdielikult kasutusele
2025. aasta jooksul.

“TBD Pharmatechi teenused ja
toodang on alati tugevalt orientee-
ritud ekspordile. Meie suurimateks

Merko sOlmis
NATOga kopsaka
lepingu

ASI MERKO EHITUS KONTSERNI
KUULUV UAB MERKO STATYBA S0Imis
projekteerimis-ehituslepingu lisa
taiendavateks t60deks Leedus
enam kui 20 miljoni euro eest.

Tallinna borsil noteeritud Merko
Ehituse tiitarettevote UAB Merko
Statyba ja POhja-Atlandi Lepingu
Organisatsiooni (NATO) toetus-
ning hankeamet allkirjastasid lisa-
lepingu, mis laiendab olemasolevat
projekteerimis- ja ehituslepingut.

Leping holmab taiendavaid toid
seoses uute taristute rajamisega
NATO vaéljadppekeskuses Pabrades
Leedus.

Algselt kehtestatud projekteeri-
mis-ehitusleping véljadppetaristute
ehitamiseks s6lmiti Merko ja NATO

turgudeks hetkel on Holland ja Sak-
samaa. Tootame partneritega kogu
maailmas. Euroopa Liit on seadnud
prioriteetseteks suundadeks ravimi-
to0stuses tarneahelate turvalisuse
ja tootmise tagasitoomise Euroo-
passe ning ka TBD Pharmatechi
tootmisvoimekuse laienemine on
vaike panus Euroopa strateegiliste
véljakutsete lahendamisse,” sdnas
TBD Pharmatechi partner ja juhatu-
se esimees dr Andrus Tasa.

Valmiva arendus- ja tootmis-
kompleksi suurus on ligi 3000 m?,
millest pool on planeeritud piloot-
tootmiseks. Hoone ehitatakse nii, et
hoones toimuv tegevus vastaks ra-
vimitdostuse kérgematele nouetele
ning saaks nii Euroopa kui ka USA
ravimitdostuste (FDA) regulaatorite
tunnustuse.
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vahel 14. veebruaril, koostdoprojekti
maksumuseks hinnati enam kui
110 miljonit eurot.

Lisatdode eest kavandatud tasu
kiitindib enam kui 20 miljoni euroni,
mis liidetakse baaslepingus kokku
lepitud summale ning millele lisan-
dub kohalik kdibemaks. Taienda-
vate t0dde 16plik maksumus selgub
vastavate perioodide ehitushinna-
indeksiga korrigeerimise jarel. Pro-
jekt on plaanis l1opetada 2026. aasta
alguses.



Everaus Kinnisvara rajab
Rae valda uue elukvartali

EVERAUS KINNISVARA RAJAB RAE
VALLAS ASUVASSE JARVEKULLA UUE
KINDLUSE KODU NIMELISE ELAMU-
KVARTALI kuhu rajatakse pea 170
ridaelamut, paarismaja ja eramut.
Esimese etapi infrastruktuuri ehitus
algab suvel.

Everaus Kinnisvara asutaja ja
tegevjuhi Janar Muttiku sonul
kaivad hetkel Kindluse Kodu aren-
duse projekteerimistood.

“Jarvekilas Kindluse Kooli kérval
asuva arenduse infrastruktuuri
ehitus algab kaesoleval suvel,”
raagib Muttik ettevotte plaanidest.
“Rajame Jarvekilla meile omaselt
energiatdhusad, modernse arhi-
tektuuri ja pohjalikult 1dbimdeldud
lahendustega, terviklikult valja
arendatud keskkonnaga kodud, mis
sobivad nii jarelkasvu planeerivate-
le, lastega peredele, kui ka neile, kes

on juba vanaema-vanaisa
tiitli vaarilised.”

21 hektari suurusele
arendusalale rajatakse pea
170 uut ja energiatéhusat
maakuttega kodu, seisab
pressiteates.

"Kindluse Kodu elura-
jooni kerkivad ridaelamud,
paarismajad ning the- ja
kahekorruselised eramud
suurusega 110-190 ruut-
meetrit ning leibkonnad
saavad valida kolme ja nelja maga-
mistoaga planeeringu vahel,” sénab
Muttik. “Lisaks valmislahendustele
miuuakse ka tksikelamu rajamiseks
hoonestamata krunte. Praeguseks
oleme solminud kruntide muugi-
tehinguid juba kimne kliendiga,
mis ilmestab hésti piirkonna potent-
siaali ja vaartust,” tdiendab Muttik.

Kindluse Kodu naol on tegemist
neljanda Everaus Kinnisvara suur-
kvartali arendusega Rae vallas.

Kindluse Kodu esimeses etapis
valmivad kodud 36 leibkonnale ehk
kuus ridaelamut 24 korteriga ja kuus
paarismaja 12 koduga. Esimesed
kodud on sissekolimiseks valmis
2025. aasta lopus.

RASKETEHNIKAMESS

Ekskavaatorijuhtide Eesti meistrivoistlused
Tostukijuhtide Eesti meistrivoistlused
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Kindluse Kodu
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Eesti Ehitusinseneride
Liit valis uue esimehe

EESTI EHITUSINSENERIDE LIIT (EEL)
VALIS 10. APRILLIL 2024 TOIMUNUD
ESINDUSKOGUL JARGMISEKS KAHEKS
AASTAKS UUE JUHATUSE JA VOLIKOGU.
Juhatusse kuuluvad Lehar Leet-
saar (esimees) ning Alan Vali ja
Andres Piirsalu (aseesimehed).
Volikogusse valiti jargnevaks kaheks
aastaks lisaks juhatuse liilkmetele Heiki
Meos, Erkki Suurorg, Priit Luha-
kooder, Ivar Talvik, Magnus Lelu-
mees, Maari Idnurm, Anneli Ram-

rof. Jarek Kumitski

FOTO: TALTECH

Auhind anti Eesti tippteadlasele iile kolmapdeval,
24. aprillil Stockholmis toimunud Roomventi konverentsil.

Jarek Kurnitski palvis oma
teadustoo eest kuldse autasu

A 'u

esimees
Lehar Leetsaar.

jalg, Henri Daniel Ots ning Taavi
Liiv. EELi kollektiivliikmete esindajaid esinduskogul
ei valita. Asja valitud juhatuse esimehe sénul on
EELi jaoks oluline jatkuvalt osaleda Eesti ehitus-
poliitika kujundamises, tuua Eestisse rahvusvahelist
oskusteavet, avada eurokoodeksite tausta, algatada
ja osaleda valdkonna arenguid suunavatel arutelu-
del, kaasata taienduskoolitustele ronkem tlikoolide
lektoreid, samuti valislektoreid, puudes hetkeolu-
korras leida tasakaal auditoorse ja veebikeskkonnas
peetavate tdienduskoolituste vahel. Endiselt on vaga
aktuaalne teema ehitusinseneride jarelkasv.

Eesti Ehituskonsultat-
siooniettevotete Liit
(EKEL) sai uue juhatuse

PROTO KESKUSES NOBLESSNERIS 30. APRILLIL TOIMU-
NUD AASTAKOOSOLEKUL VALISID EKELI LIIKMED UUE
JUHATUSE.

Jargneval kahel aastal kuuluvad juhatusse Ahti
Liane (EstKonsult OU), Johann-Aksel Tarbe
(Arhitekt Tarbe OU), Marti Maevere (eD Insene-
1id OU), Oliver Napits (Inseneribiiroo Telora OU),
Peeter Piirsalu (Entecon OU), Kadi Metsmaa
(PCC Projekt AS), Riho Kirss (ITK Inseneribiiroo
OU), Urmas Leppik (Rausi OU) ja Ténis Raatma
(DMT Insenerid OU).

Tegevjuhina jatkab Kalle Karron. Juhatuse esi-
mehe valib uus juhatus oma esimesel koosolekul.

Uldkoosolek valis ka revisjonikomisjoni koossei-
sus Maidu Saar (TARI OU), Sulev Leoste (Contac-
tus AS) ja Veiko Veerpalu (T-Model OU).

EKELi uus
juhatus.

TALLINNA TEHNIKAULIKOOLI
PROFESSOR AKADEEMIK JAREK
KURNITSKI SAI ROOTSIS ERAKORDSE
TAHELEPANU OSALISEKS - TEDA
AUTASUSTATI RYDBERGI KULDMEDA-
LIGA SILMAPAISTVA TEADUSTOO
EEST VENTILATSIOONI VALD-
KONNAS. “Mul 6nnestus saada kor-
geim erialane tunnustus,” avaldas
teadlane.

Jarjekorras kiimnenda medali
saanud Jarek Kurnitski sonul nagi ta
oma nime suure tllatusena venti-
latsiooni absoluutsete suurmeeste
korval: “Koik nad on toonud midagi
oluliselt uut ventilatsiooni teooriasse.
Ju siis ka minu uus ventilatsiooni
valem sobitub samasse ritta.”

Auhind anti Eesti tippteadlasele
ule kolmapaeval, 24. aprillil Stockhol-
mis toimunud Roomventi konve-
rentsil. PGhjamaades valja antav
Rydbergi kuldmedal on teadlastele
erakordselt suur tunnustus, mida
seni pole tikski eestlane saanud.

Kurnitski puhul tOsteti esile tema
silmapaistvat panust ventilatsiooni
ja sisedhuga seotud uurimis- ja
arendustdosse. Sisebhus levivate
haigustekitajate riski vdhendavad
ventilatsioonilahendused tousid
esile just koroonapandeemia ajal.

SCANVAC, mis lihendina

tahendab Skandinaavia kiuitte-,
ventilatsiooni- ja sanitaartehnika
assotsiatsioonide thendust, annab
medalit valja ainult kord kahe aasta
jooksul. Kuldmedal on nime saanud
kiitte- ja ventilatsioonitehnika
professori John Anders Rydbergi
(1908-1986) jargi austamaks tema
algatatud ventilatsioonialast teadus-
t60d 20. sajandi keskpaigas.

Jarek Kurnitski on Tallinna
Tehnikaiilikooli ja Aalto Ulikooli
professor ning REHVA tehnoloogia-
ja teaduskomitee esimees. REHVA
on Euroopa kiitte, ventilatsiooni ja
jahutuse erialaiihenduste katus-
organisatsioon, mis esindab enam
kui 120 000 vastava valdkonna inse-
neri ja energiaeksperti. Kurnitski on
ka Eesti Energiatohususe Tippkes-
kuse juht ja molema ulikooli juures
tegutseva liginullenergiahoonete
NZEB uurimisrihma juht.

Auhinna Ziirii réhutas, et Kurnitski
on rahvusvaheliselt tuntud liginull-
energiahoonete ekspert, kes teeb
vaga head to6d REHVA tehnoloogia-
ja teaduskomitees ning on andnud
markimisvaarse panuse Euroopa
standardite véaljatootamisse. Samuti
tegutseb ta suure innu ja pihendu-
musega energiatéhususe paranda-
mise nimel nii Eestis kui ka Soomes.

Betoonithing kuulutab vélja
2024. aasta uliopilastoode voistluse

Eesti Betoonitihing kuulutas valja
betooniteemaliste kdrgkooli 16pu-
toode voistluse. Ulidpilaspreemiad
on loodud betooni ja betoonehitust
kasitleva Oppetdo edendamiseks
ning tulemusrikkamaks muutmi-
seks ja valitakse Eesti kdrgkoolide
betooniteemaliste 10putdode
hulgast. Osaleda vdivad koigi Eesti
korgkoolide tilidpilaste 16putdod.

Ulidpilastoode esitamise téhtaeg
on 10. juuni 2024.

loe tipsemalt:

www.ehitusuudised.ee/uudi-

sed/2024/04/15/betooni-uhing-
kuulutab-valja-2024-aasta-
uliopilastoode-voistluse
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Ehitajad:

me eiole
selgeltnagijad

Ehitushangete tingimused lahevad jarjest
karmimaks ja konflikt on sinna sageli
juba sisse kirjutatud, sest tellija eeldab
ehitajalt projekti koigi vigade markamist
ebamoaistlikult Itihikese ajaga. See tekitab
aga pakkujates tunde, et nad peavad
olema selgeltnagijad, samas kui tellija
koik enda riskid ara maandab.

Kas siin on uldse koigile osapooltele
sobivat lahendust?

TEELI REMMELG
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stlanda Ehituse juhi

Kaupo Kolsari sonul

viiakse riigihanke pro-

jekteerimishange tava-
liselt 1abi pohiprojekti staadiumis,
mille dokumentides on méairatud
hankeobjekti pohilised parameet-
rid, aga ei maidrata konkreetseid
tooteid, materjalitarnijaid ega ka
tapseid tehnoloogiaid. “Need vii-
mased méadratakse 6ige hankeprot-
sessi korral koost60s ehitusettevot-
jaga. Siit tekibki vaba ja labipaistev
turumajanduslik konkureerimine,”
iitles Kolsar, kuid lisas, et kahjuks

Fa\kkumlsprgjmk'l'

Eesti Ehitusettevotjate Liidu esimees

FOTO: RAUL MEE

"Talide @dpolgus

oN ebapiisay

Kaupo Kolsar

ei tihenda projekti nurka kirjuta-
tud staadium ilmtingimata, et pro-
jekt on tehtud piisaval tasemel.
Nordlin Ehituse juhi Ulo Olde-
ri kogemuse pohjal tekivad ehitus-
hangetes probleemid tellija ja ehi-
taja vahel sellest, et ehitajal on
hanke tingimustega tutvumiseks
ning hinnapakkumise tegemiseks
vaga vihe aega — keskmiselt on see
itks kuu voi veidi rohkem. “Tellijad
eeldavad, et selle ajaga leiaks pak-
kujad projektis iiles koik vead ja
puudused, mis ei vasta normidele
ega nouetele, ning sellega ka oma




hinnapakkumises arvestavad. Aga
hanke viljakuulutamise eesmark
ei tohiks olla see, et ehitaja otsiks
iiles projekti vead, vaid ikka see, et
ehitaja teeks vastavalt projektile
oma hinnapakkumise.”

Olderi hinnangul ei ole aga
moeldav, et ehitaja nii lithikese
ajaga koik vead iiles leiab, ja viga-
de otsimine ei ole ka otseselt pak-
kujate kohustus. On ka juhuseid,
kus tellijad ei vasta projekti kohta
esitatud kiisimustele sisuliselt v5i
on vastustes liiga pealiskaudsed:
“See tekitabki olukorra, kus pak-
kuja peab olema selgeltnigija, kes
leiab projektis tiles koik ebakdlad
ja oskab kaiki riske ette ndha.”

1Partner Ehituse juhi Ullar
Hinno sonul esineb riigihangetes
ka tihti vastuolu, et iihes punktis
on kirjas, et kuna hoone on has-
ti keeruline, siis tellija tegi enda
poolt ainult pohiprojekti, sest t66-
projekti ei osanud teha. “Samas
seisab aga jirgmises punktis, et
ehitaja peab tegema ise kuu ajaga
tooprojekti. Sellega delegeeritakse
koige keerulisemad osad ehitajale.
Aga kui tellijal ja projekteerijal on

projekti tegemiseks aega umbes
aasta-poolteist, siis ehitushange
kestab tavaliselt umbes kuu aega
ja selle ajaga peab ehitaja suutma
stiveneda koigisse detailidesse
ning talle esitatud pShiprojektist
vilja jaetud kiisimused &ra lahen-
dama.”

See tihendab ka Hinno arva-
tes, et koik riskid, mida tellija ja
projekteerija pole suutnud néha,
pannakse 16puks ehitaja 6lule. Kui
niitid pakkuja seda punkti korrali-
kult ei loe voi tdhele ei pane, teeb
ta madalama hinna ja voidabki
hanke. “Ehk 16puks voidab see
pakkuja, kes on hanketingimustes
midagi kahe silma vahele jaitnud
voi riskide hindamisel koige roh-
kem eksib,” viitis Hinno.

Vigade tegemine

on inimlik

Kuna ehitusprojektid on keeruli-
sed ja mahukad dokumendid, voi-
vad neis tehtavad vead olla seinast
seina. Kuigi projektid l1abivad enne
ehitusloa saamist ekspertiisi, mille
labiviimiseks on kaasatud oma ala
spetsialistid, on tegemist inimliku

EHITUSLIIDRITE
ARVAMUSKUSITLUS

faktoriga, et midagi jaab ikkagi
kahe silma vahele.

Koik me oleme inimesed ja ini-
mesed on ekslikud. “Aga kiisimus
on, kuidas probleeme lahendada
ja kelle kanda jaavad kulud. Oleks
igati loogiline, et ehitaja teeb ehi-
tustoode kaigus avastatud puudus-
te kohta taiendava kalkulatsiooni ja
tehtavad kulutused saaksid ehitaja-
le kompenseeritud,” ragkis Older ja
lisas, et keeruline on 6elda, miks
tulevad puudused vilja alles ehituse
kdigus, mitte projekteerimise ning
ekspertiisi tegemise faasis.

Kaupo Kolsari sonul algavad
paljud probleemid sellest, et tel-
lija lepib tihti projekteerija poolt
esitatud dokumendimahuga, mis
ei pruugi olla ligilahedalgi stan-
dardites noutule. “P6hjus peitub
selles, et odavaima hinnaga pole-
gi projekteerijal voimalik rohkem
aega kulutada, kuid ebapiisav
pakkumisprojekt on tavaliselt eel-
pohjus, et ehitushanke pakkumi-
sed ei ole omavahel vorreldavad,”
selgitas Kolsar.

"Ksik me oleme
inimesed ja inimesed
on ekslikud, aga vaja

on enam moistmist.

OU Nordlin Ehitus juhatuse esimees
Ulo Older

V Kahjuks tekibki tema kogemu-
sel ehituse kaigus palju vaidlusi
sellest, et ehitajatele iile antud pro-
jekt on tihti sisult ebakvaliteetne.
“Pohjuseks tuuakse, et see ei peagi
olema liiga tidpne, sest ehitatakse
ju projekti viimase staadiumi ehk
tooprojekti alusel, mille koostami-
se kohustus ja 16plik vastutus lasub
ehitajal.”

Suurem konkurents 166b
hangetel alla nii hinnad
kui ka kvaliteedi
Ebakvaliteetse projekti pohjus
voib peituda selles, et konkurents
on ka projekteerimishangetel
hinnad kiiresti alla 166nud. Ullar

FOTO: ANDRAS KRALLA
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FOTO: VEIKO TOKMAN

"Odavaima pakkamise
voHnad Prqu/k"'Wi'
eLMA minimaals

vahenditega pr

hakkavadki ehit
hadad le@."

1Partner Ehituse juht Ullar Hinno

Hinno sonul oli neil paar aastat
tagasi arendajana viga keeruline
endale projekteerijat leida. “Pidi-
me otsima ja lausa paluma. Prae-
gu aga usun, et saaksime hanke
korraldamisel vihemalt neli pak-
kumist. Kui aga erahangetel saab
projekteerijat valida ega pea votma
teistest odavamat pakkujat, siis
riigihangetel veel seda voimalust
ei ole,” t0i ta vordluseks.

See tahendab, et erahankel on
labirdakimiste voorud juures ja kui
moni pakkumine tundub kahtla-
selt madal, saab labiraakimistel
kiiresti aru, kas keegi on eksinud
kogemata voi tahtlikult. “Riigihan-
kes seda voimalust pole - voidab
odavaim pakkumine, mille puhul
projekteerija teeb minimaalse-
te vahenditega projekti valmis ja
sealt hakkavadki ehitaja hiadad
peale,” selgitas Hinno.

Ka Kaupo Kolsari sonul on
probleem selles, et riigihanke pohi-
line valikukriteerium on odavaim
hind, seda nii projekteerimise kui
ka ehitamise hanke puhul: “Aga
teaduparast ei pruugi odavaim
asi olla hea, ammugi mitte parim.
Kui projekt ei ole hea, jadbki 6hku
kiisimus, kas koik saavad ithtmoodi
aru, mida soovitakse ehitada. Kuna
ehitaja on hoone tekkeprotsessis
viimane liilj, siis ilmselgelt ptiiitak-
selles faasis heastada.”

Kolsari sdnul on ehitusettevot-
ted aastaid seisnud seisukoha eest,
et projekteerimishanke v6itnud
projektbiiroo peab koheselt pak-
kuma hinna kogu projekti mahu-
le, sh tooprojektile. “Selle viimase
staadiumi koostamise kohustus
peaks toimuma koost66s ehita-
jaga parast ehitushanke voitjaga
lepingu s6lmimist. Kahjuks ei ole
see idee leidnud tellijate seas erilist
tuge,” kahetses Kolsar.

Ka Ullar Hinno arvates peaks
hangete korraldus muutuma pare-
maks, et voidaks projekteerija,
kellel on piisavalt ressurssi, et pro-
jekt korralikult labi to6tada, mitte
panna minimaalne maht kokku ja
iilejadanu delegeerida ehitajale. “Asi
hakkab peale projekteerimishanke
loogikast — kéige odavam hange ei

tohiks voita, sest seal arvestatud
ajaga ei joua projekteerija pohjali-
kult sisusse siiiivida ning sisse jaib
palju vigu, mida ehitaja peab hak-
kama parandama,” lisas Hinno, et
ehitajal ei ole enam kellelegi mida-
gidelegeerida.

Mis oleks lahendus?

Ulo Olderi hinnangul lahendaks
olukorra siiski eelkgige see, kui
tellija arvestaks kohe alguses
sellega, et ehituse kdigus voivad
projektides ilmneda erinevad puu-
dused, millega ehitajad pakkumise
kaigus arvestanud ei ole. “Enamik
tellijaid ongi selles kiisimuses aru-
saajad ja vastutulelikud, aga kah-
juks alati see nii ei ole ja siis jadvad
kulutused ehitajate kanda. Uha
karmistuvad ehituslepingud toe-
tavad selles osas tellijat. Inimlik-
ku suhtumist ja talupojaméistust
voiks olla rohkem,” rohutab Older
iiksteise moistmise ja arvestamise
tahtsust.

Kaupo Kolsar soovitab t66-
projekti koostamiseks ja muu-
deks ehitust ettevalmistavateks
toiminguteks planeerida ehitus-
hankesse piisava aja. “Praegu-
sed ehitushangete tahtajad, kus
ehitaja on kohustatud koostama
tooprojekti, ei arvesta tihti pro-
jekteerimise 16puleviimise, eks-
pertiisi tellimise ega ka tellijale
kooskolastamiseks vajaliku ajaga,”
iitles Kolsar, lisades, et tihtajaks
valmis saamiseks alustatakse
ehitustoodega koheselt poolikute
projektide ja kontrollimata lahen-
dustega, mida vajadusel siis t6ode
kiigus kohendatakse.

Praegu on ehitusturul konku-
rents viga tihe, sest hankijaid on
vahem. “Vihene t66maht ja tihe
konkurents paneb tellijjad hanke-
tingimusi liigselt karmistama ning
ka paljud ehitajad on t66 saamise
nimel nous liigseid riske votma.
Ollakse ndus enesetapjalikel tin-
gimustel lepinguid allkirjastama,”
pani Kolsar 16petuseks siidamele,
et kdik osapooled, sh néustavad
advokaadid, peaks aru saama, et
parim tulemus saadakse siiski ava-
tud koost60 ja tapse lahtetilesande
abil.E
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Ehitustvast juht
Kaido Somelar naech
+66+u(u sdgozl— Muu"'us"'
enda |>osH<o\s+is, sest
fa sanb varasemast
funkavalt enam Kivju
HoootsijadeH,

k% or\JubA 00 kO\O‘l’MM\
voi kardavad kactada.

Ehituses liigub

oootsijaid
margatavalt enam

Hetkel on ehitusmahud tuntavas
languses ja see suurendab tootajate
koondamisi ning nérgemate ettevotete
sulgemisi. Samas lubavad tugeva
visiooniga firmad headest todtajatest
loobuda alles viimases hadas, sest muidu
pole neid vajadusel kusagilt votta.

TEELI REMMELG

16 EHITAJA

hitussektor on ldbinud vii-

mastel aastatel mitmeid

kriise, turg on lainetanud

iiles-alla ja koigil on virs-
kelt meeles, kui keeruline oli buumi
ajal leida toGtajaid ja veelgi keeruli-
sem oli leida haid to6tajaid. Seetot-
tu paljud ennast kindlamalt tund-
vad ettevotted pigem motiveerivad
tootajaid, sest vajadusel ei pruugi
neid enam kusagilt saada.

Kaido Somelar
FOTO: EHITUSTRUST

Ehitustrustijuht Kaido Some-
lar néeb to6oturu selget muutust
enda postkastis, sest ta saab vara-
semast tuntavalt enam kirju t66-
otsijatelt, kes on juba t66 kaotanud
voi kardavad kaotada.

“Paistab, et keerulisemaks on
ldinud nendel inimestel ja ette-
votetel, kellel on suured rahalised
kohustused, mille téus on olnud
niitid isna suur,” taheldas ta, kuid



lisas, et praegu ei ole tootajad veel
tulnud kiiresti kasvanud kulude
tile kurtma ega seetottu palka juur-
de kiisima. “Pigem saadakse aru, et
esmalt tuleb enda kulutusi kokku
hoida ja katsuda mitte elada iile
oma voimete.”

Somelar maletab, et eelmise,
2008.-2009. aasta finantskriisi
ajal tuli tema jutule rohkem laenu-
dega hitta sattunuid, kellega siis
arutati tekkinud finantsraskused
14bi ja leiti koos sobiv lahendus,
tanu millele ei pidanud keegi oma
kodust loobuma.

“Hetkel ei peagi meie to6tajad
muretsema, sest Ehitustrustil tana-
vuseks aastaks t66d jatkub, samu-
ti jirgmiseks aastaks, ning haid
inimesi hoitakse ikka kinni. Eesti
majandus on viike, turg voib litku-
da kiiresti uiles-alla, nii et kui tdna
head inimesed &ara saata, siis hom-
me ei ole kedagi votta,” on Somelar
kindel, et tugevalt kokku kasvanud
meeskond teeb iihiselt paremat
tulemust. Pigem tuleb hoida raske-
tel aegadel tootajate motivatsiooni,
milleks ettevotte iiks voimalus on
maksta hea t606 eest vaarilist palka
ja preemiat.

Haid tootajaid endiselt
keeruline leida

Mapri Ehituse tegevjuhi Tarmo
Roosi arvates on ehitusturu lan-
guse moju tooturule siiski natuke
iilehinnatud. “T66tajaid on olnud
puudu nii oskustéoliste kui ka
inseneride vallas juba aastaid.
Uued keerukamad ja tehnoloogi-
lisemad projektid vajavad jarjest
enam insenere nii kontoris kui ka
platsil. Seega arvestame juba ette
tulevikus suurema insener-teh-
nilise t66joukuluga ehituse ruut-
meetri kohta,” kinnitas ta, et haid
inimesi liigub endiselt vihe ja need
napsatakse kiirelt.

Roosi sonul saatsid toootsijad
CVsid pigem rohkem méodunud
siigisel, hetkel juba veidi vahem.
Kuna aga ettevottel ei ole plaanis
meeskonda oluliselt suurendada,
ollakse toctajate valikul noudlikud
ja pigem tulevikku vaatavad.

Ka Maru Ehituse tegevjuhi
Margo Dengo hinnangul ei ole

“Eki"'us hlbb Muwl'd\
seksikaks!”

Mapri Ehituse tegevjuht Tarmo Roos

vaatamata vihenenud ehitusmah-
tudele ja koondamisjuttudele ehi-
tussektoris uute inimeste leidmine
eriti lihtsamaks muutunud. “Head
inseneri on endiselt vaga keeruline
varvata, olgu tegemist projekteeri-
ja, eelarvestaja, objekti- voi projek-
tijuhiga. Sama puudutab ka head
ehitustoolist, keda tuleb samuti
tikutulega taga otsida. Seda vaata-
mata sektori drastilisele langusele
ka Rootsis ja Soomes,” viitis ta, et
ehituses on olnud 14bi aegade suur
probleem haritud ja n-6 paberitega
tootajate puudus.

Noorte palgaootused

on tihti suuremad kui
oskused ja voimed

Kuna heade kutseoskustega t66-
tajate leidmine turult on keeru-
line, on Kaido Somelari sonul
Ehitustrustis eelistatud neid ise
kasvatada praktikakohtade kaudu
ja selles valdkonnas on toimunud
iisna méargatav muutus ning prak-
tikante on tunduvalt kergem leida.

TOOJOUTURG

Aga see on viga positiivne trend,
sest praktika on molemale poolele
kasulik kogemus.

“Oppiv noor saab varakult aru,
kas meie ettevdte ja ehituse eriala
iildse sobib talle, ning meie saame
ettevottes teda varakult sobiva
ameti poole suunata,” peab Some-
lar praktikat noorele vaga heaks
karjadri alguspunktiks.

Siiski ei usu ta, et palk on
pikaajaline motivaator, sest kuigi
esmavajadused peavad muidugi
olema rahuldatud, siis raha ei kaa-
lu iile to6alast saavutusvajadust.
Samas tunnetab Somelar ettevotte
juhina, et noorte palgaootused on
suurenenud. “Aga praegune aeg ja
iithiskond soosivadki motteviisi, et
tuleb olla koiges ambitsioonikas,”
taheldas ettevotja.

Onneks saavad toole asudes
noored Kkiiresti aru, kas nende
oskused ja voimed vastavad ikka
kiisitud palgale ning ametikoha-
le. “Kurb on, kui nad kauplevad
endale vilja korge palga ja suured
kohustused, kuid siis polevad kii-
resti 14bi, sest nende voimed ning
oskused ei ole saadud ametikoha-
le piisavad,” on Somelar kahjuks
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pidanud nii monestki ennast liiga
heaks kiitnud noorest hiljem loo-
buma.

Tema arvates tekitab praegu
palju 1abipolemist ka sotsiaalmee-
dia, kus noored néevad pidevalt
palju ilusaid pilte, kus ndidatakse
ennast rikkamate ja edukamatena,
mis tekitab neis tahtmatult tunde,
et miks nemad samasugused ei ole.
“Aga tuleb endale ausalt tunnista-
da, mis on sinu enda unistused,
voimed ja oskused, ning vastavalt
nendele tegutseda. Oma roll selles
on ka ettevotete juhtidel, et nad
noori digel ajal Giges suunas juhik-
sid,” nentis Somelar, et Ehitustrus-
tis alustatakse karjdari enamasti
objektijuhi toost.

“Seal saadakse kiiresti aru,
millised on sinu norkused ja tuge-
vused ning kas sulle sobib niiteks
palju suhtlemist ndudev projekti-
juhi amet voi hoopis héid arvuti-
oskusi noudev kontorit6o. Pole
motet sundida inimest tegema
asju, mis tal halvasti vilja tulevad,”
lisas ta.

18 EHITAJA

Hea suhtlemisoskus
muutub iitha
olulisemaks

Ka Metropoli Ehituse tegevjuhi
Henri Armuse sénul on olulise-
maid tegureid, mida tuleks praegu
varbamisel arvestada, kandidaa-
di suhtlemisoskus ja koost66voi-
me. “Puudulik suhtlemisoskus voi
raskused meeskonnas koost6o
tegemisel voivad kujuneda inse-
nerit6os tosisteks takistusteks.
Hea suhtlemisoskus holmab mitte
ainult selget ja arusaadavat suhtle-
mist, vaid ka voimet kuulata ning
moista teiste seisukohti ja viljen-
dada end konstruktiivselt,” tdpsus-
tas ta.

Samuti on oluline jilgida ini-
mese suutlikkust tootada mees-
konnas ja panustada kollektiivse
eesmirgi saavutamisse. “Puudu-
lik koost66voime voib pShjustada
konflikte ja pinget meeskonnas
ning halvendada iildist tookesk-
konda,” iitles Armus. “Seega on
oluline, et inimene oleks valmis ja
voimeline panustama meeskonna-

t60sse ning suhtuma koostoosse
avatult.”

Tarmo Roosi sonul on tema
mantra, mida ta veab: “Ehitus
tuleb muuta seksikaks!” Ka tema
arvates on praegu ehituse erialal
paremad voimalused nendel ini-
mestel, kes on aktiivsed suhtlejad,
kiired matlejad, julged otsustajad
ning lahendustele orienteeritud
motteviisiga. “Meil on palju viga
dgedaid noori ja ma juba nien, et
nad teevad veel tulevikus suuri
tegusid. Loomulikult votame ka
sel aastal uusi noori katsetama
ning loodetavasti mitmed neist
saavad kogemusest innustust ning
hakkavad koos meiega arenema.”

Roos peab tootajate hoidmist
alati olulisemaks kui uute inimes-
te leidmist. “Inimesed tuleb Gnne-
likuks teha t66naudingu kaudu,
ning see, mida liks ettevote saab
pakkuda, on keskkond 6nnestumi-
seks selle igas mottes. Juhtide t66
on luua keskkond, kus meeskond
saab end parimalt tunda ja raken-
dada,” sonas ta kokkuvotvalt. E
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TalTechi

protessorid
Kinnitavad:

plasttorudest

eraldub joogivette

kahjulikke kemikaale

Sooja veega eraldub plasttorudest joogivette tervist kahjustavaid kemikaale, aga koiki
kaasnevaid tagajargi me veel ei tea, sest plasttorustike elukaar on olnud liiga lihike, vaitsid
TalTechi professorid Allan Niidu ja Sergei Preis ning jagasid soovitusi, kuidas praeguste
teadmiste juures enda tervist kaitsta ja vanu torustikke renoveerida.

URVE VILK

20 EHITAJA

valikes aruteludes on

tousetunud kiisimus

joogivee puhtuse kohta

seoses sellega, et ERR
vahendas Soome Terviseameti soo-
vitust mitte juua sooja kraanivett,
kuna epoksiidvaiguga kaetud toru-
dest eraldus kahjulikku kemikaali,
mida tuntakse bisfenool A nime all
(see eraldus kuuma ja leige vee ka-
sutamisel, kiilma vee korral seda ei
registreeritud).

Kas varem pole plasttorude
ja vee kvaliteedi seoseid siis uuri-
tud, kiisin TalTechi rakendusliku
keemia toorithma abiprofessorilt
Allan Niidult. “See pole virske
uudis, et plasttorudest midagi
leostuda voib, vaid seda on uuri-
tud aastakiimneid,” vastab ta.
“Kiisimus on pigem selles, et labo-
rites, kus uuringuid on tehtud,
on joutud tulemusteni, et asi pole
ohtlik.”

Ekspert lisab, et absoluutselt
ohutut elu ei ole olemas. “Kui sooja-
veetorustik on plastist, siis tdenao-
liselt leostub vette plastifikaatoreid
ja kui sa tarbid neid pikaajaliselt,
voivad toimuda teatud haiguslikud
protsessid - kontsentratsioon on
kiill madal, aga pikaaegne kokku-
puude erinevate keskkonna-
majuritega voib viia ebasoovitavate
tulemusteni, naiteks ftalaadid on
n-0 endokriinsiisteemi mojurid ja



kdituvad nagu hormoonid. Laias
laastus voib 6elda, et kui te tunne-
te ennast ebaturvaliselt, siis jooge
kiilma, mitte sooja vett ja toendo-
sus, et sinna midagi sisse on leos-
tunud, on palju madalam.”

TalTechi keskkonnatehno-
loogia teaduslabori juhataja
Sergei Preisi sonul raadgime me
soovitustest, aga koikide kompo-
nentide jarelmojusid, mis vette
jouda voivad, ei tea veel keegi.
“Veevarustuse kui n-6 massteenu-
se masskontroll 1dheks iile mdistu-
se kalliks, seega saame anda ainult
soovitusi. Voib-olla paarisaja aasta
parast tunneme me jirelmdjusid,
aga praegu mitte, vilja arvatud
hormonaalsed asjad. Kuumas vees
on plastkomponentide lahustuvus
palju suurem kui kiilmas vees,
jarelikult ei ole vaja juua vett sooja-
veetorustikust, vaid votke seda,
mis jookseb ikkagi kiilmaveekraa-
nist. Muud ei olegi siin soovitada.
See on igaiihe enda vastutus.”

Kas plasttorud
suurendavad
terviseriske?

TalTechi ehituse ja arhitektuuri
instituudi professori Ivar Annuse
sonul ei saa paris nii 6elda. “Plast-
torusid on kasutatud laialdasemalt
1960.-70. aastatest. Pigem on kas-
vanud meie teadlikkus, me leiame
oma elukeskkonnast aina uusi kee-
milisi ithendeid, mille mgju inime-
se tervisele on raske hinnata, kuna
me ei ole neid varasemalt uurinud.”

Ta rohutab, et ei saa Gelda, et
meie veesiisteemid oleksid kuida-
gi ohtlikud voi et tarbitav vesi ei
oleks meil kvaliteetne. “Vastupidi,
Terviseameti andmetel oli normi-
dele vastav joogivesi kittesaadav
98,3%-le kdikidest tarbijatest (aas-
tal 2022). Nii et vesi Eesti kodudes
vastab nendele nduetele, mis me
oleme ise veele seadnud.”

Annus jiatkab, et uuringuid
plasttorude ja vee kvaliteedi kohta
on tehtud aastakiimneid ning mit-
te ainult sooja, vaid ka tavatem-
peratuuril veega. “Kui vesi seisab,
siis paratamatult v6ib toimuda
leostumine. Kiisimus on pigem
selles, et paljud katsetused on teh-

tud laboris. Katsetusi on tehtud ka
uute torustike peal, kui uus maja
on valminud, aga et moodetaks 20
aastat vana torustikku, seda on
vahe. Kas selle pohjal vGime 6elda,
et vesi on ohtlik v6i ohutu? Pigem
julgen Gelda, et ohutu, aga mida
rohkem teada saame, seda rohkem
oskame jareldusi teha - teadmiste
kogumine on pidev protsess.”
Viga palju mgjutab seda, kui-
das vesi meile mgjub, ka see, mis
reziimil torustik t66tab. Problee-
miks on just seisev vesi ja seetottu
peaks jilgima tingimusi, kuidas
torustik toGtab, ja vastavalt sellele
ohuhinnangut muutma. “Kui vesi
torustikus vahetub, on mis tahes
saasteainete kontsentratsioonid
madalamad,” itles Annus.

Reisilt tulles tasub
esimesena pesumasin
toole panna

Ainus probleem pole plasti leos-
tumine, vaid ka vee vananemi-
ne ja sellesse tekkiv orgaanika.
“Standardi jargi peaks veevahe-
tus vialisvorkudes olema maksi-
maalselt 24 tundi ehk vesi peaks
vahetuma iga 24 tunni tagant.
Sama peaksime arvestama oma
kodu siisteemis,” jitkab Annus,
et kui oleme pikalt dra olnud,

RAHVA TERVIS 73}

TalTechi rakendusliku keemia
toorithma abiprofessor Allan Niit.

“PYoH%MikS on
seisev vesi.”

TalTechi ehituse ja arhitektuuri
instituudi professor Ivar Annus

Kas vee kvaliteet
ja maitse on
korrelatsioonis?

Vastab TalTechi ehituse ja arhitektuuri
instituudi professor Ivar Annus:

“QOlen terve elu kuulnud peamiselt maapiir-
kondades inimesi utlemas, et neil on oma kaevus
vaga hea vesi, aga Tallinna linnas on halva mait-
sega vesi. Tegelikult — Tallinnas on meil klooritud
vesi, millel ei tohiks maitset ja 16hna olla. Kaevu-
vee kvaliteeti me tihti aga ei seira. Ma ei litle, et
kaevuvee kvaliteet oleks igal pool kehv, aga ma
voin Terviseameti andmete pohjal kinnitada, et
veevargist voetud vesi on meil Eestis kvaliteetne.”
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naiteks reisil, siis kohe kraanist
vett juua ei tasu. “Reisilt tulles
pange enne niiteks pesumasin
toole, kui hakkate vett tarbima -
see on common sense, mida koik
voiks teada.”

Niidu toob vordluse Rootsi vii-
kelinna Karlskoga, mis varem oli
suur toostuslinn, ent kus aastate
jooksul vihenes elanike arv umbes
kaks korda ja arvati, et nad saavad
kokku hoida, vihendades vee voo-
luhulka. “Aga kvaliteedikontrolli
kiigus selgus, et sinna hakkas elu
sisse tekkima ja niitid laseb veeto-
rustiku haldaja vahepeal niisama
vett torustikust ldbi, et vesi oleks
joogikolbulik. Otsustati, et ei
ole moistlik iihiskondlikku raha
torustiku vidiksemaks ehitamise-
le kulutada seni, kuni seda uuen-
datakse - eeldatav eluiga on 50
aastat, monikord tanapaevastel
torudel rohkemgi.”

Vee sesoonne tarbimine on
probleem ka kuurortlinnades,
toob Annus teise niite. “Kasvoi
meile koige lahemas Jarmalas
laheb talvisel perioodil vee kvali-
teet kehvaks ja peab torusid 1abi
pesema.”

Plastkomponendid pole prob-
leemiks mitte ainult plasttoru-
des, vaid mikroplasti on leitud ka
pudeliveest. “Kui plastpudel sei-
sab suvel pikalt oues paikese kies
jajood sealt, siis seda olukorda ei
kontrolli keegi,” iitleb Niidu, et
palju soltub pudeli hoiutingimus-
test.

Samas, koik on elus suhte-
line, nagu Geldakse. “Maailma
Tervishoiuorganisatsioon soovi-
tab Kolmanda Maailma riikides
ametlikult sellist desinfitseerimis-
meetodit, et plastpudelis vett tuleb
hoida péikese kées vihemalt kaks
tundji; kui paev on udune, siis terve
péeva ja sel juhul ei jaa vee kvali-
teet selles alla tavalisele torustiku-
veele. Kui vorrelda kahte faktorit:
infektsiooni, mis tapab kolme pée-
vaga ja teiselt poolt fenoole ning
ftalaate, mis tildse ei tapa, aga voi-
vad paarisaja aasta parast midagi
meie rakkudes muuta, siis muidugi
bakteriaalne oht on suurem,” toob
Preis nditeks.

22 EHITAJA

Plastkomponendid

ka pudelivecst.

pole

Froblmiks miHe ainulf
plastHorudes, vaid
MikYOPlAS’H on leifud

Bakterid paljunevad
koige kiiremini

soojas vees

Omaette probleem on, et bakterid
tunnevad end soojas paremini kui
kuumas voi kiilmas. “Nii et juhul,
kui kuuma vee temperatuur on
kokkuhoiu mottes liiga madalaks
keeratud, niiteks hoitakse boileris
50 kraadi, voib seal hakata arene-
ma ka patogeenne elu, nagu nii-
teks Legionella,” jatkas Preis.

“56 kraadi on siis, kui saad veel
kie alla panna, aga patogeenid ei
suuda normaalselt elada — nende
lemmiktemperatuur on 37, kuigi
kovemad elavad ka korgemal tem-
peratuuril,” lisab Niidu.

Riaikides torudest ehituslikus
vaates, siis iiks pohjus, miks mindi
iile plasttorudele, oli see, et plastist
on odavam toota.

Lisaks, kes miletab ndukogu-
deaegseid tsingitud terastorusid,
siis need korrodeerusid ja liksid
umbe, toob Niidu vilja pShjused.

Annus lisab, et tegelikult
me “ei taha ndha”, millised meie
torud seest vilja ndevad. “Metall-
toru kasvab aja jooksul kinni, aga
samas on sees vesi puhas ja ohutu -
see on anorgaaniline materjal,
mitte elusmaterjal, mis toru sein-
tele ladestub.”

Veel iiks pohjus, miks plast-
torudele laialdaselt iile mindi, oli
see, et metalltorustikust voib leos-
tuda raskmetalle. “See ei olnud
suur risk selles mottes, et kohe ei
juhtu seetottu inimesega midagi,
aga elu viltel, kui me raskmetal-
lidega saastunud kraami s66me,
mida me niikuinii teeme, sest ole-
me toiduahela tipus, akumuleerub
see meisse,” pohjendab Niidu.

Olgu 6eldud, et ka plasttorude
seintel voib “elu kasvama hakata” -
sinna tekib biofilm. “Mikroorga-
nismid elavad tihti iseenda teki-
tatud keskkonnas - nad loovad
rakuvahelise lima, mis tekitab kile
toru voi likskoik mis objekti pin-
nale. Kile on nende jaoks nii-6elda
abivahend kinnitamiseks ja suht-
lusvahendiks, samamoodi nagu
meil narvid isekeskis suhtlevad,”
kirjeldab Niidu. Sellises kiles ela-
des on aga neid raskem havitada.

“Torustikud projekteeritakse
nii-6elda teatud isepuhastuskiiru-
sele, et paevase tipptarbimise ajal
oleks veevahetus piisavalt kiire,
mis hoiab torustiku puhtana,” toob
Annus vilja lahenduse.

“Veevahetus peab torustikus
olema piisavalt suur, et torustik
suudaks oma iilesandeid kor-



rektselt taita, nii kodus kui ka
valistrassidel,” lisab Niidu.

Kuna kraanivesi vastab meil
nouetele, tahendab see tema sonul
seda, et vees on mikrobioloogilisi
objekte piisavalt vihe - seda seira-
takse pidevalt.

Plasttorude kasutamise
loplikud tagajarjed veel
teadmata

Annuse sonul tegid nad moni aasta
tagasi kindlustusseltside liidu pal-
vel vanade kortermajade metall-
torustike kohta uuringu, millest
jareldasid, et olenemata materja-
list on torude oodatav eluiga 50
aastat, malmtorudel isegi kuni
sadakond aastat.

Samas plasttorude puhul on
veel raske midagi 6elda, kuna pole
selliseid, mis oleks joudnud oma
elukaare 16ppu. “Alles jirgmine
polvkond saab tdpsemalt vaadata,
kuidas plasttorud on kditunud vas-
tupidavuse mottes,” lisab Niidu.

Rusikareegel on, et torud
peaksid vastu pidama 50 aastat,
ent soovitusi ja regulatsioone,
mida eri riikides torustiku osas
jagatakse, on erinevaid. “Rootsis
on naiteks 6eldud, et kui hakka-
te hoonet renoveerima ja vilp on
pikem kui 20 aastat, siis vahetage
ka koik torud vélja, hoolimata nen-
de seisukorrast, sest muidu voib
juhtuda, et hakkate kiimne aasta
parast torustikku vahetama - pole
motet mitu korda seda teha,” toob
Annus vilja.

“Alati ei pruugi toruga midagi
juhtudagi, aga seal on ka liitmi-
kud, mille surveklassid voib-olla ei
ole nii head, ja kui sekkuda, tasuks
sekkuda koikidesse tehnovorku-
desse korraga, mitte iikshaaval,”
lisab Niidu.

Torutood tuleb teha
kortermajas korraga

See tihendab iihtlasi seda, et kui
kortermajades vahetatakse toru-
sid, oleks hea teha torut6od korra-
gaterves majas. “Eestis on see suur
probleem, et vanades paneelmaja-
des vahetatakse torusid tihti nii, et
iga korter vahetab endal ise ja alles
jddvad vanad tsingitud terastorust

labiviigud, mis jooksevad labi maja
paneelide, lae ja poranda - see jupp
“vana risu” takistab niiteks kiitte-
stisteemidel korrektselt toota-
mist,” toob Niidu vélja.

Probleeme voib tekitada Annu-
se sonul ka mitme erineva metalli
kokku panemine. “Kui kuskil tekib
naiteks staatiline elekter, voib aas-
taga uus toru labi roostetada.”

Lisaks on Annuse sonul kiisi-
mus rohus. “Kui meil on mingi téis
kasvanud torul6ik kuskil vahel ja
iilejadnud torud on uued, eelda-
me voib-olla, et pump peab olema
vaiksema tGstekorgusega voi sur-
vega ja siis me ei saa tilemisel kor-
rusel vett kitte, paneme suurema
rohu ja nii voib tihel hetkel moni
liitmik v6i tihendus lahti litia.”

RAHVA TERVIS 73}

“Selleparast ongi moistlik teha
nii, et koik vahetavad korraga
torud vilja ja siis sa tead, mis olu-
korras su torustik majas on, mitte
nii, et iihes majas on erineva kulu-
misastmega torustik: kuskil on
mingi jupp sada aastat vana ja tile-
jaanu vanuseks on kiimme aastat,”
iitleb Niidu.

Annus toob lisaks vilja, et
sageli seda ei teadvustata, aga
hoonesisene torustik kuni korteris
asuva veemo0otjani kuulub ihistu-
le ja korteriomanik ei tohikski seda
omapdi puutuda.

“Torutoid peetakse sageli liht-
saks t60ks, mida voib ise dra teha,
kui ei taha teenuse eest maksta.
Ja siis tuleb rumalusi sisse,” lisab
Niidu. E
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Pohjamaade

turud
niipea el taastu

Kahjuks pole positiivset muutust
ekspordis ka sel aastal veel toimunud.
Viimati avaldatud numbrid Eesti
ekspordi kohta jaanuaris naitavad

selle 11% kahanemist vorreldes
mullusega. Seejuures oli meie peamiste
kaubanduspartnerite Soome ja Rootsi
suunal langus veelgi suurem.

MIHKEL NESTOR
SEB majandusanaliilitik

esti ekspordi norkus on

seotud sellega, mis toi-

mub meie peamistel

sihtturgudel, ennekoike
PShjamaades, Soomes ja Rootsis.
Ekspordi vabalangus iihtib ajali-
selt Euroopas aset leidnud suurte
intressitousudega, mis on olnud
eriti valulikud just meie kauban-
duspartnerite jaoks.

Nimelt kui Eestis moodustab
majapidamiste koguvolg nende
aastasest sissetulekust umbes
80%, siis Soomes on vastav suht-
arv 150%, Rootsis 200% ja Nor-
ras 250%. Seetdttu on ilmselge,
et intressimaksete suurenemine
mojutab PGhjamaade majandusi
oluliselt enam kui Eestit ja vaata-
mata suurematele sissetulekutele
ei ole sealsetel majapidamistel
hetkel just iileliia vaba raha, mida
kulutada.

Koige valusam on intressi-
tousude moju olnud Soome ja
Rootsi kinnisvaraturule, kus SEB majandusanaliiiitik Mihkel Nestor.
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tehinguaktiivsus on iilimadal ja
uute ehitusprojektide arv kukkunud
60-70%. Eesti eksport PGhjamaa-
desse on aga olnud enam seotud
just ehitus- ja kinnisvarasektoriga.
Praegune konjunktuur Eesti val-
mismajade-, akende-uste- jamoob-
litootjaid ei soosi.

Ekspordi langus

on jatkunud

Kahjuks pole positiivset muutust
ekspordis ka sel aastal veel toimu-
nud. Viimati avaldatud numbrid
Eesti ekspordi kohta jaanuaris
niitavad selle 11% kahanemist vor-
reldes mullusega. Seejuures oli
meie peamiste kaubanduspartne-
rite Soome ja Rootsi suunal langus
veelgi suurem, vastavalt 16% ja
22%. Kaupadest mojutas ekspor-
distatistikat enim elektrienergia ja
kiituste miitigikdibe vihenemine
viiendiku vorra, kuid siin mangis
rolli ka energiakandjate hinna-
langus.

"Kui ofsida
min isngusejo\
0s
£55\J0\MMA®
kinnisvaraturandel,

sl

vahemalt jalad on
hakanud seal pohja
PM:A"‘MMO\.”

SEB majandusanaliititik
Mihkel Nestor

FOTO: SEB PANK

iveeid marke

is fundub,

POHJAMAADE KINNISVARATURG (‘“

Majandusele marksa tosise-
mat moju avaldas metalltoodete
ekspordi 25% ja puittoodete eks-
pordi 17% vahenemine. Nii puit
kui ka metallkonstruktsioonid on
olnud oluline tootmissisend P&h-
jamaade ehitusettevdtete jaoks,
kes praeguse turukonjunktuuri
juures neid kaupu ei vaja. Ligi nel-
jandiku vorra mullusest madalam
oli jaanuaris ka mitmesuguste
toostustoodete eksport, mis enne-
koike kajastab Eesti majatoostuse
raskuseid kaubale ostjate leidmi-
sega.

Kui otsida mingisuguseid
positiivseid marke PGhjamaade
kinnisvaraturgudel, siis tundub,
et vihemalt jalad on hakanud seal
pohja puutuma. Selleaastased ehi-
tusmahud saavad seal kiill olema
isegi viiksemad kui 2023. aastal,
ent positiivse poole pealt on pea-
tunud kinnisvara hinnalangus.
Koos oodatava intressimdara kér-
pega annab see ostjatele ehk esi-
mese signaali, et taas voib hakata
motlema kodu soetamise peale.
Arvestades seda, kuivord madalad
on vahepeal olnud tehingumahud,
siis lihel hetkel voiks Phjamaade
turgudel oodata tdelist buumi.
2024. aastal see siiski vaevalt juh-
tub.

Teenuste ekspordil
laheb hasti

Ent olukord ekspordirindel pole
ithtlaselt halb. Nimelt on noudlus
Eestis valmistatud kaupade jirele
toesti jarsult kukkunud, kuid tee-
nuste puhul on pilt hoopis teist-
sugune. Vastupidiselt piistitati
eelmise aasta neljandas kvartalis
teenuste ekspordi koigi aegade
rekord, kui neid muiidi valisresi-
dentidele 3,1 miljardi euro eest.
Seda oli 5% enam kui 2022. aasta
neljandas kvartalis.

2023. aasta kokkuvottes kas-
vas teenuste eksport koguni 9%.
Teenuste tdhtsuse suurenemine
ekspordis on seejuures méarksa
pikemaajalisem trend. Viimase
viie aasta viltel on teenuste eks-
port suurenenud 75%, kasvades
seega umbes kaks korda kiiremini
kui kaupade eksport.

Kui kaupade ekspordis on
Eesti toetunud traditsioonilistele
aladele, nagu puidu-, metalli- voi
masinatodstus, siis teenuste puhul
on alustalaks saanud siinne IT ja
tehnoloogiasektor. Info- ja side-
sektoris tegutsevad ettevotted
andsid mullu enam kui 30% Eesti
teenuste ekspordist, sh program-
meerimise ja IT-teenuste pak-
kujad 25%. Viis aastat tagasi oli
nende osakaal alla 10%. Kokku
miiiisid sel alal tegutsevad ette-
votted mullu vilisresidentidele
teenuseid ligi kolme miljardi euro
eest. See on pea 10% kogu Eesti
ekspordist!

Ekspordi tulevik

Tulles tagasi viliskaubanduse
“suure pildi” juurde, siis vaatama-
ta teenuste edukale miiligile, ei ole
ekspordi laiapGhjaline taastumine
kiire tulema. Kui vaadata majan-
dusprognoose, mis on visandatud
Eesti peamistele kaubanduspart-
neritele, siis selleks aastaks on
tulemuseks “nulliring” - kasvu ei
ennustata ei Soome, Rootsi ega
Saksamaa majandusele. Kuigi
koigi ootuste kohaselt hakkavad
keskpangad suvel intressimaéra-
sid kdrpima, ei muuda laenamise
odavnemine majandussentimenti
ile6o.

Nii votab investeerimis-
aktiivsuse taastumine aega ja jal-
ga saavad puhata ka Eesti ekspor-
toorid. Teisalt on 6hus kevadisi
marke majanduskliima soojene-
mise kohta, mis siistib ettevotja-
tesse optimismi ja annab lootust,
et keerulisemad ajad suudetakse
iile elada. Aasta teises pooles voiks
paremate aegade mirke leida juba
ka ekspordistatistikast.

Liabi aastate on eksport moo-
dustanud Eesti SKPst umbes 80%,
mis annab aimu, kui suur osa Ees-
ti ettevotetest ja inimestest on
otse voi kaude seotud sellega, et
suudaksime vilismaalastega kau-
pa teha. Kui teine SKP alustala -
eratarbimine oli 2023. aasta l6pus
2021. aasta lopuga samal tasemel
jainvesteeringud isegi 12% suure-
mad, siis eksport oli kahe aastaga
kukkunud lausa viiendiku vorra. E
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Kinnisvaratunneli
lopus paistab valgus

Paikeseranniku unelm purunes

Maaklerid peavad endiselt muukide
saamiseks kaneelisaiad ahju pistma,
kuid siiski on kinnisvaraturul ndha
esimesi paranemise marke. Ilmselt aga
purustas Aripéev aprillis nii ménegi
paikeseranniku-unelma.

KRISTJAN KURG

Kinnisvara-
arendajad
astuvad uute
projektide
kdivitamisega
ettevaatlikult
helgema

tuleviku poole.
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itu kinnisvaraaren-
dajat on viimastel na-
dalatel teatanud uute
projektidega alusta-
misest. Liven hakkas ehitama uut
arendust Pirital ja kolme jargmist
kortermaja Harku jarve dares,
Invego alustas aprillis teise etapi
ehitust Uus-Jarvekiila rajoonis,
Everaus teatas, et rajab Jarvekiilla
uue elamukvartali, ning ka Merko
hakkas Uus-Veerennis jargmist
maja ehitama.

Kokku ldheb ehitusse ligi 400
kodu, mis paneb kiisima, kas kin-
nisvaraturg on taas hoogu sisse
saamas. Asjaosalised ise pohjen-
davad uusi alustamisi sellega, et
varajased startijad saavad ehitaja-
telt paremad diilid vilja kaubelda.
Nad usuvad, et kiill koduostjaid
ikka jagub.

Tasub veel arvestada, et prae-
gu kiivitatavad projektid hakka-
vad valmima alles jirgmise aasta
teises pooles voi isegi alles 2026.
aasta suvel, mil prognooside jirgi
majandus juba kasvab, intressid on
allapoole tulnud ja ostujoud para-
nenud.

Ilmselt ei tasu arendajatel
loota, et ehituse jooksul Gnnestub
koigile korteritele ostja leida. Nagu
iitles Domus Kinnisvara maakler
Agur Tammistu, pole inimestel
enam kartust, et kui paberil kodu

ei osta, voib iildse ilma jadda. See-
ga ootavad ostjad rahulikult, kuni
varv seinal ja k6ogimoobel paigas.

Luminori peadkonomisti
Lenno Uuskiila hinnangul on
kinnisvarasektori taastumine
toesti alanud, kuid suurem kin-
nisvarasektori kasv voiks hoo sisse
saada alles pooleteise aasta parast.

Okonomist iitles, et digest kin-
nisvaraturu taastumisest saab
radkima hakata siis, kui Euroopa
Keskpank baasintressiméira lan-
getab. Samas USAs on juba tous-
nud kartused, et intresse tuleb
inflatsiooni taltsutamiseks hoopis
veel tdsta. Siis ei saa Euroopagi
tuimalt vastassuunas liitkuda, kui
me ei taha, et investorite raha USA
poole voolama hakkaks.

Siiski on kélanud ka hoiatusi,
et euribori langust ei tasu mingiks
imeloomaks pidada. Aasta algu-
ses Merko Eesti juhi kohalt taan-
dunud Andres Trink markis, et
ehitus- ja kinnisvarasektori taas-
tumiseks on intresside langemi-
ne darmiselt oluline signaal, kuid
ainult see kiiret elavnemist ei too.
Aina olulisemaks majandust ja
investoreid mojutavaks faktoriks
on muutnud kindlustunne ning
geopoliitiline olukord, ndeb Trink.
“Enne, kui need kiisimused lahe-
nema ei hakka, on raske niha, et
kinnisvaraarenduses voi ehitustu-
rul just erasektori investeeringuid
arvestades kiiret elavnemist toi-
muks. Ma arvan, et see on aastate-
pikkune lugu,” radkis Trink.

Samas voib vdike méark posi-
tiivses suunas olla seegi, et eelkdi-
ge kinnisvara- ja ehitusfirmad on
hakanud julgemalt laenama, mis
voiks viidata, et teisedki arenda-
jad on leidnud projekte, kuhu raha
suunata. Kuigi maaklerid ja aren-
dajad on varemgi korduvalt ndinud

mairke, et kohe-kohe hakkab turg
taas elavnema, siis ehk on neil sel
korral Gigus.

Kaneelisaiakesteta

ei miiii enam midagi
Statistikast on endiselt keeruli-
ne positiivset suunda vilja luge-
da. Jaanuaris sai Tallinnas uue
kodu kitte saamise iile roomus-
tada rekordvahe ehk 48 elanikku,
martsis napilt 80, kuid tippajal
olid need numbrid isegi kolm kor-
da korgemad.

Uus Maa kinnisvarabiiroo ana-
liditik ja juhatuse liige Igor Habal
ilmestas, et kui varem miiiidi kogu
Tallinna uusarenduse lacjadk dra
aastaga, siis niiid laheb selleks
aega kaks aastat. See tdhendab, et
arendajatel on raha kauem korteri-
te all kinni, mis korgete intresside
ajal motiveerib ikkagi mingil maa-
ral ostjatele vastu tulema.

Nagu radkis Domus Kinnis-
vara maakler Agur Tammistu,
peavad miiiijad praeguste vihes-
tegi tehingute nimel tavatult palju
pingutama. Odusa Ghkkonna loo-
miseks pistab maakler enne klien-
di saabumist kaneelisaiad ahju ja
paneb muusika mangima. “Téna
peab miiligimees rohkem t66d
tegema,” todes ta.

Sama teema tostatas Peep
Sooman Pindi Kinnisvarast. “Soe
ja sobralik vastuvétt, koristatud
kodu, sensuaalne kohvilghn ja vars-
ked mandariinid laual on tee ostja
stidamesse. Kui kapinurgale on
jaetud punutud jirjehoidjaga raa-
mat stiilis “Kuidas Universumiga
sobraks saada”, siis nii lailalt, kui
see ka ei kola, on tegemist nokaudi-
160giga ostja suunas,” Opetas ta.

Jarelturu korterite miitigi-
numbrid passivad endiselt platool.
Kui tavaparaselt kogub tehingute



arvrahuliku aasta alguse jarel juba
martsis hoogu, siis sel aastal jarg-
nes veebruarile hoopis taas viike
langus. Samas tdnavu jaanuaris
jai ka tavaparane kukkumine dra.
Ulemo6odunud aasta tipust on
tehingute arv vajunud umbes kol-
mandiku vorra.

Hinnastatistikagi ei toonud
jarelturul mingit suunamuutust.
Kuigi statistika isegi nii suurt lan-
gust ei ndita, kinnitavad analiiiiti-
kud ja maaklerid kui iihest suust,
et jarelturu korterite hinnad on
tipust 10% alla tulnud ja sinna
piisima jaianud. Habal t6i niiteks,
et kui Lasnamiel ja Mustamael
olid tipphetkel keskmised ruut-
meetrihinnad 2500-2600 eurot,
siis niiid on need vastavalt 2200-
2300 eurot.

Investoreid on turul kérge
finantseerimiskulu tottu endiselt
vahe. Kuid need, kes veel voimalu-
siotsivad, haistavad neid odavama
otsa korterite puhul, mis pakuvad
Habali s6nul praegu uute kor-
teritega vorreldes veidi paremat
tootlust. “Aga ma arvan, et investo-
rina pead sa praegu votma oluliselt
rohkem riske, et positiivne tootlus
enda jaoks saada,” raakis Habal.

1Partner Kinnisvara juht
Martin Vahter mirkis oma turu-
iilevaates, et ilmselt jouab hoo-
ajaline aktiivsus koos soojade
kevadilmadega peagi katte. Posi-
tilvse méargina toi ta vilja, et kin-
nisvarahindajatel on kided-jalad
tood tais ja jarjekorrad venivad
kohati paari niddalani. “Arvestatav
osa hindamisi on seotud olemasole-
vate kodulaenulepingute refinant-
seerimise lainega, aga kindlasti on
omajagu ka neid, kel tosine ostu-
plaan mottes,” markis Vahter.

Hispaania unelm
purunes

Vahepeal on sahmaka kiilma vett
krae vahele saanud need, kes unis-
tasid hoopis Hispaaniasse kin-
nisvara ostmisest. Aasta alguses
vois juttudest jadda mulje, et his-
paanlased ootavad pohjamaalasi
avasiili odava kinnisvara ja korge
tootlusega. Kuna Ghus oli palju
viiteid ja kiisimusi, liks Aripideva
meeskond kohapeale kaema, kas
eestlased on tGesti paikeseranni-
kult kullapaja leidnud. Algus oli
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paljulubav, kuna juba lennukis
kuulutas mustades dressides ja
BMW logoga pusaga kinnisvara-
huviline, et laenu saamine His-
paaniasse kinnisvara ostmiseks
pole mingi probleem.

Hispaania ldunarannikul Cos-
ta del Solis tervitasid Aripieva
kuuma péikese poole korguvad
ehituskraanad ja libeda jutuga
maaklerid, kuid tihtegi eestlast
polnud kohalikud enamasti enda
teada elu sees ndinud. Jutud eest-
laste hordidest Hispaania kin-
nisvaraturul pani 6lgu kehitama
ka seal 16 aastat iiiirikorteritega
tegelenud Reno Raskalli. “Mulje
jaab selline, nagu oleks terve Costa
del Sol eestlaste poolt dra ostetud,”
imestas ta. Raskalli hinnangul on
seal viimasel ajal tehinguid teinud
heal juhul iile poolesaja ostja.

Maakleritega konkreetsete
pakkumistega tutvudes hakkas
paikeseranniku kinnisvaraturg
enda toelist palet nditama. Esiteks
tasub arvestada korteri ostmisega
kaasnevate kopsakate kuludega.
Naiteks 200 000 eurot maksva
uusarenduse stuudiokorteri 16pp-
hind kerkis koos kidibemaksu,
notari, juristi ja muude tasudega
224,000 euroni.

Hispaania kuumas puhkuse-
piirkonnas panevad investorid tih-
ti kaardid lithiajalisele tiirile, kuid
sellele plaanile voivad naabrid
ootamatult kriipsu peale tomma-
ta. Nimelt voivad tihistud otsusta-
da, et ei kavatse turiste oma majas
kannatada, ja lithiajalise titiri dra
keelata. Samuti void lihiajalise

KINNISVARATURG

itiri jaoks noutud turismilitsent-
sist vaid unistada, kui kinnisvaral
puudub mingil pohjusel kasu-
tusluba - aga see on iisna levinud
probleem. Ootamatuid Hispaania
kinnisvaraturu eriparasid jagub
veel. Viimases hddas voib tekkida
mote proovida oma kinnisvara
mustalt vilja tilirida, kuid siis sel-
gub, et vahele jaamise korral voib
saada trahvi olenevalt piirkonnast
kuni 60 000 eurot ja kriminaal-
stitidistuse.

Lisaks koigele teatas Hispaa-
nia paikeserannikul kinnisvara
omav ja kohalikku turgu tundev
Jaanus Laugus, et praeguses ehi-
tusbuumis voib seal olla moistlik
vaid ehitajate rentimisse investee-
rida. “Praegu on ikkagi turu tipp ja
mina vaga julge ei oleks, kindlasti
tuleb maistlikumaid aegu sisene-
miseks,” itles Laugus.

Uhesénaga, see mull 16hkes
niitid kill kiiresti. Ilmselt purus-
tasid need hoiatused nii monegi
eestlase unelmad muretust elust
palmi all. Lohutuseks tasub lugeda
Hispaanias edukalt ari ajavatest
eestlastest, mis toestab, et ette-
votlikud inimesed saavad igal pool
hakkama.E

Libeda jutuga
maaklerid
voivad “unus-
tada” mainida,
et maaliliste
vaadete taga
peituvad
riskid.
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Niiskuslekke varajane tuvastamine V
Sense lahendusega aitab valtida suuremaid
remondikulusid

Mida varem niiskust katuses margata ja
lekkele reageerida, seda parem, sest kui
katus on juba labi vettinud, on soojustuse
ja katusekatte valja vahetamine mahukas
ja kulukas 166, ttleb OU Katusemaailm
tehniline konsultant Urmas Danil. Appi
tuleb katuse niiskusreziimi jalgiv, lekkeid
tuvastav ja niiskust ventileeriv nutikas
lahendus VILPE Sense, mis voimal-

dab saada varasemas staadiumis infot
kahjustuste ja niiskusprobleemide kohta
ning tanu sellele vahendada parandus- ja
remonditoode maksumust.
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Niiskus on katustes ja konst-
ruktsioonides seni olnud suur
probleem. “Kas ehitatakse ilma
kattetelgita sademeterikkal ajal ja
nii jadgb konstruktsiooni palju niis-
kust v6i on tegu ehitusveaga, nai-
teks ei tehta korralikult aurutoket,”
nimetab Danil pohjuseid, miks
katustesse, eriti lamekatustesse
kipub niiskus sisse jidma. Sage-
dased on ka hilisema ekspluatat-
siooni, naiteks lumekoristuse voi
paikesepaneelide vms lisatava
tehnostlisteemi paigalduse kaigus
tekitatavad katusekatte vigastused.

Aasta peale hoone valmis saa-
mist on viga korge niiskusega
periood - betooni, tasanduste,
krohvimiste, varvitoode jms on
hoonesse viidud suur kogus niis-
kust, mis peab labi konstruktsioo-
nide vilja kuivama. Kuivama aga
hakkab hoone alles siis, kui karp
on kinni ja kiite sees. “Niiskus tou-
seb soojaga tiles katuslae alla, kus
see voib hakata labi katusekonst-

ruktsiooni litkudes kogunema. Ole-
me niitid kaks aastat Eestis VILPE
Sense anduritega testinud ja moot-
misandmetest on naha, et toesti,
kui ehitaja millegiparast korrekt-
selt asju pole teinud, jaab niiskus
sisse paris kauaks ja juhul kui tuu-
lutussiisteem ei ole korralikult 1abi
moeldud ning lahendatud, voib
tekkida hallitus jms.”

Kui katusekonstruktsioon on
niiske, pole ka soojapidavus see,
mis see olema peaks, mis kajastub
omakorda kliendi kiittearvetel, jat-
kab Danil. "Kui soojusisolatsioon ja
konstruktsioon pole kuivad, tahen-
dab see esiteks soojakadu, ja tei-
seks, kui on mingeid puitosasid
jms, voib tekkida madanik, mida
omanik kindlasti ei taha. Ohtlik
stsenaarium on ka juhul, kui konst-
ruktsioonis tekib hallitus, mis hak-
kab elanike tervisele kahjulikult
mojuma.”

Nutikal VILPE Sense lahendu-
sel ongi kaks peamist funktsiooni:



niiskusanduritega jalgitakse niiskustaset ja juhul kui
see on korge, hakatakse tuulutuskanalist niiskust vil-
javentileerima.

“Tuulutamisega varustatud siisteemi komplek-
tis on ventilaator, juhtimiskeskus koos kahe anduri-
ga ja mobiilne juhtimiskeskus, mis edastab andmed
pilveprogrammi. Uks andur paigaldatakse katuse-
le varjulisse kohta, teine katusekonstruktsiooni -
see moodab reaalajas vihemalt kaks korda paevas niis-
kustaset ja temperatuuri nii konstruktsioonis kui ka
vélischus ning niitab seda seisu VILPE Sense prog-
rammis vastava graafikuna. Tanu anduritele on tépselt
teada, millal ja kui palju on ventileerida vaja,” kirjel-
dab Danil.

Katuseventilaator paneb tuulutussiisteemis 6hu lii-
kuma ning selle voimsust reguleeritakse vajaduspohi-
selt. “Kui kasutada lihtsalt ventilaatorit, pole teada, kui
pikalt on ventileerida vaja, aga juhul kui andur tuvas-
tab niiskustaseme tousu katusekonstruktsioonis, kan-
dub info juhtmevabalt juhtseadmesse, mis reguleerib
siis katuseventilaatori t66d - see liilitub optimaalsele
voimsusele, et iileliigne niiskus viljuks konstruktsioo-
nist ja kui niiskus on eemaldatud, liilitub tagasi tava-
reziimile.”

VILPE Sense nutikas lahendus on méeldud kasu-
tamiseks koikidel hoonetel: nii uutel kui ka vanadel;
nii korterelamutel, biiroodel, dripindadel kui ka too-
mishoonetes. Uks katuseventilaatoriga komplekt katab
ca 200 m? lamekatuse pinda ja maksab tuhande euro
ringis. Suuremal katusel tuleb kasutada rohkem paket-
te (n x 200 m?). Ventilaator paigaldatakse voimalikult
korgele katuseosale, nditeks tuulutuse peakanalile
harjajoonel. Tuletokketsoonide puhul on vaja paigal-
dada igale tsoonile oma pakett vdi paketid. Tuulutuse
kompensatsioonighk peab olema organiseeritud ldbi
parapeti tuulutuse voi 1dbi tdiendavate alarghutuulu-
tite (thele katuseventilaatorile 2-4 alarhutuulutit).
Tuulutuskanalite puudumisel lisatakse 5-10 mm kor-
gendusribad katuseventilaatoriga alarGhutuuluti alla.

Vilisandur paigaldatakse sademete, otsese péikese-
valguse ning lumekogunemise vabasse kohta, niiteks
radsta alla, lisaandureid voib paigaldada voimalikes-
se riskildbijooksukohtadesse nagu niiteks katusekae-
vud, labiviigud jms. Samuti vGib andureid tihedamalt
paigaldada kas siis kogu katusele voi selle osadele, et
paremini tuvastada voimalikke ldabijooksukohti, ndi-
teks suurema liikluskoormuse voi intensiivsema kasu-
tusega alal.

Elektritoidet ehk -tihendust vajab vaid katuse-
ventilaator, iilejadnud elemendid kommunikeeruvad
juhtmevabalt. Stisteemi andurid md6davad nii ven-
tileeritava ruumi kui ka vilisohu suhtelist niiskust ja
temperatuuri. “Niiteks kui véljas on kiilm ja korge
Ohuniiskus, ta ei hakka kuivatama — nagu ka oue pesu
kuivama viies kuivab see péikese ja tuule kies, kont-
rollib andur samuti, et tingimused oleksid kuivatama
hakkamiseks piisavad.”

Ventileerimist reguleeritakse vastavalt vilistem-
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peratuurile, kiilmal talvel viahendatakse soojusenergia
kadu, kuumal suvel suurendatakse seda ning sellega
kaasnevalt paraneb ka hoone jahutus, kuivema vilisohu
puhul ventileeritakse intensiivsemalt kui niiskete ilma-
de puhul jne.

Peale seda, kui niiskus on langenud normi piires-
se, voib Sense slisteemi maha vatta, et seda monel muul
objektil kasutada, aga sellega voib jalgimist ka jatkata.
“Seda enam, et katus voib kannatada saada ka hiljem,
hoolduse kiigus voi niiteks siis, kui paigaldatakse pai-
kesepaneele," iitleb Danil, et kui t6omehed on kidinud
katusel antenni voi paikesepaneele paigaldamas ja teinud
katusesse kogemata augu, ei pruugi nad seda ise tihele-
gi panna. Vaid sageli avastatakse leke alles siis, kui katus
hakkab juba 14bi jooksma ning siseruumide lagi tilgub.

Tanu VILPE Sense lahendusele saab ka viikese lekke
anduritega avastada, mis aitab kahjusid oluliselt vahen-
dada. “On viga oluline niiskust varakult margata ja lek-
kele reageerida, sest kui katus on ldbi vettinud, tuleb see
koik tiles votta ja uus soojustus ning katted paigaldada,
mis on viga kallis t66. Lihtsam on hakata seda vihest,
mis on joudnud koguneda, vilja ventileerima - kui poole
aasta vOi aasta parast vett juba laest tilgub, on hilja ja ei
pea mitte ainult katust parandama, vaid voib-olla peab ka
siseviimistlust hakkama uuendama.”

VILPE Sense andureid voib paigaldada ka seina vms.
“Nutikad majad on moodsad, me tahame moota Shku,
temperatuuri voi elektritarbimist ja tanu VILPE Sense
siisteemile saame jalgida ka niiskustaset, mis on eriti olu-
line naiteks puitmajades - puit tahab méddanemiseks saa-
da niiskust ja sooja ja kui niiskus on sees, on madanikud
ja majavamm kerged tekkima.”
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Rahvusraamatukogu
uus tulemine

Aastal 1993 arhitekt Raine Karbi projekti jargi valminud rahvusraa-
matukogu tahtsus meie kultuuri- ja ehitusloos on margiline, ent kuna
varasema kolmekumne aasta jooksul uuendati pohjalikumalt vaid
tehnosusteeme, saab nuud uue hingamise kogu hoone.
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6ib Oelda, et tunneli 16-

pus paistab valgus: ehi-

taja hakkab t66dega val-

mis saama, palju on veel
16petada, ent 1opptulemust voib
juba aimata. Oleme rahul,“ kiidab
tellija esindaja rollis rekonstruee-
rimise ehituse projektijuht Igor
Sramov.

Uuendused

Rahvusraamatukogu uuendatud
valiterrassid ja sisearhitektuursed
muudatused avavad hoonet uue

nurga alt, maja muutub linnaruu-
mi osaks. ,Pidime leidmalahenduse,

kuidas viia kiilastajate tanapdevased
ootused kokku muinsuskaitsealuse
hoonega, kuidas kujundada ruumi-
programmi nii, et see oleks kiilas-
tajatele mugav,“ toob Sramov esile
valjakutsed.

,Innovaatiline, avatud, kultuu-
ri kaasav, sees ja valjas lisaruumi ja
vaartuse loomine,“ loetleb Arhitek-
tide Sirkel & Mall esindaja, vastutav
arhitekt Marit Aripmann méarksonu
hoone renoveerimise kavandamisel.
»,Omal ajal kooliopilasena vaatasin
neid dnnetuid tithjasid véliterrasse
jamdtlesin, miks kiilastajad sinna ei
padse. Niiid saab see voimalikuks.

Peamurdmist jagus — kas voi see, kui-
das avada tornisaal nii, et see vastaks
tdnapdevastele normidele ja evakuat-
siooninduetele. Onneks saime ruumi
nipistada tehnilise korruse arvel.

Seega ongi uuenevas hoones
kasutusele voetud ja kiilastajatele
avatud varem kinniseid alasid: muu
hulgasterrassid, teatri- jamultifunkt-
sionaalse konverentsikeskusega tor-
nisaal. ,Elu on muutmises, ithaenam
onvaja poorata tahelepanu haridus-
tegevustele, noortele suunatud toi-
metamistele. Selleks on uuenenud
hoones terve korrus,“ tutvustab Igor
Sramov. »~Tanapdevaseid vajadusi
arvestades on naiteks koik koosole-
kuruumid viidud maja keskele ning
aknaalused on inimestele aja veet-
miseks ning haridustegevusteks.”

Lisaksrahvusraamatukoguleleiab
uuenevas hoones koha ka arhiiv, mil-
lesse on rajatud kindla temperatuu-
riga hoidlad. Esimesele korrusele on
ehitatud ka kinosaal. ,Lopuks saab
ka rahvusarhiivi filmiarhiiv tdita oma
seadusest tulenevat rolli ja arhiivifil-
meesitleda,”“toob arhitekt Marit Arip-
mann esile.

Koigesellejuures arvestati muin-
suskaitse ndudeid millimeetri tipsu-
sega: vilisilmelt on hoone siilitatud
taismahus, sees on aga lisatud uusi
funktsioone ja siisteeme, seejuures
sobituvad uued lahendused siiski
kokku algse ideega.



Viljakutsed

Nagu ikka, toob suuremahuline
rekonstrueerimine kaasa iillatusi,
nii haid kui ka halbu.

»,Tegu on muinsuskaitsealuse
objekti mottes tisna noore hoonega,
seega oli meie onn, et palju arhiivi-
materjale oli sdilinud. Saime tutvuda
arhiivimaterjalide, projektdokumen-
tatsiooni erinevate versioonidega,
isegi konstruktiivsete detailide kir-
jeldustega,” raagib Marit Aripmann.
,Paraku juhtus ka seda, et kui ehita-
jakonstruktsioonid avas, siis ei olnud
paneelid selle suunaga, kui voinuks
eeldada. Pidime méttepause votma,
et leida lahendus, kuidas on parim
edasi liikuda.“

Ehitaja Ehitus5ECO juhatuse
litkme, projektijuht Andres Neem-
re sonutsi olid iillatused peami-
selt tingitud vana maja eriparadest:
,Noukogude aja 1opuaastate eba-
ithtlane ehituskvaliteet ja mitte-
vastavaus kunagisele projektile on
seganud kaarte. Samuti on nii pika
ehituskestuse t6ttu muutuses ka tel-
lijavajadused, mis omakorda toikaa-
sa olulisi lahteandmete muutuseid,
naiteks hoone kaugjahutusele ile
viimine. Lisaks on objekti ehitamise
ajalelangenud Ukrainasgjakriisning
ka koroonakriisi jarellainetused. Nii
et kerge pole olnud, pingutamist on
kovasti.”

Viljakutseks osutus ka logistika
ehitusplatsi sees: ,Erinevalt tava-
parasest mojutab ehitusplatsi logis-
tika toode jarjekorda ja graafikut
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kordades rohkem. Sellega hakka-
ma saamine eeldab head meeskon-

natood,” todeb Neemre.

Igor Sramov hindab selliste
takistuste kiuste koost6od ehita-
jaga heaks: ,Nii mahuka objekti
juures on ikka kaalumist, kuidas
edasi litkuda, ent siiani oleme iga-
ti konstruktiivsete lahenduste ja
otsusteni joudnud.”

»Objekt on eriline, ikkagi rah-
vusraamatukogu. On hea niha, et
ehitaja panustab kogu hingega, ka
keerulised valjakutsed on lahenda-
tud kvaliteedis jareleandmisi tege-
mata,”lisab Aripmann.

Bauroc

Rahvusraamatukogu uuteks vahe-
seinteks ehitusmaterjali valides
langes valik bauroc toodete kasuks
- bauroc tooteid on hoones kasuta-
tud tuhandeid ruutmeetreid.
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»Tehnilised parameetrid sobi-
sid ja vastasid nGuetele. Materjal
on kergesti toodeldav ja tulekin-
del,” kirjeldab Igor Sramov. ,Pai-
galdades on vigu raske teha ning
tulemuses saab kindel olla.”

Nendele sonadele kirjutab alla
ka ehitaja: ,Bauroc tooted on meie
objekti oludes olnud asendama-
tud: kaalult kerged, heade tulepiisi-
vusomadustega, ehitusfiiiisikaliste
nouete tottu sobivad. Ka Bauroci-
ga koostoo osas saab lausuda ainult
kiidusonu - operatiivsus, know-
how ja ndustamine toimivad, kui
seda vaja on olnud. Bauroc on koos-
toopartner, kes on ehitaja jaoks ole-
mas, kui abi vaja,“ kinnitab Andres
Neemre Ehitus5ECO poolt.

Marit Aripmann toob esile ka
selle, et mitmete postide-talade-
paneelide puhul oli vastavus tdna-
péevastele standarditele piiripeal-
ne, ent bauroc toodete omadused
olid need, mis niisugusesse hoo-
nesse sobisid: ,Hoone kandevdi-
mest tulenevalt tuli meil leida
voimalikult kerge siseseinte konst-
ruktsioon ja parim nduetele vas-
tav lahendus, baurociga on lihtne
rajada tuletokketsoone ning -$ah-
te, seega on see materjal niisuguses
hoones omal kohal.”

Meeskond
Hoone projekti valmimine on suur
ithine pingutus: projektis osalesid
iile 85 arhitektijainseneriligi 20 eri-
nevast ettevottest, Rahvusraama-
tukogu ning rahvusarhiivi juhtiv- ja
reatootajad, Riigi Kinnisvara AStead-
likutellijana, Tallinna Tehnikaiilikoo-
li tippteadlased hoidlate sisekliima
konsultantidena ning Tallinna muin-
suskaitseameti spetsialistid.
Hoonet hakkas ehitama Ehi-
tus5ECO, omanikujirelevalve eest
vastutas SWECO Projekt ning sise-
arhitektuurse lahenduse to6tas val-
jaVille Lausmaie, kaasati ka akustik
Marko Riindva.
Rahvusraamatukogu uueneb
ja avab tdnaste teadmiste koha-
selt kiilastajatele uksed 2027. aas-
tal: rekonstrueerimistode 1o6ppedes
suudetakse vastu votta 3000 kiilasta-
jat paevas senise 800 asemel.

bgyroc
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Rail Baltic Estonia
juhatuse esimees
Anvar Salomets
Saustinomme
okodukti juures.

Rail Baltic Estonia
solmis alliansshangete
konsultatsioonilepingu

RAIL BALTIC ESTONIA SOLMIS OLULISE LEPINGU, mille
tulemusel tootatakse vélja allianss-hankestrateegia,
mis on aluseks suuremahuliste Rail Baltica raudtee
ehitustoode hankimiseks. Leping sdlmiti thispakku-
jatega BrainTeam OU ja Vison Oy.

Solmitud lepingu maksumus on ligikaudu tiks
miljon eurot ja kestab sélmimisest kuni ehitustéode
l6petamiseni. Lepingut finantseeritakse 85% ulatuses
Euroopa tihendamise rahastust.

“Rail Baltica raudtee peab valmima 2030. aastal ja
pingeline ajakava tingib ka selle, et otsime pidevalt
vOimalusi, et oma tegevusi tohustada,” selgitas Rail
Baltic Estonia juhatuse esimees Anvar Salomets.

Lepingu esemeks on Eesti Vabariigi territooriu-
mil Rail Baltica raudtee Ulemiste-Parnu pdhitrassi
pealisehituse, Tootsi-Parmu pohitrassi ning Parnu-
Lati piiri pohitrassi ehituse realiseerimiseks allianss-
hankestrateegia ja lepingu mudeli valjatdotamine.
Lepingu taitmise tulemusena valmistab konsultant
ette hankedokumendid (sh hankelepingud) ning kon-
sulteerib ehituslepingute taitmise jooksul osapooli.
Konsultant néustab tellijat hankemenetluste ette-
valmistamisel ja labiviimisel, samuti alliansslepingu
mudeli rakendamisel ehk toode teostamise kaigus
kuni nende vastuvotmiseni.

“Meil on suur au anda panus ihe olulisema taristu-
projekti dnnestumisse. Paindlik, koostdod ja innovat-
siooni soosiv allianss-lepingumudel on toestanud end
just keerulistes ning valjakutseid pakkuvates pro-
jektides meie pGhjanaabrite juures viimase 12 aasta
jooksul,” iitles BrainTeam OU partner Sulev Senkel.

Alliansshangete valjakuulutamine on kavanda-
tud 2024. aasta 10pus. Alliansshanked ei ole Eestis
tavaparased, nende kestus on seni praktiseeritutest
pikem ja keskendub meeskonna toimivusele ning
vaartustele ja eesmargile saavutada projektile parim
lahendus. Alliansslepingud plaanib Rail Baltic Esto-
nia sdlmida 2025. aasta esimese poolaasta jooksul.
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Toostuse tootmismaht paraneb

KUIGI TOOTLEVA TOOSTUSE
TOOTMISMAHT MARTSIS VAHENES
AASTASES VORDLUSES JUBA 22. KUUD
JARJEST ning néitas vaid languse
taandumist (-6,5%), siis kuises
vordluses (sesoonselt ja kalendri-
paevadega korrigeerituna) see kas-
vab, kirjutab Swedbanki peadkono-
mist Tonu Mertsina.

Mullu novembirist kuni kaesoleva
aasta martsini ehk viie kuu jooksul
on todtleva toostuse tootmismaht
kuises vordluses suurenenud juba
neljal kuul. See viitab majandusharu
taastumisele.

Kuigi todtleva toostuse osakaal
Eestis loodud kogulisandvaartu-
sest on 14%, on sel majandusharul
oluliselt suurem moju majandusele.
Peale tootmise avaldub see ka
(all)hangete, jaotuse, muiligi, hool-
duse jms kaudu. Tootlev toostus
on peamine kaupu eksportiv
majandusharu, kuid koos tootmis-
mahu kasvuga suureneb ka vajadus
tootmissisendite impordiks.

Jargnevatel kuudel on oodata
tootleva toostuse tootmismahu
languse taandumise jatkumist
aastases vordluses, seda isegi
juhul, kui see kuises vordluses
veidi vaheneb. Kui selle majan-
dusharu tootmismaht suureneb
kuises vordluses viimase viie kuu
keskmise tempoga, peaks see
aastases vordluses joudma kasvuni
juba juunis. Kui tootmismaht jaab
kuises vordluses samale taseme-
le, peaks see aastases vordluses
kasvuni joudma septembris.

Ekspordi viljavaade on
hakanud tasapisi paranema
Eesti todstussektori kindlustunne
ja tootmise lahikuude véljavaade
on juba pikemat aega pusinud
stabiilselt nérgad, kuid positiivne
on vahemalt see, et need pole enam
halvenenud. Nii nagu eelmiselgi
aastal, on Swedbanki selle aasta
toostusuuringu jargi ettevotetele
ebakindlus majanduskeskkonna
suhtes suurimaks investeeringute
piduriks.

Swedbanki peadkonomist
Tonu Mertsina

Swedbanki toostusosakonna
juhataja Raul Kirsimée sonul
naitavad toostusuuringu esmased
uuringutulemused, et tdostus-
ettevotted hindavad oma olukorda
jatkuvalt keeruliseks, mis valjendub
sektori kesistes kasvuvéljavaadetes.
Sektorite vaates on pilt siiski erinev
ja ettevotted plaanivad ettevaatli-
kult ka uusi investeeringuid.

Euroala majandusaktiivsus
suureneb
Euroala, kuhu laheb ligi pool Eesti
kaupade ekspordist, tildine ostu-
juhtide indeks naitab teenuste
sektori toel majandusaktiivsuse pa-
ranemist. Euroala tdotleva toostuse
ostujuhtide indeks on eelmise aasta
keskele jaanud pohjast kiill tiles-
poole tdusnud, kuid see on jatkuvalt
languses. Samas peaks intressiméaa-
rade vahenemine ja majapidamiste
ostujou paranemine aitama kaasa
selle majandusharu taastumisele.
Kuigi Eesti suuremate kauban-
duspartnerite néudlus tervikuna
peaks sel aastal veidi paranema,
jaab Soome majandus sel aastal
langusesse ning Rootsi ja Saksamaa
majandus naitavad vaid margi-
naalset kasvu. Nendesse kolme
riiki 1aheb aga 40% Eesti kaupade
ekspordist. Eesti tdotleva todstuse
taastumist pidurdab ka hoone-
ehituse investeeringute jatkuv
langus Rootsis ja Soomes.

FOTO: RAUL MEE



Tartus hakatakse Opetama
rohemajanduse spetsialiste

EESTI MAJANDUST VAEVAVA IT- JA
TARGA TOOSTUSE SPETSIALISTIDE
POUA LEEVENDAMISEKS AVAVAD
TARTU RAKENDUSLIK KOLLEDZ
(VOCO) ja Tartu Kunstikool uudse
kestlike tehnoloogiate keskhariduse
Oppekava, kus 6pe toimub tooeluga
sarnastes tiimides.

Tartu Rakendusliku KolledzZi
VOCO oppedirektori Liivi Raud-
sepa sonul siindis uus dppekava
prognoosidest, mille kohaselt on
Eesti tooturult puudu tuhandeid
IT-, targa toostuse ja rohemajandu-
se spetsialiste.

“OSKA uuringute jargi jaab Eestis
igal aastal puudu vahemalt 1500
IT- ja inseneeria tippspetsialisti.
LinkedIni mastaapse rahvusvahe-
lise uuringu kohaselt jaab ldhiaas-
tatel riikides nagu Eesti puudu ligi
25% rohepoordeks vajalikest spet-
sialistidest. Seega Opetame oskusi,
mille jarele on kriitiline vajadus,”
selgitas Raudsepp.

VOCO ja Tartu Kunstikooli
koostd0 tahendab, et ei dpita tiksnes
tulevikutehnoloogiaid, targa t66
oskusi ja gimnaasiumiharidusele
omaseid uldhariduslikke teadmisi,
vaid ka ariliselt loovat ja disainmoét-
lemist, mida on vaja ettevdtja voi ka
kasvava idufirma tootajana.

“Noored peavad valmis olema
muutuvaks tooturuks ja suutma tai-
ta tookohti, mida pole veel olemas-
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ki. Selliste oskuste tuuma kestlike
tehnoloogiate 6ppekava annabki,”
raakis Tartu Kunstikooli direktor
Kadi Kreis.

Tegu on uutmoodi keskharidu-
se dppekavaga, kuhu on oodatud
pohikooli 16petanud voi sel kevadel
16petavad kandidaadid. Ope toimub
uhiselt juhendatud ja kootsitud
tiimides, suures osas projektdoppe
vormis ning kestab neli aastat.

“Oppe lahutamatu osa on iisna
pikk reaalne tookogemus IT-, targa
to0stuse voi rohemajanduse ette-
votetes,” selgitas Raudsepp.

Oppekava loomist néustanud
Eesti Masinatoostuse Liidu ndukogu
esimehe ja tehnoloogiafirma Radius
Machining asutaja Veljo Konni-
moisi sonul oli selline Oppekava
Eesti haridusest ammu puudu: “Nel-
ja aastaga jouab saada hea vunda-
mendi tilikooliks ja 6ppida ka I'T- voi
rohemajanduse spetsialistiks.”

Oppekava spetsialiseerumise
suundadeks on nutikad seadmed,
materjaliringlus, multimeedia ja
digitehnoloogia. Korghariduse korval
ainsa keskhariduse 0ppekavana
kuuluvad kestlikud tehnoloogiad ka
riiklikku Inseneriakadeemia prog-
rammi. Avaldusi saab esitada
1. aprillist 12. juunini sisse-
astumise infostisteemi (SAIS) kaudu.
Igale 6ppesuunale voetakse vastu
kuni 15 kandidaati, kokku 60 oppijat.

Uus oppekava keskendub kestlikele tehnoloogiatele, 16petajaid ootavad

paljud téostusettevotted.

Narva toostusinkubaator
hakkab ettevotteid
Ida-Virumaale meelitama

MAJANDUS- JA INFOTEHNO-
LOOGIAMINISTER TIIT RIISALO
ALLKIRJASTAS KASKKIRJA,
MILLEGA SUUNATAKSE ELI
OIGLASE ULEMINEKU FONDIST
PEA 8,5 MILJONIT EUROT
TOOSTUSINKUBAATORI
RAJAMISEKS NARVA.

Inkubaator on moéeldud t60s-
tusettevotetele, kes soovivad
oma tooteid ja teenuseid hakata
arendama Ida-Virumaal ning
vajavad selleks kaasaegset ren-
dipinda. Inkubaatori arendajaks
saab Ida-Viru Investeeringute
Agentuur (IVIA).

Toetusega on kavas nii hoone
projekteerimine, ehitamine kui ka
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Majandus- ja info-
tehnoloogiaminister
Tiit Riisalo.

sisustamine. Kavakohaselt peaks toostusinkubaator

valmima 2026. aasta augustiks.

“Narva toostusinkubaator on méeldud nii kodu-
kui ka valismaiste toostusinvesteeringute toomiseks
Ida-Virumaale. See on hiippelaud, et tootmisega
alustada, seda kasvatada ja proovida erinevaid lahen-
dusi. Algus €i ole aga kerge ja uue tootmise rajamine
on ettevotjale suur kulu. Seetottu on hea, et saame
Oiglase Ulemineku fondi toel rajada tootmisettevote-
tele ttrimiseks moodsad tootmishooned, kus on ka
vajalikud haldus- ja abiruumid,” titles majandus- ja
infotehnoloogiaminister Tiit Riisalo ministeeriumi

pressiteates.

Narva toostusinkubaatori kontseptsioon naeb ette,
et ettevotted saavad tegutseda rendipindadel ajuti-

selt, kuni viis aastat.

Rajatava hoone tildpind on u 7000 m2, mahuta-
des korraga kuni kimme tootmisuksust ja kuni viis
ariteenindusettevotet. Hoone struktuur voimaldab
muuta sisemist ruumide jaotust tdnu teisaldatavatele
siseseintele, vastavalt konkreetse rentniku vaja-
dustele. Samuti on investori toodangu kasvu korral

voimalik rendipinda laiendada.

Toostusinkubaator rajatakse Ida-Viru ettevotluse
tugiteenuste mitmekesistamise meetme eelarvest,
mille kogumaht on kokku 26 miljonit eurot, mil-
lest viis miljonit eurot on suunatud Ida-Virumaal
inkubatsiooniteenuste pakkumisele rahastatavates
inkubaatorites ning 20 miljonit eurot Narva ja J6hvi

inkubaatorite ehitamisele.
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Tellija peab
materjalide

taaskasutamist
veel liiga kalliks

Materjalide taaskasutamine on tellija jaoks
hea idee nii kaua, kuni ta peab hakkama
tegema selle tottu kompromisse hinnas voi
ehitusajas, raakis kEstkonsulti projekteerija
ja volitatud ehitusinsener Jiirgen Einpaul

ehitusmaterjalitootjate vestlusringis.
URVE VILK

Estkonsulti
projekteerija
ja volitatud
ehitusinsener
Jiirgen Einpaul
markis, et
taaskasutus
tdhendab, et
tuleb teha
kompromisse.
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stkonsulti projekteerija
ja volitatud ehitusinsener
Jiirgen Einpaul iitles, et
materjalide taaskasutus
peaks olema ehitusprojektide kon-
tekstis tellija soov, ehkki ka kon-
sultantidena on neil oma roll taas-
kasutusvoimaluste tutvustamises.

Ja kui idee tasandil taaskasu-
tamise mote kliendile enamasti
meeldib, siis praktikas, kui kliendil
tuleb hakata selle tottu kompro-
misse tegema, saab madravamaks
raha. “Taaskasutus tahendab, et
tuleb teha kompromisse, koige
tiitipilisemalt ehitusaja voi hin-
na osas - projekteerimine nouab
rohkem ressursse ja rohkem tege-
lemist - ja siis ei ole tellijate soov
enam nii suur.”

Einpaul t6i naite huvikesku-
se Kullo ehitusest: “Tellija tegi
ettepaneku kasutada dra olemas-
oleva hoone konstruktsioone, aga
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kokkuvottes ei tulnud sellest jélle
midagi vilja, kuna see oleks tahen-
danud kas hinnatousu voi pikemat
ehitusaega voi arhitektuurseid
kompromisse, aga nendeks ei
oldud valmis.”

See tahendab, et Kullos on kiill
taaskasutatud materjale, ent vihe.
“Kasutatakse fassaadiplaate uute
palazzo-porandate tiitematerjali-
na, kasutatakse vanu malmradiaa-
toreid kunstilise installatsioonina,
aga see on vaga viike osa sellest
materjalist, mis oli tegelikult ole-
mas,” sonas Einpaul.

“Meil 1aheb taaskasutusse pal-
ju tditematerjale, nagu betoon voi
silikaat, ent sellest tekkiv lisand-
vaartus on vaike,” markis ka Milt-
toni kestliku elukeskkonna ekspert
Tonis Arjus.

Samas on Einpauli sonul ka
vastupidiseid niiteid. “Meil on liks
eratellija, kes alustas projekti selles
mdattes Oigest kohast ehk sellest, mis
tal juba platsil olemas on ja mida
ta sellest teha saaks, mitte nii, et
moeldakse vilja, missugust maja
tahetakse, ja siis 6eldakse, et tehke
tapselt nii, nagu matahtsin, aga tee-
me taaskasutatud materjalidest.”

Saint Gobaini ja Eesti Ehi-
tusmaterjalide Liidu juhi Mart
Arro sonul voiks teeniitajaks olla
rohkem riik. “Naiteks voiks olla
avaliku sektori riigihangetes sees
noue materjalide taaskasutatavuse
kohta — mismoodi saab materjale
parast hoone eluea 16ppu taaska-
sutada. Taanis on niiteks olnud
selliseid hankeid, kus hanke tin-
gimustes on sees, et mingisugused
materjalid peavad olema taaskasu-
tatavad,” toi Arro naiteks, lisades,
et paraku Eestis selliseid hankeid
veel korraldatud pole.

Arjuse sonul taaskasutuse
pilootprojekte Eestis siiski juba
on. “Tartus on iiks ringmajandus-
projekt, kus on tehtud vaiksemaid
objekte taaskasutatud materjali-
dest, samuti on katseperioodiks
pandud iiles iiks materjalipank,
kuhu saab materjale viia ja sealt
siis ka vilja osta.”

Materjalipangad on ring-
majanduskeskused, kuhu on voi-
malik viia ehitusmaterjale voi siis
votavad spetsiaalsed ehitus- ja lam-
mutusfirmad majalahti ning parast
ka miitivad selle tiikkidena uuesti
turule tagasi, lisas Arjus selgituseks.

Uks oluline niianss, mis taas-
kasutust takistab, on ka materjali-
de tdendamine. Nii ei taaskasutata
valdavalt kandekonstruktsioo-
ne, vaid vanad tellised voi puit
on parast puhastamist pandud
olukorda, kus sel ei ole konstruk-
tiivset vadrtust - taaskasutus-
materjalil pole sertifikaati.

“Kui me tahame vanu kande-
konstruktsioone uuesti kasutada,
peame veenduma, et need on sel-
leks sobivad ja peame seda ka t6en-
dama. Ehk kui meil on mingi vana
raudbetoonkonstruktsioon, peame
valja selgitama, mis seisukorras on
betoon ja mis seisukorras on arma-
tuur ning kas armatuur ikka on
selle koha peal, kus ta olema peab.
Me ei saa teha kaetud toode akte,
teha pilti enne valamist, sellepa-
rast, et valamine toimus voib-olla
60 aastat tagasi — see tahab liht-
salt rohkem t66d saada,” kirjeldas
Einpaul, et materjalide omaduste
tdoendamine ldiheb taaskasutades
keerulisemaks.

Samas ei tahenda see aga tema
sonul, et konstruktsioone poleks
voimalik taaskasutada. “Enamik
ehituskonstruktsioone, mille me
lammutame, on tootavad konst-
ruktsioonid ja tdidaks oma funkt-
siooni ka edaspidi, aga see nduab
eelkdige projekteerimises aega, mis
tahendab tellijale raha- ja ajakulu,
millega tellija peab arvestama.”

Kasjakui palju mojutab see ehi-
tuse hinda ning jalajilge? Einpauli
sonul oleneb, mida me moddame.
“Kui me mdddame siisinikuheit-
meid, on sel viaga oluline mgju.
Kiisimus ongi selles, et kuidas me
hinnastame nii-Gelda tulevatele
polvkondadele tehtavat kahju - see
on maksupoliitiline kiisimus.”

Arjus lisas, et hinnastamises
on poore toimumas kohe, kui LCA
ehk elukaare arvutus ndudena sis-
se tuleb. “See tahendab seda, et me
hakkame majade jalajdlgi arvu-
tama. Tosi, see ndue tuleb uutele
hoonetele, mis kaotab ara selle iva,
aga see tuleb samas ikkagi méngu,
kuna on voimalus vana maja reno-
veerimisel Oelda, et su jalajdlg on
lihtsalt nii palju madalam kui uus.
Ja 1oppude 16puks, kui jalajiljele
tuleb hind juurde, niigib see meid
rohkem olemasolevat keskkonda
hoidma, iimber ehitama ja kohen-
dama.”
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Materjalide taaskasutus el pruugi anda
rahalist voitu
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“Ehitusmaterjalide puhul ei pruugi
taaskasutus anda rahalist voitu, sest vaja
vOib minna keerukamat tootmisprot-
sessi, mis kokkuvottes voib muuta toote
16pphinna liiga kalliks. Vaja on pigem
kavalaid lahendusi kui toorest joudu,”
arvab Saint Gobaini ja Eesti Ehitusmater-
jalide Liidu juht Mart Arro.

Saint Gobaini
juht Mart Arro
iitles konvernt-
sil Tark Ehitus,
et osa materjali
iimbertootle-
mine ja uuesti
taaskasutami-
ne voib minna
kulukaks.

estis nditeks kor-

jatakse kokku

kipsplaadijaagid -

neid saab kasuta-
da uue kipsplaadi tootmiseks. Kui
raakida soojustusmaterjalidest, siis
ka 70% klaasvillast on taaskasuta-
tud klaas ehk ettevotetes, kus teki-
vad klaasijadtmed, kogutakse need
kokku ja kasutatakse tulevikus vil-
la tootmisel,” t6i Saint Gobaini ja
Eesti Ehitusmaterjalide Liidu juht
Mart Arro niiteks.

Tema sonul on materjalid eri-
nevad ja mone materjali puhul
voib n-6 materjali taaskasutami-
ne anda rahalise vGidu, aga samas
tahendab taaskasutus komplekt-
suse tousu tottu keerukamat toot-
misprotsessi. “Selles mottes, et on
olemas erinevad materjalid, mida
sa pead kombineerima erineva-
tesse toote koostistesse. Teine asi
on taaskasutatud materjaliga see,
et selleks, et normaalselt tootmist
iiles ehitada, peab sul olema konk-
reetne toormaterjali voog - kui
sa pead seda kogu aeg vahetama,

sest kord tuleb iiks toormaterjal ja
siis teine, soltuvalt sellest, kuidas
parasjagu saadavus on, tostab see
oluliselt komplekssust.”

Taaskasutatud
materjalide lopphind
liiga korge

Taaskasutuse vaatest on tootjate
jaoks Arro sonul puudu ks lili:
“Kui rddgime monest valmis-
materjalist, mille peaks timber
tootlema toormeks, siis betoon-
maja niitel on see isna keeruline:
selle peab keegi imber to6tlema
erinevate fraktsioonidega killus-
tikuks, eraldama terase ja muud
komponendid. ”

Kiisimus taandub tootja jaoks
majanduslikule vaatele. “Kui palju
sa pead investeerima ja mis tege-
likult taaskasutatud materjalist
toodetud toodete 16pphinnaks siis
tuleb.” Tootmisprotsessis tihen-
dab muudatusi ka see, et materja-
le soovitakse omakorda edaspidi
taaskasutada. “Kui me loome uusi
materjale, peame ette nagema,
mis sellest materjalist tulevikus
saab ja kuidas seda materjali saaks
tulevikus dra kasutada. See nduab
aga investeeringuid, et materjali
imber toodelda ja uuesti taas-
kasutada,” jatkas Arro.

Trendikas on pakkuda
rohetoodet

Suur osa ehitusmaterjale puudu-
tavaid noudeid tuleb meile vil-
jastpoolt, nii et tootjad peavad
nendega kohanema, aga siiski jar-
jest rohkem otsivad ka ehitusma-
terjalide tootjad ise uuenduslikke
lahendusi. “Kui me votame niiteks
suured kontsernid, mis on liittunud
rohelepetega, siis neil on omad
eesmirgid. Tulemas on trend, et
ettevotete vahel tekib voistlus, kes
suudab pakkuda paremat ja kesk-
konnasidstlikumat toodet. Vaada-
tes Skandinaaviat voi Soomet, siis
seal tdpselt nii ongi.”

Alati ei pea aga Arro sonul
materjale eraldi taaskasutama,
vaid tuleks taaskasutada rohkem
ehitusmaterjalidest koosnevaid

elemente. “Hoone voiks saada
lahti votta ja viia teise kohta, kus
seda on rohkem tarvis. See on iiks
variant, et votame hoone lihtsalt
koost lahti ja paneme kuskil teises
kohas iiles.”

“Me riaagime n-6 Lego klotsi-
dest, mida saaks vajadusel lahti
votta ja imber formuleerida,” lisas
Milttoni kestliku elukeskkonna
ekspert Tonis Arjus. “See on tule-
viku vaates oluline niianss — kuidas
saada suuremat lisandvaartust
sisendist, mis ehitusse pannak-
se. Voitlus keskkonnahoidlikkuse
nimel tootjate vahel juba kaib ja
itks niianss, mis tasub eraldi vilja
tuua, on see, kuidas tulevikutooteid
saaks lihtsamini ringluses hoida
ehk me ei radgi ainult sisendist, mis
kulub toote valmistamiseks, vaid ka
sellest, mis juhtub tootega hiljem.”

Ta toi niite pilootprojekti
naol Sauelt. “Kui seal tehti korter-
maja tehaselist renoveerimist, pan-
di elementidest majale peale soojus-
tuskihid, samal ajal aga arvutasid
projekteerijad vélja, millise maja voi
lasteaia nendest elementidest veel
teha saaks - see on uus praktika.”

“Betoonelementide tootjad
voiksid olla tulevikus need, kes
ostavad kokku vanu betoonele-
mente ja miiiivad neid edasi, selle
asemel et uut elementi alati valada,”
kirjeldas Estkonsulti projekteerija
ja volitatud ehitusinsener Jiirgen
Einpaul tulevikustsenaariumi, kus
ressurss — inimtoojou energia —
kuluks selleks, et hinnata vana
elemendi tugevust, mitte valada
uut. “Liiguksime sel moel teadmis-
temahuka majanduse poole. Kui
viimase 50 aasta jooksul oleme
harjunud valama palju betooni, siis
niiiid peaksime kulutama rohkem
aju kapatsiteeti ja vihem loodus-
ressursse, ehitama maju rohkem
kavalusega ja vihem toore jouga.”

Einpaul lisas, et kokkuvdttes
voib see tulla ka odavam. “Me ei
pea alati rohkem kulutama, vaid
kasutama kavalaid lahendusi.
Vanale majale uue otstarbe leid-
mine voib tulla kokkuvéttes isegi
odavam.”
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Regulatsioone ehituses
tuleb jarjest juurde

Milttoni kestliku elukeskkonna ekspert Tonis Arjus
raakis Targa Ehituse konverentsil, et regulatsioone
ehituses tuleb tulevikus juurde, mitte ei jaa vahemaks.

‘ ‘ e oleme seni
raakinud roh-

kem miljoost:

puitehituse

kasutusest, puitmaterjalide taaska-
sutusest jms, kuigi tosi, see on piir-
dunud pigem fassaadidega. See,
mis toimub sees, on n-0 seeliku all
ja seda me ei vaata ega kontrolli,”
sonas Tonis Arjus, et litkudes eda-
si stisinikujalajélje ja kliimaneut-
raalsuse vallas, hakatakse roh-
kem reguleerima ka seda, kuidas
millestki midagi ehitatakse. “Kui
silamaani oleme radkinud viga
ildiselt ja iildiselt kureerinud ehi-
tussektorit avaliku sektori poolt,
siis itha rohkem minnakse detaili-
desse, regulatsioone tuleb juurde.”

Estkonsulti projekteerija Jiir-
gen Einpauli sonul voiks aga ees-
markide taitmiseks jadda pigem
rohkem vabadust. “Kuulasin
tana, kui palju energiat me peame
panema regulatsioonide taitmise-
le, selle asemel et leida lahendusi.
Mina naen selles pigem mure- voi
ohukohta, et me seame moodikuid
nii, et m66dikud muutuvadki ees-
markideks. Tegelikult moodikud
ei ole eesmairgid, vaid eesmirgiks
on siisinikuheitmete vahendami-
ne, mitte arvutamine niimoodi,
et siisinikuheitmed saaks vihen-
datud,” jagas Einpaul oma hirme.

Ta toi vilja, et nditeks jie-
takse siisinikuarvutusest vilja
maa-alused konstruktsioonid.
“Sellepirast, et seal ei ole pal-
ju muid variante, kui teha need
betoonist, mis on seotud suurte
pinnasetéédega, mis on oma-
korda suure siisinikuheitmega.
Arvutusest jatame selle vilja, aga
sisuliselt kdstakse detailplanee-
ringutega maa-aluseid parklaid
ehitada. Miks ei anta valikuvdi-
malust hoida kokku raha ja samal
ajal sdasta ka keskkonda? Ma
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pigem nien lisaregulatsioone hir-
mutavana.”

Arjus lisas, et materjalikasu-
tust ja ressursitohusust suunavad
toesti paljud erinevad kokkulep-
ped. “Votame niiteks tdnava-
ehituse, selle regulatsioonid on
aastatega palju muutunud ja ka
parkimiskohtade noéue liigub koos
sellega — ressursikasutus inimese
kohta on suurenenud, sama on
parkimiskohtadega. See, et linna-
tdnavate standardis on parkimis-
kohtade ndue korteri kohta kogu
aeg ajas kasvanud, paisutabki
neidsamu maa-aluseid betoon-
kehandeid jt. Materjalikasutus ei
ole eraldi vaadeldav nahtus, vaid
peame vaatama tervikuna, millest
tuleneb Eesti ressursimahukus.”

Uhelt poolt on kitsaskohaks
Arjuse sonul meie turu viiksus
ja driline pool, aga teine niianss
on kinni meie motlemises. “Ees-
tis 1dheb umbes 16% uuesti ring-
lusesse, kogu majanduse vaates,
aga kui vaadata, kus ldiheb koige
rohkem taaskasutusse Euroopa
tasandil, siis selleks riigiks on
Holland. Miks Holland? Selle-
parast, et hollandlased on harju-
nud, et neil on viahe ressursse ja
nad peavad iga ruutsentimeetri
eest loodusega voitlema, et hoida
maad, mis neil on. Nad oskavad
hinnata iga sammu, aga eestlaste-
na oleme me harjunud laiutama -
inimese kohta on meil maad pal-
ju ja me oleme sellega harjunud,
see on ressursimahukas ja meil on
seetottu kallis elada.”

Selleks, et olla iihel hetkel val-
mis jalajilje arvutusteks, tuleks
Arjuse sonul juba praegu sellele
moelda. “Mailetan segadust ajast,
mil energiatohususe arvutamine
muutus kohustuslikuks. Arhitek-
tid olid pahased, et tuli uus ndue,
koolitasime enda majas vilja iihe
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inimese, kes sektorit siis opetas.
Ta oli koige vihatum inimene
sektoris, sest ta teadis liiga palju
ja oli liiga korrektne. Oluline on
seda ennetada, enne, kui uued
nouded tulevad, ja harjutada seda
motteviisi.”

Olukorda lihtsustavad
Arjuse sonul tanapaeval digitaal-
sed tooriistad, mida kasutatakse.
“BIM-projekteerimine on juba
standardtegevuseks ja sinna LCA
lisarea iihendamine on viga liht-
ne, kui tekivad iihel hetkel mater-
jalidele néitajad, mida saab seal
peensusteni kasutada.” E

Milttoni kestliku
elukeskkonna
ekspert Tonis
Arjus todeb, et
materjalikasutust
ja ressursitohusust
suunavad toesti
paljud erinevad
kokkulepped.
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Jahtunud Rootsi ehitussektor on taastumas ja plaanib lahiaastatel uusi
investeeringuid, sest noudlus uute eluruumide jarele on jatkuvalt suur
ning selle vajaduse rahuldamiseks on juurde tarvis ka valistoojoudu,
kuid arvestama peab jarsult muutunud keskkonnaga. Tanavu
Nordbyggi ehitusmessil osalenud Eesti ettevotted olid siiski opti-
mistlikud ja raékisid, et kriis ongi hea aeg uuele turule sisenemiseks.
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tockholmi linnapildis on

endiselt ndha kraanasid ja

parast heitlikke aegu ta-

navu aprillis uuesti uksed

avanud Nordbyggi mess kandis oo-

tust, et halvimad ajad on selja taga.

Kuigi 900 eksponendi ja 40 000

kiilalisega Nordbygg 2024 jai veel

siiski veidi alla pandeemiaeelsele

2018. aasta messile, mida kiilastas
ligi 45 000 inimest.

Rootsi elamuehitus niitab

esmaseid taastumismairke parast

suurt langust, mil intressimadrad
tousid ja eluasemehinnad kukku-
sid. Kuigi inimeste ostujoud on
endiselt nork, viljendasid messil
esinenud eksperdid usku, et Rootsi
riik ja ettevotted plaanivad elamu-
ehitusse ning infrastruktuuri juba
uusi investeeringuid ning kui mit-
te veel tdnavu, siis jargmisel aastal
peaks olema ehitusturu elavnemi-
ne mirgatav. Nende suurte plaani-
de elluviimiseks vajatakse juurde
vilistogjoudu ja -investeeringuid.

Ainuiiksi Stockholmi regiooni
elamuehitusse plaanitakse inves-
teerida 59 miljardit eurot ja infra-
struktuuri umbes 18 miljardit
aastaks 2040. “Selle kiire tempo
hoidmiseks vajame juurde vélis-
t66joudu, sest ainult Stockholmi
linnas vajatakse 30 000 - 40 000
ehitustoolist,” iitles Stockholmi
driregiooni projektijuht Konrad
Szczesny Nordbyggi messil.

Jargmisel kiimnendil plaa-
nibki Rootsi investeerida koi-
ge enam elamuehitusse, kuna
eluruumide jarele on jiatkuvalt
kasvav noudlus. Suurte ehitus-
plaanide teostamiseks jaab aga
prognoosi kohaselt ainuiiksi
Stockholmi piirkonnas puudu
umbes 11 000 ehitustoolist. Veel-
gi suurem néudlus on aga insene-
ride jarele, neid jidb prognoosi
jargi puudu pea 12 000.




Uks suuremaid ja poneva-
maid projekte, maksumusega iiks
miljard eurot, on planeeringus
Stockholmi puidust linnaosa suu-
rusega 250 000 ruutmeetrit — sel-
lest peaks saama suurim puidust
linnaosa maailmas.

Siiski sarnaneb hetkel Root-
si ehitusturu olukord selles osas
teiste Euroopa riikidega, et paljud
ehitusprojektid on pandud ootele
ja eelmisel aastal suurenes jarsult
ettevotete pankrottide arv ning see
trend ei pruugi olla veel labi. See-
tottu soovitasid eksperdid poorata
tahelepanu lepingutele ja kaasa-
ta rootsi keelt oskav konsultant.
Kuna pankrottide arv on jarsult
kasvanud ja neid voib tulla veel,
peaks hoolikalt uurima partneri-
te tausta, vormistama kirjalikult
lepingutes voimalikult tapselt pro-
jekti tingimused ja ka hinnad, sest
allhankija pankroti korral ei paas-
ta ka tugev emaettevote.

Eesti ettevotted:

Kkriis on hea aeg turule
sisenemiseks

Trade Estonia tihisstendil osales
tanavu 11 ettevotet: Happy Home,
Algerest, Arras Construction Fur-
niture, R-FIX, Andres Glass Solu-
tions, Primostar, R-Group Baltic,
SeiCom, Solastone, Arcwood ja
Malmerk Klaasium.

Eesti puitmajasektorist oli
esmakordselt messil luksusli-
kumaid ehitisi pakkuv Happy
Home. MiiiigijuhtLiisa Nirgitun-
nistas, et nemad tulid Rootsi usu-
ga, et langevale turule on lihtsam

siseneda, sest mingid turuosad
voidakse imber jagada. “Otsime
esmalt endale edasimiiiijjat vGi
ehitusfirmat, kellega luua ihis-
ettevote,” litles Nirgi ja tdpsus-
tas, et nende eelmine edasimiiiija
Rootsis loobus turu kukkumise
tottu valdkonnast. “Saime mes-
silt mitmeid kontakte, aga iihtegi
lepingut veel s6lminud ei ole, sest
see ongi Rootsis pikaajaline prot-
sess ja pohineb usaldusel,” oli ta
saadud tulemusega rahul.

Juba Rootsi turul kogenud
puidutootja Arcwoodi ekspordi-
juht Raido Peedomaa iitles, et
messile mindigi plaaniga koha-
ta olemasolevaid kliente, aga ka
potentsiaalseid uusi. Peedomaa
tdpsustas, et nende valdkonnas
tegutsevad Rootsi kohalikud toot-
jad ei taha eraisikutega t66d teha.
“Tundub, et see voiks meile olla
turule sisenemiseks hea aken, kust
sisse hiipata ja mingi aja parast ka
suurtest projektidest osa saada.
Aga kuna messi kiilastajaid oli ka
teisest rahvusest, saime moned
kontaktid ka mujalt ning ka sealt
voib paringuid oodata.”

Uudset betoont6ode lahendust
pakkuva Primostarijuhi Indrek
Uusalu sonul iiletas Nordbyggi
mess isegi ootusi. Kui Primosta-
ri puhul voib lihtsalt ehitusmess
olla natuke valdkonnast véljas,
siis seekord kohtus ta mitmete
potentsiaalsete klientidega. “Meid
kiilastati erinevatest riikidest,
nagu Itaalia, Portugal, Poola, Liti,
USA, Soome. Libi kaisid ka moned
ehitusvaldkonna inimesed Eestist

EHITUSMESS (2

ja muidugi Rootsist,” oli ta suurest
tdhelepanust iillatunud.

Uusalul oli suurim heameel
sel messil kohtuda Floridas tegut-
seva ehitusettevotte omanikuga,
kes pakutavast lahedusest aru
saades hiiliatas, et see on ju “bril-
liant idea”, ja lubas uuel niddalal
kodus oma inseneridega radkida
ning korraldada videokohtumise.
“Loodan, et uued kontaktid viivad
meid miiiikideni Skandinaavias ja
USAs,” sonas Uusalu.

OU Malmerk Klaasiumi
miiigijuht Ragnar Odar iitles, et
vorreldes 2022. aasta messiga oli
kiilastajaid nende stendi juures
rohkem jaka tildiselt tundus iiritus
elavam olevat.

Messile mindi kolme eesméargi-
ga: fitisiline kohalolu, kontaktide
saamine ja sealt edasi loodetavasti
edasimiiiijate leidmine ning meie
uue toote, mis on alles prototiiiip,
tutvustamine.

Ka iseseisvalt osalemine
tasub &ra, kuid kodune
t66 on suurem

Adrem Pérnu juht Ivar Kalda-
sauntunnistas messil erilist pone-
vust, sest nad olid esimest korda
viljas iseseisvalt. “Varasemalt oli-
me kidinud ainult EASi tihissten-
di koosseisus Elmia ja Byg Reis
Degi messidel,” iitles ta, et seega
oli neil huvitav vorrelda nii Nord-
byggi messi teiste messidega kui
ka iseseisvalt osalemisega. “Nord-
byggi mess oli muidugi véimas,
mida tulid vaatama korralikud
kiilastajate hordid - nii voimsa
messi kogemust meil varasemast
ei olnud. Suure kiilastajate hulga
seest on lihtsam leida ka enda siht-
grupi esindajaid.” E

Uhisstendil
voiks olla
marksa parem
konkurentsi-
eelis, kui seal
rakendada
rootsi keelt
konelevaid
nn sisse-
viskajaid, kes
suunaks kii-
lastajaid Eesti
stendile.
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CO, emissiooni
vahendamine
betoonivaldkonnas

Kliimamuutused sunnivad karmistama
betooni tootmisel ja kasutamisel
keskkonnakahjulike ainete emissiooni
piirvaartuseid. See toob kaasa
tehnoloogiate ja materjalide muutmise,
samuti arikeskkonna muutused. Soome
kogemustest ja uurimustest susi-
happegaasi emissiooni kahandamiseks
betoonivaldkonnas raakis Soome Aalto
ulikooli professor Jouni Punkki.

ANTS VILL
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rofessor Jouni Punkki

esines Tallinnas tdnavu

martsis peetud Eesti be-

tooniga tegelejaid tihen-
dava Betooniithingu korraldatud
jarjekordsel Betoonipaeval, kus
kuulutati vilja ka 16ppenud aasta
parimad betoonehitised ning anti
iile vastavad auhinnad.

“Betoon on iile maailma koige
enam kasutatud materjal iiletildse,
niisiis on betoonivaldkonnas ka
protsentuaalselt viikesegi mahu
kahandamisel meie planeedikliima-
hoiule margatav mgju. Betooni
iga-aastane iileilmne kasutus on
praegu ligi kiimme miljardit kuup-

meetrit ehk iga maakera elaniku
kohta iile kuupmeetri ehk 2500 kg.
Kogused aina kasvavad,” raakis ta.

“Kuikogumaailmas on betooni-
valdkonna siisinikuemissioon hin-
nanguliselt 7% koguemissioonist,
siis Soomes on see tunduvalt vaik-
sem, alla 2%, kuid sellegipoolest
me hindame, et see on liiga suur,”
sonas PunkKki.

“Ja kui me ei tee muutusi teh-
noloogiates, siis see betooni osa-
kaal iileilmses CO, emissioonis
tulevikus kindlasti kasvab, sest
ehitamise maht kiireneb kogu
maailmas, niiteks Aafrikas, agaka
hiiglasliku elanikkonnaga Indias,



FOTO: TEEMI OJALA

ehk eriti kiirelt kasvava majan-
dusega riikides. Ja veel: betooni
CO, osakaal kasvab ka seetdttu, et
senine suurim emissiooniallikas -
energiatootmine muutub iitha
rohelisemaks, selle osakaal CO,
iildemissioonis kahaneb seega kii-
res tempos.”

Betooni CO,
vahendamine on ainus
jatkusuutlik tee

“Niisiis, betooni-tsemendiala ette-
votjate huvi CO, emissioonide kui
koige suurema kliimamojuri itha
suurema maksustamise valguses
on siisinikujalajdlje kahandami-
ne. Raha on parim drikonsultant,
iitleksin. Muutusi tootmises on aga
vaja teha, sest on selgelt ndha - tse-
mentide, eriti aga CEM I hind t6u-
seb CO, maksustamise t6ttu juba
lahitulevikus markimisvaarselt,
kahekordistudes peagi,” kriipsutas
professor alla nii aja- kui ka raha-
komponenti.

Tsmwa\ib\u:ﬂ':
onis

kahandamine b
on aiesti uspo.«k-l-iiw\e/,

1024 oleks kexgezs{-i
+htav, mb'ndf:‘kul oleks

viimalik isegi

ni 50%.

Uhtlasi kehtestatakse ehitiste
puhul tiha rangemaid siisiniku-
jalajilje limiite, piiranguid ehi-
tiste elukaare kohta. “Taanis on
sellised normid juba kehtestatud,
meil Soomes hakkab selline regu-
latsioon kehtima tuleval aastal,”
radkis Punkki. “Ja rohutan: kui
me nende arengutega kaasa ei
lahe, tekib meie firmadel t6siseid
probleeme konkurentsis teiste fir-
made, teiste ehitusmaterjalidega,
mille puhul neid norme jalgitakse.
Enamgi veel, ilmselgelt tekib peagi
ka probleeme suure CO, emissioo-
niga ehitusprojektide finantsee-

rimisel. Rahastajad on huvitatud
jatkusuutlikest projektidest, teised
voidakse korvale jatta.”

Kuidas kahandada CO,?

Professor toi esile peamised vGi-

malused betoonivaldkonna CO,

emissiooni vihendamiseks:

1. betooni asendamine muude
ehitusmaterjalidega;

2. betoonikasutuse vihendamine
chitiste konstruktsioonides;

3. tsemendiosakaalu vihendami-
ne ehitusbetoonis.

Samas kinnitas ta, et osa vali-
kuid ei lahe arvesse: inimkonnal
pole teist voimalust, kui ehitada
betoonist, sest muudest materjali-
dest itha kasvavate vajaduste suu-
remas osas katmiseks lihtsalt ei
piisa, betooni pole voimalik asen-
dada, markis professor. “Selles
osas hindavad optimistid, et oleks
voimalik leida asendust 10% osas,
mina arvan, et vahem, véib-olla
5%. Niisiis, ehitusvaldkonna CO,
emissiooni kahandamisel on
peamiseks teeks ikkagi betooni
jalajdlje vahendamine, muid voi-
malusi suures vaates ei ole,” sdnas
ta.

“Suund: tsemendihulga
kahandamine betoonis on tiiesti
perspektiivne, 10% oleks kergesti
tehtav, monel juhul oleks voimalik
isegi kuni 50%,” hindas professor.
“Aga, ka sel voimalusel on tehno-
loogilised piirid - need tulevad
kiiresti kitte, seega on CO, emis-
siooni vihendamine suhteliselt
piiratud voimalustega tee,” iitles
Punkki.

“Nii jaabki peamiseks suure
potentsiaaliga vdimaluseks betoo-
ni osas emissioonide kahandami-
ne tsemenditootmise protsessides
endis,” markis ekspert oma ette-
kandes. “Uurimused niitavad, et
tsemenditootmise arendamisel on
voimalik saavutada selliseid too-
teid, mille kvaliteet on piisavalt
korge, emissioon aga kordades
viiksem. See tahendab uusi teh-
noloogiaid, uusi tooraineid. See -
tsemenditootmise modifitseeri-
mine - ongi peamine voimalus
CO, emissiooni vihendamiseks,”
nentis Punkki.

SOOME NAIDE (2

Niisiis: tsemendi

uued retseptid

“Sel teel on eristatavad kolm liini.
Esiteks: segatud tsement, teiseks:
alternatiivsed sideained, kolman-
daks tsemenditootmise, eelkdige
klinkritootmise protsessis CO,
emissiooni kahandamine (eel-
koige CO, kinnipiiiidmine teha-
se heitgaasikorstnast),” raakis
Punkki.

Ta alustas: “Segatud tsemendi
puhul on standardi kohaselt luba-
tud lisada CEM III/C puhul isegi
kuni 95% slakki ja 5% klinkrit (see
on teoreetiline). Peamine prob-
leem on, et kivistumise algusfaasis
pole betoonil piisavat tugevust, ka
on §laki piisavates kogustes katte-
saadavus piiratud.”

Punkki jatkas: “Alternatiiv-
sed sideained tahendavad, et pole
kasutatud portlandtsementi. Soo-
mes on sellel, F-tsemendil, kasu-
tusajalugu juba 1980. aastatest.
Selles osas saaksime Soomes olla
euroliidu esirinnas. Kasutatakse
mitmesuguseid komponente, kuid
toode vajab kivistumise protsessi
esilekutsumiseks aktivaatoreid.
Ka pole tugevusniitajad piisavalt
labi uuritud. Sellised tooted ei vas-
ta eurostandardeile, nii ei ole ker-
ge kasutada neid materjale suure
koormusega rajatistes. Samas: CO,
emissiooni kahanemine on tahele-
panuviirne.”

Eraldi teema on CO, kinni-
piitidmine klinkritootmise kiigus
otse heitgaaside korstnast, markis
Punkki: “Sellised meetodid kahan-
davad emissiooni eriti tuntavalt,
nii voib tohusate meetmete kor-
ral, aga need on juba tegelikkuses
toostuslikus mastaabis Norras
olemas, muuta tsemenditootmise
CO, emissiooni koguni negatiiv-
seks, kui votta ka betooni elukaare
jooksul toimuv karboniseerumis-
protsess arvesse! Kuid see mee-
tod on kulukas, samuti nouab see
kindlasti rohelise elektrienergia,
aga ka CO,-st valmistatud siintee-
tiliste kiituste abil toodetud ener-
gia kasutamist.”

Siinkohal tuleb aga mairkida
oluline eelis: CO, kinnipiiiidmine
ei muuda ei tsemendi ega ka betoo-
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ni omadusi, nagu see toimub kahe
eelmise lahendustee korral.
Tulevikku vaadates hindas
professor Punkki, et traditsiooni-
lisel viisil toodetud betoon kao-
tab aastaks 2035 pea kogu oma
turuosa, alternatiivsed sideained
on juba praegusest pidevas, kuid
tagasihoidlikus kasvus, lisandi-
tega tsementide kasutus touseb
kiirelt kuni 2030. aastateni ning
hakkab seejirel kahanema. Koi-
ge suurem ongi potentsiaal CO,
sidumisel tootmise kédigus: tous
praeguselt nulltasemelt algab juba
ldhiaastail ja jouab kiimnendiga
ehk 2034. aastaks 80 protsendini
toodetavast tsemendist.

Soome tsemendihiipe:

50 protsendi vorra
vahem CO

Tehnikadoktor professor Jouni
Punkki osaleb Soomes 2016. aas-
tal algatatud Aalto iilikooli ning
Norra teadus- ja tehnoloogia iili-
kooli ja viie suure betooniettevotte
uurimisprojektis “Loikka” (eesti
k “Pikk hiipe”), mis on suunatud
CO, emissioonide kahandamisele
betoonivaldkonnas 50% vorra ehk
kaks korda. Projekti maksumus
on ligi 3,5 miljonit eurot. Seni on
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Soome

Aalto iilikooli
professor

Jouni Punkki
esinemas Eesti
Betooniiihingu
korraldatud
Betoonipédeval
26. martsil 2024
Tallinnas.

leitud, et siisinikujalajélje kahan-
damise peamine tee on sideainete
emissioonide vihendamine.

“Selle ambitsioonika ees-
méargi saavutamiseks on vaja
terve rida abindusid,” loetles pro-
fessor. “Esiteks, vaikese stisiniku-
jalajiljega sideainete kasutamine,
betoonitootmise optimeerimine,
betoonehitiste konstruktsiooni
tdiustamine. Uks peasuund on
klinkri osaline asendamine $la-
kiga. Kui tsement sisaldab 40%
Slakki (CEM III/A), kahaneb CO,
emissioon 25%, kui 70% (CEM
I1I/B), siis on emissiooni kahane-
mine tsemenditootmises 50%.”

Probleemiks on valatud betooni
kivistumise hiline, tavatsemendiga
vorreldes kordades hilinev algus ja
vastupidavuse mitmekordne kaha-
nemine, eriti jidtumise-sulamise
protsessidel soolarikkas keskkon-
nas. Kivistumise kiirendamiseks
uuritakse segu soojendamise, kii-
renduslisandite ja aktivaatorite
kasutamist. Slakilisandiga tsemen-
di kasutamisel kujuneb betoonis
valja vahem ja aeglasemalt kivine-
miskeskusi, nditavad mikroskoopi-
lised uuringud.

“Meie uurimuste peasuunad
on tsementide-betoonide kivistu-
mise ja vastupidavuse probleemid.
Nende t66de baasilt 1dhtuvad uuri-
miste allteemad: madala emissioo-
niga tsementide tootmisprotsesside
arendamine ja optimeerimine ning
edaspidises emissioonide veelgi
suurem kahandamine,” tutvustas
Punkki riiklikku toetust saavat
projekti “Loikka”. “Muide, meie
uurimist6os osaleb ka Eestist parit
tehnikadoktor Anna Antonova.”

Uued horisondid

vajavad uurimist

Tulevikku vaadates kdneles pro-
fessor Juoni Punkki: “Praeguseks
saab Slakitsemendi kohta oelda,
et voime kinnitada selle mater-
jali praktikas kasutatavust kuni
50protsendise taseme juures. See
on meie hinnangul maksimum-
vaartus. Me jitkame oma uurin-
guid, sest probleem CO, emissiooni
kahandamiseks betoonivald-
konnas vajab tohusaid lahendusi.”

Eraldi uurimissuund on leida
lahendused madala CO, emissioo-
niga tsemendi tootmiseks ilma
slakki kasutamata, sest varem voi
hiljem see tooraine 16peb, kuna
terasetootmist kujundatakse
iimber. See on viltimatu, nii tuleb
meil leida lahendused. Vilja on
vaja tootada ka madala emissioo-
niga tsemendi arendamiseks vaja-
likud standardid, sihttasemed,
samuti emissioonikalkulaatori
kasutuselevott.

Uks paljutdotav suund on ehi-
tise projekteerimisel niha ette
ehitise eri osade jaoks erineva
koostisega betooni kasutamist.
Ja lisaks - kogu eelnev teadmi-
ne vajab ja leiab rakendamist ka
eelvalatud raudbetoondetailide
puhul. Praegu on sel alal teatavat
ebamaarasust, sest EPD-d (kesk-
konnadeklaratsioonid) ei ole vor-
reldavad.

“Kokkuvottes voin Gelda: tiht
suurt ja head, n-6 hdbekuuli pole
leitud, meie uurimisto6 naitab
lausa kiilmmet eri teed emissioo-
ni kahandamisel. Samas, koigile
peaks olema selge, et me peame
sel alal aktiivselt tegutsema, enne
kui on liiga hilja. Jah, mones riigis
on betooni CO, emissioonide pii-
ramisega kaugemale joutud, aga
ma arvan, et on veel palju teha.
Mones riigis voib olla isegi hilja
peale jiadud,” tombas professor
Jouni Punkki betooni CO, emis-
siooni kahandamise Soome prae-
guse praktika ja uurimist6oalased
kogemused kokku.

Ettekanne Eesti Betooniiihingu korraldatud
Betoonipaeval 26. martsil 2024 Tallinnas
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Skulptuurikoda on aastate pikkuse traditsiooniga firma,
mis pakub Teile mugavat ja paindlikku teenindust ning
alati klassikalist ja ilusat lahendust.

Firma toodab kdérgkvaliteedilisi ehitus, sise-, ja
aiakujundustooteid nagu purskkaevud, lillevaasid, inim- ja
loomaskulptuurid, rédupiirded, sambad, sillutusplaadid,
kaminad, jom.

Valmistame ka vastavalt tellija ndgemustele ja joonistele
ainulaadseid eksemplare.
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Vailkemaja

energiabilansist

Eelmistes osades vaatlesime
energiamargiste eesmarke ja alustasime
vaikemaja energiabilansi koostamise
pohimdtete kirjeldamist l1abipaistmatute
piirdetarindite soojuslabivuse
koefitsientide leidmisega. Jatkame teemat
avatadidete soojuslabivuskoefitsientide
arvutamise probleemide kirjeldamisega.

ALAR PIIRFELD

Insener ja majandusteadlane
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Avatiaidete soojus-
labivuskoefitsientide
arvutused

Hiipoteetilise hoonekarbi (HH)
akendeks on valitud seitsmekamb-
rilise armeeritud PVC-aknaprofii-
liga, kolmekordse klaaspaketiga
36 mm (sisemise selektiivklaasiga),
argoontdidisega, sooja servaliistu-
ga (4/12Ar/4/12Ar/4sel) aknad.

Arvutame energiabilansi jaoks

akende U, ;-vidirtused. Kindlas-

ti tekib monel lugejal kiisimus, et

miks on seda energiabilansi koos-

tajal vaja teha, kui akende tootjad

selle ju esitavad! See on vajalik

kahel pohjusel:

= akende tootjad ei arvuta
iga toodetud aknam&odu,
nomenklatuuris oleva akna-
profiili ja klaaspaketi kohta

U, en; -Vadrtusi, vaid on
arvutanud mingi iildise
U, -vadrtuse kogu oma
toodanguportfelli kohta;

= vastavalt juhistele tuleb Eestis
iga PVC-akna joonkiilmasild
seinaga detailselt vélja arvuta-
da, mis eeldab aga PVC-akna
Ul en; -vadrtuse igakordset
uuesti arvutamist. Selleks on
eelnevalt vajalik arvutada voi
votta tabelist aknaraami
U,-vairtus ja aknaraami joon-
kiilmasilla vadrtus klaaspake-
tiga ¥,

aam/klaas*

Kontrollime ka eelnevalt kirjel-
datud kolmekordse argoontiidisega
klaaspaketi soojusldbivuskoefit-
sienti - U, ,, = 1,044 W/(m?K). Mir-
kus: ohutédidisega oleks sama
Kklaaspakett U, ;= 1,40 W/(m?K) ja
kriiptoontiidisega U, x,, = 0,81 W/
(m?K). Seitsmekambrilise PVC-
aknaraami soojusldbivuskoefit-
sient on arvutuste tulemusel U; =
0,991 W/(m?K), mis on lahedane
ka aknaraami tootja informatsioo-
nile. Vastavalt kiilmasilla arvutus-
metoodikale EN ISO 10077-2 on
aknaklaasi ja -raami liite kiilma-
silla vaartus ¥,,,p k100, = 0,037 W/
(mK). Valitud mo6tmetega akna
soojuslabivuskoefitsient on U
1,14 W/(m?K), joonis 7.

Omaette analiilisi teemaks
oleks meie hoonekarpide projekti-
des sageli ndutav akna U-vaartuse
kriteerium U, < 0,9 W/(m?K),
mis kolmekordse argoontiidise ja
sisemise selektiivklaasiga klaas-
paketi ning “sooja vaheliistuga” on

aken —



W= 0,037 W/AmK) |

91 W/(m?K)

U=10,

reaalses praktikas vaga keeruliselt
saavutatav. See on voimalik nelja-
kordse klaaspaketi ja/voi kriiptoon-
tdidisega ja/voi selektiivpindade
arvu suurendamisega ja/voi akna-
raami kambrite arvu suurendami-
segaja/voi selles Ghu asendamisega
soojustusmaterjaliga.

Tahtmatult tekib arvamus, et
kuna akende soojuslibivuskoe-
fitsientide arvutamine ja selle
kontrollimine polegi nii kerge,
siis nende néitajatega on lihtne
manipuleerida. Hoonekarpide
projektide ekspertiiside teostaja-
tel napib sellekohast voimekust,
et manipulatsioone dra tunda.
Akende tootjad on kohalikud,
mitte rahvusvahelised firmad.
Kahe aknakomponendi - akna-
profiili ja klaaspaketi - deklaree-
ritud soojuslabivuskoefitsiente
vaadates tekib arvamus, et moned
kohalikud aknatootjad valivad
akna soojuslabivuskoefitsiendi
umbes nende kahe numbri vahele.
Kohaliku aknatootja infole “6- ja
7kambrilise profiiligeomeetria
annab suurepirase soojapidavuse,
voimaldades akende U_-vdirtusi
alates 0,64 W/m?K” ei saa vastu
vaielda, aga kiisimuse all on, mil-
lise klaaspaketiga, millise vahe-
liistuga, millise gaasitdidise ja
milliste gabariitidega.

Akna soojuslébivuskoefitsienti
mgjutab ka see, kas aken on avatav
voi mitte, kuna sellega muutub ka
aknaprofiili kogukorgus. HH akna
niites on koik aknad avatavad ja
seega on aknaprofiilid 110 mm
korgused (aknaleng + aknaraam).
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Joonis 7.
PVC-akna-
elementide
energeetilised
védartused.

Joonis 8.
Termopilt
“ktilma liistuga”
aknast.

10.12.2023
19:02:19

Kui me projekteeriksime koik
aknad sama aknaprofiiliga mit-
teavatavateks, on standardprofiili
korgus 82 mm ja muutub ka akna
soojuslabivuskoefitsient. Aknale
on projekteeritud kaasaegne sooja-
pidav vaheliist, nn soe liist. Kasu-
tades aga odavamat alumiiniumist
vaheliistu, oleks HH akna soojus-
labivuskoefitsient oluliselt hal-
vem, Uyen kitmiiise = 1,22 W/(m?°K).
Kas aknal on kasutatud “sooja”
voi “kiilma liistu”, v6ib kaudselt
hinnata hiljem ekspluatatsioonis
termograafia abil, joonis 8.

Avatiite geomeetria mojust
selle U-vadrtusele saab tuua nii-
te HH talveaia klaasukse puhul,
mis on samasuguse klaaspaketi-
ga, akna/ukseprofiiliga, vaheliistu
ja gaasitdidisega nagu aknadki.
Erinevus on ainult gabariitides ja
puuduvas vahepostis. Ukse soo-
jusldabivuskoefitsient on Uy, =
1,22 W/(m?K). Kuna see aga on
paigaldatud sisenemisel talveaeda,
saame selle U-vaartust energiabi-
lansi jaoks vihendada temperatuu-
ri reguleerimisfaktoriga 0,5 ehk
saame ekvivalentseks ukse soo-
juslibivuskoefitsiendiks U, . =
0,61 W/(m?K). Temperatuuri regu-
leerimisfaktoriga 0,9 saame ka
garaaziukse ekvivalentse soojus-
labivuskoefitsiendi U, = 1,44
W/(m?K).

Olles rohkem siitivinud antud
alamteemasse, tekib moéte, et
iiks suur hamar ala meie hoonete
energiatdhususe valdkonnas on
avatdidete soojusldbivuskoefit-
sientide temaatika. Autor ei ole
ndinud mitte ihtegi hoone pro-
jekti, kus oleks avatdidete spetsifi-
katsioonis dra toodud hoonekarbi
koikide aknatiiiipide U, ; -vaar-
tuste arvutustulemused. Tellijale/

ar.uks
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ehitajale/arendajale esitatakse
ainult iiks aastaid vana toimivus-
deklaratsioon, kuna Eesti regulat-
sioonid ju rohkem ei nduagi. See
toimivusdeklaratsioon on detail-
seks energiaarvutuseks mitte-
kasutatav.

Oma toodangu tehniline
kirjeldamine on kohaliku akna-
tootjaiilesanne. Aknaprofiili, klaas-
paketi ja vaheliistu tootjad ei vas-
tuta akende U, -vddrtuste arvu-
tuse Gigsuse eest ja nende akende
koostisosade info esitamine rek-
laamides kvaliteedi garandina on
eksitava info edastamine Eesti
tarbijale. Kohalikud aknatootjad
kas ei oska voi ei taha arvutada
oma toodangu oiget energeetilist
vaartust, mille vigane tulem kan-
dub edasi hoone energiabilanssi ja
sealtkaudu loomulikult ka energia-
mairgisesse. Himmastav, et selline
hidma on kestnud meil juba mitu
aastakiimmet.

Katuslaes paiknevaks val-
guskupliks on voimalik valida
a) keskeuroopaliku lahendusega
standardne valmis valguskuppel
koos veeaurutiheda ja soojustatud
tugiraami ning kupliraamiga voi
b) kodukootud ja ise konstruee-
ritud soojustehniliselt halb ning
niiskustehniliselt viga riskantne
tehniline lahendus.

Eestis valguskuplite moju
energiabilansile pahatihti ei arvu-
tata, mis 1-2 valguskupli puhul
ei tekita sellele ka mingit olulist
moju. Kui tegemist on aga suure
ithiskondliku hoone lamekatusega,
mis on valguskupleid tiis pikitud,
avaldab see energiabilansile juba
olulist moju. Seeparast vaatleme
seda teemat veidi pohjalikumalt,
joonis 9.

Norm EN 1873 sisaldab juhi-
seid, kuidas valguskuplite soo-
jusldbivuskoefitsienti arvutada.
Defineeritakse ka selleks vajalikud
andmed:

U, — valguskupli labipaistva osa
U-vaartus, W/(m?K);

A, — valguskupli labipaistev
pinnaosa, m?;
U, — valguskupli klaasiraami

U-vaartus, W/(m?K);
A, — valguskupli klaasiraami
horisontaalsed ja vertikaalsed
valismoodud, m?;
joonkiilmasilla vaartus
valguskupli ldbipaistva osa ja
klaasiraami liites, W/(mK);

mai 2024 45



() ENERGIATOHUSUS

1, - joonkilmasilla pikkus
valguskupli labipaistva osa ja
klaasiraami liites, m;

U,, — tugiraami seina U-véartus,
W/(m?K);

U, — koos klaasiraamiga
valguskupli labipaistva osa
U-véartus, W/(m?K);

A, —tugiraami seinte pindala, m?;

¥, — joonkiilmasilla vaartus tugi- ja
klaasiraami liites, W/(mK);

I, — joonkiilmasilla pikkus tugi-
raami ja klaasiraami liites, m;

U,. — valguskupli kogu U-vaartus,
W/(m?K);

A — valguskupli
projektsioonpindala, m?.

Valguskupli soojusldbivuskoefit-
siendi arvutusvalem on jargmine:

Auw

Joonis 9.
Valguskupli
osade andmed.

_ AXU,* AXUr AxUs Lx s Lx W,

UIC
Ayt AcrA,

Valguskupli tehniliste andme-
te kasutamisel on seega oluline
teha vahet, millise U-vdartuse on
valguskupli (voi selle elemendi)
tootja deklareerinud, kas U,, U,
U, voi U,.. Tihti voetakse valgus-
kupli tootja andmelehelt naiteks
klaaspaketi U,-vaidrtus ja kogu
valguskupli projektsioonipind
lamekatusele A, jittes arvesse
votmata klaasiraami ja tugiraami
soojuslabivuskoefitsiendid ning
joonkiilmasildade vaartused. Siis
pole midagi imestada, kui Kesk-
Euroopas saadakse valguskuplite
U,.-vdartuseks 1,3-1,8 W/(m?K),
Eestis aga 0,7-1,0 W/(m?K), mis
on isegi argoontiidisega, sooja
vaheliistuga, seitsmekambriliste
aknaprofiilidega, selektiivklaa-
sidega tavaakende puhul iilihea
tulemus. Niitena saab tuua vilja-
votte lihe tootja infost: “.. lame-
katuseakendel on kogu akna U-arv
alates 0,72 W/m?K (standard EN
1873)”, samas tekstis aga jairgneb
“Klaaspaketi variant .. labipais-
tev. Soojapidavus .. U, [W/m?K]
.. 0,72.. Sisuliselt samastatakse
Eestis valguskupli klaaspaketi (vGi
siis ka kolmekihilise plasti) soojus-
labivuskoefitsient kogu aknasélme
soojuslidbivuskoefitsiendiga ehk
U,=U..

Kui deklareeritud valguskupli
klaaspaketil iilalkirjeldatud soo-
juslabivuskoefitsient voib isegi
olla reaalne, siis Ghutaitega kol-
mekordsel PMMA- v6i PP-plasti-
kihtidest koostatud labipaistval
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Joonis 10.
Omaloomingu-
lise valguskupli
energeetilised
nditajad.

Joonis 11.
Keskeuroopalik valguskuppel.

T

valguskuplil on see fiiiisikaliselt
voimatu. Teeme tavalise omaloo-
minguna koostatud ehitusfiii-
sikaliselt riskantse valguskupli
solme (sisemootudega 1,3 x 1,3 m
jatugiraamikdorgusega 0,2 m) soo-
jusldbivuskoefitsiendi arvutuse,
kasutades kuplina kolmekihilist
ohuga taidetud PMMA-plasti
(Urupper = 2,75 W/(m?*K)) ja 10 cm
mineraalvilla soojustusega tugi-
raami (U, = 0,35 W/(m?K) joon-

raam

Joonis 12.
Ruloo.

soojusldbivuskoefitsiendiga ¥, =
0,14 W/(mK). Kirjeldatud omaloo-
mingulise lamekatuse valguskupli
soojusldbivuskoefitsient U, = 2,10
W/(m?K). Pole just selline ehitus-
element, mida madal- v6i liginull-
energiahoonetel kasutama peaks!
Joonis 10.

HH-le sobiliku valguskupli
valikul lahtume niiskusturvalisest
ja madalenergiahoonetele sobi-
vast plast-tugiraamiga neljakihi-
lisest valguskuplist, mille U, = 1,1
W/(m?K), joonis 11.

Piirdetarindid mdgjutavad
hoone energiabilanssi duaalselt:
ithelt poolt toimub nende kaudu
soojuskadu siseruumist valisruu-
mi, aga teiselt poolt mojutab ida/
I6una/ladnekiilge ja horisontaal-
pinda paikesekiirgus, mis tekitab
hoonesse soojusenergiasisendi.
Soojusenergiasisendid tekivad nii
transparentsete kui ka ldbipaist-
matute piirdetarindite kaudu.
Libi transparentsete piirdetarin-
dite koige efektiivsemaks kaitseks
pédikesekiirguse energiasisendi
eest suvisel ajal on rulood, mis
moodustavad energiabilansis
kas eraldiseisva piirdetarindi lii-
gi voi arvutatakse see koos akna
U-vadrtusega. HH puhul vali-
me suviseks paikesekiirguse eest
kaitseks aknaraamile peale pai-
galdatava ruloo (joonis 12), mis
suurendab aknaraami gabariidi
osa akna U-vdidrtuse arvutuses.
Kuna HH klaaspaketi ja aknaraa-
mi U-vairtused on ligildhedased,
siis rulookdrgenduse mgju akna
U-vadrtusele on tithine.

Joonkiilmsildade
arvutused

Eelnevaga oleme libinud HH piir-
detarindite U-vdartuste arvutused
ning jargnevalt keskendume joon-
kiillmasildade arvutustele.

Hiipoteetilisel hoonel (HH) on
kokku viis erinevat joonkiilma-
silda, mis m&jutavad hoone energia-
bilanssi (joonis 13):

1) valissein/vélissein;

2) aknaliide seinaga;

) katuseliide seinaga;

) péranda/seina/keldriseina liide;

)

3
4
5) ukseliide seinaga.

Joonis 13. Joonkiilmasillad:
vélisseina nurk, aknaliide, pérandaliide
seinaga ja katuseliide seinaga.



Joonkiilmasild
valissein/valissein

Selles sGlmes erilisi probleeme ei
ole. Solmes liituvad iithesugused
histi soojust isoleerivad seinad.
Joonkiilmasilla vadrtus on Wy ys =
0,051 W/(mK) (joonis 14;).

HH-1 on kahe vilisseina nur-
galiites iiks 2,2 pikkune 16ik, mis
liitub ka garaazi seinaga. Eelne-
valt leidsime, et garaaziga kiilg-
neva vilisseina ekvivalentne U,
= 0,128 W/(m?K), mis mojutab ka
kiilmasilla vaartust. Kuna see eri-
nevus on garaazi puhul viga viike
(0,02 W/(mK)), ei hakka seda eral-
di arvutama. Kui aga valisnurgas
oleks talveaiaga kiilgnev sein, oleks
juba pohjust seda arvutada.

Joonkiilmasild
valissein/katuslagi

Solmes liituvad tihesugused hasti
soojust isoleerivad sein ja katus-
lagi. Antud s6lm on kujutatud
ilma parapetita, mis on tehniliselt
taiesti voimalik. Katuslae soojus-
labivuskoefitsient on Uy, = 0,106
W/(m?K). Liite joonsoojuslibi-
vuskoefitsient on Wyg) s = 0,062
W/(mK) (joonis 15).

Joonkiilmasild

viélissein/aken

Liites valissein/aken aga tekivad
probleemid. HH avataidetena kasu-
tame PVC-aknaid, millede puhul
on Eestis noutav vilissein/aken
joonsoojuslabivuskoefitsiendi leid-
miseks viaga toomahukas detailne
arvutus, kus aknaraami profiil on
vajalahti joonistada. (Mérkus: pui-
dust aknaraami puhul on lubatud
arvutada plokina.)

Tegime selle arvutuse vasta-
valt nouetele. Kui vorrelda selle
arvutuse ja aknatehase akna soo-
jusldbivuskoefitsiendi arvutuses
sisalduvat aknaraami soojuslébi-
vuskoefitsientide vaartusi, on need
erinevad, vastavalt 1,168 (joonis 16)
ja 0,991 (joonis 7). See on seletatav
sellega, et kiillgnev sein mojutab
arvutustulemusi, mida aknatehas
kunagi ei arvuta. Antud liite (joonis
16) lahemal analiiiisil tekib kindlas-
ti monel lugejal kiisimus, et kuidas
siis nii! Nii akna- kui ka vilisseina
soojuslabivuskoefitsiendid on suh-
teliselt head, vastavalt Uyg = 0,144
W/(m?K) ja Uy, = 1,14 W/(m*K),
aken on paigaldatud jahedast sei-

naosast viljapoole soojustuskihi
sisse, aknapose soojustus on reeg-
liparaselt u 4 cm iilekattega. Aga
joonsoojuslabivuskoefitsiendi jargi
ei kvalifitseeruks sellise aknalii-
tega hoone KredExi (EISA) reno-
veerimistoetuse abikolbulikuks,
kui vastav néue on ¥y, < 0,05
W/(m?K). Meie niitel on see “koi-
gest” ¥yiguen = 0,072 W/(m?K).
Sellele on lihtne selgitus. Joon-
soojusldbivuskoefitsiendil puu-
dub iseseisev energeetiline sisu,
millest kahjuks ei saa aru pal-
jud ehitusinsenerid. Joonsoo-
juslabivuskoefitsient on koigest
paranduskoefitsient kiilgnevate
piirdetarindite 1D-soojuslabivus-
arvutustes paratamatult tekkivate
2D-vigade kompenseerimiseks
hoone energiabilansi arvutuses.
Mingit iseseisvat energeetilist
hinnangut joonsoojuslabivuskoe-
fitsiendile anda ei saa. Selle koefit-
siendi energeetiline sisu viljendub
alati kiilgnevate piirdetarindite
energeetilise sisuga.

Valitud akna ja paigutusega
puuduvad histi soojustatud sei-
na puhul tehnilised lahendusva-
riandid, et aknaliite kiilmasilla
vaartus mahuks alla Kred Exi ndu-
tava joonsoojuslabivuskoefitsiendi
energeetiliselt mottetu piirmaira.
Selle tilesande taitmiseks hakatak-
se praktikas manipuleerima and-
metega, et formaalselt see jabur
noue tdita. Sisuliselt oleks see for-
maalne néue voimalik téita juhul,
kui asendada akna klaaspaketis
argoontdide tavalise 6huga, mil-
lega muutub aga nii klaaspaketi
ja akna soojuslabivuskoefitsient
kui ka hoone energiabilanss halve-
maks (joonis 17).

Viga soojapidavate kriiptoon-
taitega klaaspakettide kasutamine
valitud aknakonstruktsioonis, kus
klaaspaketi soojusldbivuskoefit-
sient oleks siis U, = 0,810 W/(m?K)
ja joonkiilmasilla soojuslabivus-
koefitsient Wy ,y.en kryptoon = 0,092 W/
(mK)), on aga praktiliselt vélistatud.
Joonis 18. Eestis kehtivad Euroopa
moistes ainulaadsed riiklikud nou-
ded joonsoojusldbivuskoefitsientide
osas on tehniliselt jaburad.

Joonkiilmasild
valguskuppel/katus
Valguskupli U-vaidrtuse arvutuse
ldbisime varasemalt. Niiiid on siis
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Joonis 14. Joonkiilmasild
védlissein/vélissein.

| U= 1,168 W/im K}

Joonis 15. Joonkiilma-
sild vélissein/katuslagi.

Joonis 16. Joonkiilmasild liites aken/sein.

U= 1,174 Wiim®K)

W= 0,041 W/ (mk)

Joonis 17. Halvendatud omadustega klaaspaketiga akna

ktilmasild seinaga.

! U= 1,170 W/im?K)

U= 0,810 W/(m?K) |

e 0,092 W/mK)

Joonis 18. Parendatud omadustega klaaspaketiga akna

ktilmasild seinaga.

vaja arvutada selle liide katuslae-
ga. Selleks modelleerime vastava
soojuslidbivuskoefitsiendiga ter-
vikploki katuslae peale. Tulemu-
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seks saame ¥ ,,o/kupper = 0,044 W/
(mK)), joonis 19. Kui aga valgus-
kuplitele laieneb samasugune ndue
nagu PVC-akendele, kus joonkiil-
masild on vajalik detailselt vélja
arvutada, tuleks see s6lm vasta-
valt eeltoodud akna niitele ka lah-
ti joonistada. Meie néite puhul on
tegemist ithe valguskupliga ning
olulist mdju plokk- ja detailarvu-
tuse erinevus energiabilansi 16pp-
tulemusele ei tekita.

Joonkiilmasild
vilissein/porand/
keldrisein
Porandaliites vilis- ja
keldriseinaga on soo-
jusldabivuskoefitsien-
di arvutuseks vajalik
arvestada poranda
ja keldriseina ekvi-
valentseid, mitte
konstruktiivseid soo-
juslabivuskoefitsien-
te. Seda seetottu, et
kelder ja pinnas mojuvad ener-
geetilisele piirdetarindile kui “lisa-
soojustuskiht”, mille moju leitakse
ekvivalentse piirdetarindi arvutu-
sega (vt varasemast tekstis). HH-1
on poranda ekvivalentne soojus-
labivuskoefitsient U’ = 0,217 W/
(m?K), mis tuleb arvesse votta nii
hoone energiabilansi arvutuses
kui ka joonkiilmasilla arvutuses.
Joonsoojuslabivuskoefitsiendi
arvutuse tulemuseks on Wy 54na =
0,165 W/(m?K) (joonis 20).

: | W= 0165 w-':'mlnl

Joonis 19.
Joonkiilmasild
valguskuppel/
katuslagi.

Joonis 20.
Joonktilmasild
pérand/vélis-
sein/keldrisein.

HH joonkiilmasildade arvutuste koondtabel:

Joonkiilmasild Pikkus Joonsoojuslabi- Liite soojuskao-
sisemootudes vuskoefitsient  koefitsient
1 [m] Y, [W/(mK)] L x Y, [W/K]
Valissein/vélissein 10,0 0,051 0,61
Aken/valissein 29,4 0,072 2,12
Uks/valissein 9,0 0,072 0,65
Valguskuppel/katus 5,2 0,044 0,23
Pdrand/vélissein 37,2 0,165 6,14
Katus/valissein 37,2 0,062 2,31
Kokku 11,95

Kuna HH kiittes on kasutusel
porandakiite, toimub selle tottu
tdiendav soojuskadu. Valemid selle
arvutamiseks on erinevad, soltuvalt
sellest, kas kiittepinnast véljaspool
on valisruum, kiitmata ruum voi
pinnas. HH puhul on tidiendav
transmissioon-soojuskaokoefit-
sient vdike: AHzy; = 0,42 W/K.
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Eeltoodud andmete alusel on
voimalik vilja arvutada HH piir-
detarindite transmissioon-(ehk
iillekande)soojuskao koefitsient
iildistes sisemootudes H ;. = 76,6
W/K, mis annab vihe infot HH
piirdetarindite energeetilisest kva-
liteedist. Sisult parema iilevaate
annab selle niitaja vaartus piirde-
tarindite pindala kohta ehk trans-
missioon-soojuserikao koefitsient
Hy g = 0,29 W/(m?K), mis sisuli-
selt naitab kogu hoonekarbi ener-
geetilist kvaliteeti ehk keskmist
U-vairtust. Selle vaartuse abil saab
erinevate hoonekarpide energiato-
husust iiksteisega energeetiliste
ithikute abil vorrelda. Mida vaik-
sem number, seda sisuliselt ener-
giatohusam on hoonekarp.

Transmissioon-soojuskadu-
de koefitsienti valismootude jar-
gi arvutades, mida rakendatakse
Kesk-Euroopas, oleks tulemuseks
HH puhul Hy ;= 72,0 W/K ja
Hp s = 0,21 W/(m?K). Transmis-
sioon-soojuserikao koefitsientide
markimisvadrsed erinevused on
seotud mootmisbaasi (sise- voi
valism6odud) valikuga, mis maju-
tab arvutuses kasutatava hoone-
karbi pinnalaotuse moo6tmeid.
Arvutusmetoodikate erinevuste
tottu tekib vahe ka kiittesoojus-
energiavajaduse Q arvutustule-
muses - HH puhul on vahe s6ltuvalt
arvutusmetoodikast AQy yeroopika
= 527 kWh/(m?a). Mootmisbaasi
erinevuste tottu peavad erinevad
olema ka hoonekarpidete energia-
tohususe hindamisskaalad.

Kindlasti leiab méni lugeja, et
seni toodud arvutustes puuduvad
Eesti energiaarvutustes leitavad
piirdetarindite infiltratsioonist
tingitud 6hulekete soojuskaod.
Siin on nii formaalne kui ka sisuli-
ne erinevus Eesti ja Kesk-Euroopa
arvutusskeemides. Eestis arvu-
tatakse infiltratsioonist tingitud
soojuskadu piirdetarindite trans-
missioon-soojuskadudega koos.

Kesk-Euroopas jaotatakse soo-
juskadusid energiabilansis nende
iseloomu jargi transmissioon- ehk
ilekandekaoks Q; ja 6hutus- ehk
ventilatsiooni soojuskaoks Q.
Infiltratsioonist tingitud soojus-
kadude paigutamine ventilatsiooni
soojuskadude rea alla energiabi-
lansis, nii nagu see on Kesk-Euroo-
pa energiabilanssides, on igapidi
ka sisult loogilisem, kuna infiltrat-
siooni abil on voimalik tagada ka
osa vajalikust virskest huvoolu-
hulgast. Niitidsest on olemas koik
andmed, et jirgnevalt arvutada
HH transmissioon-soojuskadu Q;.

Transmissioon-
soojuskao Q_ arvutus
Kesk-Euroopas kasutatakse hoone
energiabilansside arvutustes nii
lihtsustatud (periood-bilansiarvu-
tus) kui ka kuupghist bilansiarvu-
tuse metoodikat, mille valik soltub
hoone omadustest ja oodatavast
tapsusest. Kuupohised bilansiarvu-
tuse tulemused on tipsemad. Kuna
pliiame HH energiabilanssi voi-
malikult tapselt arvutada, lahtu-
me oma arvutustes maksimaalselt
kuupdhistest arvutusvalemitest.
Kuupohine energiabilansi arvutus
tahendab seda, et bilanseeritakse
iga kuu energiakadu ja energiasi-
send ning liidetakse bilansivaartu-
sed kogu aasta kohta kokku.
Kuupodhiseks arvutuseks on
vaja teada kuu keskmist sise- ja
valistemperatuuri vahet. Dilem-
maks on sisetemperatuuri @i valik.
DIN-norm nieb ette, et arvutuses
tuleb aluseks votta 19 °C, Eestis
21 °C. Ka Saksamaal loetakse
mugavustemperatuuriks 21 °C, aga
energiakulude juures arvestatakse,
et aktiivse kasutuseta ruumides
(trepikojad, tamburid jm) ei pea
seda hoidma, mistottu kujuneb
kiitteperioodi keskmiseks hoone-
karbi sisetemperatuuriks 19 °C.
Kuupdhised transmissioon-
soojuskaod HH kohta:
Qqy = 0,024 x Hy x (19 °C = O, ) X tyy,
[kWh/a], kus
= O,y — kuu keskmine
valistemperatuur, °C;
=ty —péevade arv kuus.

HH transmissioon-soojus-
kadude kuupohiseid andmeid
summeerides saame aastaseks
transmissioon-soojuskaoks
Qry=7946 kWh/a.E Jargneb.
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Aknakatete valmistaja aastast 1994

Muume, valmistame, paigaldame

@® Ribakardinad

@® Voldikkardinad

@® Roomakardinad
@® Tekstiilkardinad
@® Markiisid

@ Rulood OO-PAEV
@® Valiskardinad

Koik tookindlad akna katmise voimalused on esindatud
AS Veepisara salongis Tallinnas Sopruse pst.176.
Meie muugikonsultandid aitavad teil valida praktilise
ja kauakestva aknakatte T-R 9-18; L 9—15; P—E suletud

www.veepisar.ee



ASeia KONVERENTSK- JA KOOLITUSKALENDER

23.05.2024

Mavenpick Hotel Tallinna
konverentsikeskus

Kinnisvaraarenduse

‘ l I . koré\g)e;ints

Aripéeva 8. kinnisvaraarenduse konverentsile koguneb valdkonna eliit,

kes analtilsib kinnisvaraarenduse majanduslikke valjakutseid, demograafiliste
muutuste mdju, tulevikuarenduse suundi ning loomulikult koostédd arendajate,
ehitajate ja riigi vahel.

Vahe sellest — kdigele sellele otsivad nad koos lahendusi ja kutsuvad sind
kaasa Uheskoos motlema ja arutlema. Lisaks tulevad teemaks arendajate ja
suurinvestorite koost66 ning valdkonna liidrid jagavad praktilisi nduandeid
vahendajatele ja arendajatele.

Teemad:

e Majandus ja kinnisvaraarendus: vinduv majandus
ja tukkuv turg. Mis jargmiseks?
Arendajad — see ootab teid ees.
Demograafilised muutused ja tarbijakéitumine
Arhitektilt arendajale: tulevik on tervikarenduse péralt.
Valglinnastuda voi mitte valglinnastuda?
Aruteluring: arendaja, ehitaja ja riigi Uhised huvid
ning erinevad ldhenemised. Kuidas turgu aktiveerida?
Nouandeid vahendajalt arendajale.
Sellepérast keegi sinu eluasemeid ostma ei kipu.
Aruteluring: kllgsuunas edasi? Arendaja ei kukkunudki suurinvestorile
sulle. Arendajad ja suurinvestorid koos loovad téhusama arendusturu.
Kogemuslugu: Kapiteli Arteri kvartal
Kogemuslugu: Ulemiste City vahetab kaiku

Lisainfo ja registreerimine:
pood.aripaev.ee/konverentsid-kinnisvaraarenduse-konverents-2024

AfipéEV @Kinnisvarauudised.ee Lisainfo: pood.aripaev.ee

LISAINFO JA REGISTREERIMINE: POOD.ARIPAEV.EE

Arhitektuuri ja arenduse
konverents 2024

Konverentsi eesmark 4 f
on vaartustada arhi- A )
tektide osatdhtsust L s _
arendusprojektide ja hugissiaandapabherdabinzonns
l6pptarbijale mugava

avaliku ruumi loomi- -

sel. Samuti tugevda- o ook
da arhitekti, inseneri

ja arendaja omavahelist

koostddd ja tihist tulevikundgemust.

Soovijatele véaljastame konverentsil
osalemise kohta tunnistuse.
Taiendpunktide arv tdpsustamisel.

Konverentsil oma toodete ja teenuste
esitlemisest huvitatud ettevotetel palume
kirjutada e-mailile partner@aripaev.ee.

Professionaalne projekti-
juhtimine ehitusvaldkonnas

—
—

Koolitusel kasitletak- I ,ﬁ_ - P ]
se projektijuhtimist N l._" o
projekti- ja objektijuhi o S

vaatenurgast. Mida
saavad projekti- ja
objektijuht ise teha, et
tosta projekti kasumlik- §
kust ja vihendada aja-
kadusid ehk teisisonu: kuidas tosta koostoo
abil tooviljakust? Koolitus annab praktilised
teadmised, et projektijuhtimise koostdoprot-
sessid annaksid oodatud t6hususe. Aripdeva
Akadeemia kuuepédevase koolitusprogrammi
labimine annab 18,8 tdiendoppe punkti!
Koolitajad: Tiit Valm,

Ott Saame ja Ahti Vain

Lisainfo: pood.aripaev.ee

Eesti Ehituskonverents 2024

Edukad ehitus-
ettevotjad kogunevad i

juba traditsioonilisel 2

aastalopusiindmusel 2024 (2025
Eesti Ehituskonve- !hm'km

rents. Sel poneval

ja kasulikul paeval
jagame kogemust ning
teeme plaane uueks aastaks. Samuti pakume
suuniseid, kuidas raskel ajal olulisi otsuseid
teha ja tugevamana edasi minna, ning vaa-
tame ehituse ldhitulevikku. Lisaks Onnitleme
konverentsil sektori parimaid.

Konverents on ka suureparane voéimalus
konkurentide, klientide ja aripartneritega
suhtlemiseks: nii vabas dhkkonnas pauside
ajal kui ka saalist kiisimusi esitades.
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Milline on sinu ettevotte jalajalg?

Fly Black Racer EcoTech S3L Racer EcoTech H S3L

11.0

kgCO02 e/pair

124

kgCO2 e/pair

134

kgCO02 e/pair

@ @ a0 O oso @2 @0 o @ @0 @ os

SieviAir R3 Roller S3 Cobra 2 Roller+ S3 Racer TR Roller S3

13.8

kgCO02 e/pair

15.6

kgCO02 e/pair

19.5

kgCO02 e/pair

Q0@ 0 O owr @ woo@ s50 @ o @::90@ 250 @) 072

Heitkogus Sievi kingapaari kohta, thik kg CO* 2 e/paar

‘ Tooraine ‘ Tegevused (logistika, energia, jaatmed) Dekomissjoneerimine



TAMREX

Tule proovi, kuidas istuvad
need puksid sinu jalas!
Sinu parema to6paeva nimel!

Eemaldatavad ripptaskud Cordurast
Vastupidav ja veniv Ripstop kangas

Lukuga avatavad vdrgust Shutusavad

4 suunas venivad paneelid jalgevahel ja tagaosas
KneeGuard Pro pdlvekaitsesiisteem
Stret3 Cordura pdlvedel
Helkurribad sadre tagaosas
Tugevdatud sddre allosa

Jnickerr

. :
Ulimalt kerged, WORKWEAR

hastiistuvad
ja vastupidavad
toopiiksid.

Osta mistahes SNICKERS
Workwear FlexiWork pikad
toopuksid tavahinnaga,
saad selle PUSA

art 2881/0400
vaartus 72 €

TASUTA 1Z82.(kX]

5804 9504 0404

174 UUS

Capsulized™ Full-strets-
e toopiksid SNICKERS Workwear
i ’ eemaldatavate .
k?;?migf a ripptaskutega. pehme kapuutsiga pusa

Tasuta pusa saab kaasa mistahes
FlexiWork piikste, LiteWork
6208/0404 ja Allround 6590/0404
piikste tavahinnaga ostu puhul.

Kampaania kestab kuni tasuta
pusasid jatkub. Kampaania

ei kehti Snickers Workwear
lastepiikste ostu puhul.

taaskasutatud stretSkangast toopiiksid

lima polvekaitsetaskuteta, 4-suunas veniv

Hinnad sisaldavad kdibemaksu ja kehtivad kuni kaupa jatkub.

TAMREX OHUTUSE OU Tel 654 9900 e-post: tamrex@tamrex.ee www.tamrex.ee
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