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GREENCOAT*

COLORFUL STEEL

Ainus péhjamaine teraskatuse materjal Greencoat Pural BT -
niitid saadaval jdtkusuutliku virvkattega

GreenCoat Pural BT pakub:

» PBhjamaist kvaliteetterast. » Jatkusuutlik lahendus.

» Suurepdrast UV-kindlust (Ruv4) ning » Vérv on véiga pUsiv, materjali on lihtne hooldada ja
korrosioonikindlust (RC5). see on tdnu toote pikale kasutuseale ka kulutdhus.

» 50 um paksune bioloogilisel materjalil pghinev » 50-aastane tehniline garantii terasele.

(Bio-based Technology, BT) virvkate tagab

vastupidavuse mehaanilisele koormusele. 25-aastane garantii pinnakatte esteetilisele vilimusele.

Kiisige GreenCoat virvkattega materjali Eesti teraskatuste tootjatelt.
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1 2ERIALALIITUDE
UUDISED

1 KAAMOS EHITUSE JUHT

KEIT PAAL: LEPING EI TOHI
OLLA RELV
“Avatud lepingud, kus kulud, valikud ja riskid
on nahtavad ning otsused tehakse ihiselt,
loovad tugevama aluse usalduseks ja kvali-
teetseks 16pptulemuseks,” itles Keit Paal.

1 800DATUD OSTUMOLLU ASEMEL
PUHKES KORTERIMUUGI

MINIBUUM

Ehitajad dgavad turutestijate laine all.

2 BOODEN GRUPI JUHT: PUHVRIT
ENAM POLE, IGA TAGASILOOK

ON VALUS

“Ehitusturu tihe konkurents on viinud selleni,

et pakkumistest 1dheb ehk kimme protsenti

to0sse,” kirjeldab olukorda Ragnar Piir.

22RAIVO RAND: ALLTOOVOTJATEL
JA MATERJALITOOTJATEL ON
PRAEGU RASKE

Kuigi ehitusturul on hinnaparinguid palju ja
need on realistlikumad kui varem, pole olu-
kord siiski markimisvaarselt paranenud.

2 MARU EHITUSE JUHT:

TELLIJAD KINDLUSTAVAD HINNA
Aripdeva Raadio hommikuprogrammis jagas
Maru Ehituse tegevjuht Margo Dengo
optimistlikku vaadet, sest tdnavuse aasta kaks
esimest kvartalit on olnud ehitushangete mat-
tes viimase nelja aasta koige aktiivsemad.

2 RIIGIKOHUS LOI PRETSEDENDI
Korgeim kohus on loonud pretsedendi:
omavalitsus voib niiid ndéuda kinnisvara-
arendajatelt raha ka lasteaedade ehitamiseks,
kirjutab Soraineni vandeadvokaat, kinnisva-
ra- ja ehitusdiguse ekspert Elina Lumiste.

2 60LEG OSSINOVSKI
PROBLEEMNE KINNISVARA
3 PANKROTIST _
BORSIETTEVOTTENI

Janar Muttiku valus-voidukas teekond.
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LOE JA
KASUTA

3 KRAH PIPESI JUHT:
ANOMAALIA SAI LABI

OU Krah Pipes tegevjuhi Peeter Kirtsi
sonul mojutas mullust kaivet geopoliitilisest
ebakindlusest tingitud anomaalia.

3 8MIRAL REKORDMUUGID,
AGA MITTE EESTIS

Mira Ehitusmaterjalid OU miitigijuht
Madis Kipper avab vastuolulist olukorda.

398EICOMI JUHT:
LOOTUS SUREB VIIMASENA
“Akna- ja uksetoodete turul pikalt oodatud

taastumist veel tunda ei ole,” kirjeldas
SeiComi juht Ahti Sei.

4 AKNA- JA UKSETOOTJA: IGA
OBJEKTI NIMEL KAIB VOITLUS
ASi Rehpol juhataja Rasmus Tomingase
sonul on uldiselt olukord jatkuvalt keeru-
line.
42TARIS:I‘_ULA§IENDUSTE PAKKU-
JA: TOOD JATKUB AUGUSTINI
“Stigis paistab taristuvaldkonna ettevéte-
tele tume aeg,” Uitles taristuehituslahendusi
pakkuva OU KiirWarren XL juhatuse liige
Kimmo Liivak.

4 EESTI KILLUSTIK TURUL
UUE TOOTEGA

Kuigi teedeehitus on endiselt madalsei-

sus ja piirkonniti on karjaarides t6 tldse

seiskunud, loodab Eesti Killustiku tegevijuht

Kaire Lukkanen-Jaas, et turg on valmis

vastu votma uue toote — pestud killustiku.

4 ESIMENE EHITUSMATERJALIDE
PAEV JOELAHTMEL

Eesti esimese ehitusmaterjalide pdeva mote

oli soodustada infovahetust, tutvustada

tdnapaevaseid ehitusmaterjale ja jagada

kogemusi elamumessil kasutatud lahen-

duste kohta.

4 8TALLINNA-LAHEDASE SAARE

UUS OMANIK
Yolo kriiptoari asutaja Reio Piller sai
Lagedi saare uueks omanikuks.

5 KONVERENTSI- JA
KOOLITUSKALENDER
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7.5 EHITAJA

Suured pusivad lainel,
vaikesed ahmivad dhku

uvion Eestis majandusaruannete esitamise aeg ja Infopanga traditsiooniline iilevaa-
de toob esile ehitusettevotete keerulise olukorra, seda eriti hoonete ehitusele kesken-
dunud ettevdtete seas. Infopanga andmetel kahanes aastaga miljonieurose kiibepiiri
iiletavate ettevotete arv 48 vorra ja seda tuleb lugeda iisna suureks vihenemiseks.
Selle pohjuseks on loomulikult langenud noudlus turul ja uute objektide nappus.

Samas leidub ka edulugusid. Mitmed taristuehituse ettevotted on suutnud keerulises
olukorras hasti toime tulla, seda kiill peamiselt tainu Rail Baltica hangetele. Hea on seegi, et
kuigi kiive on langenud, on suuremate ettevotete tulemused iildiselt jadnud positiivseks ja
kapitaliseeritus piisib tugev. See on aga ndudnud kulude karpimist ja paraku ka koondamisi
ning iimberkorraldusi. Viikestel firmadel hakkavad aga sdédstud otsa saama, kuid tihe kon-
kurents ei lase ka korgemat hinda kiisida.

Samuti on peat66votjad suutnud turuga kohaneda, teevad hoogsalt pakkumisi, kuid vGta-
vad vastu ka viiksemaid t6id, milleks varem aega ei jitkunud, ning peavad plaani siseneda
renoveerimisturule, olgugi et seal on palju kiisitavaid uuendusi ja juba arvestatav konkurents.
See omakorda seab keerulisse olukorda viiksemad ehitusfirmad ja allhankijad, kelle t66pdld
vaheneb ning hinnasurve piisib tugev.

Langus on pannud proovile ettevotete juhtide padevuse ja juhtimisoskused.
Raske aeg sunnib mé&tlema, millele keskenduda, kuidas langust peatada ja kust
leida kasumlikke arengusuundi. Meetodid v6ivad erineda, kuid parimad
juhid suudavad hoida ettevotte toimiva ja kasumlikuna. Nad on valmis,

kui majandus taastuma hakkab.

Kuna AI tungib iiha enam ettevotete aruannetesse, siis ka Infopanga
prognoosimudel néitab jairgnevaks aastaks valdkonnale koguni 10,5prot-
sendilist kasvu, kuid ettevGtete majandusaasta aruanded lubavad jirel-
dada, et selline prognoos voib olla liiga optimistlik. Turu elavnemist
margitakse kiill mitmes kommentaaris, kuid selline miitigitulu kasv
tahendaks kas kiiresti kasvavat noudlust voi olulist hinnatdusu. Viimane
aga pidurdaks taas ndudlust. Kuid optimism on tugev alus uuele tousule ja
oluline juhtimise to6riist, millega turu tGus dra oodata, tuleb see siis
jargmisel aastal voi veidi hiljem.

Teeli Remmelg
Ehitusvéaljaannete juht
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EHITAJA

TOIMETUS
Peatoimetaja-projektijuht

Teeli Remmelg

E-post teeli.remmelg@aripaev.ee
Telefon +372 667 0438
Kujundaja Pille-Riin Port

TELLIMINE JA LEVI
Ajakirja tellimiseks:

E-post aripaev@aripaev.ee
Telefon +372 667 0099
Faks +372 667 0300

REKLAAM

Reklaamimiitigi projektijuht
Helen Paapsi

E-post helen.paapsi@aripaev.ee
Telefon +372 58807785

VALJAANDJA

AS Aripgev

Vana-Ldouna 39/1

19 094, Tallinn

Telefon +372 667 0111,
+372 667 0222

Faks +372 667 0165,

+372 667 0265

E-post aripaev@aripaev.ee

TRUKK
Printall AS

© Ajakirjas Ehitaja avaldatud tekstide ja
fotode kasutamine iksk6ik millisel viisil
on keelatud ilma véljaandja loata.

Maaramatus ja ebakindlus on lahituleviku marksonad

Eesti ehitussektorit méjutab turbulentne valiskeskkond.
Meeldib see meile voi mitte, aga marksonad lahitulevikuks
on ebakindlus ja maaramatus.

Me ei oska 6elda, kuidas ja millal 16ppeb Ukraina
sdda, kuidas arenevad erinevad konfliktikolded
Lahis-Idas. Lisaks sellele on voib-olla veel kuskil

kordistada. Kulutéhusust voiks suurendada ka rohepodrde
tuuride aeglustumine. Eesti on oma rohepoorde eesmaérkide
saavutamise tahtaegadesse teinud tosiseid korrektuure, sa-
muti Euroopa Liit. Ettevotjad, kes tegutsevad Skandinaavia
turul peavad aga arvestama, et sellesse regiooni rohepoorde
aeglustumise ideed joudnud ei ole.

Ehitusmahu indeks kasvas esimeses kvartalis 5,3%
aastases vordluses, kusjuures hoonete mahuindeks kasvas
10% ning rajatiste mahuindeks langes 5,7%. 2020. aasta
alguse taset hoonete ehitamise osas

veel saavutatud ei ole, rajatiste puhul
oleme enam-vahem samal tasemel,
kus olime viis aastat tagasi.
Eluasemeturg on samuti tiles
arganud. Olulist hinnalangust pole
toimunud, kuigi pakkumine tiletab
kordades noudlust. Jarelturukorterite
ruutmeetrihind on palju madalam kui
analoogne hind uusarendustes. Voib
eeldada, et reaalsete sissetulekute kasv
hakkab ajapikku suurendama ka néudlust.
Raul Eamets, Bigbanki peadkonomist

ootamas moéni must luik (nt Hiina-Taiwani konflikt).

USA ja EL suutsid asja kokku leppida 15protsen-
diliste tollide kehtestamises, loodetavasti on see
segadus niiid labi. Loodame, et ka Eesti-
sisesed maksutllatused on 16ppenud.
Koik need tegurid mojutavad otseselt ja
kaudselt ka ehitussektorit.

Positiivne on ehitussektori vaates
Euroopa Keskpanga intressipoliitika,
sest aastaga on keskpanga hoiuse
intressid tulnud 4%-1t 2%-1e. Positiiv-
set lootust sisendab ka ELi eelarve
esimene versioon, millega Euroopa
Komisjon hiljuti valja tuli, ja kus thte-
kuuluvusfondi vahendeid plaanitakse
jargmiseks eelarveperioodiks kahe-

FOTO: RAUL MEE
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Rubriiki toimetab Teeli Remmelg
e-post: teeli.remmelg@aripaev.ee

Merkol valmis
Hyatt Place’i
hotell ja
Ankru
biiroo-
hoone
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MERKO ANDIS TELLIJALE ULE Tallinnas Sadama 4 val-
minud kuue maapealse ja ihe maa-aluse korrusega
ning ligi 15 000 ruutmeetri suuruse brutopinnaga ho-
telli- ja biiroohoone. Kompleksi arendajad on Estma
HPT, Nordox ja Wingmacht Arendus. Hoone arhitekt
on Martin Kinks.

Stigisel avab Ankru bliroohoone esimesel korru-
sel kiilastajatele uksed fine-dine-elamust pakkuv
restoran.“Proovisime luua parimat Hyatt Place’i
hotelli, vahemalt Euroopas, aga voib-olla isegi kogu
maailmas. Loodan, et see dnnestus meil, 10plik hin-
nang jaab klientide anda,” sonas Estma HPT juhatuse
liige Igor Viskub.

“Tahan eraldi tAnada meie suureparast ehituse
peatdovotjat. Meie koostod Merkoga on nagu hea
abielu — kodik ei ole alati roosiline, aga kui usaldus on
olemas, saavad isegi koige keerulisemad tlesanded
lahendatud. Nii nagu abikaasa, kes suudab lahenda-
da kodik probleemid, on meie ehituspartner olnud alati
olemas, et meid toetada,” tunnustas Viskub.

Kui algselt oli hoone valmimine plaanitud 2025.
aasta 16ppu, siis ehitustood kulgesid kiiremini ning
Baltimaade esimene Hyatt Place'i hotell asub ktilalisi
voorustama juba 1. augustil. Ankru nime kandvas
buroohoones on saadaval veel viimased vabad
kontoripinnad ja 1ahikuudel avab hoones uksed
korgetasemeline restoran.

Merko ehitab Parmu ranna-alale suindmuskeskuse
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Uus kvartal Tallinna bussijaama korvale

KAAMOS KINNISVARA VALJA KUULU-
TATUD ARHITEKTUURIKONKURSS
Tallinna kesklinna bussijaama piir-
konda rajatava uue elu- ja arikvar-
tali rajamiseks voitis Hayashi-
Grossschmidt Arhitektuuri (HGA)
vBistlustod “OU”.

Arhitektuurse lahenduse leid-
miseks vélja kuulutatud konkursi
eesmark oli leida parim terviklik
ruumiline lahendus Lastekodu 48,
Masina 7 ja 9 kinnistutele. Konkur-
sile esitati kuue Eesti tunnustatud
arhitektuuribtiroo t66d, millest pa-
rim valiti vélja Kaamos Kinnisvara,
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja
Eesti Arhitektide Liidu esindajatest
koosneva zirii iksmeelse otsusega.

“Meil on toeliselt hea meel, et
linnale nii oluline asukoht, tuleviku
tuiksoon, meelitas osalema toid,
mis viisid konkursi taseme korgele
ning tegid otsustamise keeruliseks.
HGA vo6idutoo paistis silma tugeva

EHITUS- JA KINNISVARAARENDUS-
FIRMA MERKO s0lmis 50 miljoni
eurose lepingu Parnu stindmuskes-
kuse ehituseks. Merko kontserni
kuuluv Merko Ehitus Eesti s6lmis
projekteerimis- ja ehituslepingu
Brackmann Arendusega hotelli
ning meelelahutus- ja konverent-
sikeskuse rajamiseks Parnusse.
See plaanitakse ehitada aadressile
Ranna pst 7 ja Ranna pst 9, teatas
ehitusfirma borsile. Leping hélmab
Parnu ranna-alale kahest hoonest
ja rannaklubi alast koosneva uue

linnalise kontseptsiooniga. Selles on
suureparaselt labi moeldud avaliku
ruumi lahendused. Arendajana
naeme, et just selline ruumiloome
loob piirkonda atraktiivse ja eluks
meeldiva kvartali,” itles Kaamos
Kinnisvara arendusjuht Ivar Vahter.
Vaidutod “OU” néeb ette ligi
370 korteri ja u 4000 m? ripinna
rajamist. Piirkonda kerkivad mitme-
tasandilise korguse ja liigendatud
arhitektuuriga eluhooned. Uus kvar-
tal koosneb kahest selgelt eristuvast
osast, mida tithendab avalik labipaas
Fahle arikvartalist kuni Tallinna
bussijaamani. Elamispindade suu-
rused ja planeeringud pakuvad laia
valikuvoimalust, mis tulevad vastu
linnainimese erinevatele soovidele
ja vajadustele. Kvartalisse on pla-
neeritud ka rohkelt haljastust, 1abi
on moeldud jalakéaijate liikumisteed,
mis moodustavad tugeva sideme
umbritseva linnakeskkonnaga.

hoonekompleksi ehitust — 23 000 m?
suuruse brutopinnaja 210
numbritoaga spaahotell ning
7000 m? suuruse brutopinnaga
konverentsikeskus, milles paikne-
vad lisaks sindmusruumidele ka
16 kiilaliskorterit. Neljakorruselised
merevaatega hooned on omavahel
uhendatud teise korruse galerii ja
maa-aluse parkimiskorrusega.
Brackmann Arenduse omanikud
on Graanul Investi miitigiga joukaks
saanud Anders Anderson ja
Andres Rétsepp.

FOTO: MERKO



Kui vaatame edukaid linnu, ndeme igal pool
kinnisvarahindade kasvu. Vaikeste kdikumistega,

kuid liikumine on ikkagi tousu suunas. Vaga suur osa
kasvust tuleb sellest, et raha vaartus vaheneb.”

Liveni tegevjuht Andero Laur
15.07.2025, Kinnisvarauudised

FOTO: ARIPAEYV

TREF Nordi juht Jaanus Taro ja Rail Baltic Estonia juht Anvar Salomets

lepingu allkirjastamisel.

TREF Nord hakkab ehitama
Rail Baltica uht keerukamat 16iku

31. JUULIL ALLKIRJASTATI EHITUS-
LEPING Eesti Uihe tehniliselt keeru-
kama taristurajatise ja Rail Baltica
peamise logistilise sdlmpunkti —
Soodevahe liiklussolme véljaehita-
miseks. 38,8 miljoni euro suurune
leping sOlmiti aktsiaseltsiga TREF
Nord.

Ehitus hélmab mitmetasandilist
ristumiskohta, kus pdimuvad Euroo-
pa standardlaiuse (1435 mm) ja nn
vana ehk Vene laiusega (1520 mm)
raudteed ning Lagedi tee viadukt.
Just siin luuakse tulevikutihendus
Rail Baltica pohitrassi ja Muuga sa-
dama vahel —logistiline sélmpunkt,
mis tthendab Eesti kaubanduse
Laanemere idakalda ja Ladne-Eu-
roopa taristuvorkudega. Ehitus
kestab 38 kuud.

“Ehkki tegemist on lihikese
16iguga, on sel strateegiline tdhtsus.
Just Soodevahel saab teoks ihen-
dus Rail Baltica pohitrassi ja Muuga
suuna vahel, mis voimaldab suunata
rahvusvahelisi kaubavooge otse
sadamast Euroopa stidamesse. See
s0lm on Eesti majanduse seisu-
kohalt olulise tdhtsusega,” sGnas
Rail Baltic Estonia juhatuse esimees
Anvar Salomets.

Soodevahe liiklussdlm on Eestis
unikaalne inseneritilesanne, kus
tuleb rajada eri roopmelaiustega
raudteid, maa-alune tunnel ja
mitmesildeline viadukt keerulistes

geoloogilistes tingimustes. 1,565 km
pikkune tunnel labib nii raudtee kui
ka maantee ning selle betoonimaht
on Uks suuremaid Eestis. Viadukti
puhul kasutatakse esmakordselt
raamviadukti konstruktsiooni, mis
peab tagama sujuva ja ohutu liiklu-
se mitmel tasandil.

“Kolme eri tasandiga liiklus-
sOlmes tuleb Uletada kaks erineva
roopmelaiusega raudteekoridori,
rajada nende alla tunnel ja samal
ajal tagada liikluse toimimine. See
koik toimub keerulise geoloogia
ja korge pohjaveetasemega alal —
insener-tehniliselt on tegemist vaga
noudliku objektiga,” titles TREF
Nordi juhatuse esimees
Jaanus Taro.

"Projekt nduab erakordset tapsust
nii planeerimisel kui ka teostamisel,
sest 100 peab valmima lihikese
ajaga ning kooskolas koigi teiste
tooetappidega. Meie meeskond on
ehitusprotsessi edukaks labiviimi-
seks valmis.”

Lepingu kogumaksumus on
pea 39 miljonit eurot (lisandub
kaibemaks). To6de rahastamine
toimub kahest allikast: osa pro-
jekte rahastatakse Euroopa Liidu
CEF 10 vahenditest ning osa CO,
kvoodimuugist saadud vahendi-
test vastavalt Rail Baltic Estonia ja
kliimaministeeriumi vahel sélmitud
koostookokkuleppele.
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Fund Ehitus alustas
Haabersti korgeima
korterelamu ehitust

ROCCA AL MARE JA OISMAE VAHELE, Haabersti ring-
ristmiku juurde on kerkimas AL MARE torn, millest
saab koige kdrgem korterelamu Haaberstis — hoone-
le ehitatakse 22 korrust ja see kérgub ligi 90 meetrit
merepinnast.

Hoone autoriks on andekad arhitektid KOKO
arhitektuuribiiroost ning ehitajaks ja arendajaks
kogenud Fund Ehitus. AL MARE torni kérgus, eri-
line ruudustikul péhinev fassaadilahendus ja hoone
katusele kavandatud arhitektoon — skulptuurilaadne
kroon — teevad tornist piirkonna uue maamargi.

AL MARE torni rajatakse 100 korterit, 12 btiroo-
pinda ja 2 teeninduspinda. Séltuvalt korrusest ja
korterist ulatuvad vaated Harku rohelusest tile Kopli
lahe kuni Tallinna vanalinna kirikute ja kesklinna tor-
nideni. Ulemistele korrustele kavandatud panoraam-
vaatega korterid on enam kui killuke luksust. Vaated
el ole aga reserveeritud ainutiksi kérgemate korruste
elanikele, hoone katusele rajatavale vaateplatvormile
on juurdepaas koigil hoone kasutajatel.

Korghooned aitavad vahendada linnade laialival-
gumist, inimeste transpordivajadust ning ehitamist
rohealade arvelt, mistdttu voib kodu kérghoones olla
sageli vaiksema jalajaljega kui madala hoonestu-
sega piirkonnas. AL MARE torni kavandamisel on
arvestatud keskkonnasaastlike lahendustega — arvu-
tusel pohinev energiatbhususarv vastab klassile A,
paigaldatakse paikesepaneelid ning kuttelahendus
pohineb osaliselt maaktittel.
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Nurgakivikapsli asetasid Parnu linnapea Romek
Kosenkranius, arendaja Scandium Kinnisvara juht
Maido Liiiste ja ehitaja EhitusSECO ehitusjuht
Andres Voorand.

Parnu Bellevue arendusele
asetati nurgakivi

AJALOOLINE TUNTUD HOONEANSAMBEL, kus omal
ajal suvitasid Péts ja Laidoner, sai 8. juulil nurga-
kivi. Arenduse uhkeim penthouse muudi juunis pea
miljoni euroga.

Luksuslikud 34 korteriga suvitushooned valmivad
aasta parast, 2026. aasta suve hakul.

Parnu Bellevue arhitektid on APEX Arhitektuuri-
biiroo ja sisearhitekt Arhitekt 11. Arendab Scandium
Kinnisvara ja ehitab EhitusbECO. Hoonetesse kerkib
iihtekokku 34 korterit, mida juba miitiakse. Kolman-
dik korteritest on juba miitidud, sealjuures arenduse
suurim penthouse, mis laks muitigiks ligi miljoni
euroga.

Kuurortmeka Parnu rannarajoonis merest vaid
paarisaja meetri kaugusel asuv Tammsaare puiestee
11 hoone on tuhjana seisnud ligi 15 aastat. Enam kui
sada aastat tagasi rajatud supelarhitektuuri kaunis
naide on kandnud nii puhkekorterite, hotelli kui ka
pansionaadi rolli. Scandium Kinnisvara rekonstruee-
1ib paljudele linnapildis tuttava hoone pohjalikult nii
seest kui ka valjast ning rajab kinnistule noukogude-
aegsete hoonete asemele kaks uut hoonet. Viimased
hooned on praeguseks juba lammutatud ja nurga-
kivi asetati uue kaasaaegse villa vundamendile.

Parnu linnapea Romek Kosenkraniuse sonul
on hoone rekonstrueerimist ja taastamist oodatud
pikalt. “On suur 160m, et Tammsaare puiestee
dares asuv tornidega puitpitsvilla saab 10puks
taastatud. Kui linn hoone 2014. aastal esmakord-
selt muis, oli lootus, et hoone rekonstrueeritakse
tempokalt, aga kahjuks jai ehitus eelmise omaniku
kdes venima. Praegu on naha, et uus arendaja on
pohjalikult toimetamas ja Parnu saab juba aasta
parast ilusa kvartali vorra kaunimaks,” markis
Kosenkranius.
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Aruna Ehitus renoveerib Tallinna
Linnaarhiivi ajaloolised hooned

TALLINNA LINNAARHIIVI ajaloo-
liste hoonete katusekatte- ja
katusekonstruktsioonitodd joudsid
sarikapeoni. Toode tellija on Tallinna
Linnavaraamet ja ehitab Aruna Ehi-
tus OU, omanikujérelevalvet teeb
Inseneribiiroo Telora OU.

Tallinna Linnaarhiivi muinsus-
kaitsealused hooned Tolli tanaval
nr 4, 6 ja 8 on ldbimas ulatuslikku
renoveerimist, mille eesmaérk on sai-
litada kultuuriparandit ja parandada
hoonete tehnilist seisukorda. Tood
algasid 202b. aasta aprillis ja 16ppe-
vad eeldatavasti septembris. Asja
voeti ehitajalt vastu sarikaparg.

Renoveerimistoode kaigus
uuendatakse hoonete katuseid,
kuttestisteeme, elektripaigaldisi
ning fassaade. Samuti parandatakse
pooningukorruste soojustust ja ven-
tilatsiooni, paigaldatakse katustele
turvavarustus ning restaureeritakse
ajaloolise Wulfardi-taguse torni

Tallinna abllmnapea Vilja Jaamu ja
Linnaarhiivi juhataja Kiillo Arjakas.

muturitised ja terrass. Projekti kogu-
maksumus on ligi 934 000 eurot.
Linnaarhiiv tegutseb Tolli tanava
hoonetes juba alates 1973. aastast.
Ajalooliselt ulatuvad nende hoonete
juured tagasi kuni 14. sajandini —
kdige vanem neist, Tolli 6, on tde-
naoliselt rajatud 14. sajandi teisel
poolel. Tolli 8 on varaklassitsistlik
tolli- ja pakkhoone, mille projektee-
ris 18. sajandi 16pus arhitekt
J. C. Moor.

Nii lao-, tootmis- kui ka aripindadega
hoone iildpind on ligi 2500 ruutmeetrit.

—
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Grik Ehitus rajab Johvi ariparki
uue ehitustoodete arihoone

LUMINOR PANK rahastab ehitus-
materjalide miitija AS Eemeli uue
lao- ja arihoone ehitamist Tallinna-
Narva maantee aares paiknevasse
Johvi ariparki, lisaks rahastasid
ehitust PRIA ja EIS.

Arihoone suurimateks rentnikeks
saavad huidraulikalahenduste pak-
kuja Hydroscand ning elektri-
materjalide ja -tarvikute mutuja
W.E.G. Eesti.

Uue A-energiaklassi arihoone, mille
katusele paigaldatakse ka paikese-

paneelid, ehitaja on AS Grik Ehitus.

“On positiivne, et AS Eemeli kui
pika ajalooga edukas Ida-Virumaa
ettevote ndeb piirkonnas arengu-
potentsiaali ja investeerib tuleviku
kasvu,” lausus Luminori Eesti
ettevotete panganduse juht Indrek
Julge. “Uue arikinnisvara lisan-
dumine Johvi ariparki on kindlasti
tdiendavaks toukeks piirkondlikule
arengule, toetades nii kohaliku et-
tevotluse kui ka kogu Ida-Virumaa
arengut laiemalt.”

FOTO: TALLINNA STRATEEGIAKESKUS
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Capital Mill ehitab Tapale ujulaga spordikeskuse

ASJA SOLMISID TAPA LINN, RIIGI
KAITSEINVESTEERINGUTE KESKUS
JA CAPITAL MILLI juhtimise all olev
ettevote AquaTapa OU kontses-
sioonilepingu, et rajada Tapa linna
ujulaga spordi- ja vabaajakeskus.
Ehitustood algavad jargmise aasta
kevadel, hoone valmimine on pla-
neeritud hiljemalt 2028. aastaks.

Riigi Kaitseinvesteeringute Kes-
kuse (RKIK) peadirektor Magnus-
Valdemar Saar titles allkirjastami-
sel, et tulevase keskuse teenuseid
saavad kasutada Tapa linnaku
kaitsevéaelased, ajateenijad ja liitla-
sed sportimiseks, treenimiseks ning
taastusraviks.

Keskus voimaldab kaitsevae
1. jalavaebrigaadi ajateenijatel ja
tegevvaelastel ning Tapal paikne-
vatel NATO liitlasvagede soduritel

kasutada keskust treeningute,
koolituste, voistluste, taastusravi ja
vaba aja veetmise eesmargil.

Hoonet arendava Capital Mill
OU ehitusvaldkonna juht Silver
Neemelo avaldas allkirjastamisel
lootust, et Tapa spordi- ja vabaaja-
keskus kujuneb kogukonnakesku-
seks, mis toob kokku eri vanuses
ja taustaga inimesed. “Meil on
siiralt hea meel anda oma panus
Tapa ja kogu piirkonna arengusse.
Néaeme selles projektis olulist moju
ka regionaalarengule ja kaitsetahte
tugevdamisele. Just sellised koos-
166d loovad kestvat vaartust,” lisas
Neemelo.

Millal tapselt ehituseks laheb,
ei ole veel selge. Tapa vallavanem
Riho Tell titles Aripéevale, et
kdigepealt on vaja sdlmida hoo-

FOTO: KERMO PASTARUS

nestusoiguse leping ning selle
sOlmimisest hakkab tiksuma ka
tahtaeg kompleksi valmimiseks, mis
on 30 kuud.

Tell avaldas kull lootust, et nii
pikalt aega ei kulu ning Tapa spordi-
ja vabaajakeskus valmib oluliselt
kiiremini, enne 2028. aastat.
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Tallinna kulje alla kerkib tehaselisest puidust uusarendus

KINNISVARAARENDAJA LUMBER-
LOV EHITAB KIILI VALDA VAELASSE
Opmani elamute uusarenduse, kuhu
rajatakse esimeses etapis 18 uut
kodu, mis valmivad tehaselistest
puitelementidest.

Juulis peeti Kiili vallas Vaelas uue
Opmani elamute arenduse sarika-
pidu, kus on joudsalt valmimas
esimesed Uksikelamud. Projekti
esimeses etapis valmib kokku 18
kodu - 6 tiksikelamut ning 2 rida-
elamut, kus kummaski 6 korterit.

Projekti veab kinnisvaraarenduse
ettevote Lumberlov, mille asutaja
Martin Varvase sonul on aren-
duse peamisteks eelisteks kodude
korgeima taseme energiatbhusus
ja madalad kulud. “Hoonetesse on
projekteeritud maasoojuspumba
baasil pdrandakiite ja soojustagas-
tusega ventilatsioon, mida on voi-
malik juhtida mugavalt ka telefoni
abil. Lisaks on kodudesse planeeri-
tud energiasaastlik jahutussisteem,
mis toimib maapinna vabajahutuse
printsiibil, tagades sellega mini-
maalse energiakulu,” titles Varvas.

“Lisaks pdorame suurt tahelepa-
nu ka modernistlikule arhitektuurile

ja detailideni 1abi méeldud ruumi-
planeeringule, koos suurte ja avara-
te klaaspindadega,” lisas Varvas.

Opmani elamute mutigipartneri,
Kinnisvarabiiroo Uus Maa konsul-
tandi Meelis Paldre sonul on Kiili
kodige kiiremini arenev keskus Tal-
linna léhinaabruses, mida toetab nii
kohapealse taristu areng kui ka head
uhendused Tallinnaga. “IKEA ja
muude ettevotluskeskuste lahedus
tdmbab kogu piirkonna kdima. See
kajastub ka statistikas, mille kohaselt
on Kiili valla rahvaarv kasvanud

kiimne aastaga enam kui poole vorra.  Opmani
Kiili korterite mediaanhind on viie arenduse
1. etapp.

aastaga tdusnud pea 70%, majaosa-
del kaks korda ning eramutel tile 75%,
edestades sellega isegi Rae ja Viimsi
valda,” raakis Paldre.

Koik Opmani ridaelamud on
valmistatud tehaselistest puit-
elementidest, mis tagavad korge
ehituskvaliteedi, soojapidavuse ning
sisekliima. A-energiaklassiga uksik-
elamud valmivad hiljemalt 2025. aas-
ta 10puks, ridaelamud ja kaksikelamu
hiliemalt 2026. aasta veebruariks.

Puitmajade tootja alustab Kehras suurt elamuarendust
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EESTI UKS SUUREMAID ELEMENTMAJADE TOOTJAID
MATEK arendab kahes etapis Kehrasse 21 eramut ja viis

) paarismaja.

Arendust néustava Uus Maa Five Starsi kinnis-
varabiiroo konsultandi Nelli Kerde sénul on tegemist
taasiseseisvumisaja suurima eramuarendusega Kehras.
“Kui Tallinnas laheb elu ja arendamine tihedamaks ja
kallimaks, kolivad nii paljud inimesed kui ka arendajad
pealinnast vélja. Viimastel aastatel on uusarenduste
fookus jarjest enam litkunud Tallinnast ida suunda.
Kehra on tousnud tiheks atraktiivsemaks sihtkohaks
tanu soodsamale hinnatasemele, arenevale taristule ja
kiiretele transporditihendustele,” kirjeldas Kerde trendi.

“Kehrast jouab rongiga Tallinnasse naiteks paarikiim-
ne minutiga ning kohapeal on olemas korralik taristu —
koolid, lasteaiad, poed ja teenused. Umbruskonnas lei-
dub ka rohkelt rohelust, sportimisvéimalusi ning kaunis
ja kalarikas Jagala jogi,” raakis Kerde.

“Kehras on kodud kolmandiku vorra soodsamad kui
Tallinna lahitimbruses. Naiteks saab Tallinna soodsama
ridaelamu hinnaga Kehrasse 2000ruutmeetrise krundiga
uue viietoalise maja,” sénas Kerde.

FOTO: UUS MAA
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Tallinna Tehnika-
korgkooli uus rektor
on Martti Kiisa

1. AUGUSTIL ALGAS REKTOR Martti Kiisa viieaasta-
ne ametiaeg Tallinna Tehnikakorgkooli rektorina.

Ta valiti TTK rektoriks 19. juunil. Professor Martti
Kiisa on tootanud Tallinna Tehnikakorgkoolis alates
2003. aastast erinevatel ametikohtadel, sellest
viimased viis aastat oli ta Oppeprorektor. Ta on op-
pinud Tallinna Tehnikatilikoolis ehitustehnikat ning
kaitsnud samas doktorikraadi ehituse ja keskkonna-
tehnika alal.

Martti Kiisa sénul on puhas 166m asuda rektoriks
korgkoolis, mille kdige tugevamaks alustalaks on
selle liikmeskond. “Lahiaastatel pole vaja raputavalt
uuendada hasti toimivat sisteemi tervikuna, vaid
targalt tuvastada kitsaskohad, maarata arenguvald-
konnad ning suunata sinna peamine arendustege-
vus,” nentis ta.

Rektoraadi uue liikmena alustas 1. augustist
oOppeprorektor Evelin Vaab, kes jaab esialgu ka
tehnoloogia ja ringmajanduse instituudi direktori
kohusetditjaks ehk kuni instituudi uue juhi ametisse
nimetamiseni. Arendusprorektorina jatkab
Tarmo Sildeberg.

FOTO: TKTK

Irene Lill on TalTechi ehituse ja
arhitektuuri instituudi uus juht

1. AUGUSTIST ASUS TALLINNA TEH-
NIKAULIKOOLI EHITUSE JA ARHITEK-
TUURI INSTITUUTI JUHTIMA
PROFESSOR IRENE LILL. Senine
direktor, akadeemik professor Jarek
Kurnitski jatkab tlikoolis teadus-
prorektorina.

Ehituse ja arhitektuuri instituudi
noukogu kinnitas Irene Lille kandi-
datuuri iksmeelselt. Inseneritea-
duskonna dekaan professor Fjodor
Sergejev kommenteeris, et ehituse
ja arhitektuuri instituut on viimase
arengukava perioodil teinud marki-
misvaarseid edusamme, kasvatades
tootajate ja doktorantide arvu ning
eelarve mahtu.

Ees seisavad aga uued valjakut-
sed, sealhulgas professuuride kéivi-
tamine ja doktorantide juhendamise
téhustamine. “Arvan, et Irene Lill
on valmis instituudi juhtimise tle
vOtma, ta sal instituudi ndukogult
tugeva mandaadi ning laheneb
probleemidele pragmaatiliselt. Ta
on voimeline ellu viima kehtiva
tegevuskava eesmargid ja kujunda-
ma uue arengukava perioodi sihid,”
kinnitas dekaan Sergejev.

Professor Irene Lill tunnistas, et
ettepanek asuda direktori kohale
tuli ootamatult: “Taskus mul mingit
visiooni polnud. Jarek Kurnitski on
meie instituuti vaga edukalt tiles-
méage vedanud — astun mitte lihtsalt
suurtesse kingadesse, vaid lausa
kalamehesaarikutesse.”

Irene Lill

Lille s6énul on instituudi hetkeseis
tugev ning ehitiste projekteerimise
ja ehitusjuhtimise dppekava on
tlikooli populaarseim. Samuti on
suur huvi hoonete ja rajatiste, teede-
ehituse ja geodeesia ning hoonete
sisekliima ja veetehnika 6ppekavade
vastu. “Minu ulesanne on tipul tasa-
kaalu hoidmine, et valtida uperkuu-
di tegemist ja mitte rikkuda seda,
mis hasti tootab,” lisas Lill.

Professor Irene Lill on juhtinud
ehitusprotsessi uurimisrihma
ning arendanud ehitustehnoloo-
gia ja -juhtimise 6ppekavu. Ta on
olnud mitmete teadusprojektide
eestvedaja, keskendudes ehitus-
okonoomikale, t06jou juhtimisele
ja digitaalehitusele. Lisaks on ta
avaldanud rohkelt teadusartikleid
ning osalenud rahvusvaheliste
teadusajakirjade toimetustoos.

TalTechi chituserialale laekus rekordarv avaldusi

TALLINNA TEHNIKAULIKOOLI eSi-

ainult TalTechis, vaid ka mujal, on

Tallinna Tehnikatulikooli insene-

tati tdnavu viimaste aastate 16ikes
rekordiliselt 7720 sisseastumisaval-
dust. Populaarsemad valdkonnad
on inseneeria ja infotehnoloogia.
Tallinna Tehnikatlikooli Oppe-
prorektor Hendrik Voll iitles, et
tdnavu esitati sisseastumisavaldusi
pea 2500 vorra rohkem kui mullu.
“Vorreldes eelmise aastaga kasvas
avalduste arv 46 protsenti. Tegemist
on ulekaalukalt viimase viie aasta
suurima sisseastujate arvuga,” to-
des ta. “Avalduste arvu téusul, mitte
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mitmeid pdhjuseid. Uhest kiiljest

muidugi demograafilised muutused,

aga selgelt on naha ka suurenenud
huvi kérghariduse omandamise
vastu uldiselt. Seda néitab kasvoi
TalTechi magistrisse esitatud aval-
duste arv, mida on 700 rohkem kui
mullu,” selgitas Voll.

Erilist roému valmistab talle era-
kordselt suur huvi inseneeria vastu.
“Eesti korgkoolide ja riigi selge pin-
gutus inseneeria populariseerimisel
on joudnud tulemusteni —

riteaduskonna esimese astme
Oppekavadele esitati tdnavu tuhat
avaldust rohkem ehk 67% enam kui
eelmisel aastal.”

Esimese astme (bakalaureuse-,
rakendusliku ja integreeritud 6ppe)
populaarsemad oppekavad:

Ehitiste projekteerimine ja ehitusjuhtimine:

579 avaldust

Arindus: 478 avaldust

Elektroenergeetika ja mehhatroonika: 439 avaldust
IT-stisteemide arendus: 382 avaldust

Kiiberturbe tehnoloogiad: 295 avaldust

FOTO: TALTECH



Eesti voistkonna projekt
“Sense of Community”.
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Eesti tudengid saavutasid
Saint-Gobaini arhitektuurivoistlusel

korge koha

TALLINNA TEHNIKAULIKOOLI
ARHITEKTUURI NELJANDA KURSUSE
TUDENGID palvisid teise koha maa-
ilma ihel mainekamal arhitektuuri-
tudengite konkursil — Saint-Gobaini
rahvusvahelisel arhitektuurivoist-
lusel, mis toimus tédnavu juba 20.
korda ning mille finaal leidis aset
Prantsusmaal.

“See suurepéarane tulemus naitab,
et meie tudengid suudavad luua
korge esteetilise ja samas ka korge
tehnilise kvaliteediga hooneid, mis
voiksid aidata lahendada eluaseme-
kriisi nii meil kui ka Euroopas
laiemalt. Oleme joudnud arhitek-
tuuridppes tipptasemele,” todes
Tallinna Tehnikatlikooli ehituse
ja arhitektuuri instituudi direktor
Jarek Kurnitski.

Vaistlusel pidid osalejad vélja
tootama elamurajooni rahvusvahe-
listele uliopilastele ja dppejoududele
Les Grands Ateliers’ piirkonnas,
samuti pakkuma renoveerimis-
lahenduse Chimilini kiilas asuvale
ajaloolisele koolihoonele, et muuta
see mitmeotstarbeliseks kogu-
konnakeskuseks. Lahendustes hin-
nati muu hulgas hoonete arhitek-
tuurset kvaliteeti, energiatohusust
ja elukaare CO, jalajélge.

Konkurents oli tugev — vdistlusel
osales 200 tilikooli 33 riigist. Eestit

esindasid Tallinna Tehnikatilikooli
tudengid Mari Liis Aader, Andra
Palla ja Elise-Irene Lensment.
Neid juhendasid professor Jaan
Kuusemets ja Irina Raud.

Eesti voistkond palvis teise
preemia projektiga “Sense of
Community”, mis keskendus
kogukonnatunnet loovale ruu-
milisele lahendusele. Ziirii sénul
tegid Eesti tudengid tasakaaluka,
keskkonnateadliku ja esteetiliselt
vaga korgetasemelise arhitektuur-
se terviku, mis 161 tugeva thtsuse
molema asukohaga. Esile tosteti
CO, jalajalje arvutuste labimoeldud
kasutamist erinevate hoonetiitipi-
de puhul, samuti taaskasutatud ja
uute arhitektuursete elementide
oskuslikku sidumist loodusli-
ku maastikuga. Elamispindade
kavandamisel paistis Eesti projekt
silma héasti kujundatud ja maastikku
sulanduvate majutustitpidega, mis
moodustasid tervikliku ja harmooni-
lise ruumilise kogemuse.

Esikoha saavutas Prantsusmaa
voistkond, kolmanda koha viis koju
Hiina. Ergutuspreemiad said Ru-
meenia ja Kolumbia voistkond.

Vbistluse korraldas Saint-Gobain
koostoos Villefontaine'i linna,
Chimilini kiila ja Les Grands
Ateliers'iga.

FOTO: MAPRI EHITUS
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Rasmus Jaagant liitus
Mapri Ehituse juhatusega

28. JUULIL LIITUS MAPRI EHITUS OU JUHATUSEGA
Rasmus Jaagant, kelle vastutusalaks saab kontser-
ni finantsjuhtimine Eestis, Latis ja Leedus.

Lisaks juhatuse litkme rollile asub ta taitma
finantsjuhi tilesandeid.

Rasmus Jaagant on Mapri Ehituses tootanud
alates 2022. aastast ja omandanud ehitusinseneri
hariduse Tallinna Tehnikatlikoolis. Tema liitumine
juhatusega on osa Mapri Ehituse strateegilisest
suunast tugevdada kontserni finantsjuhtimist ja
otsustusprotsesse kiiresti muutuval ehitusturul.
Seelabi tugevneb veelgi ettevotte omanike kaasatus
strateegilisse juhtimisse.

“Rasmuse teadmised ja oskuste pagas aitavad
meil paremini stinkroniseerida finantsjuhtimist
koikides Balti riikides ning tosta finantsjuhtimise
efektiivsust nii projekti tasandil kui ka tildhaldusli-
kult. Tema eestvedamisel podrame senisest enam
tahelepanu ka raamatupidamise digitaliseerimisele
ja innovatsioonile,” kommenteeris Mapri Ehituse
tegevjuht Tarmo Roos.

Et suurendada efektiivsust ja tugevdada jat-
kusuutlikkust koigis arisuundades, on ettevote olu-
liselt suunanud ressursse innovatsiooni, protsesside
digitaliseerimisse ja tehisintellekti rakendamisse.
“Investeeringud todtajatesse ja tehnoloogilistesse
lahendustesse tasuvad end alati ara. Efektiivsuse
kasvatamine paralleelselt mitmes valdkonnas on
meie jaoks votmetahtsusega,” lisas Mapri Ehituse
finantsjuht ja juhatuse liige Rasmus Jaagant.

Rasmus Jaagant koos Ruuben Jaaganti, Iti-
Riin Jaaganti ja Tuule-Liis Jaagantiga said iihi-
se Mapri OU 35protsendilise osaluse pérast isa Priit
Jaaganti hukkumist Soomes kopteridnnetuses.

Mapri Ehituse 2024. aasta majandustulemused
kinnitavad ettevotte tugevat kasvu ja jatkusuut-
likkust ka keerulistes turuoludes. Kuigi 2025. aasta
algas ehitusturul aktiivselt. Vaatamata valjakutsetele
(arikinnisvarasektori madal tootlus ja titirihinda-
de stagneerumine. ning toojoukulude surve eriti
insener-tehnilistel ametikohtadel) prognoosib Mapri
Ehitus 2025. aastaks kaibe kasvu.

Eestis, Latis ja Leedus ehitava Mapri Ehituse
2024. aasta konsolideeritud ehitustéode maht ulatus
172 miljoni euroni, ettevote annab Balti ritkides t66d
230 inimesele.
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Kaamos Ehituse juht

Keilt Paal:

olla relv

Ehituses vahetuvad suletud hinnaga lepingud tiha
sagedamini avatud eelarve ning siht- ja piirhinnaga mudeli
vastu. Kaamos Ehituse juht Keit Paal raakis saates “Eetris
on ehitusuudised”, et kui tellija osaleb hankes ja otsustes
kogu protsessi valtel, vaheneb “hinnatllatuste” oht. Avatud
lepingud, kus kulud, valikud ja riskid on ndhtavad ning
otsused tehakse Uihiselt, loovad tugevama aluse usalduseks
ja kvaliteetseks 1o0pptulemuseks.

LAURI LEET
Aripdev
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leping el tohi

Turuolukord 2025. aasta
keskpaigas on viidetavalt
paranenud vorreldes aasta-
taguse kriisiga. Kas olukord

on tdestijuba nii hea?

Jah, kindlasti on turg elavnenud
vorreldes 2023. ja 2024. aastaga.
Hinnaparinguid on rohkem ja tel-
lijad on konkreetsemad. Varem
kiisiti hindu lihtsalt vordlemiseks,
niitid on nédha, et soovitakse ka
lepinguteni jouda.




Kui palju nendest hinna-
péaringutest jouab praegu

péris lepinguni?

Huvi on suurem ja protsess kiirem.
Kuigi mul ei ole eratellijatega veel
uusi lepinguid portfellis, tunnetan,
et nad on teadlikumad ja liiguvad
kindlamini lepingute suunas.

Mis valdkonnast need aktiivse-
mad kliendid praegu tulevad?
Peamiselt tootmisettevotetest —
laod, tootmishooned. See naitab,
et ettevotted julgevad taas inves-
teerida ja métlevad laienemisele.
Taristuehituse korval on hakanud
elavnema ka hoonete rajamine. Ka
statistikaameti andmetel kasvas
hoonete ehitusmaht 2025. aasta I
kvartalis 15% vorreldes aasta vara-
semaga.

Kas pakkumiste kiisimine
mitmelt ettevottelt tihendab
teravamat konkurentsi?

Kuigi pakkumiste kiisimine mit-
melt ettevottelt voib viidata tuge-
vamale konkurentsile, on tellijad
muutunud valivamaks. Enam ei
saadeta paringuid kiimnetele
ettevotetele. Pigem tehakse eelt66

arajakutsutakse pakkuma valitud
partnerid. Ka laenude mahu kasv
kinnisvara- ja ehitussektoris nai-
tab, et investorite kindlustunne on
taastumas.

Kelle turg see praegu

on - tellija voi ehitaja?

Pigem ikka tellija turg. Tellijal on
rohkem valikuid ja joupositsioon.
Aga kui koost66 sujub ja molemad
pooled on rahul, ei ole viga téhtis,
kelle turg see on.

Kas endiselt on lepingud

liiga tellijapoolsed?

Tihti kiill, sest tellijatel puudub
ehituskogemus ja nad putavad
riske lepinguliselt maandada.
Aga pikaajalistes koostoosuhe-
tes on jarjest enam nidha, et suu-
detakse teha koost66lepinguid,
mis arvestavad molema osapoole
huvidega.

Mis takistab koost66
paranemist?

Paljud tellijad ehitavad harva ja
neil puudub kogemus. SeetGttu
toetutakse tugevalt lepingutele.
Korduvtellijad on aga paindliku-

INTERVJUU

Olulised votted efektiivsuse
saavutamiseks:

tapne ajastus, nt betoonipumpade
tellimisel;

logistika labimdeldus — materjalid ei tohi
jaéada jalgu;

hea koostdopartner — tugev tiim toéotab
kiiremini ja paremini;

naidistodd — korduvate t6ode puhul enne
kogu lahenduse rakendamist.

mad ning arvestavad ehitise elu-
kaart, hooldust ja kvaliteeti.

Millised on koige oluli-

semad teemad uute

lepingute aruteludes?
Tahtajad, hooldusperioodid,
energiatohusus, materjalide valik
jasoovsaada midagi erilist. Samu-
ti tuleb mangu ekspluatatsiooni-
kulu - tellijad tahavad pikemas
vaates soodsaid lahendusi.

Vikiméisa Viimaste aastate arutelud
arenduse neljas lepingute tasakaalust i tutu-
etapp Harku epingute tasakaalust ja vastutu

se jaotusest pole kuhugi kadunud.
Lepingud kipuvad endiselt olema
tellija poole kaldu, eriti kui puudub
varasem koostookogemus. Koge-
numad tellijad on valmis s6lmima
allianss- voi koost66lepinguid,
kus lepitakse varakult kokku mit-
te ainult tehnilised parameetrid,
vaid ka tulevane ekspluatatsioon ja
hooldus.

Hea lepingu aluseks on usal-
dus. Me ei tohiks ainult lepingu-
tega liksteist ohjata - oluline on,
et inimesed moistaksid teineteise
eesmarke. Koige paremad pro-
jektid stinnivad koost6dst, mitte
juristide vGitlusest.

jarve lahedal.
FOTO: JAN GARSNEK

Kuidas joutakse kompro-
missini, kui soovid ja

eelarve lihevad lahku?

V&ti on ettevalmistus. Kui koik
1dbi mdelda projekteerimisfaasis,
on voimalik ehitusfaasis sujuvalt
edasi liikuda. Planeerimine aitab
valtida hilisemaid muudatusi ja
kulutusi.

Kas oleme vorreldes Soome voi

Rootsiga selles osas arenenud?
Vorreldes 15 aasta taguse ajaga
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on muutunud palju. Tdnapéeval
ei ole nii, et iga kinnistuomanik
ehitab kortermaja - niiid on
arendajad professionaalsemad
ja ehituse planeerimine tosiselt-
voetavam.

Kas valdavalt tehakse praegu
suletud hinnaga véi pigem
avatud eelarvega lepinguid?
Eelistame avatud eelarvega koos-
too6lepinguid, kus kogu hange
viiakse ldbi koos tellijjaga ja kus
lepime kokku siht- ja piirhinna.
See mudel tootab hasti, kui on
usaldus ja labipaistvus.

Piisihinnad on jatkuvalt voi-
malikud, aga avatuse juures saab
tellija rohkem kaasa radkida ja
vajadusel valikuid muuta. Telli-
ja saab hankeprotsessis osaleda
ja vajadusel pakkumisi suunata,
kuid see tihendab ka, et ta votab
osa riskist, sh eelarve iiletamisel.

Edukas avatud leping tihen-
dab, et koik suuremad kulukohad
lepitakse kokku juba ettevalmis-
tusetapis. Kui ehituse ajal tuleb
hakata projekteerima vo6i imber
planeerima, on juba hilja - selleks
on projekteerimisfaas.

Kas tellijal on 16plik sona
allhankijate osas?

Jah, kui ta soovib. Me kaasame ta
otsustesse ja teeme vordlustabe-
lid. Kui ta valib mone muu part-
neri, kaasnevad temale ka riskid
jakulud.
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"Efekdiiveus fuleb
kogwus%-l— jA

oos+66$+.'

Keit Paal, Kaamos Ehituse juht

Kui pika lepingu puhul
hinnatdus sisse kirjutada -

kas see on iildse voimalik?

Kui paned niiteks 6% aastase tou-
su sisse, ei saa sa objekti. Pigem
tuleb hinnatousu riske maandada
koostoopartnerite ja planeerimi-
sega. Meil pole siiani vaja olnud
hindu korrigeerida.

Kas mone materjali kittesaa-
davus on jitkuvalt probleem?
Betoonelementide turul on tGes-
ti raskusi - pakkujaid on vihe ja
tarned pikad. Pingeid on mérga-
ta betoonelementide turul - pak-
kujaid on vihe ja tarned venivad.
Hind ei pruugi olla suurim prob-
leem, pigem on kriitiline tarneaeg.
Seetottu tuleb kiisida mitmelt tar-
nijalt ja vajadusel tehing varakult
lukku liiiia.

Milliseid lahendusi olete
pakkunud kulude ohjamiseks?
Vorreldakse alternatiive — naiteks
kui parkett on kallis, valitakse sar-
nane odavam toode. Sageli saab

kokku hoida siseviimistluses, mit-
te kandvates konstruktsioonides.

Kaamos on hiljuti l6petanud
mitu méargilist projekti.
Riikige Vikimoisa ja Veho
objektist - mis seal tehti
tavapirasest teistmoodi?

Veho keskuses skaneerisime

kogu vilistrassi 3Ds, et viltida
hilisemaid 16hkumisi. Kui mui-
du on torustik naha 2D-pildil,
siis niitid on meil voimalik koigist
keerukohtadest programmi kaudu
lihtsamini aru saada ja hilisemaid
Iohkumisi valtida. See aitas kaasa
sellele, et see Gnnestus teha valmis
esimese korraga.

See tootab histi ja tagas ka tel-
lija rahulolu, sest vihendas vigade
riski ja vajadust hiljem 16hkuda.
Tellija jai rahule ja tellis meilt uue
objekti.

Asukoha méottes oli viljakut-
seks paepinnas, mida tuli paris
palju piigata. Lisaks tegime sin-
na puurvaiad, mis olid iile saja
meetri pikad. Veho hoone puhul
oli oluline ka see, et kéik kommu-
nikatsioonid ja seadmed poranda
all tuli eelnevalt labi méelda ning
teostusel jilgida, et neid oigesti
tehakse. Nende hilisem timber-
tegemine pole kiill vdimatu, kuid
on ebamaistlik.

Vikimgisa elamurajoonis kat-
setati uut WC-sahtide lahendust
Unibox, mis voimaldab mugavat
ligipddsu mooturitele. Kopli nt 2

Uue Mercedes-
Benzi sarika-
pidu peeti
tédnavu mais.

FOTO: KAAMOS
KINNISVARA



korterelamul tegime liftisSahtid
3D-elementides, mis tdhendas, et
tehases pandi Saht kokku ja tegi-
me iihe tostega igale korrusele. See
aitab efektiivsust saavutada, saime
t60 kiiremini tehtud ja tdnav oli
liithemat aega suletud. Uuendus oli
edukas ja plaanime seda kasutada
ka tulevikus.

Kas igaklient soovib
individuaalset lahendust?
S6ltub piirkonnast ja hinnaklas-
sist. Mida keerukam lahendus,
seda olulisem on hea kommuni-
katsioon. Mida kesklinnaldheda-
sem ja kallim korter, seda rohkem
soovitakse personaalseid lahendu-
si. Kui tellijal on soov ja voimalus,
tuleme vastu.

Miks pakute kolme-

aastast garantiid?

Et pakkuda kindlustunnet. Kahe
aastaga ilmneb enamik probleemi-
dest, aga kolmas aasta lisab usal-
dust ja on kvaliteedimairk.

Miks riasigitakse siiani ehitus-
sektori ebaefektiivsusest?
Ehitussektori efektiivsuse problee-
mid algavad planeerimise puudu-
likkusest. Kui tellija ei tea tapselt,
mida tahab, tehakse muudatusi ka

ehitusfaasis. Koost66 ja labimoel-
dud ajagraafik aitavad seda valti-
da. Kui projekteerimine ja ehitus
kestavad kokku kaks aastat, peab
tellija suutma alguses koik 1abi
moelda - see on keeruline, eriti
ilma kogemuseta.

Mida saab praktiliselt

paremini teha?

Naiiteks ajastada tarneid ja t66-
protsesse minutipealt. Kui betooni-
pump ja segumasin jouavad Gigel
hetkel, vilditakse seisuaja kulu. Ka
naidist66d on head - neid tasub
korduvt6odel alati teha.

Kus on Eesti ehitus praegu
jakuhu see liigub?

Vorreldes aastatega 2010-2015
on selgelt rohkem koosto6projek-
te ja tellijad valivad partnereid
teadlikumalt. Usaldus ja koos-
t66 asendavad suurt hinnaral-
lit. Prognoosin lahima kuue kuu
jooksul ehitushinna tdusu kuni
3%. Edasi voib tous jatkuda, sest
sisendhinnad, biirokraatia ja t66-
joukulud kasvavad. Siiski ei nie
ma vajadust automaatselt hinna-
rallit karta - kui tarned ja han-
ked on planeeritud, saab hindade
tousu juhtida. Oluline on oskus
projekte juhtida ja materjale asen-

Kaamos tegi rekordilise aasta:
kaive ja kasum kasvasid joudsalt

Kinnisvaraarendaja Kaamos Kinnisvara
kasvatas moodunud aastal kdivet 72 protsenti
ehk 66,1 miljoni euroni ning kergitas drikasumit
tile 130 protsendi.

Ettevotte arikasumiks kujunes
mullu 20,6 miljonit eurot ja puhas-
kasumit teeniti 15,9 miljonit,

2023. aastal oli viimane 3,9 miljonit
eurot. Samuti maksis Kaamos
Kinnisvara omanikele 2,2 miljonit
eurot dividende.

“2024. aasta tulemused peegelda-
vad Kaamose meeskonna sihikind-
lust ja voimekust luua vaartust
kolmes arisuunas korraga,” Uitles
Kaamos Kinnisvara juht Taimo
Murer. Ettevote arendab elamukin-

nisvara, arikinnisvara ning tegeleb
ehitustegevusega Kaamos Ehituse
kaudu. “Eriti rt6dmustav on, et valja-
kutserohkes majanduskeskkonnas
suutsime kasvatada arikasumit
enam kui kahekordselt ning tugev-
dada oma positsiooni ka Lati turul,”
lisas Murer.

Elamuarenduses

jouline kasv

Ka elamuarendus néitas olulist kas-
vu. Kokku muiiidi majandusaastal
206 uut kodu ja seda nii Eestis kui
ka Latis. Edukamateks projektideks
osutusid Vikimoisa arendusetapid
Tallinnas ja MOHO korterelamud
Riias.

INTERVJUU 72

dada - naiteks vahetada kallim
parkett visuaalselt sarnase, aga
odavama vastu.

Kas ehitus- ja arendusettevot-
ted liiguvad ithinemise suunas?
Paljudel juhtudel kiill - kas jurii-
diliselt voi strateegiliselt. Tulevik
kuulub koost6ole - hanked muutu-
vad vaiksemaks, sest hinnavahed
ei ole enam suured ja praegused
hinnarallid vahenevad. Tellijad ei
pea enam kiisima viit pakkumist —
piisab kahest, kui on usaldus. Ehi-
tus- ja kinnisvaraarendus liiguvad
jarjest enam koost66vormide poo-
le, isegi kui need juriidiliselt jaa-
vad eraldi. Pigem leiab arendaja
sellise koostoopartneri, kes jaabki
neile maju ehitama. Kui kellegagi
on hea koos tootada, pole motet
iga kord uut hankida. Ehitus on
16puks inimeste koost66 - ja seda
ei asenda iikski robot ega juriidi-
line site.

Te olete juhtinud Skanskat,
Merkot ja niiiid Kaamost. Kas
peatoovotjad erinevad oluliselt?
Erinevad kiill - kultuurilt, 1ahene-
miselt, vaartustelt. Tellijad hak-
kavad tulevikus rohkem hindama
sobivust, mitte ainult hinda. See
on loomulik areng. E

Tutarettevotte Kaamos Ehitus
eestvedamisel valmis moodunud
aastal kommertssoidukite muigi-
ja teeninduskeskus Tallinnas ning
Latis uuendati Riias Mercedes sdi-
dukite teeninduskeskust. Ehituse
koige suuremaks projektiks Eestis
Pihlaka paikesepargi ehitus Kehra
vallas.

2024. aastal jatkas Kaamos
Kinnisvara aktiivselt ka jatku-
suutlikkusprogrammi “Roheline
Kaamos” elluviimist. Praeguseks
kasutavad koik arihooned rohelist
elektrit. Muu hulgas tootis Eesti
suurim katuse-paikesepark Avala
kvartalis tle 1295 MWh taastuv-
energiat.
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Oodatud ostumollu asemel
puhkes korterimuugi
minibuum —

ehitajad
agavad
turutestijate

laine all

Ehitajatel on paari aastaga turul tisna
kitsaks lainud, sest hoonete ehitusmaht

kukkus tle kahe ja poole aasta

jarjest. Kull aga on sektori ettevotjate
seas viimasel ajal rohkem elevust ja
kaibemaksutdus tdi uute korterite

muujatele ka minibuumi.
KRISTJAN KURG

allinnas on tdnavu kai-

itatud mitmeid aren-
dusprojekte, kuid mitu
aastat kuivanud ehitus-

turule see veel suurt leevendust
pole toonud.

“Kohadi fuleb nadalas

Nii p

Alin hinnakiisimisi,

ok hundub, of telljnd P
Kiisivad nii, nagu homset |\

PolQ/kS.

Margo Dengo,

Maru Ehituse tegevjuht
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Kui dramaatilisemalt sonas-
tada, toimus paari aastaga selle
sajandi suuruselt teine ehitusmahu
langus, nagu viitas Maru Ehituse
tegevjuht Margo Dengo. Mullu
ehitati hooneid keskmiselt veerandi
vorra vahem kui 2021. aastal.

Téanavu esimese kvartali statis-
tika pakkus aga iillatuse - hoone-
te ehitusmaht tousis aastaga 15%.
Tasub arvestada, et eelmise aasta
esimese kvartali numbrid olid vii-
maste aastate koige hadisemad.
Toona ehitati 21% vidhem hooneid
kui 2023. aasta esimeses kvartalis
javorreldes 2021. aasta keskmise-
ga oli ehitusmaht 40% vaiksem.

Siiski kolab juba ka ehitaja-
telt r6omsamaid hoikeid. “Koha-
ti tuleb niddalas nii
palju hinnakiisimisi,

et tundub, et tellijad
kiisivad nii, nagu
homset poleks,” kii-
tis Dengo. Tema
sonutsi on tanavuse
aasta kaks esimest
kvartalit olnud vii-
mase nelja aasta

koige aktiivsemad. Dengo arvab,
et tellijaid on tegutsema pannud
hirm, et turu elavnedes hakkavad
ehitushinnad taas tGusma.

Kolab aga ka skeptilisemaid
hinnanguid. “Elavnemist on tun-
da, aga lepingumahtu nii palju
juurde ei tule. Otsitakse imehin-
du,” kirjeldas Astlanda Ehituse
juht Kaupo Kolsar. Koigile parin-
gutele ta isegi ei reageeri, kuna
kiisija taustast on juba aru saada,
et too teeb lihtsalt mingit hinna-
analiiiisi.

Sarnaseid turutestijate laine-
tusi on Kolsari sonul tekitanud ka
ajakirjandus. “Kui teie teete ithe
artikli, kus jutus kolab vahemalt
iiks lause, et hinnad langevad, siis
on kohe histi suur elavnemine
lootuses, et saab ligi 30% odava-
malt. Ja kui siis selgub, et seda pole
juhtunud, pannakse t606 riiulisse.
Pakkumise koostamine on samuti
suur t66.”

Kolsar kustutas ka kohe jarg-
miste onneotsijate lootused ja t6i
esile, et parast seda, kui betooni-
firma Framm uksed sulges, on tek-
kinud osa betoonelementide toot-
misvoimsuses defitsiit. “Saab kohe
hinda kruvida,” markis ta. Sellest
voiks kasu saada ka Astlanda



Ehitus, kellel on osalus Muuga
Betoonelemendis, kuid Kolsar
lisas kohe, et varem kaiski
betooniturul voitlus alla omahin-
na voi kahjumi piiril, nii et pigem
tdhendaks hinnatous olukorra
normaliseerumist.

Ettevaatlikuks jai ka Fund
Ehituse juht Reigo Marosov.
“T6si on see, et teises kvartalis on
elavnemine toimunud. Kiisitakse
kiill rohkem hinnapakkumisi, aga
ma paris sama suurt optimismi -
et nagu homset poleks - ei jaga,”
markis ta.

Pigem paistab Marosovile,
et kliendid kiisivad enne ehituse
kédivitamist rohkem pakkumi-
si, mis tahendab, et konkurents
peatoovotjate vahel on lihtsalt
teravamaks ldinud. Nagu viitas
ka tuntud ehitusettevotja Raivo
Rand, ei ole rasked aastad turgu
konkurentidest puhastanud. “Ees-
ti seadusandlus on nii paindlik, et
kui sa iihe ettevottega pankrotti
lahed, siis tuled teisega kohe turu-
le, voidad kohe esimese riigihanke
jahakkad tegema,” ilmestas ta.

Samal ajal ei telli riik peale
Rail Baltica ja kaitsevaldkonna
ehitiste endiselt suurt midagi,
lisas Marosov. “Uleiildiselt ei saa

turu kohta o6elda, et tood oleks
jalaga segada,” vottis ta kokku.

Samas kui iildine makropilt
paraneb ja euribor langeb, v6ib
siiski loota, et arendajatel ning
naiteks uut ladu voi tootmishoonet
plaanivatel t60stustel tasub oma
projektid uuesti kdima liikata.
“Hasti kerge moodukas optimism
vGiks justkui olla péhjendatud,”
markis Marosov.

Seda toetab ka Eesti Panga
statistika, mille jargi on kinnisva-
ra- ja ehitussektoris ettevotetele
antud laenude maht alates mart-
sist iga kuuga joudsalt kasvanud.
Mais andsid pangad kinnisvara-
ja ehitussektoris ettevotetele 188
miljonit eurot laene, mis moodus-
tas 41% koigist uutest kuu jooksul
valjastatud laenudest.

Maksutous

toi minibuumi
Kiibemaksutdusu hirm ei too-
nud kinnisvaraturule suurt
ostumollu, aga need, kel oli
ostuplaan nagunii, pinguta-
sid, et tehing enne juuni 16ppu
lukku saada. Sest miks tasuda
250 000 eurot maksva korteri
pealt 60 000 eurot kdibemaksu,
kui saaks ka 55 000 euroga.

Tallinnas on
tanavu kaivi-
tatud mitmeid
arenduspro-
jekte, kuid
mitu aastat
kuivanud
ehitusturule
see veel suurt
leevendust
pole toonud.
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Kinnisvarabiirood nagid vae-
va, et olukorrast viimast votta
ja koikide klientidega enne kuu
16ppu notarisse jouda. “Seda oli
suhteliselt poorane jalgida,” iitles
LVM Kinnisvara maakler Robin
Tiits. Ta kirjeldas, kuidas panga-
esindajad viljastasid poole tunni
jooksul neli kodulaenu ja notarid
tegid ligi 30 tehingut paevas. LVM
Kinnisvara juhatuse liige ja maak-
ler Ingmar Saksing raikis, kuidas
ka ehitajad tegid juba mitu kuud
pikki to6paevi, et objektid enne
maksutdusu valmis saaks.

Bonava jagas uusarenduste
statistikat koguva Citify numb-
reid, mille jargi miiiidi mais 128
uut korterit, mida oli aprilliga
vorreldes 24% rohkem. Sarna-
ne tempo jatkus ka juunis. Kok-
ku miiiidi Citify andmetel teises
kvartalis 362 uut korterit, mis on
41% rohkem kui eelmisel aastal
samal ajal.

Samas niiteks veebruaris ker-
gitas vaid iiks kesklinna projekt
Tallinnas uute korterite miitigi-
numbri 166ni, vahendas Bonava
mone kuu eest. Samuti viitas kin-
nisvaraekspert Tonu Toompark,
et kuigi notaribiirood tegid juu-
ni viimastel paevadel viga pikki
péevi, oli neil palju tegemist juba
varem miitidud uute korterite tile-
andmise vormistamisega.

"Elavnemist

on funda, aga
‘mpingumo\h'l'u nil Pﬂ\!ju

Juun\w i fule.
Otsitakse imehinda.”

Kaupo Kolsar,

Astlanda Ehituse juht

august 2025 19



#.% EHITUSTURG

“Minu uute korterite monitoo-
ring iitleb, et juunikuus oli 110-115
korteri miitiki, mis on iisna tava-
parane keskpidrane tulemus -
mitte halb, mitte hea,” kirjeldas
Toompark. Seega voib kidibemak-
sueelse miitigi kasvu pigem mini-
buumiks ristida.

Ullatavalt stabiilset kasvu on
aga ndidanud Tallinna korterite
jarelturg. Maa- ja ruumiameti sta-
tistika jargi on vahemalt maikuuni
tehingute arv iga kuuga kerkinud.
Maikuu 653 miiiiki oli juba 44%
rohkem kui aasta varem samal
ajal. Keskmine ruutmeetrihind on
aga 2800 euroga justkui kivisse
raiutud.

Taas kinnitab laiemalt kin-
nisvaraturu taastumise trendi
ka laenumahu kasv. Eesti Panga
andmetel andsid pangad maikuus
eluasemelaene kokku 219 miljoni
euro eest ehk 23% rohkem kui eel-
misel aastal samal ajal.

Tallinna korterite
hindadega tuleb

midagi ette votta?

Uute miitidud korterite ruutmeetri-
hind koéigub erineva statistika jar-
g1 4300 ja 4500 euro kandis, kuid
Citify andmetel kerkis miitigis uute
korterite keskmine ruutmeetrihind
teises kvartalis juba iile 5000 euro.
Swedbanki uuringu jirgi peaks
Tallinnas 55 ruutmeetri suuruse
korteri ostmiseks leibkonnas kaks
inimest teenima natuke iile kesk-
mise palga, mis oli Tallinnas esi-
meses kvartalis 2384 eurot.

Tallinna linnaisad on korte-
rite hinnatdusu parast juba nii
mures, et kaaluvad lahendusi,
kuidas turule odavamaid kor-
tereid tuua. Nimelt selgus linna
tellitud uuringust, et 15 aastaga
kolmekordistunud iiiiri- ja ostu-
hinnad korteriturul on viinud olu-
korrani, kus noored pered kolivad
minema, sest lisaks korgele hin-
nale on uusarendustes ka korterid
itha viiksemad.

Uhe variandina mdeldakse
linnas, et dkki onnestuks panna
arendajatele kohustus miiiia oma
uusarendustes vaike osa korteri-
test teistest odavamalt.
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Pérast pikka langust poordus hoonete
ehitusmaht tanavu tousule

Eestis ehitatud hoonete ehitusmahu muutus

@ Hoonete ehitusmahu muutus virreldes  eelneva aasta sama perioodiga (%
@ Hoonete ehitusmahuindeks (2021 = 100)
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Allikas: Statistikaamet | Aripaev

Loomulikult ajas see arenda-
jatel harja punaseks. Kohe lajata-
sid nad vastu, et kiill hinnad alla
tuleks, kui linn detailplaneerin-
gutega ei jokutaks. Samuti kiisisid
arendajad, kes peaks hinnasoo-
dustused kinni maksma - kui see
nende kanda peaks jiama, siis t0s-
tavad arendajad lihtsalt selle vorra
iilejaanud korterite hinda.

Astlanda Ehituse osanik
Jaanus Otsa nimetas liiga kallist
kinnisvara pastakast vilja imetud
probleemiks. “Ma mitte mingil
juhul ei laheks turgu solkima ega
kehtestaks mingeid erilisi toetu-
si voi ndudeid, et iiks korter peab
olema odav voi midagi niisugust,”
iitles Otsa. Ta peab paratamatuks,
et vihesed suudavad endale pea-
linna uue korteri osta.

Taiesti vastu on igasuguse-
le linna sekkumisele ka kinnis-
varaekspert Tonu Toompark, kes
rohutas, et probleem pole elamis-
pindade arvulises kittesaadavu-
ses, vaid inimeste ebareaalsetes
ootustes. “Esimese kodu ost ongi
keeruline, aga kiisimus on ka
ootustes. Mediaankorter pole mit-
te Noblessneri uus voi Kalamaja
rekonstrueeritud, vaid Mustamae
kahetoaline noukogudeaegses
paneelmajas,” selgitas Toompark.

Samas leiab Pdhja-Tallinnas
Paljassaarel Hundipea kvartalit

o

oonete ehtusme hundeks (2027

arendav Markus Haal, et sotsiaal-
ne kihistumine voi isegi getostu-
mine voib olla Tallinnas tdiesti
aktuaalne probleem ning elukvar-
talitesse peaks tulema uusi kor-
tereid igas hinnaklassis. Kiill aga
soovitas ta linnal vGtta Oppust teis-
te Euroopa linnade lahendustest.

“Rahvusvaheline kogemus
niitab, et tootavad kombinatsioo-
nid: naiteks lubatakse suuremat
ehitusmahtu, antakse hoonestus-
Oigust, mones riigis ka subsidee-
ritakse. Linnal voiks olla voimalik
pakkuda niiteks maksusoodustu-
si, kuigi, tosi, see eeldab koost66d
riigiga,” markis ta.

Kuigi poliitikud lubasid, et
liiga kallite korterite probleemist
saab valimistel iiks kesksemaid
teemasid, siis tahendaks sellele
lahenduse leidmine igal juhul ka
linnalt rahalist panust. Seetottu
voib eeldada, et isegi kui poliitikud
seda teemat laualt maha ei liikka,
arutatakse selle iile pikalt ja vae-
valiselt. E



Booden Grupi juht:

puhvrit enam pole,
1ga tagasilook on valus

“Ehitusturu tihe konkurents on viinud
selleni, et pakkumistest laheb ehk

kimme protsenti todsse ja muugihinnad

on jaanud mitme aasta taguseks, samas
kui kdik sisendid on kasvanud ning iga
tagasilook viib projekti kahjumisse,”
kirjeldas alltoovotja OU Booden Grupp
juhatuse liige Ragnar Piir ettevotte

olukorda.

uund on kiill pare-
muse poole, aga olu-
kord on ikkagi pi-
gem keeruline,” iitleb
eraisikutele ja alltoovotu korras
suurettevotetele betoonit6id ning
iildehitustéid tegeva OU Booden
Grupp juhatuse liige Ragnar Piir.
“Altpoolt on suur palgasurve — on
surve palku tosta, aga raha juurde
el saa, nii et viimased kaks aastat
on olnud keerulised.”

Sisendhinnad on

kiiresti kasvanud
Suurimaks valjakutseks on Piiri
sonul sisendhindade kasv, samas
kui klient pole valmis rohkem
maksma. “Kui sa tahad t66d saa-
da, siis tinapdeval on konkurents
vaga suur - t66de maht on vihene-
nud - ja viljamiitigihinnad jadnud
mitme aasta taguseks, aga palka
tahetakse juurde saada.”

BoodenGrupp Oﬁ asutatud 11.08.2006

Mitgitulu 2024
7,61 mln eurot
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Allikas: Aripdeva Infopank

Toovoit ei tahenda
enam kasumit

Boodenil on olnud ka kahjumlikke
projekte. “Meil isiklikult on paris
mitu objekti jaanud kahjumis-
se. Kui varasemalt oli puhvrit nii
palju, et jaid kasumisse isegi taga-
sil6ogi korral, siis niitid on mone
takistuse korral objekt kohe kah-
jumis, sest puhvrit on lihtsalt vihe.
Ehituses on paratamatult palju
faktoreid - kas on mehed midagi
halvasti teinud voi mgjutab ilmas-
tik, tekitades tagasilooke.”

Juhtuda vGib ka, et alles parast
t00 saamist tekib kiisimus, kas see
tasub ikka dra. “Koikidest hinna-
pakkumistest, mis me teeme, ei
lahe vist kiimmet protsenti ka
reaalselt to0sse - teeme viga palju
hinnapakkumisi ja alles siis, kui
millegi voidad, hakkad tosisemalt
vaatama, kas seda ikka on iildse
moistlik teha.”

Eelmise aastaga vorreldes on
Piiri s6nul tulemused sel aastal
siiski paremad. “Ule-eelmisel aas-
tal olime kahjumis, eelmisel aastal
olime kasumis, aga keeruline aeg
on kestnud juba nii pikalt, et kui
varasemalt sai sdastudest elada,
siis tanaseks paevaks on need otsa
saanud. Seda on niaha ka koikide
teiste puhul. Meil endal on ju ka
alltoovotjad ja koik nad vaevlevad
praegu selle kies, kuidas ots otsa-
ga kokku tulla.”

150 CVd, aga iiks oskaja
Tootajaid on Boodenis ligi 50 rin-
gis, aga hea toomehe leidmine on
Piiri sonul suur viljakutse. “Kui sa
paned CV Keskusesse kuulutuse,
see on kuu aega tileval ja tuleb 150-
200 CVd, siis see, kui sa iihe hea ini-
mese leiad, on juba tubli tulemus.”
Naiteks on hea korraldada t66-
vestlus esmaspéeval. “See on juba
esimene positiivne mark, kui ini-
mene siis toovestlusele jouab. Aga

EHITUSTURG

kui ka joomisega probleeme pole,
siis enamikul pole siiski vajalikke
oskusi. Paljud on ilmselt sellised,
kes saadavad CVsid koikidesse
firmadesse, sest kui vaadata t66-
kogemust, on inimene varem kas
Selveris kirusid litkanud vi olnud
mooblitisler ehk tegutsenud téiesti
teisel erialal.”

Kaasa ei aita seegi, et kuna
ehituses on olnud pikalt keeruli-
sed ajad - kuigi mones ehitussek-
toris on olukord Piiri sonul ehk ka
parem -, on hakatud vahetama
eriala. “Meil endalgi on moned
mehed, kes meie juures tootavad,
aga niddalavahetusel veavad toitu
Boltiga voi sdidavad taksot. Tehak-
se selliseid lisaasju.”

Rail Baltic toidab

ka betooniturgu

Mirgid tootavad Piiri sonul siiski
olukorra paranemist. “Margid on,
et turg laheb tousvas joones ja olu-
kord voiks paremaks minna. Meil
on péris suur osa ka betoonitéid ja
loota on, et Rail Baltic tagab betoo-
nisektoris tdusu ning ka meil voiks
sellest tulevikus kasu olla.

Tean, et liiva- ja killuvedajad
ostavad autosid juurde. Naiteks
meil on iiks allt66vGtja, kelle kiest
me kildu votame - Rail Baltical
laheb vaja tohutus koguses tdidet
ja neil ettevotetel voiks kiill hea
aeg tulla. Kuigi oleme oodanud
tousu juba poolteist aastat, lilkkub
see kogu aeg edasi, nii et kes teab.”

Ta toob vilja, et kui eelmises
kvartalis oli muidu majanduses
vaike tous, siis ehitussektoris oli
ikkalangus. “Ehitussektorisse pole
tanase paevani kasv kohale joud-
nud, aga eks ehitussektor ole ka
tundlikum - kui majandus langeb,
annab see kohe tunda. Eramajade
ehitus jms on ikka véga dra lange-
nud kolme-nelja aasta taguse buu-
miga vorreldes.” E
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Raivo Rand:
alltoovotjatel ja materjali-
tootjatel on praegu raske

Ehituskontserni Rand ja Tuulberg

juht ning osanik Raivo Rand raakis
Aripdeva hommikuprogrammis, et kuigi
ehitusturul on hinnaparinguid palju

ja need on realistlikumad kui varem,
pole olukord siiski markimisvaarselt
paranenud, kuna tddde maht on tisna
vaike ja 10plikud otsused tehakse
madalaima hinna alusel.
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aivo Rand raakis, et
ehitusturul on praegu
palju hinnapéringuid,
mis tahendab, et eel-
arvestajatel ja hinnapakkujatel on
kéded-jalad t66d tais. Aga loplikud
otsused tehakse ikkagi madalaima
hinna baasil, mis kandub edasi all-
to0vGtjatele ja materjalitootjatele.

“Aga ehitushangete aktiivsuse
kasvu tosisemate paringutega on
olnud niha eelmise aasta 16pust
ja selle aasta algusest, kuigi suve-
periood on toonud kaasa ajutise
vaikuse,” tapsustas ta.

Rand ja Tuulberg piitiab omalt
poolt viltida kvaliteedi langust,
kui kulude kokkuhoid liigub eba-
kvaliteetsete materjalide kasu-
tamisele voi ebakvaliteetse t66
tegemisele. Nende pohimote on
teha t66d kvaliteetselt ja korra-
likult. Onneks on kliente, kelle
jaoks pole esmatéhtis koige mada-
lam hind, sest ehitus on pikaaja-
line investeering, mis voib kesta
50-100 aastat.

Konkurents Eestis

pole vahenenud
Vaatamata ehitusmahtude lan-
gusele alates 2022. aasta teisest
kvartalist, ei ole turult praktiliselt
kedagi vilja kukkunud ja konku-
rents pole vihenenud. “Eesti sea-
dusandlus on véiga paindlik: kui
iiks ettevote laheb pankrotti, tul-

FOTO: ANDRAS KRALLA

lakse kohe teisega turule ja voide-
takse riigihankeid,” selgitas Rand,
et see voimaldab pankrotistunud
ettevotete juhtidel kiiresti uue ari-
ga alustada ja sdilitab turul pideva
konkurentsi.

Materjalitootjatel ja
alltoovotjatel raske
Materjalitootjate ja alltoovotjate
olukord on olnud viimastel aas-
tatel viaga raske, kuna nad pole
kasumit teeninud ja on monikord
kandnud isegi suuri kahjumeid.
“Materjaliturul on konkurents nii
tugev, et hinnatdusu ei olegi toi-
munud, ainult viike korrigeerimi-
ne viimasel ajal.”
Betoonitoodete valmistaja
Framm tegevuse lopetamise jarel
on betoonelementide hinnad vei-
di tdusnud, sest see jattis turule
augu. “Siiski ei ole tegemist suure
hiippega ning meie tiitarettevote
Muuga Betoonelement ei tunne
suurt r6omu, kuna Soome ja Root-
si turg, kuhu palju tooteid miidi,
on kokku kukkunud. Turuolukord
ei ole veel normaliseerunud.”
Praegu kiisitakse koigi, nii
tootmis-, ari- kui ka elamu-
hoonete ehitustiiiipide kohta,
samuti on riigitellimusi, kuid
prevaleerib eratellija. “Labiraa-
kimised on muutunud viga kee-
rukaks ja ajamahukaks, venides
sageli kuudepikkuseks ega pruugi

viia ehituslepinguni. Seda riski ei
ole voimalik tdielikult maandada,
kuid loodame, et tellijad méistavad
aja olulisust lepingu kiireks s6lmi-
miseks, mitte ei hakka vaidlema
pikalt iile iiksikute punktide, kuna
see oleks tegelikult ka nende endi
huvides.

Renoveerimisturu elavdamine
Eestis on probleemne. Kuigi polii-
tikud radgivad rahastusvoorudest,
on slisteem halvasti korraldatud,
mis takistab stabiilset projektide
juurdevoolu ja raha kasutusele-
vottu. Oluline oleks leida piisivad
vahendid ja anda iihistutele kindlus
rahastuse saamiseks,” sonas Rand.

Rand ja

Tuulberg siseneb
renoveerimisturule

Rand ja Tuulbergi grupi muiigitulu
langes mullu ligi 17% ja 2023. aas-
ta Ioppes 440 000 euro suuruse
kahjumiga, vorreldes 2,6 miljoni
eurose drikasumiga eelmisel aas-
tal.

Koige kahjumlikum oli ehi-
tusmaterjalide tootmine, eriti
Muuga Betoonelement ja Tartus
asuv puittoodete ettevote. Selle
aasta esimese poolaasta tulemu-
sed peaksid olema paremad, eriti
materjalitootjate poolelt. Ettevote
on hakanud votma ka viiksemaid
t6id ja on sisenenud renoveerimis-
turule, et oma portfelli taita. E
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Maru Ehituse juht: tellijad
kindlustavad hinna aegsasti

Aripéeva Raadio hommikuprogrammis jagas

Maru Ehituse tegevjuht Margo Dengo optimistlikku
vaadet, sest tdnavuse aasta kaks esimest kvartalit on
olnud ehitushangete mottes viimase nelja aasta koige

aktiivsemad.

aljud tellijad on lepin-
gud solminud juba aas-
ta alguses, et ennetada
voimalikku hinnatousu -
tark otsus ebakindlas olukorras.
Dengo usub, et majandus on pdhja
saavutanud, mis annab marku lan-
gustsiikli p6ordumisest iilespoole.

Optimismi allikad:
euribor ja
ekspordipartnerid
Uks olulisemaid optimismi sisen-
davaid tegureid on langenud euri-
bor. Kuigi seda seostatakse tihti
elukondliku kinnisvara ja leibkon-
dade ostujouga, on sellel suur moju
ka aridele, sealhulgas toostus-
ettevGtete ariplaanidele. Euribori
langus annab ettevotetele tugeva
touke, sest iiha julgemalt investee-
ritakse taas ehitusprojektidesse.
“Paljude sektorite driplaanid
nievad praegu ette suuremat kasu-
mit, mida on pikalt oodatud,” méar-
gib Dengo. “On ikkagi vdga suur
vahe, kas euribor on neli v6i kaks
protsenti, ja paljud ariplaanid on
muutunud kasumlikumaks.”
Lisaks euribori langusele
annab kindlustunde ka peamiste
ekspordipartnerite nagu Skan-
dinaavia optimistlikum vilja-
vaade. Eelkoige just Soomes ja
Rootsis, kus Maru Ehitus pakub
alltoovotu ehitusteenust, on tun-
da elavnemist. Ettevote tunnetab,
et eelmise suve 16pust on seal toi-
munud véike virgumine. Parast
ligikaudu poolteist aastat ilma
uute lepinguteta on Maru Ehitusel
Skandinaavias t66s kaks projekti ja
kaks on ldbiraakimiste faasis, mis
on mirkimisvddrne kasv vorreldes
varasema nulliga. Ka Maru Ehitu-
se gruppi kuuluv Maru Betoonit66d
tunnetab Soomes elavnemist.

Eesti ehitusfirmade
eelised
Kuigi Skandinaavia turg pakub
voimalusi, on sinna sisenemine
keeruline. Dengo selgitab, et pea-
toovotuteenusega on Eesti ettevot-
tena Skandinaavias labi litiia vaga
keeruline. Maru Ehitus ise on seda
ka proovinud, kuid loobunud, pak-
kudes seal niitid vaid allt6ovottu,
mis pole samuti lihtne.
Peamisteks takistusteks on
suur protektsionism - “ega kee-
gi sind seal oota”. Lisaks ei anna
odavam t66joud ametitihingute
tottu konkurentsieelist, hoopis
vastupidi, Eesti ettevotted peavad
tootajatele maksma majutuskulu-
sid ja paevarahasid, muutes t66jou
vahel isegi kallimaks. Konkurents
on tihe, holmates lisaks kohalikele
ka teisi Euroopa riike, néiteks Poo-
lat, kus t66j6ud on veelgi odavam.
Maru Ehituse eelis Skandi-
naavias seisneb hoopis kultuuri-
lises sarnasuses. Teiseks oluliseks
eeliseks on Eesti toomeeste efek-
tiivsus.

Eesti ehitusturu olukord
ja peatoovotjate
valjakutsed

Eestis on umbes kaks aastat kest-
nud peat6ovotjate turg, st sisend-
hinnad on vaikselt langenud ja
suhteliselt pikkade tdihtaegadega
peatéovotulepingud muutuvad
ajas kasumlikumaks. Praeguseks
on aga trend poordumas, kuna
sisendhinnad on tGusmas ja ees on
ootamas allt66votjate turg. Dengo
tapsustab, et radagib hoonete ehi-
tusmahust, mis on kahe ja poo-
le aasta jooksul langenud tipust
umbes 25-30%, olles selle sajandi
suuruselt teine langus. Huvitav on
aga see, et ehitusmaht rahas prak-

"Maiandus on pohja
SAAVUTANUd, mis ann

marka lmBusJ-sakli

pabralumis%

ﬁ(%Foolef.”

Margo Dengo, Maru Ehituse tegevjuht

tiliselt langenud ei ole, mis viitab
ehitushindade kiirele tdusule paa-
ril viimasel aastal. Vorreldavates
ruutmeetrites on maht siiski vaik-
sem.

Kuigi eelmisel aastal saavutas
hoonete ehitusmaht Eestis pohja
ja niilid on “nokk natuke iilespoo-
le” liikkunud, on baastase endiselt
madal ja konkurents tihe.

Positiivse poole pealt on aga
ehitushankeid praegu véga pal-
ju. Maru Ehituse enda statistika
niitab, et selle aasta kaks esimest
kvartalit on hinnaparingute hul-
galt olnud nelja aasta koige aktiiv-
semad.

Dengo selgitas, et peatoovot-
jate turg on valitsenud viimased
paar aastat, sest langeval turul olid
pikad peat6olepingud kasulikud
sisendhindade languse tottu. Niitid
aga hakkab turg toustes litkuma
uuesti allt66votjate suunas.

Prioriteedid on
paindlikkus ja
kriisiga toimetulek
Dengo loodab, et saabumas on
stabiilsem drikeskkond pirast
kriisijuhtimisega seotud aastaid
(COVID, tarnekriisid, soja algus).
Maru Ehituse ettevalmistus seis-
nebki meeskonna paindlikkuses
ja kiires kohanemisvoimes.
Vaatamata poorastele aastate-
le ei ole Maru Ehitus veel vasinud.
Kuigi stabiilsemad ajad on ooda-
tud, tunnistab ta, et iihel hetkel
tagantjarele vaadates on need
seiklused ehk isegi huvitavad. E
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Riigikohus: O avalitsus
vOib nuud arendajalt
nouda lisaraha

Korgeim kohus on loonud pretsedendi: omavalitsus voib
nuud nouda kinnisvaraarendajatelt raha ka lasteaedade
ehitamiseks, kirjutab Soraineni vandeadvokaat,
kinnisvara- ja ehitusdiguse ekspert Elina Lumiste.

nne jaanipiaeva tegi riigi-
kohus otsuse, mis lubab
kohalikul omavalitsusel
kiisida kinnisvaraaren-
dajalt detailplaneeringu menetlu-
ses tasu: me lubame teil piistitada
kiimme kortermaja, aga ehitage ka
trammitee voi toetage kooli reno-
veerimist. Riigikohtu hinnangul
on see viiksem riive — vorreldes
olukorraga, kus arendaja soovitud
planeeringuga iildse ei tegeleta.

Aastaid on kohalike omavalit-
suste ja arendajate vahel kestnud
vaidlus erinevate objektide, seal-
hulgas sotsiaalse taristu rahasta-
mise timber. Vallal/linnal napib
enamasti lasteaedade ja koolide,
puhke- ja jalutusalade rajamiseks
raha ning seega piititakse naiteks
elamurajooni planeerijale panna
kohustus investeerida ka tildkasu-
tatavatesse rajatistesse.

Probleem on laiem kui kisit-
letav kohtuotsus, sest ka teised
haldusorganid katsetavad oma
kohustuste rahastamise iileand-
mist ettevotjatele, et oma kulutusi
viahendada. Ettevotja on sundolu-
korras, kus ta peab rajama par-
gi, manguviljaku, rahastama
hooldekodu rekonstrueerimist
ning ehitama vilja uued jala-
kiijate tunnelid. Kiirelt areneva-
tes elamupiirkondades lisanduvad
need kulud korterite hinnale ja
vahendavad 16ppkokkuvéttes elu-
asemete kittesaadavust.
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Arve maksab kinni
kodu soetaja

Praktikas ongi juurdunud pohi-
mote, et teede, tehnorajatiste ja
avalikult kasutatava maa, niiteks
manguviljaku lileandmine koha-
likule omavalitsusele on tasuta.
Samas kulub maa v6i arenduspro-
jekti omandamiseks ning teenin-
davate rajatiste viljaehitamiseks
palju raha. Seega avas riigikohtu
otsus voimaluse lisaks loetletud
kulutustele, nagu teed ja tehno-
rajatised, kiisida veel tdiendavat
rahastust miaratlemata ringi
kohustuste tditmiseks - seda ilma
oigusliku aluseta.

Ma ei vaidlusta phimétet, et
arendaja panustab proportsionaal-
selt avalike objektide arendamisse
- toetab kogukonda-, kuid finant-
seerimisel peavad olema moistli-
kud piirid, sest 16peks maksab selle
reeglina kinni kodu soetaja.

Planeerimisseadus tltleb, et
halduslepinguga saab omavalit-
sus teid ja tehnorajatisi puuduta-
vad kohustused ning rahastamise
arendajale iile anda - kui on jou-
tud vastavale kokkuleppele. Kuna
kokkuleppe s6lmimisest aga sol-
tub, kas planeering iildse kehtesta-
takse, on arendaja sundolukorras,
kus soovitud tulemuse saavuta-
miseks tuleb omavalitsuse ette-
panekute/noudmistega noustuda.
Formaalselt pole arendajal kohus-
tust linna vGi valla tingimusi vastu

votta, kuid nii ei liigu ju arendus- ~ Soraineni
plaan edasi. vande-

Riigikohus aga ei noustunud, ;‘lj‘i‘::;kaat

et arendaja on sundolukorras, Iymiste.

selgitades, et riik ei tohiks v6t-  roro:RAIDO
TURNER

ta hoiakut, mis eitab ettevotjate
suutlikkust enda Giguste ja huvide
eest seista ning enda vaba tahte
alusel 6igussuhteid kujundada.

Formaalsetf ole/
a\ru\o\d\ al kohus-l-us-l—
linna voi vo\llo\ Hnaimasi

vastu voHa, kauid nii i
hlguJu AVMAusplmn
edasi.

Sisuliselt 6eldakse, et konealuste
lepingute solmimisel on arendaja
ja omavalitsus vordsetel positsioo-
nidel. Sama loogiline oleks viita, et
vahemusaktsionéri voi volausalda-



jat pole vaja kaitsta, sest too saab
alati kohtusse p6orduda. Looda-
me, et taolist otsust/seisukohta
lahiajal ei tule.

Riigikohtu arvates on arenda-
jatel olemas 6iguslikud vahendid,
et vilistada omavalitsuse voi-
malikud kuritarvitamised. Sisu-
liselt suunab riigikohus sellega
arendajad tagasi kohtusiisteemi.
Teisisonu soovitatakse mistahes
noudmistega alguses ndus olla ja
hiljem vaielda, kas omavalitsuse
peale surutud kohustus on iile-
madrane voi planeeringulahendu-
sega mitteseotud. Jaab iile ainult
oletada, kuidas selline lahendus
sobitub menetlus6konoomia pohi-
mottega: avalikes huvides ei ole
kohtusiisteemi koormamine vaid-
lustega, mida saaks viltida.

Riik i +ohiks voHa
hoiakat, mis eitab
oHevshjate sunHikkast
enda aigus"w\jd\ havide

st seista ning enda

Vmbd +o\k+e/ A usd

BiQMSSuH'M'o\ k‘dﬂ’\AMﬂ.

Kindlasti ei ole 1oputu vaid-
lemine ka arendaja huvi voi soov,
sest mistahes vaidluse voi labiraa-
kimiste pidamine tdhendab pro-
jekti venimist ja tdiendavat kulu,
mille maksab taas kinni tarbija.

Saame naha piiride
kompamist
Arendaja esimene kiisimus on
moistagi see, millised omavalitsu-
se noudmised voiks olla tilem&a-
rased voi planeeringulahendusega
mitteseotud? Uldise juhisena on
riigikohus selgitanud, et:

m kohustus peab olema pdhjus-
likus seoses arendaja poolt
taotletava planeeringulahen-
dusega;

m planeeringulahenduse ja aren-
daja kantavate kulude vahel
peab olema vahetu pohjuslik
seos;

® kulude kandmine arendaja
poolt peab olema diglane;

m rahastatavad taristuobjek-
tid ei pea paiknema samal
ehitusalal voi selle vahetus
laheduses;

B sotsiaalse taristu viljaehita-
mine peab olema planeeringu-
lahenduse elluviimiseks
otseselt vajalik ja sellega
funktsionaalselt seotud.

Seega andis riigikohus niiid
kohalikule omavalitsusele voima-
luse nduda rohkem, kui senises
praktikas planeerimisseaduse
alusel on kiisitud. Siiani sai nouda
vaid planeeringulahenduse ellu-
viimiseks otseselt vajalikke ja sel-
lega funktsionaalselt seotud teede
ning tehnorajatiste rajamist voi
rahastamist. Niitid voib arendajale
panna mistahes kohustuse, mis on
tegelikult kohaliku omavalitsuse
kohustus, aga mille osas dnnestub
tekitada pohjuslik seos planeerin-
guga.

Riigikohtu otsus avab koha-
likele omavalitsustele voimaluse
katsetada, kus on piirid - ehk siis
kiisida nii palju, et endal hakkab
ka piinlik. Saame ndha piiride
kompamist, kus arendajalt nou-
takse muu hulgas niiteks uue
trammiliini ehitamist, raama-
tukogu renoveerimisse investee-
rimist, turva- ja hooldekodude
rajamist; muuseumide, teatrite,
staadionide, supelrandade voi kas-
voi Tallinna haigla rahastamist.

Veel iiks kord. Riigikohtu otsu-
sega muutusid piirid hdguseks ja
16puni on ebaselge, millise avali-
ku rajatise puhul saab omavalit-
sus arendajalt rahastust nouda.
Sisuliselt voidakse ehitajale panna
kohustus maksta mistahes ehiti-
se rajamise voi Umberehitamist
vajava sotsiaalse taristu ehitamise
eest.

Ei saa vilistada, et koige ras-
kem saab olema arendajatel, kelle
maa lahedal asuvad renoveerimist
vajavad suured kultuuriobjek-
tid, mis kuuluvad omavalitsuse-
le. Kesklinna arendajatel tulebki
ilmselt leppida uute trammiliinide
rajamisega ja vidiksemate asulate
arendajad peavad olema valmis
haigla piistitamiseks.

EHITUSNOUDED 4"

No see on
valjapressimise
lubamine!

Kuigi riigikohtu arvates ei ole
sellise rahalise kohustuse pane-
miseks alusnormi vaja, soovitab
ta seadusandjal siiski kaaluda
sotsiaalset taristut puudutavatele
halduslepingutele tapsemate tin-
gimuste seadmist. Siin saab riigi-
kohtuga ainult ndustuda, sest
praegu jaab ebaselgeks ka see, mis
saab, kui kaasrahastatud ehitist,
niiteks lasteaeda, ei tule: arendaja
kiill maksab kiisitud summa, aga
omavalitsus jatab t66 tegemata.

Kinnisvarasektorile on tege-
mist iisna ldbipaistmatu ja keeru-
lise teemaga, millesse takerduvad
paljud arendusprojektid. Prae-
gune valitsus tegeleb usinalt
planeeringumenetluste viivituste
probleemiga ja iiritab luua ette-
votluse jaoks paremat keskkonda,
kuid sotsiaalse taristu teemat ei
ole pdevakorda voetud. Vaatamata
sellele, et juba aasta tagasi valmis
sotsiaalse taristu viljaehitamise
kokkulepete ja tasu instrumentide
uuring, mille peamiste soovituste
seas on seadusliku aluse sitestami-
ne, et piiritleda ettevGtjate moistlik
panus kohalikku kogukonda.

Kohalikul omavalitsusel on
ainuvGim otsustada, kas ja kuidas
tema piirkond areneb. Kui sel-
le eelduseks seatakse arendajale
ebamoistlikud investeeringud ja
sonaselgelt 6eldakse, et nendeta
planeeringut ei kehtestata (“Kui te
meile trammiliini ei ehita voi laste-
aeda ei kaasrahasta, unustage ara
oma ridaelamurajoon!”), on tegu
klassikalise véljapressimisega:
ahvardatakse piirata vara kasutata-
mist, et omanik votaks tile kohaliku
omavalitsuse kohustused.

Selge ja labipaistva Giguskesk-
konna puudumisel ei ole liialdus
oelda, et kohalik omavalitsus voib
niiid seaduslikult tegeleda vilja-
pressimisega ning selle edukus ja
legitiimsus s6ltub vaid linna voi
valla fantaasiast, sest miski neid ei
piira. Loppeks jaab kiisimus, mida
kohalik omavalitsus iildse teeb ja
rahastab.E

Advokaadibiiroo Sorainen ei ole artiklis
mainitud kaasusega seotud.
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“Las nad
unistavad”

Ehitajad tahavad
Ossinovski arendusest
poolt miljonit volgu

katte saada

Arimees Oleg Ossinovski probleemne kinnisvara-
arendus on l6pusirgel, kuid jatnud maha mitmed
lootuse kaotanud alltoovotjad, kes pole t00 eest tait
raha saanud. Arendaja stuudistab volgades saamatut
peatdovotjat, kes omakorda sepitseb hiigelnduet

arendaja vastu.

KRISTJAN KURG
Aripédev

allinnas Reidi tee ddres

asuvad Uus-Hollandi

elurajooni viimased kaks

maja, mis pidid valmima
juba 2022. aasta suvel, on lopuks
peaaegu valmis, kuid niiid ajavad
Skinest Arendust taga pahased
rahata jadnud alltoovotjad.

“Oh jumal, issand,” ohkas
Skinest Arenduse juhatuse liige
Maarika Piir Uus-Hollandi aren-
duse viimase peat66votja Dast
Ehituse plaani peale arendajalt
raha noudma hakata. Tema sonul
pole Dast Ehitusel midagi nouda.
“See, et Dast Ehitus hakkab mida-
gi ndudma, on muidugi tore, aga
las nad unistavad.”

Palju perspektiivikamana néaeb
noudeplaani Holger Ode, kel jii
enda sonul samuti Tallinna kesk-
linnas asuvalt Uus-Hollandi objek-
tilt raha saamata.

Selle asemel et temaga lepingu
s0lminud peat66votjalt Dast Ehi-
tuselt raha noudma hakata, asus
Ode hoopis Dasti likvideerijaks,
kuid enda sonul mitte selleks, et
firma vagaseks teha.
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"Kui nad fahavad mingit
"'olmu u(% kWu"'Mﬂ\,?
lahevad kohtusse.”

Maarika Piir, Skinest Arenduse juhatuse liige

AS

Tema tahtis likvideerijana
volgadest ja nduetest ette saada
hea pildi, et asi parast pankroti-
menetluses kiiremini liiguks. Mai
alguses andiski ta sisse Dast Ehi-
tuse pankrotiavalduse. Pankroti-
menetlusega plaanib ta néuda
Skinest Arenduselt umbes poolt
miljonit, mille viimane viidetavalt
Dast Ehitusele maksmata jattis.
Niiviisi loodab Ode tasutud saada
nii enda kui ka teiste allt6ovotjate
volad.

Juba aastaid iile

kivide ja kindude

Oleg Ossinovski hakkas juba
2017. aastal rajama Tuukri tdna-

vale nelja majaga Uus-Hollandi
elurajooni. Sel ajal polnud veel ise-
gi Reidi teed, mis niiiid arenduse
korvalt jookseb. Esimene maja pidi
valmima 2018. aasta suve lopuks ja
teine 2019. aasta siigiseks.

2020. aastal vabandas arenda-
ja, et teise maja valmimine venib
t66joupuuduse tottu. 2021. aastal
selgus, et arenduse esimene pea-
toovotja 1laks pankrotti. Kasu-
tuslube pole kaks esimest maja
senimaani saanud.

Ule kivide ja kindude on lii-
nud ka kahe jirgneva maja ehitus.
Need pidid esialgse plaani jargi
valmima juba 2022. aasta suvel,
kuid viimaseid t6id 15petatakse
alles praegu. 2021. aastal haaras
objektil peatoovotja ohjad Fund
Ehitus, kuid lahkus juba poole
aasta parast pohjendusega, et tait-
mata olid eeldused, et maju saaks
korrektselt ehitada.

Mullu siigiseks oli mitu aastat
kortereid oodanud ostjate kanna-
tus katkemas, kuid viimastel kuu-
del on mitmed kliendid Aripieva
teada siiski kodu kétte saanud.



Likvideerijana on Ode saanud
infot umbes kiimnelt allt66votjalt,
kellel on vdidetavalt kokku saama-
ta umbes 400 000 eurot. Summa
voib veel suureneda, sest Ode tea-
da pole koik allt66vGtjad oma nou-
deid esitanud.

Marika Piir nouet ei karda. “Kui
nad tahavad mingit tolmu iiles kee-
rutada, las lahevad kohtusse. Me
voime ju seal vaielda selle Dast
Ehitusega, aga ma ei tea, kuhu nad
jouavad sellega,” porutas Piir.

Ta markis, et Skinestil on hoo-
pis iile kahe miljoni euro Dast Ehi-
tuselt nduda nii objekti I6petamata
jatmise kui ka tdhtaegade iiletami-
se eest. Kuni kortereid ei saanud iile
anda, toi see Skinest Arendusele
muu hulgas intressikuluga miinust.
“Me muidugi ei arva, et me midagi
sealt saame,” lisas Piir siiski.

Ode sonul on oodata, et iga
noude peale imeb Skinest Arendus
pastakast mingid probleemid vilja
ja esitab vastunouded. “Eks sellest
tuleb viga pikk kohtuvaidlus. Ilm-
selgelt neil raha jatkub ja annab
voidelda,” nentis Ode.

Piiri meelest kujutab vastas-
pool asju ette. “Peaks hibi olema,
et sa ei saa objektiga hakkama, ei
saa tdhtaegadega hakkama, sa ei
saa eelarvega hakkama ja koik tei-
sed on stitdi,” lisas ta.

Raha ei saanud
ithelt ega teiselt
Kuigi siiiidistusi ja vasturdakimisi
on selles loos palju, on iithine mit-
mete Aripievaga radkinud allt66-
votjate jutt, et nad ei saanud t66de
eest kogu raha katte. “Meil on sealt
saamata 48 000, tegemist on paris
suure summaga,” radkis metall-
konstruktsioonide tootja AMV
Metalli juht Madis Millistvere.
Ettevote paigaldas Uus-
Hollandi majade vahele silla-
konstruktsiooni, kuid sai
Millistvere sonul kitte vaid poo-
le rahast, mille Dast Ehitus ette
maksis. Peato6votufirma objekti-
juht ja hilisem juhatuse liige Tiit
Tamm oli teise osa maksmata jat-
mist pohjendanud sellega, et Dast
ei saanud omakorda Skinestilt
t60de eest raha.

Skinest Ehituses t6id korral-
danud Andres Lauri pole enda
siitidistamisega nous. “Tiit Tamm
el maksnud seda lihtsalt ara, nii
lihtne see ongi.”

Tiit Tamm ei soovinud lugu
kommenteerida.

Piir taandab end tidielikult
Dast Ehituse probleemidest ja
iitleb, et Skinest Arendus maksis
peatdovotjale koik dra nii, nagu
lepingus kirjas. “Aga me ei tea,
kui palju nad alltoovotjatele edasi
maksid ja kellele nad maksmata
jétsid,” sonas ta.

Kui 2023. aasta 16pus Dast
Ehituse pangakontod maksuvdla
tottu suleti, lubas Skinest osale
alltoovotjatest, et maksab pooleli-
olevate to0de eest ise dra. Samas
mone allt66votja kogemusel ei
taganud see raha saamist.

Niiteks Katusefirma OU juha-
tuse liige ja osanik Erki Heliste
raakis, et teadis enne Uus-Hollan-
di objektile minemist, et seal on
probleeme, sest oli kuulnud, kui-
das seal oli juba kaks peat66vatjat
tegutsenud. “Me laksime pohimat-

EHITAJA 2%

Selle kahe maja
vahele paigutatud
sillakonstrukt-
siooni eest jai
AMV Metallil

ligi 50 000 eurot
saamata.

FOTO: LIIS TREIMANN
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teliselt tulekahju kustutama. Seal
olid t66d pooleli jaetud,” raakis
Heliste.

Katusefirma lahenes see-
parast asjale ettevaatlikult ja neil
onnestus saada Dast Ehitusega
kokkulepe tasu maksmiseks iga
paari nddala tagant, et summad
liiga suureks ei paisuks. Sellele
vaatamata jai Dast 1opuks volgu.
Uhel hetkel olevat Tamm tunnis-
tanud, et Dast pole enam voime-
line maksma. Ta pakkus vilja, et
Skinest Arendus tasub toode eest
otse Katusefirmale - nii solmitigi
kolmepoolsed lepingud.

Lopus olevat aga Skinest haka-
nud allt66votja sonul jouliselt
vaidlema, kas tehtud t66d ikka on
nii palju vaart, et kogu raha vilja
maksta. Katusefirmal jaigi viima-
ne umbes 6000eurone makse saa-
mata. “Dast ei osanud midagi 6elda,
soovitas poorduda Skinesti poole,
aga sealt ei vastatud telefonidele
ega meilidele,” kinnitas Heliste.

Piir leidis, et alltoovotjate
pretensioonid ei ole alati paris
asjakohased. “Meie ei ole mitte
kellelegi mitte midagi maksmata
jatnud,” eitas Piir. Arendusfirma
juhi sonul tuli ette palju olukordi,
kus omanikujirelevalve ei andnud
allt66votja toole heakskiitu ja see-
tottu ei votnud Skinest t66d vastu.
“Ja sealt need legendid, et raha ei
maksta, tihtilugu tulevadki,” raa-
kis Piir.

Moned alltoovotjad laksidki
kehva ja odava t66ga skeemitami-
se peale vilja, usub Piir. Skinest
pidi tema s6nul mitmeid puudu-
seid hiljem ise laskma korda teha,
kuid parandamine on alati kallim.
“Vaga imelik jutt minu meelest, aga
kui nad raagivad, siis mis seal ikka,
radgitakse igasugu jutte,” pareeris
ta alltoovotjate kaebusi.

Andres Lauri lisas ettevotte
kaitseks, et loomulikult noudis
Skinest, et t66d oleks kvaliteetsed,
ja kui ehitusjarelevalve oli t66ga
rahul, maksti alltoovotjale alati
ara. “Monikord teebki nukraks
see, et pole midagi teha, sa pead
asju imber tegema, kui on valesti,
ja siis osa jooksebki objektilt dra ja
itleb, et oled volgu,” radkis Lauri.
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Uhe ventilatsioonitéode ette-
votte anoniiiimseks jadda soovinud
esindaja sonas, et 1opuks jdeti talle
7000 eurot maksmata pShjusega,
et t60d ei vasta projektile. Ettevot-
ja sonul kasti tal toode kaigus teha
teine lahendus, aga see jieti projek-
tis fikseerimata. Muudatuste tottu
hakkas ventilatsioon liiga palju
miira tekitama, mida allt66votja
kiill enda sonul leevendas, kuid
Skinest 16puks siiski t66d vastu ei
votnud.

Piir viitis, et kik peab olema
projekteerijaga kooskolastatud:
“See ei ole nii, et keegi tuleb iitleb
sulle suvaliselt, et niitid teeme teist-
moodi.”

Ode radkis alltoovotjate kait-
seks, et tema teada andis alltoovot-
jatele to6de voi muudatuste kohta
sageli kinnitusi Andres Lauri, kes
pole Skinest Arenduse juhatuses
ega omanike seas. Hiljem ole-
vat alltoovotjatele eldud, et nad
poleks pidanud Laurit kuulama,
kuna ainult Maarika Piir saab
otsuseid teha.

Kellel 6nnestus

diile saada?

On ka selliseid naiteid, kus Ski-
nest Arendus vottis Dast Ehituse
alltoovotja suuremate probleemi-
deta iile. Niiteks elektritoid tege-
va Tanforti juht ja omanik Tonis
Kink iitles, et 1opetab veel senini
Uus-Hollandis t6id ja neil on koik
sujunud.

Ta lisas, et ldhtub tugevalt
esialgsest konkreetsest hinna-
pakkumisest, mis ei jata voima-
lust t6id ega nende hinda kuidagi
teisiti tolgendada. Kui tekkis lisa-
toid, fikseeris ettevotte projekti-
juht koik dra, et ei tekiks mingit
vaidluskohta, ja suusonaliselt ta
kunagi kokkuleppeid ei teinud.
“Mul projektijuht oli ka selle koha
pealt histi tubli, et ta kogu aeg
Kkéis ja sebis. Loomulikult eks tal
oli ka mingitel hetkedel raske, ei
tahetud v&ib-olla mingit lisat66d
vastu votta, aga siis ta ikkagi kiis
janaitas ndpuga ara, et see asi sai
tehtud, ja siis ei olnud rohkem
kellelgi midagi 6elda,” kirjeldas
Kink.

me o

Joksid."

Maarika Piir,

Paljud on siiski objektilt lah-
kunud, mo6ru maik suus. “Me
proovisime, aga seal on tegemist
pahatahtlike inimestega,” iitles
AMYV Metalli juht Madis Millist-
vere. Maarika Piir olevat Millist-
verele 6eldud, et Skinest maksis
Dast Ehitusele adra ja seega pole
volg nende probleem.

Uhe viiksema ja samuti raha-
ta jadnud sisetoodega tegelenud
ettevotte juhile niib, et Skinest
tegi pakkumise vaid neile Dasti
alltoovotjatele, keda oli keeruline
asendada. Viiksematele lihtsama
t66 tegijatele olevat Skinestist
oelnud, et raha tuleb ikka Dastilt
vilja nouda.

Narib kuri kahtlus
Dast Ehituse alltoovotjate seas
levib ka kuri kahtlus, et Dast
on algusest peale olnud Skinest
Arenduse kapiknukk, millest saab
probleemide tekkimisel suurema
vaevata kided puhtaks piihkida.
“No ma ei tea, see on niitid kiill
ikka piris otsitud, aga noh, iga-
iiks ikka matleb siis oma rikutuse
tasandil,” kommenteeris Piir selli-
seid kahtlusi. Tema nieb, et valis
kehva peatoovotja, ja peab niitid
tagajargi likvideerima. E

"Msned allssvetiad laksidki
kehva ja odava +isg
skeemamise peale valja.

Skinest Avendus maksis
peatssvitjale kaik ava nii,
/\Agu | if\gus ki(jo\s. A A

) kﬂi PO\UM n

dlbssvetiatele edasi maksid
Ja kellede nad maksmaka

Skinest Arenduse juhatuse liige



Skulptuurikoda on aastate pikkuse traditsiooniga firma,
mis pakub Teile mugavat ja paindlikku teenindust ning
alati klassikalist ja ilusat lahendust.

Firma toodab koérgkvaliteedilisi ehitus, sise-, ja
aiakujundustooteid nagu purskkaevud, lillevaasid, inim- ja
loomaskulptuurid, réddupiirded, sambad, sillutusplaadid,
kaminad, jom.

Valmistame ka vastavalt tellija ndgemustele ja joonistele
ainulaadseid eksemplare.
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Pankrotist borsiettevotteni:

Janar Muttiku
valus-voidukas teekond

Ettevotja ja kinnisvarainvestor

Janar Muttik raakis
investeerimisfestivalil ausalt teemast,
millest tavaliselt raakida ei julgeta:
labikukkumisest aritegemisel

ja pankrotistumisest. Ta tdi

karmide kogemuste taustal esile

ka votmetegurid, mis aitavad auku
kukkunud inimesel taas jalule tousta.

ANU LILL

2015.

aastal 16i
Janar Muttik
ettevotte
Everaus,

kus tema 'l
kontoriks

oli ehitus-
konteiner.

FOTO: SERGEI
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1999 aastal Tartu Uli-
mkooli minnes oli
Janar Muttikul suur kihk kohe
mingit dri kooli korvalt tegema ha-
kata. Paris kohe ta ettevotlusesse
siiski veel ei hiipanud, vaid t66tas
kolm kuud ehitusel. See kogemus
néitas noormehele, et nii kolleegid
kui ka tilemused métlevad hoopis
teistmoodi kui tema. Palgatool ta
oma elu jooksul rohkem kainud ei
olegi. Ulikooli ajal tuli Muttikul
selge moistmine, et on vaja hakata
oma iri tegema.

Esimene dri 2001. aastal oli
roosikasvatus, tulenevalt Muttiku
kodusest aianduslikust taustast
viikeses Elva linnakeses. See kes-
tis siiski vaid paar aastat ja 1opuks
pakkis ta ari kokku ning jagas vii-
mased roosid lihtsalt laiali. “Ma
olin Elva koige kovem kutt, sest
mul oli amber roosidega, mida ma
oma vana panniga linna peal ringi
vedasin ja naistele kinkisin,” nal-
jatas ta.

Jargmisena hakkas Mut-
tik tegelema teedeehituse-
ga ja tegi ka paar eramaja.

"Palind, kes
. ku\LuvM,
NAM o 'I'BMSQ/.
Nad lahevad
palgatisle vsi
ildse Eestist
minema..”

Et toona, aastail 2004-2007 oli
majanduskasvu korgaeg, hakkas
ehitusari kiirelt hoogu iiles votma.
Sai ka laenu voetud. “2008. aasta
16puks oli mul iile viiekiimne t66-
taja ja kiivet iile kiimne miljoni.”

Kriis kukutas noore
arimehe pankrotti

Kui aga ihtakki saabus suur glo-
baalne finantskriis ja pangad
laenukraanid kinni panid, kukkus
kokku ka Muttiku kérgelennuline
ari ja vastu vaatas hoopis pankrot.

“Olin 26-27aastane ja pol-
nud selliseid kriise oma elu jook-
sul kogenud. K&ik oli seni ldinud
ainult iilesmige ja ma ei tulnud
selle pealegi, et mingi jama voiks
tekkida. Sain oppetunni, et ei tohi
kasvada iile oma vGimete, pimesi ei
tohi usaldada ja riske tuleb hajuta-
da,” kirjeldas ta oma korgelt kuk-
kumise kogemust.

Noorele drimehele sai selgeks
ka see, et tuleb ridkida ja kuula-
ta rohkem inimesi kui ainult iihte
ning isiklikke kdendusi ei tohi oma
ettevottele kunagi anda. Pangad
andsid toona iililahkesti laene ja
kui isiklik kdendus taga, oli ette-
votte kokkukukkumine viga valus.

“Kogu mu isiklik vara, seal-
hulgas suur maja Tartus ja panga-
kontod, arestiti, kuna olin laenude
tagatisteks pannud oma isikliku
vara. Mul oli tol ajal ka kaater ja
auto. Olin lootnud, et inimesed,
kes olid mulle volgu, maksavad
oma volad &dra, aga nad ei teinud
seda. Nii jidin ka ise maksetega
hétta ja volana jai parast tagatiste
realiseerimist iiles veel 7,5 miljonit
Eesti krooni,” meenutas Muttik
suurt pauku oma teekonnal.



‘“Karvased ja

sulelised” kaisid

volga taga noudmas
Jargnes elu keerulisim aeg, kuna
sobrad olid kadunud, pankrotihal-
durid olid kurjad ja “suured kapid”
kaisid tal ukse taga. “Ma ei kart-
nud neid, sest ma toesti olin omalt
poolt teinud koik, mis suutsin, et
teistele volad dra maksta ja mul
polnud endal enam mitte midagi.
Fisilist viagivalda minu vastu ei
kasutatud, sest teati, et ma pole
kuritegelikult kellelegi midagi tei-
nud,” raakis Muttik.

See raske kogemus muutis mehe
vaimselt tugevamaks. Tema sénul
tekib Euroopas ja Eestis pankro-
tistunud ettevotjate suhtes stigma,
et tegemist on labikukkujaga. “Sa
saad paris suure margi kiilge ja
sealt ettevotjana taas jalule tousta
on iiliraske, sest ei julge enam riske
votta. Naiteks USA néeb ettevotja
ebadnnestumist ja uuesti alusta-
mist hoopis innovatsiooni osana.
Edukaks saamisel on seal normaal-
ne eelnevalt paar korda labi kukku-
dajakeegi ei iitle midagi.”

Muttik lisas, et tal on ka tut-
vusringkonnas palju inimesi, kes
just seetottu ei taha saada ettevot-
jaks, et kui midagi ebadnnestub,
hakatakse ndpuga nditama. Seda
ei tohiks aga viikeses Eestis teha,
kuna siin on niigi vihe inimesi ja
eriti vihe neid, kes julgeks ettevot-
lusriske votta. Paljud, kes kuku-
vad, Muttiku s6nul enam ei touse.
Nad ldhevad palgatoole voi iildse
Eestist minema.

Korralik analiiiis ja
puhkus to6i uued tuuled
2010. aastal vottis ta aja maha ja
laks neljaks kuuks Austraalias-
se. Ka seda pandi talle kodumaal
pahaks, justkui olnuks tegemist
pogenemisega. “Tegelikult tuleks
koigil aeg-ajalt aeg maha votta, et
puhata ja ka analiiiisida, mis ldks
valesti ning mida saaks edaspidi
teha teisiti. Ka praegu olen ma
oma ettevotte inimesed saatnud
paariks nadalaks kollektiivpuhku-
sele. Tuleb puhata ja see on okei,”
radkis ta. Stressi ei tekita ettevotja
sonul lahendustega tegelemine,

vaid teadmine, et probleemid on
lahendamata.

Eestisse tagasi tulles 1aks Mut-
tik tagasi iilikooli, et leida enda
imber targemaid inimesi. “Votsin
Oppimist tosiselt ja tegin magistri-
kraadi nominaalajaga dra. Sain
juurde ka palju uusi kontakte nii
pankades kui ka mujal. Tekkis
ka arusaam, mille votsin endale
motoks: kui kuidagi ei saa, siis kui-
dagi ikka saab,” meenutas ta.

Muttikul oli enda sonul jadnud
korvale vaid kaks sopra ajal, mil
ta asus pingutama, et august val-
jaronida. Nad laenasid talle raha
intressiga 25% aastas. “Missasin
neli aastat viikearendajana, flippi-
des kortereid ja ehitades eramuid.
Samal ajal hajutasin oma tege-
vusvaldkondi ja hakkasin tegema
koost56d ka Sveitsi ettevittega
Nahrin, mis miiiib globaalselt loo-
dustooteid.”

Kimne aastaga

nullist borsifirmaks

2015. aastal 161 Muttik ettevotte
Everaus, kus tema kontoriks oli
ehituskonteiner. “Tegin koike ise,
olles objekti-, projekti-, turundus-,
miiiigi-, finants- ja tegevjuht.
Tegin seda viis aastat, sooviga
ennast tdestada. Sain hakkama,”
avaldas ta rahulolu. Praeguseks
on Everausist saanud borsiette-
vote, kus on ette ndidata rohkesti
arendusi. Portfell sisaldab iile 600
ithiku elamispinda ja iile 70 000
ruutmeetri dripinda. Varade maht
on 2024. aasta 1opuks jéudnud
45,6 miljoni euroni. Arendused on
mitmeid kordi péalvinud tiitli “esi-
mene omataoline” ja saavutanud
korgeid tunnustusi kodukonkurs-
sidel.

“Volakirjadega borsile minek
2025. aastal oli kasvu iiks osa.
Me ei teadnud maikuu 16puni,
mis saab. Polnud kindel, kuidas
investorid briandi vastu votavad ja
kas ma saame raha v8i mitte. Aga
et emissioon margiti kolm kor-
da tile, oli koige dgedam usalduse
néditamine ja tunnustus.” Muttik
rohutas, et iiksinda kaugele ei joua
ja tuleb kaasata Gigeid partnereid
ning leida Giged toGtajad. E

INVESTEERIMISFESTIVAL

Investeerimis-
Festival 2025

Téanavu uheteistkiimnendat korda toimunud
InvesteerimisFestivali korraldas Investor
Toomase Investeerimisklubi.

11.-13. juulil toimunud stindmus t6i kokku
ligi 1800 investeerimishuvilist, olles sellega
Eesti suurim vabas 6hus toimuv investeerimis-
aritus.

Laval astus tliles pea 80 oma ala tipptegijat,
nende seas: Johan Javeus, Carol Wilder-
muth, Daniel Wildermuth, Gretel Kutan, Vesa
Puttonen, Annika Traks, Ain Hanschmidt,
Aine Riffel-Grinkeviciené, Madis Miiller, Julia
Kangro, Joakim Saario, Kristi Saare, Orm Oja,
Katri Teller, Erkki Raasuke, Karin Vinkel, Priit
Pd6ldoja, Riin Maesalu, Joakim Helenius, Maris
Kreics, Lev Dolgatsjov, Paavo Siimann, Mari-
Liis Jaager, Tanel Kangert, Baiba Onkele, Marko
Oolo, Nelli Janson jt.

Festivali aitasid korraldada: LHV, SEB, Ignitis
Group, Lightyear, Enefit, Everaus Kinnisvara,
airBaltic, Inbank, Eleving Group, Merit
Tarkvara, Harju Elekter, Valge Klaar by C&C,
Veho, MyFitness, Forus, Coolbet, Tallinna Vesi,
Elisa, Iute Group, Ohtuleht, Storent, CoinsPaid,
Monefit, Auroom, Nasdaq Tallinn, Baltika
Group, A. Le Coq, Voltride, Europark, Venture
Villas Bali jt.

Allikas: Aripdev

Ettevotja edutegurid:

B Tee seda, mida pariselt armastad —
kirg on koige tugevam kiitus.

B Aralase rahal (ega Exceli tabelil) olla
peamine eesmark. Kui teed midagi kire ja
pihendumusega, on rahaline edu loomulik
tulemus.

B Pane eesmargid kirja — nii muutuvad need
selgemaks ja aitavad paremini sihte seada.

B Pane eesmarkidele realistlikud tahtajad.

B Tahtejoud ja todkus — ole valmis vaeva
nagema.

B Kaasa edukaid partnereid ja varba endast
targemaid inimesi.

B Kanna hoolt nii flitisilise kui ka vaimse
tervise eest.

B Tahista ka vaikeseid voite.

Allikas: Janar Muttik
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Hilinemised ja lisakulud
on sageli seotud geotehniliste
oludega

Suurbritannias aastatel 1970-1994 labiviidud ehitusuuringust, milles
analtusiti hilinemiste ja eelarve tletamiste pohjuseid, selgus, et 40%
ootamatutest hilinemistest ja lisakuludest olid seotud geotehniliste
oludega. Ehitaja vaates tdusetub kusimus: mis saab siis, kui tegelik
kohapealne geotehniline olukord osutub arvatust keerulisemaks?
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ellele olukorrale on eri-
nevaid lahendusi, kuid
Leca eelis seisneb lahen-
duse kiiruses - seda saab
mo6ta tundide ja paevadega, mitte
nadalate ja kuudega. Siinkohal on
silmas peetud nominaalset ehi-
tusaega, millele lisandub koosko-
lastusteks kuluv aeg. Kui raakida
alternatiivsetest geotehnilistest

lahendustest, nagu vai-plaat voi
vertikaaldreenid, siis need on iild-
juhul kallimad voi ajamahukamad
vorreldes kergkruusapadjaga. Ees-
tis on selliseid lahendusi juba ra-
kendatud ning neid voiks kasutada
veelgi rohkem. Naiteks voib tuua
Virska piirivalvekordoni juurde
viiva tee, mis on rajatud kergkruu-
sale.

Argo Luhaste, Leca Eesti

Lihtudes meie emaettevotte
Saint-Gobaini pohimottest, mis
eesti keeles voiks kolada: "Muu-
dame maailma paremaks pai-
gaks, kus elada," motleme ka Leca
Eestis nii kohalikest teedeehitus-



projektidest kui ka Rail Balticu
arendusest. Tuleb todeda, et meie
Hiademeeste tehas on kindlasti
voimeline tootma rohkem, kui on
hetkel kergkruusa jarele noudlust.
Rail Balticu rajamisega on Ees-
tis koige kaugemale joutud - kai-
mas on juba konkreetsete 16ikude
ehitamine, mis on igati tervitatav.
Kaks head naidet kergkruusa
kasutamisest Euroopas:

Blackpooli

tee aluspinna
stabiliseerimine
kergkruusa abil
Blackpoolis Loode-Inglismaal
kdimasoleva tee-ehitusprojek-
ti eesmirk on ithendada kaks
maanteeldiku. Asukoha ldhedus
merele tdhendab, et piirkonnas
esinevad pehmed pinnased, mis
esitavad ehitustoodele suuri vilja-
kutseid. Probleemide lahendami-
seks nahakse ette enam kui 5000
m?2 Leca LWA kergkruusa kasuta-
mist pinnase stabiilsuse paranda-
miseks ja vajaliku infrastruktuuri
rajamiseks.

Valjakutsed ja
insenertehnilised
lahendused

Pehme pinnase tottu ei sobi-
nud tavaparased ehitusmeetodid.
Seetottu valiti lahenduseks ker-
ge taitematerjal Leca LWA, mis
vihendab oluliselt koormusest
tingitud vajumist ja tagab stabiilse
aluse. Selline uuenduslik 1dhene-
mine suurendab konstruktsiooni
terviklikkust ja tagab tee pikaaja-
lise vastupidavuse.

Kokkuvote

Leca LWA strateegiline kasutami-
ne on osutunud vétmetdhtsusega
pehmel pinnasel esinevate prob-
leemide iiletamisel, voimaldades
projekti edukat elluviimist. Tee
valmimisel paraneb piirkondlik
tthenduvus, toetatakse kohaliku
ettevotluse arengut ning tostetak-
se transpordi tohusust - seda koi-
ke liiklushiireid minimeerides ja
Blackpooli transpordivérgustiku
kestlikkust suurendades.

Kergkruusa
kasutamine
aluskonstruktsioonide
kindlustamiseks
sadamas

Kui ehitise aluskonstruktsioon
tuleb rajada pehmetele mudakih-
tidele, on kerge ja stabiilse tiite-
materjali kasutamine vajumise
riski minimeerimiseks hadava-
jalik. Just seetdttu otsustas pro-
jektikonsultant kasutada Taanis
Nystedi sadama sulundseina raja-
misel Leca LWA kergkruusa. Pro-
jekteerijaks oli Munck Havne &
Anlaeg, kes hindas lahenduse teh-
nilisi eeliseid ja majanduslikku
tasuvust.

SISUTURUNDUS @

Miks just Leca LWA?
Leca LWA valiti tdnu asjatundli-
kule noustamisele, tohusale tar-
nele ja kuluefektiivsusele vorreldes
naiteks vahtklaaskillustikuga.
LWA viike mahukaal oli kriitilise
tahtsusega koormuse vihendami-
sel, aidates tagada stabiilse ja vas-
tupidava konstruktsiooni.

Tohus tarne ja
paigaldus

Objektile tarniti kuus koormat
Leca kergkruusa, igaithes 100 m3
materjali. Paigaldamiseks kasuta-
ti pneumaatilist puhumismeetodit
1ébi eriti pika vooliku, mis voimal-
das paigaldada kogu koorma kahe
kuni kahe ja poole tunni jooksul,
kasutades vaid kahte t60meest.
Meetod osutus oluliselt tGhusa-
maks kui ekskavaatoriga paigal-
dus, mis oleks pehmel pinnasel
olnud keeruline.
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Timbeco Wood-
house OU tootmist
on kiilastanud ka
toonane president
Kersti Kaljulaid.
FOTO: LIS TREIMANN

LOEXKASUTA

MATERJAL @ TEHNIKA @ TEHNOLOOGIA @ TOOTMINE  TRANSPORT

Rubiriiki toimetab Teeli Remmelg
e-post: teeli.remmelg@aripaev.ee

Majatootja saab
Tallinnalt ligi
miljoni lepingu
ulestitlemise tottu

TALLINNA LINN JA MAJATOOTJA
TIMBECO WOODHOUSE 0U sdlmivad
kohtuvalise kokkuleppe, millega 16pe-
tatakse Paldiski mnt 80a/b kinnistule
kavandatud lasteaia projekteerimis-
ja ehituslepingust tulenenud vaidlus.

Tallinna linnavaraamet ja Timbeco
Woodhouse OU solmisid 2024. aasta
septembris riigihanke tulemusel
toovotulepingu tehaselise lasteaia
projekteerimiseks ja ehitamiseks Pal-
diski mnt 80a/b kinnistule, selgitatak-
se teates asjaolusid.

Parast lepingu s0lmimist selgus,
et kinnistu pinnas on tugevalt reostunud ning selle
puhastamine oleks vaga aja- ja ressursimahukas.
Linn otsustas lepingu ennetahtaegselt tles delda,
kuna t66de jatkamine oleks eeldanud lepingu olulist
muutmist, mis ei oleks kooskdlas riigihangete sea-
dusega, margitakse linna pressiteates.

Voladigusseaduse kohaselt voib tellija toovotu-
lepingu tiles 6elda igal ajal. Sel juhul on t66votjal
oigus saada kokku lepitud tasu, millest on maha
arvatud see, mille ta lepingu Ulesiitlemise tottu
kokku hoidis voi mille ta oma t66jou teistsuguse
kasutamisega omandas voi oleks voinud moistlikult
omandada, kirjeldatakse teates.

Timbeco Woodhouse OU esitas lepingu 16pe-
tamise tottu linnale ndude summas 2,26 miljonit
eurot, viiddates tehtud kulutustele ja saamata jadnud
kasumile.

Tallinna linn tasus tehtud t6dde eest 369 000
eurot, kuid ei ndustunud tlejaanud néudega.

Pooled pidasid pikalt labiradkimisi vaidluse kohtu-
valiseks lahendamiseks. Soovides valtida pikaajalist
kohtuvaidlust ja sellega kaasnevaid kulusid, leppisid
pooled kokku, et Tallinna linn tasub kompromissina
Timbeco Woodhouse OU-le tdiendavalt 626 000
eurot.

Timbeco Woodhouse OU-le maksab linn seega
kokku 995 000 eurot. Kokkuleppe taitmise kulud
kaetakse 202b. aasta investeeringuobjektiks
“Tehaselise puitlasteaia pilootprojekt” ette nahtud
vahenditest. Kokkuleppe sdlmimisega kinnitavad
molemad pooled, et vaidlus on 16plikult lahendatud
ning neil ei ole teineteise vastu taiendavaid noudeid,
rohutatakse pealinna lakitatud teates.

34 tHITAJA

Tartu teadlaste uuenduslik puitmaja
pustitati ilma uhegi naelata

MAAULIKOOLI TEADLASTE LOODUD
UUENDUSLIK puitmoodulhoone
“Ukraina maja”, mida saab kokku
panna ilma kruvide ja rasketehni-
kata, joudis juunis Lvivi ja pustitati
kaheksa pdevaga. Projekti keskmes
on nutikad ehituslahendused ja
keskkonnasaast.

Maikuu 10pus saadeti Eesti
Maatilikooli CNC-puidulaborist
Ukrainasse teele ainulaadne
moodulhoone, mille kdik detailid on
puidust ja thendatud traditsiooni-
liste puusepaliidetega. Konstrukt-
siooniga, mida kutsutakse tinglikult
“Ukraina majaks”, soovitakse
pakkuda kiiresti pustitatavat ja
keskkonnasaastlikku elamislahen-
dust kriisipiirkondadesse.

Hoone pdhikarkass pandi Lvivi
Poliitehnilise Riikliku Ulikooli linna-
kus pusti ilma tdsteseadmeid kasu-
tamata — piisavaks osutus puusepa-
haamer. “See on néaide digiehitusest,
kus koik detailid 16igatakse valja
arvutipohise CNC-tehnoloogiaga
ja inimene peab need vaid Gigesti
kokku panema,” Uitles projekti eest-
vedaja, Eesti Maatlikooli vanem-
lektor Tonis Teppand. Tema sénul
voib sama hoone tuupilise olukorra
korral pustitada vaid viie pdevaga.

Neljaliikmeline Eesti meeskond
seadis juuni alguses hoone kaheksa
paevaga pusti. Jarele jaanud to6od —

vundamendi rajamine ja sisseseade
paigaldamine — jadvad Ukraina part-
nerite teha. Hoones on kaks tuba ja
arklikorrus, selle méédud on 4 x 8
meetrit ning see koosneb enam kui
1100 detailist.

Ehitise eriparaks on metalli-
vabade thenduste kasutamine:
koik seina-, pdranda- ja laeplaadid
kinnituvad spetsiaalsete tapplahen-
dustega postidesse ning taladesse.
“Me ei kasutanud tihtegi naela ega
kruvi. Selline lahenemine vahendab
ka susinikujalajalge ja voimaldab
hoonet kergesti lahti votta voi ko-
handada,” markis Teppand.

Projekt sai alguse Garage48 haka-
tonilt, kus maatilikooli tudengid kat-
setasid alternatiivseid materjale ja
konstruktsioone. Edasise arendus-
t60 aitas teoks teha Keskkonna-
investeeringute Keskuse (KIK)
kliimameede, mille kaudu toeta-
takse CO, emissiooni véhendavaid
ja taastuvmaterjalil péhinevaid
lahendusi.

Eesti meeskond 16i hoone tarvis
10 000 AutoCADi joonist, katsetas
eelnevalt vaikemudelit ja kavandas
ka nutikaid tehnilisi lahendusi:
autonoomne ventilatsioonisusteem,
paikeseenergia kasutus, sadevee
kogumine tualetikasutuseks ning
plaanitav hall- ja vihmavee puhas-
tus.

Maaiilikoolis loodud nn Ukraina maja Lvivi ldhistel.



Andres Anijalg Roofit.Solari pidikesekatusega Velario® Slim.

Eesti paikesekatus voitis
maailmkuulsa auhinna

EESTI ETTEVOTE ROOFIT.SOLAR
noppis juba teist aastat jarjest
maailmakuulsa Red Dot Awardi
auhinna. Tanavu pélvis Roofit.Solar
voidu kasivaltsplekist paikesekatu-
se Velario® Slim eest kategoorias
“Sustainable Design”.

Red Dot on 70aastase ajalooga di-
sainiauhind, mille on varem voéitnud
naiteks Ferrari, Apple, Sony, Bosch.
Eelmine aasta sai nende NuClicki®
katus Red Doti margi “Best of the
Best” kategoorias “Urban Design”.
Molemad katused tihendavad endas
pohjamaiselt minimalistliku disaini
ja silmale nahtamatu tipptasemel
paikeseenergiat salvestava tehno-
loogia.

Red Dot Award 2025 konkursile
laekus voistlustoid 60 riigist. 43 eks-
perdist koosnev Ziirii sénul pakub
Velario Slim uuenduslikku tehnoloo-
giat, mis voimaldab muinsuskaitse-
aluseid hooneid varustada rohelise
energiaga — nii keskkonnasaastlikult
kui ka esteetiliselt sobivalt.

“Red Doti ihaldusvaarse margise
saanud voidutdod on esteetiliselt
meeldivad, funktsionaalsed, jatku-
suutlikud ja innovaatilised ning neid
koiki ihendab silmapaistev disain,”
lisas Zrii.

Roofit.Solari tegevjuhi Andres
Anijala sonul on nii maineka
auhinna voitmine teist aastat jarjest
saavutus omaette ja naditab Eesti
disaini korget taset. “Eestis luuakse
disaini, mis 166b maailmas laineid ja
aitab tutvustada Eestit innovaatilise
ning tippdisaini loova riigina. Meil
on suur potentsiaal disainivald-
konnas silma paista ja Eesti disaini
eksportida ning taas voidetud Red
Doti auhind on selle téestuseks,”
utles Anijalg.

Voidu koju toonud Velario®
Slim on Euroopa turul ainuke
paikese tootmise voimalusega
kasivaltsmetallist katuselahendus.
See muudab katuse populaarseks
korgklassilisel renoveerimisel ja
ajalooliste hoonete tdiendamisel
roheenergiaallikaga, kus tavapara-
sed paikesepaneelid pole lubatud.
Sel aastal turule tulnud Velario®
Slimi moodulid voimaldavad katta
ka keerulisi ja nurgelisi pindu, mida
senised paikesekatuse lahendused
pole voimaldanud, ja need on kuni
20% energiatbhusamad. Lisaks
diskreetsele Skandinaavia disaini-
le on paikesekatused erakordselt
vastupidavad karmidele ilmastiku-
tingimustele.
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Ehitushindade kasvu
vedasid materjalid

STATISTIKAAMETI ANDMETEL tousis ehitushinna-
indeks selle aasta teises kvartalis vorreldes esimese
kvartaliga 0,9% ja vorreldes 2024. aasta sama ajaga
1,4%. Aasta algusega vorreldes mojutasid ehitus-
hinnaindeksit teises kvartalis enim taas kerkima
hakanud materjalide hinnad.

Statistikaameti juhtivanaliiiitik Ulo Paulus t5i
vélja, et teises kvartalis mojutas ehitushinnaindeksit
vorreldes 2024. aasta sama ajaga eelkdige ehitajate
palgatous, mis moodustas indeksi muutusest 37%.
Siiski oli palgatdusu moju indeksi muutusele 5,5
protsendipunkti vorra vaiksem kui mullu. “Selle
aasta esimese kvartaliga vorreldes suurenesid
kulutused to6joule 0,1% ja mehhanismidele 1,2%,
materjalid kallinesid 1,2%. Masinate hinnatousu
taga oli eelkodige transpordikulude kasv ja materja-
lide hinnatousu toetas enim puidu ning puittoodete
hindade tdus,” selgitas Paulus.

Bigbanki peatkonomist Raul Eamets selgitas,
et ehitushinnaindeks valjendab ehitustegevuse
maksumuse muutust otsekulude tasemel ja see
jaotatakse kolme pohigruppi: to6joud, ehitusmasi-
nad ja -materjal. Ehitushinnaindeksi arvutamisel
voetakse arvesse eramud, korruselamud, todstus- ja
ametihooned. Remondi- ja rekonstrueerimistoode
hinnaindeksi puhul on vaatluse all ametihooned.

“Tavaliselt pohjustab hinnatousu kaks tegurit:
noudluse kasv ja sisendite kallinemine. Ilmselt on
praegu tegemist molema teguriga, sest euribori
odavnemine on teinud laenuraha odavamaks ja
elavdanud ehitusturgu,” raakis Eamets.

Samas on kallinenud kdik ehitusvaldkonna sisen-
did: to6joud, materjalid ja mehhanismide kasutami-
ne. Statistikaameti andmetel on IT kvartali hinna-
tousu taga eelkodige kallinenud transpordikulud ja
puiduhind. Samas moodustab hinnaindeksist kdige
suurema osa palgamuutus (37%). Kui vaatame t00-
jou hinda, siis aastaga (I kvartal 2025 vordluses
T kvartaliga 2024) on ehitussektori palgad kasvanud
4,3%. Kui vaadata natuke pikemat perioodi, siis kahe
aastaga on palgad ehitussektoris kasvanud 13%, kui
minna ajas veel kaugemale, n-0 koroonaeelsesse
aega, siis 2020. aasta algusest on palgad kasvanud
koguni 35%. Tegemist on ametliku palgastatistika-
ga, mida ettevotted statistikaametile raporteerivad.

Kuna selle aasta inflatsiooniks prognoositakse
ligi 6%, voib eeldada, et sisendite hinnad ja eelkdige
palgad jatkavad kasvu ka sel aastal. Oma panuse
ehitushinnaindeksi téusu jargmises kvartalis annab
kindlasti ka kaibemaksu tous.
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Krah Pipesi juht:
anomaalia sai labi

OU Krah Pipes tegevjuhi

Peeter Kirtsi sonul mojutas mullust
kaivet geopoliitilisest ebakindlusest
tingitud anomaalia, aga praegune
graafik naitab naasmist varasemate
numbrite juurde, sest margata on
juba pohiturgude taastumist.

URVE VILK
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elmine aasta oli
meile anomaa-
lia, kehvema poole
pealt,” iitles suure-
diameetrilisi plasttorusid ja sead-
meid tootva OU Krah Pipes tegev-
juht Peeter Kirtsi, et tulemus oli
teistsugune kui viimased kiimme
aastat.

“Mo6o6dunud aastal jai tulemus
oluliselt ootustele alla ja oli vii-
mase kiimne aasta vaikseim. Aga

sel aastal oleme usutavasti enam-
vahem stabiilses graafikus. Rekor-
dit tGendoliselt ei tee, aga praeguse
pohjal tuleb tulemus eelmise aas-
taga vorreldes ikkagi oluliselt
tugevam,” lisas ta. “Graafik naitab
naasmist varasemate numbrite
juurde.”

Kiibe langemise pohjusena
nimetas Kirtsi geopoliitilist eba-
kindlust. “Meil koigil pohjustab
kukkumist see, et meil on iiks



“Kui vaadata
wksporo\ihrge,, siis meil
on 10-15 -ngu, mis Kaik

kaituvad exvinevalt. Maned
Viigio\ sutuvad sellesse

k6ig%sw ihdemoodi, foised
+eistmoodi.”

Peeter Kirtsi, OU Krah Pipes tegevjuht

ebanormaalne naaber, kes kiilvab
ebakindlust koikidele turgudele.
Kui sul on valida, kas investeeri-
da kaitsesse v6i teha nii, et linn ei
uputaks, siis pahatihti on kasuli-
kum osta miirske ja Ghutorjet.”

Kuigi ebakindlus iga pievaga
pigem suureneb, on siiski toimu-
nud teatud stabiliseerumine. “Eks
loogika ole ju selline, et koik har-
juvad ja praegu on uus normaalsus
ehk nii kaua, kuni mingit drastilist
muutust iihele voi teisele poole ei
toimu - eemal olevaid probleeme
on natuke lihtsam ignoreerida -,
taastub elu vanadel normaalsetel
alustel.”

OU Krah Pipes
tegevjuht
Peeter Kirtsi.
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Skandinaavias

naha taastumist

Krah Pipesi toodangust jaab
10-15% Eestisse, lilejaanu ekspor-
ditakse. “Kui vaadata ekspordi-
turge, siis meil on 10-15 turgu, mis
koik kiituvad erinevalt. Moned
riigid suhtuvad sellesse koiges-
se iihtemoodi, teised teistmoodi.
Skandinaavia on iisna suure osa-
kaaluga, see on meil iiks pohilis-
test turgudest ja seal oli eelmine
aasta kindlasti norgem, aga niha
on taastumist. Samas pole mojud

EHITUSMATERJALIDE TOOTMINE (3

nii tthesed. Rootsis oli eelmisel
aastal kogu kinnisvarasektor
ornem, iile-eelmisel aastal v&ib-
olla ka, ning see mdjutab kindlas-
ti ka meid - kui suuri projekte ei
tehta, pole vaja ka uusi piirkondi
veevorku tthendada,” toi ta naite
majudest, mis nende kui tootjani
jouab.

Suurt toodet

kaugele ei ekspordi

Ka uusi turge Kirtsi sonul otsitak-
se, ent omad piirangud seab toote
kaal ja transport. “Toodet vaadates
on raske mingisugust viga utoopi-
list turgu taga ajada — meie tooted
on suured ja seest tithjad, nii et
nende vedu vaga kaugele paraku
heade hindadega pole voimalik.
On teatud transpordi 6lg, mille
sees saame toimetada, ja selle sees
me ka toimetame - oleme proovi-
nud minna sinnamaani, kuhu meil
on vdoimalik minna.”

Ta t6i vordluse IT-sektoriga.
“Muidugi tegeleme ka uute turgu-
dega, aga me ei saa samamoodi, et
pakume, ldheme ja teeme Bang-
ladeshi jaoks koodi - meil s66b
transport sellised ideed &ra.”

Kirtsi lisas, et on teatud turud,
mida on siiski ka asukohast hoo-
limata ignoreeritud. “Eks siin ole
omad voitlemised teatud turgu-
del, nagu Poola. Seal on lihtsalt
hinnastamine selline, mis ei sun-
ni viga pingutama, kuna kohalik
tootja on risti jalus. Utleme, et
kvaliteet versus hind on sellistel
turgudel pahatihti sellises seoses,
et pole matet teatud tiiiipi tootega
vaga punnitada.”

Korgemat hinda saab
kiisida keerulisema
toote eest

Toote hinnastamisest radkides on
Kirtsi sonul keeruline iildistada.
“Oleme toote spetsiifikast lahtudes
mitmel eri tiiiipi turul korraga. On
palju standardtooteid, mille puhul
hinda vorreldakse nagu hamba-
pasta puhul - teise tuubi hinnaga

vorreldes. Kui vordlus kaib pelgalt
hinna osas ja turuosalised mangi-
vad koik sama mangu, on miiligi
tegemiseks vaja sobituda, sest turu
keskmisest hinnast kaks korda kal-
limalt miiiia ei saa. Aga on ka inse-
neritooteid, kus maksab lahendus,
ja seal on jille voimalik igal ajal
mingisugust konkreetset hinda
kiisida, mis vaartustab tehtud t66d
jakasutatavaid materjale.”

Kirtsi sdnas, et nad pole kuna-
gi piidnud konkureerida ainult
hinnaga. “Me otsime alati seda val-
jundit, kus saaks natuke nii-6elda
kallimalt keerulisemat toodet
miilia, aga valdav t60 kaib ikkagi
hinnasurve kaudu. Keegi ei taha,
et midagi paremini, kuid kaks kor-
da kallimalt teed. Kliendid mille-
giparast ei ole sellise asjaga nous.”

Kiisitav palk ei vasta
pakutavale vaartusele
Tootmine on keeruline ka ini-
meste leidmise t6ttu, kuigi Kirtsi
hinnangul on tookate vihesusest
hoolimata tootjad seni hasti hak-
kama saanud. “To6tajate leidmine
mingisugustki inseneeriat noud-
vates valdkondades pole Eestis
viimased kiimme aastat juba viga
kerge olnud, nii et eks me oleme
endiselt sellega hadas. Ja tootmis-
tootajatega on kahjuks isna sarna-
ne mure - kvalifitseeritud to6taja
leiab, kehvema t66taja leiab ka,
aga utleme nii, et palgaootused
on oskustega vordluses paigast
ara. See on voib-olla koige suurem
probleem.”

Kirtsi lisas, et kiisitav palk ei
vasta sageli paraku pakutavale
vadrtusele. “Kiisimus taandubki
sellele, et palgaootused on paigast
dra. Nagu titles iks Léti partner,
kellel on suhteliselt sarnane olu-
kord: “3000 eest voin toole tulla,
aga kui sa tahad, et ma t66d ka
teen, siis pead 5000 maksma,” oli
oelnud toole kandideerija. Aga
kiisimusele, et millist vaartust t66-
taja ettevottele selle raha eest vastu
annab, tavaliselt vastust ei saa.” E
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Miral rekordmuugid,

aga mitte .

“Oleme teinud rekordmutuke ja rekordkaivet, aga kasv
el tule Eestist, vaid eksporditurgudelt — Latist, Leedust
ja Soomest,” t6i Mira Ehitusmaterjalid OU mutigijuht
Madis Kipper esile vastuolulise olukorra. Kusimustele
vastates avas ta tagamaad, mis toimub ja miks.

URVE VILK

iligijuhi s6nul on

neil olnud miiiik pi-

devas tGusutrendis.

“Aga see on seotud
sellega, et meie turu osakaal Lee-
dus oli aastaid tagasi suhteliselt
viike ja seal me voidame lihtsalt
turgu, lisaks on Leedu majandu-
sel ldinud ehituses paremini kui
Eestil. Sama lugu on Soomega.
Soomes on olnud meie osa iisna
vaike, tanu millele on lihtsam ldbi
nii-oelda digete tegevuste turuosa
suurendades mitki kasvatada,”
nentis Kipper.

Eestis seevastu on tema sonul
olukord vastupidine. “Meie turuosa
Eestis on paris suur ja seetottu pee-
geldab miitik iildist turuolukorda -
kui iildine seis laheb iiles, laheb ka
meil iiles ja kui tildine tuleb alla,
tuleb ka meil alla. Lainetame koos
turuga.” Eesti turg on olnud Mira
jaoks sel aastal stabiilne.

“Lati oli eelmisel aastal meil
enam-vihem stabiilne vorreldes
varasemate aastatega,” jatkas Kip-
per, kelle sonul riskide hajutamine
eri turgudel miitimise néol on igal
juhul maistlik. “Kui toolil on mitu
jalga, mitte iiks, piisib see ka pare-
mini piisti.”

Radkides hindadest
Ehitusmaterjalide tootegrupis,
kus tegutsetakse, pole Kipperi
sonul hinnarallit toimunud. “Toi-
dukaupadel, juuksuriteenustel voi
muudel toodetel ja teenustel on
hinnad kiill suure hooga tiles lai-
nud, aga paraku ehituses pole me
saanud niimoodi hinda tosta, ka
teistes riikides mitte, mitte ainult
Eestis.”
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Ta mo6onis, et moningased
hinnamuudatused - moni protsent
iiles - igal aastal kiill toimuvad,
aga tous pole siiski sama suur kui
paljude iilejianud hindade puhul.

Kuna sisendhinnad tootja jaoks
kerkivad, on hinnakorrektuur para-
tamatu. “Sisendmaterjalide hinnad
tousevad, nagu ka palgad, ega alla
lahe kiill suurt midagi hindade
osas, nii et on vaja midagi ette vot-
ta. Pessimismi on olnud viimastel
aastatel palju ja kui vahepeal tekib
lootus, et niitid hakkab kuidagi iiles
ehk minema, siis viga optimistlik-
ke arvamusi turult ega ehitajatelt
paraku veel ei kuule. Konkurents
on suur ja isegi kui tostad hinda,
siis kaotad 16puks turgu.”

Erinevad turud

Kuna tegutsetakse mitmel turul
korraga, on néha, et turud on vei-
di erinevad ja tootegrupid, mida
eelistatakse, erinevad samuti.
“Soome turg eelistab iiht plaati-
missegu ja Leedu turg teist; Leedu
turg tiht tasandussegu ja Eesti turg
teist, kuigi on raske 6elda, miks.
Materjalide valik, mida toodame,
pole viga lai.

Meil on eelkoige tasandus- ja
plaatimissegud, vuugitdited ning
veetokked, aga plaatimissegusid
néiteks on erinevaid ja kui moni
turg eelistab korgema kvaliteediga
ja natuke kallimat segu, siis teine
turg odavamat ja natuke n-6 liht-
samat segu,” toi ta nditeks.

Kohati voib Kipperi hinnangul
tegu olla ka lihtsalt traditsiooni-
dega. “Turul on harjutud tegema
asju iihtemoodi ja seetottu kasu-
tatakse kindlat tiiiipi toodet. Me

H.estls

mira
3130 superfix

voime kiill Gpetada ja
harida ning vaheta-
da teadmisi monest
kavalast viisist, kui-
das midagi teha -
naiteks jagada Soome
kogemust Leetu ja
teinekord jalle vastu-
pidi -, aga tarbimis-
eelistuse muutmine
votab aega ja alati see
ei Onnestugi.”

“Kui palgad on
kasvanud ja on olu-
line, et t60 saaks kii-
remini tehtud, siis
materjali hind, vor-
reldes toohinnaga,
ei ole enam voib-olla
nii kallis ja sddst, mis
saadakse t66ajast, on
seda vaart.”

Palju s6ltub ka lepingust - kas
tegu on tiikit66 voi tunnipohise
tooga. “Me néditame uusi tooteid ja
radgime nendest kiill, aga kliendid
oskavad viga histi arvutada ja
teavad, mis on neile kasulik ning
mis mitte. Palju s6ltub ka lepingu-
test, mis on toomaadel tehtud. Kui
on tunnipohine t60, siis sa voidki
asju teha kaua - mida kauem teed,
seda tulusam on. Kui aga on oluli-
sed ruutmeetrid, tahad kiiresti dra
teha. Samas jallegi, kui ka mater-
jal tuleb enda poolt, pead vaata-
ma, kas tdnu kallimale materjalile
suudad nii palju rohkem tunnis
toota voi tasub endiselt kasutada
mingit aeglaselt kivinevat segu,
millega teed kiill palju aeglase-
malt, aga kuna palgaraha tahad
nii palju vihem saada, tasub see
siiski dra,” selgitas Kipper taga-
maid, mille jargi nende tooteid
valitakse.

Kui kliendid ei ole veel lisamu-
gavuse eest kiiremini t66d teha
valmis lisaraha maksma, teeme
jargmisel aastal kampaania uuesti,
et vaadata, kas turg on juba valmis
voi ei. Vahepeal jalle opetame ja
raagime.”
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SeiComi juht:
lootus sureb viimasena

Akna- ja uksetoodete turul pikalt oodatud taastumist
veel tunda ei ole. “Lootus sureb muidugi viimasena,
aga pigem naeme numbrites tulemas vaikest miinust,
sest turul on hinnasurve tugev, kuid toootsijad kisivad
presidendi palka,” kirjeldas SeiComi juht Ahti Sei

vastuolulist turuolukorda.
URVE VILK

ootusi, et kohe-kohe
laheb paremaks, on
olnud palju - koik
loodavad. Ka eelmi-
sel suvel lootsime seda ja eks loo-
tus sureb viimasena, aga aasta on
ldinud ja kui me numbreid vaata-
me, siis pigem on tulemustes viike
miinus. Nii-6elda halba aega saab
meil oktoobris juba kaks aastat,”
vastas SeiCom OU juhatuse lii-
ge Ahti Sei kiisimusele, kas piki-
silmi oodatud turu taastumist on
sel aastal tunda olnud. “Vahemalt
kdesoleva aasta teine pool tundub
tulevat helgem kui eelmisel aastal.
Mitte kiill drastiliselt, aga véaikest
paranemist on naha,” lisas ta.

SeiCom OU toodab PVCst, pui-
dust ja alumiiniumist akna-, ukse-
ja fassaadilahendusi peamiselt
ariklientidele, viga vahesel maaral
ka eratarbijale.

Klient ostab

odavamat toodet
Hinnasurve turul on Sei sonul viga
tugev, tousevad nii toormehinnad
kui ka palgad. “Turul on viga kova
hinnavéitlus, kui rddgime Eesti
turust. Ka viikesed ehitusmahud
toetavad tugevat hinnasurvet.
Oma eelarvelise eesmirgi teeme
voib-olla PVC osakonnas sel aastal
ara, aga nii alumiinium kui ka puit
jadvad alla seatud plaani.”

Klient ehitab Sei sonul praegu
voimalikult soodsalt. “Ehitatakse
odavamaid asju. Teatud osa tegi-
me ka alumiiniumi, aga oleme
pidanud seda kdrpima - hinnad
on viaga halvad, nii et pole matet
sisse vottagi. Puitaken on praegu

turul arvatavasti ka liiga kallis too-
de, seda ostab enamjaolt eramaja
ehitaja. Onneks plasti vallas - PVC
akende tootmine - t66d on,” jatkas
Sei, kelle sénul on kolmest toote-
grupist - PVC, puit ja alumiinium -
sel aastal tousutrendis ainult PVC.
“Puit on kerges languses ja alumii-
niumtooted on teinud tugeva lan-
guse. Keskmine jadb enam-vihem
samaks, voib-olla tuleb viike mii-
nus, kui kokku arvutada vorreldes
eelmise aastaga.”

Eesti aken jaab
eksporditurul kalliks
Viimasel paaril aastal on piiiitud
leida ka uusi eksporditurge, ent
eksportiminegi on aina keerulisem,
kuna paris paljude Euroopa riikide
hinnaga Eesti tootja Sei sonul enam
konkureerida ei suuda. “Eesti aken
on ldinud juba natuke liiga kalliks
meie palgasurve, maksusiistee-
mi ja energiapoliitika tottu. On
kolm komponenti, mis akna hinda
kujundavad: t66j6ud, toore ja ener-
gia ning kui kaks neist on paigast
ara — energia ja palk -, on viga kee-
ruline teistega konkureerida.”

Sei sonul on vaid iiksikud riigid
jaturud, mis nende kui tootja jaoks
veel ekspordiks kone alla tulevad.
Skandinaavia aga Sei arvates veel
arganud ei ole, kuigi teatud loo-
tused ja ootused on. “Tosisemaks
tooks siiski ldinud pole, Skandi-
naavias on ostjaks suuremalt jaolt
meil eraklient, samas kui maja-
tootjad ootavad kogu aeg midagija
votavad ainult pakkumisi — oleme
juba hinnapakkumiste meistrid,”
kirjeldas ta.

Ukrainasse eksport

pole realistlik

Ka niiteks Ukraina soja loppedes
riigi iilesehitamiseks vaja mineva-
te akende eksportimist ei pea Sei
realistlikuks. “Keegi ei tea, millal
soda lopeb, kuigi ootame koik seda
ammu, ja kindlasti tekib turul
siis mingi materjali puudujaak
kohe. Aga Ukraina ja Poola on nii
kovad riigid, et kahtlen, kas meie
siit sinna midagi suudame miiiia,
vorreldes t66jou hinnaga, mis on
Ukrainas ja Poolas. Voib-olla see
mojutab meid sedapidi, et Poola,
Rumeenia ja TSehhi, kus on suu-
red tehased, jatavad ehk Skandi-
naavia rahule ja meil on voimalus
rohkem Skandinaavia poole vaa-
data,” loodab ettevotja.

Investeerimiseks
julgust praegu napib
Kuna tootmine on aina kallim, on
lahenduseks Sei sonul tehaste suu-
rem automatiseerimine. “Eestis on
moni PVC-tehas uuem, aga puidu
vallas on Eestis veel viga vanaaeg-
ne tootmine. Puidutooteid saaks
palju rohkem automatiseerida,
tanu millele oleks voimalik t66j6u-
kuludelt kokku hoida.” Samas pole
ettevotjatel veel julgust investee-
rida.E

SeiComi teha-
ses valmisid
2023. aastal
Pohja-Korve-
maa Kuuse
Elamusmajade
klaasfassaadi-
siisteemid koos
véalisustega.
FOTO: SEICOM OU
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Kui oleks vaid enam tellimusi - kiill siis
alles toodaks ja paigaldaks.
FOTO: ANDRAS KRALLA

kna- 1a uksetootia:

kaib voitlus

ASi Rehpol juhataja

Rasmus Tomingase sonul voib
vaikeseid paranemise marke turul
margata, ent uldiselt on olukord jatkuvalt
keeruline. Mahud koduturul pole
taastunud ja kuna ka eksporditurgudel
ei lahe hasti, on ettevotted sunnitud
otsima t00d koduturul, nii et iga objekti
nimel kaib lahing.

URVE VILK
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ellelt aastalt oodati ja loo-

deti nii majanduskasvu

kui ka ehitusturu aktivee-

rumist. “Eks kaik ole oo-
danud ja lootnud, et olukord para-
neb, aga meieni pole kiill mahtude
suurenemine veel joudnud ning me
veel ei tunneta, et turg oleks taas-
tunud. Eks renoveerimishanked
hoiavad mingis osas mahtu iileval,
aga arvestades, et ka lahiriikide
turud on pigem maas, on kohalikel
ettevotjatel tootmisvoimsust tile ja
koik voitlevad tiksikute objektide
parast. Selles mottes praegu mi-
dagi 16busat ndha pole, pigem on
olukord jatkuvalt keeruline,” kir-

jeldas ASi Rehpol juhataja Rasmus
Tomingas turgu, hoolimata uudi-
sest ehituslubade arvu tousu koh-
ta. Aga eks aknatootjateni jouabki
kasv nii ehk naa ka hiljem, kui turg
iikskord taastuma hakkab, m6onis
ta.

Oleme pohjast

1abi kdinud

“Sel aastal pole onneks meie sek-
toris enam hullemaks ldainud
vorreldes eelmise aastaga. Me kuk-
kusime juba varem paris pohja. Ma
arvan, sektorites on litkumised
erinevad, aga litleme, et olukord on
olnud stabiilselt kehv. Loodame, et



ehituslubade viljastamine kasvab
jamojud jouavad ka meie valdkon-
da. Ka KredExi uued voorud, kui
need jélle tulevad, mgjutavad ehi-
tusmaterjalide tootjaid.”

Akna- ja uksetootja seisu-
kohast ongi koige olulisemaks
mojuriks iildine majandusolukord
riigis ning ehitus- ja kinnisvara-
sektoris. “Kui inimeste ostuvdi-
mekus langeb, siis ega uusi aknaid
osteta. Ebakindluse tingimustes
teeb inimene valiku, et ei investee-
ri praegu, vaid projekt pannakse
ootele, et vaadata, mis elust edasi
saab. Selles mottes mgjutab majan-
duse tervislik olukord meid véaga
palju. Eks ka intressid ja muud
asjad mojuta ning vahepeal oleks
vaja hiid uudiseid, et inimeste usk
taastuks ning tehtaks taas pikema-
ajalisi plaane ja investeeringuid.”

Hetkel on ostjate turg
“Hinnatase surutakse praegu viga
maha - koik on tulnud hindades
alla. Kui me vaatame natuke suu-
remaid projekte, siis sellist t66d,
mis dra tasuks, on viaga viahe. Turul
pakutakse nullmarginaaliga vo6i
kohati isegi miinusprojekte ja kel-
lel on rahavooge hidasti vaja, siis
minnakse ka sellega kaasa,” lisas
Tomingas. “Mis iildist olukorda
muidugi omakorda kuidagi ei aita,
on see, et hetkel tehakse ehitajatele
vaga soodsaid pakkumisi.”
Uksikud sisendhinnad on
tootja jaoks kohati langenud,
kuid enamus mitte. “Vahepeal
tuli puiduhind natuke alla, mis
andis voimaluse pakkuda toodet
soodsamalt, kui me raagime puit-
akendest. Aga rddkides muudest
tarvikutest, siis vihehaaval on
hinnad pigem téusnud, iikskoik,
kas me rddgime klaasidest voi
plastprofiilidest, plast- v6i PVC-
akendest - koik hinnad on pigem
vahehaaval iiles roninud.”

Kuidas sellisel turul
hakkama saada?

“Eks see ole paras n6oril balans-
seerimine. Mingid t66d tuleb vot-
ta, ka eraklientide turg ei ole paris
kadunud, nii et sealt saab kuigi
palju tootmisele mahte, aga iga

hullusega kaasa minna ei taha,”
moonis Tomingas, et iga miiiik ei
tasu end dra.

Samas, majandus on teadu-
parast tsiikliline ja iihel hetkel
peab tulema ka tdus, usub ta.
“Selle nimel me katsumegi hak-
kama saada ja elus piisida, kuigi
vindumine on olnud ootamatult
pikk. Kui usk majandusse taastub
jasuudetakse kohaneda vahepeal-
se hullumeelse hinnaralliga, siis
mingil hetkel hakkab kinnisvara-
sektor tousma,” sdnas ta.

,Kui usku tulevikku tldse
poleks, siis muidugi paneks poe
kinni, aga kui tahad edasi tegut-
seda, eks siis tuleb ka n-6 reserve
kasutada, sest kulud on ju pidevalt
peal, iikskoik kas sul on t66d voi
ei ole, sul on teatud arv inimesi,
kinnisvara rent jms, kulud jook-
sevad tehastel valusalt. Kindlasti
on mingid sektorid, millel 1ldheb
kenasti, aga mis puudutab ehitus-
materjalide tootmist voi ehitust
iilldisemalt, siis meil on pigem
olnud keerulised ajad.”

Inimesi tuli koondada
Osa inimesi on tulnud Rehpolis
ka koondada. Umbes veerand. “Et
oleks nii-delda optimaalne, siis
tegime seda juba poolteist aastat
tagasi, kui mahud hakkasid kokku
tdombuma ja oli naha, et iildine olu-
kord halveneb. Praegu on meil t66-
tajaid varasemaga vorreldes u 20
protsenti vihem ehk oleme méone
ka tagasi votnud. Suvel on meie
valdkonnas hooaeg ja veidi parem
nii voi teisiti, kuigi tildplaanis on
t60d ikkagi vahe ja praegu veel ei
née, et saaksime vanade personali-
arvude juurde tagasi minna.”

Ka inimeste arv on juhi sonul
tasakaalu otsimise kiisimus.
“Votmetootajad ja tuumik on vaja
tootmises siilitada, aga samas,
kui oli ndha, et kukkumine tuleb
pikk, oli moistlik koondada, sest
sa void mingiks ajaks teha ini-
mesega kokkuleppe, aga koigil on
16puks omad kohustused ja sa ei
saa inimest niisama voi viga oda-
va raha eest kinni hoida. Moist-
likum on koondada,” pdhjendas
Tomingas.

EHITUSMATERJALIDE TOOTMINE

Rasmus Tomingas, ASi Rehpol juhataja

Eksport histi ei ldhe

Ka ekspordiga ei ole tootja sonul
praegu kuigi hasti. “Skandinaa-
via maad ehk need riigid, kuhu
muidu eksporditakse, on olnud
samamoodi languses. Eks meie
majanduse hida olegi olnud see,
et ka meie eksporditurud on pigem
olnud raskes olukorras ja varem
seal tegutsenud ettevotted konku-
reerivad niiiid koduturul.”

Tomingase sonul on teatud
Euroopa riikides kiill turuolukord
hea, aga sinna turule jdudmine on
pikk teekond, mis eeldab sobivate
toodete viljatootamist. “Igal turul
on oma spetsiifika ja oma akna-
tiiiibid, eksport pole lihtsalt otsus,
kuhu miiiia, vaid ka investeering ja
sobivate toodete juurutamine.”

Mis puudutab Ukrainat kui
suure potentsiaaliga turgu, siis
Rehpoli tooted jouavad sinna
pigem siis, kui moni Eesti element-
majatootja neid kasutab. “Enda
suurte mahtude ja soodsate too-
detega on kohe seal korval Poola,
kes ilmselt votab olulise osa taas-
tamisprotsessist, ja ukrainlased
ise toodavad samamoodi aknaid.
Selliste kvaliteedinduetega, mis
meie toodetel on, pole meil voima-
lik hinna poolest oma toodetega
sinna miitia. Ja eks muidugi see
ole ka kaugel.”

Ukraina iilesehitus voib aga
ihel paeval hakata tootjat siis-
ki mgjutama - sisendmaterjali-
de hindade kaudu. “See, kui ihel
hetkel seal ehitusplahvatus algab,
voib meile tuua hinnatéusu,” nen-
tis Tomingas.
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Taristulahenduste pakkuja:

tood jatkub

augustini

Sugis paistab taristuvaldkonna
ettevotetele tume aeg. “Pohimotteliselt
t00d polegi. Hetkel on meil t66d augusti
16puni ja siis ei tea, mis saab,” Utles
taristuehituslahendusi pakkuva

OU KiirWarren.XL juhatuse liige
Kimmo Liivak, et sektori 1ahitulevik

on trodstitu.
URVE VILK

60d on iilivihe, meie
sektoris on lahi-
tulevik vaga must,”
sonas Kimmo
Liivak, et kui militaarvaldkonnas
voi elamuehituses ehk hakkab
vaikselt turul midagi muutuma,
siis rajatiste ja teedeehituses neist
ettevotetest, kes just Rail Balticat
ei ehita, saab vaevalt keegi delda,
et laheb histi. “Pigem seda valdav
turuseis ei peegelda, vihemalt mit-
te infraehituses.”

Monel iiksikul tsiviilehitajal
voi neil, kes on leidnud endale koha
Rail Balticat ehitades, voib toesti
olla hasti. “Aga rajatiste ja teede-
ehituses, kes Rail Balticat ei ehita,
tahaks kiill ndha, kes iitleb, et tal
histion.”

Riigitellimusi on napilt. “Loo-
tuskiirt ma kuskil ei nae, hetkel kiill
mitte. Loodeti, et tulevad KOVide
valimised ja hakatakse natuke roh-
kem investeerima, aga esiteks seda
ei juhtunud ja teiseks pole jirgmi-
sel aastal ka KOVide valimisi, nii
et ei kujuta ette, mis siis veel saab.
Oeldi ka, et automaksust pannakse
natukene teede investeeringutes-
se, aga meie sektorisse see kiill ei
joua,” jatkas Liivak, et riik ei telli
ja eratellijate osakaal sektoris on
teaduparast samuti kaduvviike.
“Kui keegi ehitab korterelamu, siis
selle imber asuvad parkimiskohad
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KiirWarren.KLi
juhatuse liige
Kimmo Liivak.
FOTO: EIKO KINK

asfalteeritakse, aga need on pigem
iiksikud projektid.”

Too6d jatkub augustini
Selle aasta kdibenumbrid on mul-
lusega vorreldes kovasti kukku-
nud. “Pohimotteliselt t66d polegi,
hetkel on meil t66d augusti 16puni
jasiis ei tea, mis saab.”

Liivak moonis, et tulevikku
prognoosida tina vist keegi viga
ei taha ega oska. Kuigi ta on kin-
del, et iihel hetkel olukord paraneb.
“Kindlasti laheb iihel hetkel pare-
maks. Lihtsalt kiisimus on, millal.
Voib-olla on jargmisel aastal muru
juba viga roheline. Aga voib-olla
mitte. Uhesénaga, valitseb tead-
matus.”

KiirWarren.KLi pohitegevu-
seks on liiklusméarkide tootmine ja
miiik, teeparaldiste paigaldamine
ning teekatete markeerimist6od.
“Praegu on kodige suurema osa-
kaaluga meil liikluselektroonika:
valgusfoorid ja muutuvteabega
liiklusmargid,” titles Liivak, et nad
hooldavad pealinna. “Hooldame
Tallinna linna. Selles mottes mida-
giikka on t66 moistes, aga see on ka
pigem natuke ja ndpuotsaga. Selle-
ga kogu ettevotet iileval ei hoia.”

Millega ettevotet

siis tileval hoida?

“Usk, lootus ja armastus - et iihel
hetkel liheb paremaks,” nentis
Liivak.

Seda, mis saab stligisel t66-
tajatest, ta hetkel Oelda ei oska.
“T6o6tajaid on meil praegu 40-50
ringis. Loodetakse, et ma munen
kuldmune mingil hetkel. Aga valit-
seb teadmatus ja ma ei oska mida-
gi 6elda. Osal neist, kelle oleme
sel aastal viarvanud, lopevad iihel
hetkel lepingud, aga meil on péris
palju ka inimesi, kes on piisivalt
tool. Ei taha moeldagi selle peale,
mis saab.”

Mabhtudes selgus puudub. “Ka
valitsus pole Gelnud, milline on
plaan ja kuidas edasi minnak-
se,” sonas Liivak. “Lisaeelarvest
tuli vaike lisat60, aga see on piisk
suures meres, see on nii natukene.
Vaadates turumahtu ja seda, kui
kalliks on kéik sisendhinnad muu-
tunud, on turumaht mu arust lai-
nud praegu paarkiimmend aastat
tagasi. Olukord on ikka viga kum-
maline. Aga vaadates, mis meie
imber toimub, tuleb ka sellest aru
saada. Mis seal ikka, viriseda voib
alati.”E
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Eestl Killustik iulges tulla

Ohukesele turule

Kuigi teedeehitus on endiselt
madalseisus ja piirkonniti on karjaarides
t00 uldse seiskunud, loodab Eesti
Killustiku tegevjuht Kaire Lukkanen-
Jaas, et turg on valmis vastu votma
nende uue toote — pestud killustiku.

URVE VILK

hitusmaavarade kaevan-
damise, viadrindamise
ja miiligiga tegeleva OU
Eesti Killustik tegevjuhi
ja juhatuse liikme Kaire Lukka-
nen-Jaasi sonul pole kdesolev aasta
toonud turule positiivset muutust.
“Turg on endiselt madalseisus.
Teedeehituses hetkel sisuliselt
iihtegi suurprojekti t66s ei ole,
omavalitsused pole valimisaastast
hoolimata raha taristuinvestee-
ringuteks leidnud ja ka tildine ehi-
tusturg on majanduslanguse jarel
tagasihoidlik. Taristuehituse sek-
torile annab praegu peamiselt t66d
Rail Baltica ehitus,” kirjeldas ta.

Osas piirkondades
on t66 seiskunud
Eesti Killustiku miiligimahud on
sel aastal olnud tagasihoidliku-
mad vorreldes eelmise aasta algu-
sega, jatkas Lukkanen-Jaas. “Meie
miitigitulu on vihenenud 8% ja
mitmes piirkonnas on miitigima-
hud ajalooliselt madalaimal tase-
mel. Meil on 17 karjiéri iile Eesti
ja tunnetame piirkonniti turu n-6
seiskumist tugevalt, mones maa-
konnas on turumahud viga mada-
lad. See on ettevotte tootmise
planeerimisele viljakutse.”
Samas on Harjumaal ndha
noudluse kasvu. “Harjumaa turul
oleme eelmisest aastast, mil avasi-
me Viao VIII lubjakivikarjaari, ja
on hea todeda, et kliendid on meid
histi vastu votnud. Positiivsena
saab vilja tuua sisendhindade sta-
biliseerumise, kiituse- ja energia-

Eesti Killustiku tegevjuht ja juha-
tuse liige Kaire Lukkanen-Jaas.
FOTO: ERLEND STAUB

Kaire Lukkanen-Jaas, Killustiku tegevjuht

hinnad on olnud prognoositavad,
t66joukulud oodatult kasvanud.
Toimetame kasumlikult, mis on
mahtude langedes jirjest keeruli-
sem viljakutse.”

Pohjas ara kaidud
Lukkanen-Jaas loodab siiski, et
turu pohi on kohe labitud. “Ker-
geid paranemise mirke on niha.
Riigi poolt suunatakse lisaraha
(u 100 miljonit eurot) sektorisse,
mis kiill jaguneb mitme aasta vahel
ja aastane rahastuse kasv ei ole
véaga suur, aga otsus on positiivne.”
Haisti ei mgju aga ei sektorile
ega riigile hankeprotsesside veni-
mine. Via Baltica Are-Nurme tee-
16igu ehitus vdiks praegu juba t60s
olla, aga selle asemel on endiselt

teadmatus ja ootus, mis tegelikult
on kallis, sest ressursid on ootel.
“Sisuliselt teeb riik ebakvaliteetset
t66d hangete labiviimisel, ettevot-
ted kannatavad ja 2+2 teede val-
mimine venib veelgi rohkem. Rail
Baltica projektiga seoses on muu-
tunud materjalivajadus, on kas-
vanud erinevate taitematerjalide
noudlus ja seeldbi vajadus klienti-
dega parimate lahenduste leidmi-
sel kaasa moelda.”

Suurim tootjate kiaekai-
ku puudutav probleem turul on
Lukkanen-Jaasi sénul endiselt
ehitusprojektide vahesus. “Suuri
ehmatusi pole olnud: energiahin-
nad on olnud enam-vihem sta-
biilsed, intressid langenud, t66j6u
leidmisega suuri probleeme pole
tunnetanud. Enim mojutabki
ilmselt asjaolu, et turg pole taas-
tunud.”

Investeeritakse
killustiku pesutehasesse
Otsides voimalusi turu vajaduste-
le parimal moel reageerida ja ole-
masolevat ressurssi parimal moel
vaarindada, on ettevote investee-
rinud pesutehasesse ning lahipae-
vil on nad turule toomas pestud
killustikku ehk paeliiva Rostla
karjadrist. Harjumaal palju kasu-
tatud toode on iilejadnud Eestis
tundmatu ning loodetavasti votab
uus turg toote vastu.

Tegevjuht usub, et jirgneva-
tel aastatel mddrab turu mahu
suurprojektide ehitus. “Eelkdige
Rapla- ja Parnumaal, RB ja 2+2
16igud Via Baltica maanteel, samu-
ti julgeolekurajatised, néiteks
kaitsetoGstuspargi infra ehitus
Parnumaal. Toendoliselt lisan-
duvad tulevikus ka tuuleparkide
ehitusmahud, aga ajakava osas
praegu selgust pole. Kokkuvotvalt
voib Gelda, et tuleviku osas oleme
optimistlikumad ning prognoosi-
me miitigimahu ja -tulu kasvu.”
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Eesti esimene elamumess
Joelahtmes Estonian Golf & Country
Club Golf Resorti arenduses.

FOTOD: ERIK RIKOJA / IN NOMINE

Huva algus tehtud:

esimene ehitus-
materjalide paev

Hea ehitis algab heast
eetl materjalist ja selle heast

Eesti Ehitusmaterjalide kasutamisest, infovahetus

Toaotjate Liit

)

faa

on hea ehitise, seega

ka inimeste hea elu
lahtekoht. Eesti esimese
ehitusmaterjalide paeva
mote oli soodustada
infovahetust, tutvustada
tanapéaevaseid
ehitusmaterjale ja jagada
kogemusi elamumessil
kasutatud lahenduste kohta.

KRISTJAN KUUTER

Paneeldiskussioonis osalejad vasakult: Oliver Napits (IB Telora o), Henry Ristimégi
(Malmerk Klaasium OU), Marina Vaganova (EETL), Jiirgen Einpaul (Estkonsult OU) ja
Marek Hergauk (Merko Ehitus Eesti OU).
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Idtuntud tdde, mida
enamasti eriti ei tead-
vustatagi, on see, et
kogu me elu iimbritse-
vad ehitised, need aga koosnevad
ehitusmaterjalidest. Materjalide
kvaliteedist tuleneb ka ehitise,
seega elu- ja tookeskkonna tase.
Esimese ehitusmaterjalide paeva
korraldas Eesti Ehitusmaterjalide
Tootjate Liit (EETL). See toimus
4. juunil Joeldhtmel, Eesti esime-
se Elamumessi raames, kus néi-
dismajade piistitamisel on olnud
materjalitootjatel tavaparasest
tunduvalt tihedam koost66 nii ehi-
tajate, arhitektide, projekteerijate
kui ka - loomulikult - tellijatega.
Mitu maja on piistitatud materja-
litootjate ndidismajadena.
Ehitusmaterjalide liidu juha-
tuse esimees Mart Arro iitles, et
ehitusmaterjalide osas on eda-
sise teavitust60 tegemisel suur
potentsiaal: paljud inimesed ei tea
materjalidest piisavalt, ei nende
omadustest ega ka uutest lahen-

ELAMUMESS (2

Mart Arro =

dustest: “Tegelikkuses elame me
koik ju ehitusmaterjalide keskel,
olgu need siis uudse lahendusega
veelgi paremad aknad voi seina-
lahendused v6i niiteks katused -
materjalide valik, aga ka nende
osas pidevalt toimuvate uuendus-
te hulk on védga suur. Nendega
peaksid kursis olema koik, kes on
ehitusprotsessiga seotud - alatest
teadlikust tellijast, oskuslikust pro-
jekteerijast, meisterlikust ehitajast
kuni ka teiste materjalitootjate-
ni. Koik ikka selle nimel, et ehitis
kujuneks parimaks voimalikuks.”
“Ma tunnen suurt réodomu ja
uhkust, et just ehitusmaterjali-
de tootjate liit selle olulise pdeva
ellu kutsus, sest ehitusmaterjalide
tootmine on kogu ehitussektori
alusmiiiir,” titles Joelahtme golfi-
keskuse kaunis iimbruses peetud
ehitusmaterjalide paeva avades
Mart Arro, ehitusmaterjale toot-
va ettevotte Saint-Gobain Eesti
juht. EETL koondab mgjuka osa
ligi kahe miljardi eurose aasta-

pAvim kol

kédibega majandussektori ette-
votetest. Sektori haare on nii lai,
et toodang on koondatud viide
tooterithma: avatiited, betoon,
ehitustooted, sideained ning tdite-
materjalid ja teras.

Tajitkas: “Uhe olulise suuna-
na ndeme me valdkonda puuduta-
va usaldusviirse teabe jagamist
ning ehitusmaterjalialaste tead-
miste kasvatamist. To6tame selle
nimel, et ehitusmaterjalide pae-

"Eosti esimene elamumess,
k«\s 'l'u“'VuS'l'o\‘l'o\kSQ/ uuwo\ial
husviise ja lahendusi, on

i, ku\s YMkio\d\
ehitusmaterjalidest”

Mart Arro, Eesti Ehitusmaterjalide
Tootjate Liidu juhatuse esimees
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vast kujuneks vilja regulaarne,
iga-aastane siindmus. Algus on
igatahes tehtud védga heas paigas
Joelahtme kaunis keskuses ja hea
ajastusega: Eesti esimene elamu-
mess, kus tutvustatakse uuemaid
ehitusviise ja lahendusi, on parim
koht, kus raakida ehitusmaterja-
lidest. Sest siin ei piirduta ainult
esitluste ja aruteludega, vaid meil
koigil on voimalik oma silma-
ga naha ja kdega katsuda nende
moodsate majade puhul, milli-
seks on kujunenud tadnapaevased
voimalused.”

Materjalitootjad
elamumessil
Ehitusmaterjalide tootmisel on
ileilmselt viaga suur keskkonna-
moju, mis ilmneb mitmeti. Niiteks
seeldbi, et materjalide kasutus- ja
seega ka tootmismahud on iilisuu-
red - tdnavu ennustatakse iile-
ilmseks turumahuks 1,2 triljonit
eurot - ja teisalt on ehitusmaterja-
lide keskkonnamgju, eelkdige CO,
emissioon, markimisvaarne. Nii
on selles valdkonnas isegi viikes-
tel emissiooni osakaalu kahanda-
mistel méargatav positiivne moju
globaalsele kliimale.
Ehitusmaterjalide pidev
tdiustamine ja uute materjalide
kasutuselevott, ka uute, saastlike
ehitusmeetodite rakendamine on
suunatud parema ehituskvaliteedi
saavutamisele, aga samavorra ka
ehitusmaterjalide sektori kesk-
konnamgjude kahandamisele.
Elamumessil olid enda néidis-
majadega esindatud kolm EETLi
liiget: Bauroc AS, Framm AS ja
Lasita Aken AS. Omatoodetega
osales seal golfimaastikku paigu-
tanud, ligi tosina maja grupis veel
kuus liidu liiget: Betoonimeister
AS, Esco/Weckman AS, Ikodor
AS, Limestone Factories of Esto-
nia OU, Rudus AS, Saint-Gobain
Eesti AS ning Wienerberger AS.
Messikeskuses peetud ehitus-
materjalide pdeval tutvustasid
mitmeid materjalide ja tehnoloo-
giaalaseid uuendusi needsamad
ettevotted.
Ettevdtte Isover Saint-Gobain
Eesti ASi miitigi- ja turundusjuht

46 EHITAJA

Ainar Albi tutvustas Saint-Gobai-
ni tulevikku vaatavad lahendusi,
elamumessile piisitatud maja Oaas
katuse ja vilisseina CO, heitmete
analiilisi ning ka toodete ISOVER
ja Gyproc uusi, madala siisiniku-
emissiooniga lahendusi.

Lasita Aken ASi juht Karl-
Martin Rammo tutvustas uudseid
akende paikesekaitselahendusi,
samuti elamumessi vastse Lasita
Maja naitel erinevaid lahendusi,
kuidas lahendada majas paikese-
kaitse nutikalt ja mugavalt.

miHmeid ehitusma

Elamumessi
korraldaja

Mait Schmidt,
EETLi esimees
Mart Arro,
EETLi tegevjuht
Marina
Vaganova ja
EETLi nounik
Toomas Vainola.

"Ehitusmaterialide
paeva va\lmish\ii oHe
\(nbo\ pikemat aega. See
ittis paljusid ehitajaid ja

iali

fookjaeHensHeid ihise
messikila, naidismajade
gvupl loomise !
Marina Vaganova, EETLI tegevdirektor

Wienerberger ASi Eesti ja Lati
piirkonna miiiigi- ja turundus-
direktor Jiiri Veski tutvustas fir-
ma tooteid: keraamilised tellised,
tellisplaadid, sillutus- ja katuse-
kivid, ehitusplokid ning sillused.
Sai ka iilevaate tooteuuendustest,
eriti toodi esile ventileeritavad
fassaadilahendused, mille mark-
sonadeks on jatkusuutlikkus ja
taaskasutus.

Ettevotte Esco/Weckman AS
kliendihaldur Andrus Kikkas ja
ettevotte juht Peep Siimon tut-
vustasid firma katuselahendusi,
teraskonstruktsioone ning uuen-
duslikke praktilisi digivahendeid
projekteerijatele ja arhitektidele:
kuidas firma toetab ehitusprot-
sessi terviklikult — alates toodetest
kuni BIM- ja Tekla-mudelite kasu-
tamiseni.

Bauroc ASi mitgidirektor
Margus Oja tutvustas Bauroci
terviklahendust, mis tahendab
palju enamat kui lihtsalt kerg-
plokkide tarnet — see on terviklik
siisteem, 1labimdeldud lahendus.
Projekteerija, ehitaja ja klient saa-
vad tihest kohast koik tooted, s6l-
med, aga ka juhised ning tehnilise
toe kivimaja ehitamiseks energia-
tohusalt, tulepiisivalt ja mis viga
oluline - kvaliteetselt ning iihtlasi
lihtsalt.



Green Gravels OU juht
Timo Taniel tutvustas viga
keskkonnasaastliku (valmis-
tatakse utiilklaasist) ja uudse
ehitusmaterjali - klaasvaht/
kergkillustiku kasutusvéimalusi
ehituses. Esile toodi nii materja-
li suur vastupidavus kui ka selle
iilim kergus, mis voimaldab kasu-
tamisel sootuks Ghulisemaid inse-
ner-tehnilisi lahendusi.

Kes teeb - ja

kes vastutahb?
Ehitusmaterjalide pdeva teise poo-
le sisustas paneeldiskussioon “Kes
vastutab? Vastutusahela selgus ehi-
tusprotsessis”. Arutelus 16id kaasa
esinejad-viitlejad nii inseneride,
materjalitootjate, ehitajate, pro-
jekteerijate kui ka jarelevalve alalt,
otsides iihisosa teemal, kuidas
oleks Giglane ja otstarbekas jagada
tekkiv vastutus kogu ehitise valmi-
mise pika protsessi eri etappides
tekkida voivate probleemide ja ka
kallite segaduste eest. Arutelu kai-
gus joudsid tunnustatud spetsialis-
tid tddemuseni, et kdige suurem,
iilldine vastutuskoorem lasub mui-
dugi peat6ovotjal, aga vigade tekke
vastu aitab pigem osaliste voima-
likult tihe koost66 kogu protsessi
viltel, pikem ettevalmistusperiood,
agamitte parast siiidlaste otsimine
voi isegi “maaramine”.

Péeva siind
“Ehitusmaterjalide piaeva val-
mistati ette juba pikemat aega.
See liitis paljusid ehitajaid ja
mitmeid ehitusmaterjali tootja-
ettevotteid iihise messikiila, nii-
dismajade grupi loomise teel,”
meenutas EETLi tegevdirektor
Marina Vaganova idee siindi.
“Head motted tulevad alati akki,
nii ka selle puhul. Idee tekkiski
emotsiooni pealt, et voiks ju teha
suurema kokkusaamise korralda-
maks liidule midagi iihendavat ja
samas ka praktilist. Mote, nagu
selgus, oligi vidga sisukas. Korral-
dust voiksime edaspidi kiill veidi
enam harjutada, aga iga idee vajab
levimiseks ning omaksvotmiseks
aega. Meie sektoris on tarvis iiks-
teise tegemistega lahemalt tut-
tavaks saada, ka uudistoodete,
tehnoloogiate, innovatsiooni ja
keskkonnanguetega rohkem kursis
olla - seda leiavad paljud, kellega
seda paeva ette valmistades kok-
ku puutusime. Ettevotted, kellele
tegime ettepaneku oma tootmis-
uudiseid jagada, tulid pakkumise-
gavaga kenasti kaasa.”

Ta jatkas: “Vajadus sellise tra-
ditsiooni jarele kindlasti on - seda
on delnud nii meie litkkmed kui
ka liitlased. Seda toetust tootjate
poolt oli ikka viga hea tunda. Sel-
le tunde pealt saab julgelt edasi

Ainar Albi,
Saint-Gobain
Eesti AS

Kalle Paurson,
Bauroc AS

ELAMUMESS (2

purjetada. Radkides ka projektee-
rijate, arhitektide ja ehitajatega,
siis koik leiavad, et teadlikkust nii
materjalide kui ka nt rohenguete
osas on vaja pidevalt tosta. Samuti
on oluline see, et materjalide valik
oleks alati tehniliselt pohjenda-
tud ega soltuks moesuundadest -
tdna eelistame uht teisele, hom-
me vastupidi. Kindlasti ei saa olla
heaks niiteks, nagu meil praegu
on: koalitsioonilepingusse on sisse
kirjutatud puitehitiste eelistami-
ne. Riiklik poliitika peab kindlasti
jadma materjalineutraalseks — me
ei saa valida valitsuse tasemel ehi-
tusmaterjale ja teisi selle kaudu
tiihistada.”

Mart Arro hindab, et ehitussek-
tor ja seekaudu ka materjalitootmi-
ne on pikast majandussurutisest
toibumas ja alust on méodukaks
optimismiks: “Tellimuste mahud
on sel kevadel, ehkki moningase
kalendaarse nihkega, hakanud
jubakasvama. CO, jalajélje vahen-
damine on kindel ja p66rdumatu
trend. Seda niitab Pohjamaade
praktika. Ehitusmaterjalide t66s-
tuse areng keskkonna jatkusuut-
likkuse suunas on iilioluline, kuid
seejuures on tahtis, et liigume
tempos, mis on joukohane nii meie
tootjatele kui ka iihiskonnale ter-
vikuna.” E
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Yolo kruptoari
asutala 0stis
tumeda
minevikuga
saare

Tallinna lahedal

Kriuptokasiinofirma Yolo asutaja ja kaasomanik

Reio Piller sai Lagedi saare uueks omanikuks. Sinna
tahtis kunagi Venemaa arimees Sergei Matvijenko
rajada Vene rikastele moeldud kinnise kila.

ALEKSEI SISKIN
Delovoje Vedomosti ajakirjanik
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irita joe kaldal Lagedi

kiilas asuvad korralikud

suvilad. Toonekured ot-

sivad konni, hiipates hoo-
litsetud muruplatside, ptigatud
poosaste ja lillepeenarde vahel.
Uhel kohal aga idiill puruneb - pea
kogu joe laiuses kasvavad korkjad
ja iile vee korgub tiheda vosaga
saar. Kaldteed blokeerib aed hoia-
tusega: “Eraterritoorium, labipaas
ja sissesoit keelatud”.

Monekiimne meetri kaugusel
tarast koristab hallipdine kohalik
elanik murult parast viimast tormi
maha kukkunud oksi.

“Ei, ma ei tea saarest midagi.
Ma pole siin kohanud iithtegi Vene
oligarhi ega kriiptomiljonari.”
Tundub, et ta viskaks paris pone-
vusega pilgu peale sellistele eksoo-
tilistele naabritele.

Pirita jGel asuvat Lagedi saart
voib nimetada itheks salaparase-
maks maatiikiks Tallinna vahetus
laheduses. Selle pindala on iile
100 000 m?2.

Alates 2005. aastast kuulus
saar Eestis registreeritud ettevot-
tele SMB Invest OU, mille asuta-
sid Venemaa drimehed Aleksandr
Saveljev ja Sergei Matvijenko.
Esimene neist on panga Sankt-
Peterburg juht, mis on praegu



Euroopa Liidu, USA ja isegi Aust-
raalia sanktsioonide all. Teine on
Venemaa parlamendi iilemkoja
juhi, endise Peterburi kuberneri
Valentina Matvijenko poeg.

Algselt plaaniti asupaigast
teha Vene investoritele erasaar.
Kuid parast 2007. aasta pronksi-
00 siindmusi lahkus Matvijenko
Eestist ja SMB Investist. Saveljev
jai ettevottega seotuks kuni 2021.
aasta septembrini. Rahutud ajad
aeglustasid, kuid ei pidurdanud
projekti arengut. 2019. aastal
kiideti heaks Lagedi saare asula
detailplaneering, samas mingeid
toid ei tehtud.

Mure naabritega

Projekti itheks raskuseks oli trans-
pordi ja kommunikatsioonide
ligipdds. Praegu viib saarele poo-
leldi havinud sild ainsa teega, mis
labib Lagedi moisa territooriumi.
Mais kuulub suurdrimehe ja Pal-
diski pohjasadama kaasomaniku
Aleksei TSuletsi abikaasale Ljud-
millale ja tema tiitrele Maria
Chulets-Demjantsukile.

2013. aastal kirjutas Eesti
Piaevaleht, et TSuletsi perekond
polnud rahul SMB Investi paku-
tud hiivitise suurusega, kes soo-
visid ehitada labi moisa tee,

Lagedi moéisast
labisoit on kor-
valistele isiku-
tele suletud.
Kuid just labi
nende Aleksei
TSuletsi pere-
konna valduste
kulgeb ainus
tee salapara-
sele Pirita joe
saarele.

FOTO: ALEKSEI SISKIN

samuti kanalisatsioonitoru ja
energiavorgud.

Ljudmila TSulets selgitas oma
vene naabrite ihnust sellega, et
moisaomanike perekond keeldus
saarele ehitatavaid villasid ost-
mast. TSuletsi krundi kaudu on
saarele paasemiseks viljastatud
piisiv servituut.

2022. aasta kevadeks oli SMB
Investi ainuomanikuks margi-
tud Lukoil Eesti endine direktor
Jevgeni Bolsakov. Seejirel regist-
reeriti ettevote iimber Anna
Logvinenko nimele, kes on rah-
vusvahelise konsultatsioonigrupi
HLB Prime Advice esindaja. HLB-1
on kontorid Peterburis, Moskvas ja
Singapuris ning ettevote pakub teis-
te seas teenuseid valitsusele lihe-
dastele Venemaa suurklientidele.

2023. aasta detsembris sai
ettevotte ametlikuks omanikuks
Peterburi drimees ja kollektsio-
niar Denis Khimilyayne, kuid
Logvinenko jdi ainsaks juhatuse
liikmeks.

2024. aastal pandi saar koos
kokku lepitud planeeringuga miiii-
ki alghinnaga 1,2 miljonit eurot.

Uue omaniku leidis miitiki
pandud saar 2024. aasta 25. april-
1il. Selleks sai Crypto Software OU,
mille omanik on Eesti suurettevot-
ja Reio Piller. Ta kuulub 11 ette-
votte juhatusse, peamiselt fintech-,
hasartméingu- ja kinnisvarasekto-
ris. Neist suurimad on Yolo Tech
OU (endine Heathmont Group)
ja selle tiitarettevote OU Heath-
mont, mille asutaja ja kaasomanik
ta on. Pillerile kuulub Yolo Techist
18%.

Yolo on tehnoloogiaettevate,
mis teenindab online-kasiinode ja
spordiennustuse okosiisteemi. Sel-
le projektide hulka kuuluvad eliit-
kasiino Bombay, spordiennustuse
kriiptoportaal Sportsbet.io,
kriiptokasiino Bitcasino, hasart-
manguettevotte Partners.io
partnerprogramm, investeerimis-
platvorm Yolo Investment jne.

Firma peakontor asub Tallin-
nas, aga kontorid on ka Maltal,
Uhendkuningriigis, Hispaanias,
Austraalias, Mani ja Guernsey saa-
rel. Yolo ja Heathmonti teiste oma-

KINNISVARA ()

nike ning kasusaajate hulgas on ka
Austraalia drimees Tim Heath,
kes eelistab jaidda varju ja vildib
ajakirjanduse tahelepanu.

Yolo ja Reio Pilleri huvide hul-
ka kuulub ka luksuskinnisvara
arendamine Eestis. Niiteks avati
tdnavu Tallinna vanalinnas kont-
serni kontrolli all olev luksushotell
The Burman Hotel, mille kaivita-
misse tehtud investeeringute mak-
sumuseks hinnatakse 75 miljonit
eurot.

Piller iitles Delovoje Vedomos-
tile, et Lagedi saarega ei ole Yolo ja
Heathmont seotud. Sama kinni-
tas Yolo Entertainmenti esindaja
Claudia Lama: “EiYolo ega Heath-
mont ole seotud Lagedi saare kin-
nisvara omandamise, omamise
ega ilihegi arendusplaaniga. Sellel
kiisimusel pole kummagi ettevot-
tega mingit pistmist.”

Uheksa rikkurit

aarete saarel

Joesaare kaubamargi all ellu vii-
dava saare projektil on niitidseks
oma koduleht, kus kirjeldatakse,
mida plaanitakse. Veebilehel oleva
kirjelduse kohaselt koosneb tule-
vane kiila ttheksast krundist, mille
keskmine pindala on 1,1 hektarit.
Krundid on pakkumisel ilma aren-
dusprojektita, potentsiaalne oma-
nik saab selle ise vélja arendada.
Kiila territoorium peaks tulevi-
kuski jadma voorastele suletuks.

Kruntide hinnad on vahemikus
649900 - 699 900 eurot. Planee-
ring voimaldab ehitada kuni kahe-
korruselisi villasid ja abihooneid
pindalaga 520-1120 m?. Tulevas-
te majade iimber asuvate aedade
pindala hindab arendaja 8087 -
16 362 m? suuruseks. Mdnel neist
on otse juurdepdds metsale ja Piri-
takaldale.

Samal ajal eksisteerib eliit-
kiila seni vaid teoreetiliselt. Lage-
di moisa, mille kaudu tulevased
elanikud peaksid saarele joudma,
valitseja Maria Chulets-Demjant-
$uk markis Delovgje Vedomostile,
et ta pole saare uue omanikuga
veel isiklikult kohtunud ja suure-
mahulised t66d pole seal samuti
veel alanud. E
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“Taristuehituse konverents 2025" -
valdkonna tahtsaim kohtumispaik

Aripaeva korraldatav taristuehituse aastakonverents on Eesti
taristuehituse valdkonna olulisim siindmus, mistkeskendub
aktuaalsetele teemadele ja suurimatele valjakutsetele.
Konverents toob kokku valdkonna tipptegijad +eksperdid

Ja praktikud, et kasitleda mitmekilgseid teemasid alates
keskkonnasaastlikkusest kuni tulevikutrendide ja muutuste
juhtimiseni taristuprojektides.

Paev on tais sisukaid arutelusid, praktilisi
teadmisi ja uusi vaatenurki, mis aitavad osalejatel
moista ning kujundada taristuehituse tulevikku.

Sihtrihm: Konverents on suunatud teede- ja
taristuehitajatele, omavalitsuste esindajatele,
betooni- ja asfalditootjatele, materjalitootjatele,
projekteerimis- ja ehitusettevotete juhtidele,
inseneridele, planeerijatele ning energiapoliitika
spetsialistidele.

Samuti oodatakse osalema koiki, kes tegelevad
hangete, projektijuhtimise ja strateegilise
planeerimisega, et iheskoos arutada valdkonna
tulevikusuundade, innovaatiliste lahenduste ja
peamiste arenguvajaduste Ule.

Osta varakult sooduspéase: pood.aripaev.ee

Lisainfo: pood.aripaev.ee
Aripdev

£ Ehitusuudised.ee Al Kinnisvarauudised.ee

LISAINFO JA REGISTREERIMINE: POOD.ARIPAEV.EE

ARHITEKTUURI
JA ARENDUSE
KONVERENTS 2025

02.10.2025 Tallinnas

TULEVIKURUUMI KUJUNDAMINE
ALGAB SIIT

B Ehitusuudised.ee ja Kinnisvarauudised.ee
korraldatav konverents toob kokku arhitektid,
arendajad, planeerijad ning avaliku sektori
esindajad, et vaartustada arhitektide rolli
arendusprojektides ja mugava ning
kvaliteetse avaliku ruumi loomisel.

M Konverentsil saab kuulata juhtivaid
eksperte ning suvitsi tutvuda arhitektuuri- ja
linnaplaneerimistrendidega. Osalejatel on
voimalus jagada oma ideid, arutada valja-
kutseid ja leida praktilisi lahendusi, mida
kasutada igapaevattds. Rohk on koost66l ja
teadmiste vahetusel.

Konverentsil oma toodete ja teenuste esitle-
misest huvitatud ettevotetel palume kirjuta-
da e-posti aadressil partner@aripaev.ee.

anaas.
91 [= Eesti

<] Ehituskonverents
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EESTI
EHITUSKONVERENTS

12. novembril 2025, Swissotel

Eesti ehitusmaastiku tiks olulisemaid stind-
musi — traditsiooniline Eesti Ehituskonve-
rents, mis koondab iihe katuse alla kbik vald-
konna votmetegijad, toimub juba 25. korda.
See on aastatega kujunenud ehitussektori
oodatud aastaldpusiindmuseks, kus tipp-
ettevotjad ja eksperdid teevad kokkuvotteid
moodunud aastast, jagavad kogemusi ning
seavad sihte uueks hooajaks.

Konverents pakub ainulaadset voimalust
aruteludeks, kontaktide loomiseks ja sektori
uhise arengu edendamiseks.
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TAMREX

s kindad!

TOOKAS KATEPAAR VAARIB
PARIMAT KAITSET

Kaed on inimese tahtsaimad tdoériistad, mida me
ei pane paeva |dpus toodriistakasti hoiule. Tookad
kaed vajavad kaitset hddrdumise, mustuse, niis-
kuse ja kilma eest, sest viga saanud kaenahk teki-
tab valulikkust ja vdib muutuda péletikuliseks.

Ergonoomilistes ja funktsionaalsetes TAMREXi
téokinnastes on teile tagatud vaga hea tdédmuga-
vus ja kaitse.

Arendame TAMREXi kindaid oma peakonto-
ris tegutseva meeskonnaga. Meie kogemused ja
teadmised kinnaste valmistamisest on kogunenud
15 aastaga ning tana v8ime oma t606-, spordi- ja
vabaajakindad asetada maailma parimate kdrvale.

Meie aitame teil valida
oma t66 jaoks diged kindad!

_OHUKESED, VASTUPIDAVAD,
VAGA HEA PUUTETUNDLIKKUSEGA
 OHUKESED, VASTUPIDAVAD,
VAGA HEA PUUTETUNDLIKKUSEGA
OHUKE, VASTUPIDAV, SUURE:
PARANE PUUTETUNDLIKKUS
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