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EHITUS-
JA KINNISVARAUUDISED

1 OERIALALIITUDE
UUDISED

JAAN MAE: EHITUS PAKUB
1 VALJAKUTSEID, KUID KA
UHKUSTUNNET
Merko Ehitus Eesti uue juhatuse esimehe
Jaan Mée sonul on teda ehitaja elukutse
juures kinni hoidnud lisaks igapaevastele
ponevatele valjakutsetele ka voimalus linna-
ruumis pea igal sammul uhkust tunda.

EHITUSETTEVOTJAD
1 ARENDAJATEGA RAKSUS.
ARENDAJAD PROBLEEMI EI NAE
Ehituse peatdovotjate ja arendajate nage-
mus turul toimuvast on kui 60 ja paev.

2 OPLAANITAV VARJUMIS-
KOHTADE NOUE TOSTAB
UUTE ARENDUSTE EHITUSHINDU
Siseministeeriumis kiipseb plaan kohustada
kinnisvaraarendajaid ehitama uutesse maja-
desse varjumiskohti. Arendajad kahtlevad,
kas kohustus ikka kujuneb nii lihtsaks, nagu
siseminister Lauri Ladnemets praegu lubab.

EHITUSTOOLISE SURM
2 TAMMSAARE PARGIS
Harju maakohus otsustas, et Astlanda
Ehitus ja selle kaks alltoovotjat pole suidi
2018. aastal Tammsaare pargi paviljoni
ehitusel lammutustoode kaigus hukkunud
toolise surmas.

2 KAOSES UURITURG:
POGENEJAD, SPEKULANDID
JA VEDELEVAD MILJONID
Maksuametile ttriturul t66d jagub.
Tervelt 138 miljonit eurot ootab iiles-
korjamist: eraisikutekeskne, liiga odav ja
reguleerimata Eesti Gitiriturg tihjeneb.

EHITUSUUDISED.EE TOETAJAD:
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2 MATERJALI-
JA TEHNOLOOGIAUUDISED

MILLISED ON EHITUSMATER-
3 JALID AASTA PARAST?

Eesti Ehitusmaterjalide Tootjate Liit
korraldas 30. aastapéeva visiooni-
seminaril paneeldiskussiooni, kus arhi-
tektid, insenerid ja tootjad suunasid oma
pilgud 30 aastat tulevikku.

2EPD PALJASTAB TOOTJA

3 KONKURENTSIVOIME

Kuigi eksportivad ehitusmaterjalide toot-
jad koostavad juba agaralt EPDsid, voivad
esimesed arvutused tekitada pahameselt,
sest saadud tulemus on olnud kehv vorrel-
des Skandinaavia konkurentidega.

VAHTKLAAS - SOOJUSTUS-
3 MATERJAL SAJANDIKS
Erinevalt mineraalvilladest ja vahtplasti-
dest on vahtklaas Eestis veel vahekasuta-
tud, kuid perspektiivne soojustusmaterjal.
Artikkel annab tilevaate vahtklaasist
soojustusmaterjalide omadustest ja kasu-
tusvoimalustest.

EKSPERDI VASTUVAIDE:
4 MIKS EI OLE BETOON SUUR
SUSINIKULADU
Kas ehitusmaterjalide ja hoonete piir-
normide arvutuse pahatahtlik eesmark on
betoonitddstus lihtsalt valja suretada voi
on olukorrale moni muu selgitus, analiiti-
sib ehituse stiisinikujéalje ekspert ja LCA
Supporti juht Anni Oviir.

VAIKEMAJA ENERGIABILANSI
4 ARVUTAMINE KESK-EUROOPA
NAITEL
Hoonete arvutuslike energiatdhusus-
arvude erinevustest vorreldes tegelike
energiakasutusarvudega on ilmunud mit-
meid kirjutisi. Uhe probleemina on esile
kerkinud, et ETA on valesti rehkendatud.
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#.% TOIMETAJA VEERG

Ehitaja ajakirja toimetust tabas eelmise aasta I6pus
valus kaotus. Meie hulgast lahkus raske haiguse
tottu kauaaegne ajakirja kujundaja Eerik Keerend.
Jadme teda alatiseks maletama kui viga abivalmis ja
kohusetundlikku kolleegi, kes oli ajakirja ilmumise
tugisammas ning tegi alati t66d siidamega.

4 EHITAJA

Ehitussektor valmistub
uueks tousuks

ui hiljuti statistikasse joudnud andmete jargi langes ehitussektor

eelmisel aastal kokku 6%, siis ehitusmaterjalide tootmises oli langus

pea 22% ja sektor kukkus seitsme aasta tagusesse aega. Kiiret leeven-

dust ei ole kahjuks oodata, sest peamistel eksportturgudel Soomes ja

Rootsis majanduse kiiret taastumist loota ei ole, samuti on Eesti kin-
nisvaraturu néudlus madalseisus.

Uha enam muretsevad ehitajad, et lootus hindade jitkuvale langusele vdib
ahvatleda hangetel pakkuma reaalsusest madalamat hinda, sest see v6ib kiill
anda ajutist leevendust, kuid samas voib vajalikke muutusi ettevotte tegevus-
tes edasi liikata. Kindlasti tasub aga dripartnerite finantsidel senisest rohkem
silma peal hoida.

Ka kinnisvaras tdnavuselt aastalt suurt kasvu ei oodata, sest arendajad on
juba ménda aega oma plaane edasi liilkatud. Aga kuna kukkumine on olnud
suur, siis on loodetavasti pohi labitud ja sel aastal voiks oodata ka juba vaikest
kasvu, kuid see soltub palju ka inimeste kindlustunde taastumisest ning lahis-

riikide majandusest.

Seetottu loodavad ettevotjad endiselt, et riik teeks investeeringuid
kiiremini ja suurema haardega kui vaid Rail Baltica ehitusse. See
elavdaks nii majandust kui véimaldaks riigil ka kulusid kokku hoi-

daja ehitada odavamalt kui paari aasta parast, mil hinnad voivad

jalle kiiresti tousta, sest praegusi arenguid maailmas on raske ette
ennustada.

Aripieva Infopanga libi viidud kiisitluses prognoosivad
ehitusettevGtete juhid mittigitulu ja kasumlikkuse kahanemise
jatkumist ning vorreldes eelmise perioodi kiisitlusega on kaha-
nemine kiirenenud. Seejuures on kasumlikkuse kahanemise

ootus oluliselt suurenenud.

Siiski tuleb jille todeda, et ehitajad on viimaste aastate kriisi-
des karastunud ja valmis selleks, et ehituses tuleb taas keeru-
lisem aasta ning on vaja teha tGsist t66d edu nimel. Samas
loodetakse tugevale meeskonnale, investeeritakse inimes-
tesse ja uude efektiivsust parandavasse tehnoloogiasse, et
olla jargmisel tdusul teistest paar sammu eespool.

Teeli Remmelg
Ehitusvéljaannete juht
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EHITAjA

TOIMETUS
Peatoimetaja-projektijuht

Teeli Remmelg

E-post teeli.remmelg@aripaev.ee
Telefon +372 667 0438
Kujundaja Pille-Riin Port

TELLIMINE JA LEVI
Ajakirja tellimiseks:
E-post aripaev@aripaev.ee
Telefon +372 667 0099
Faks +372 667 0300

REKLAAM

Reklaamimuitigi projektijuht
Helen Paapsi

E-post helen.paapsi@aripaev.ee
Telefon +372 58807785

VALJAANDJA

AS Aripgev

Vana-Ldéuna 39/1

19 094, Tallinn

Telefon +372 667 0111,
+372 667 0222

Faks +372 667 0165,

+372 667 0265

E-post aripaev@aripaev.ee
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© Ajakirjas Ehitaja avaldatud tekstide ja

fotode kasutamine iikskoik millisel viisil
on keelatud ilma véljaandja loata.
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(1965-2023)
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Rubriiki toimetab Teeli Remmelg
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Tartu Ulikooli kliinikum

Embach Ehitus
lopetas kliinikumi
rekonstrueerimise

2024. AASTA JAANUARIS joudis 16pule Tartu Ulikooli
Kliinikumi L. Puusepa 8 maja vanima, A-korpuse re-
konstrueerimine ehk meditsiinilinnaku IV ehitusjark.
Peatdovotja oli AS Nordecon ja selle titarettevote
Embach Ehitus.

Embach Ehitus OU juhatuse esimehe ANDRES
SALUSAARE sonul oli ehitaja jaoks koige keerulisem
teha toid tegutsevas haiglas ning tagada kliinikumi
t00 torgeteta toimimine kogu ehitusperioodi jooksul.

A-korpuse rekonstrueerimine nagi ette ka tehno-
stisteemide uuendamist. “Kogu korpus on niitid
varustatud ventilatsioonististeemiga ja osakonnad
kaasaegsete tugev- ja nérkvoolusisteemidega.
Samuti laiendati A-korpusesse uutest korpustest
tuttav automaatne veeudu-tulekustutussusteem,”
lisas projektiinsener.

A-korpuse ehitusprojekti koostas SWECO Projekt
AS ja AW2 Architects OY Eesti filiaal. 2.—4. korruse
rekonstrueerimine maksis ligi kuus miljonit eurot
koos kaibemaksuga. Lisaks kliinikumi rahastusele
kaasfinantseeriti projekti ka Euroopa Liidu meetme
“Tervishoiuteenuste kattesaadavuse parandamine ja
tervishoiu kriisideks valmisoleku tagamine” kaudu.

A-korpus on Maarjamoisa meditsiinilinnaku
hoonetiibadest vanim, olles ehitatud 1970. aastatel.
Korpust on rekonstrueeritud erinevates etappides
ja viilmaseks, A-korpuse 2.—4. korruse ehitustoodeks
s6lmis kliinikum 3. veebruaril 2022 ehituslepingu ASi
Nordecon ja selle tiitarettevottega Embach Ehitus.
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Sauele ehitatav uus

lasteaed sai nurgakivi

4,5 MILJONIT EUROT MAKSEV HOONE
valmib OU Vanalinna Ehituse ja
Veskimoldre haridusmaja koos-
1008, projekti plaanitav 10pptahtaeg
on august 2024.

OU Vanalinna Ehitus juhatuse liik-
me ja tegevjuhi Kaidur Karba sonul
liigub Eesti thiskond samm-sammult
uha hoolivama ning kaasavama
thiskonnamudeli suunas, mille iheks
alustalaks on hoolega labi moéeldud

ja arengut toetavad dppeasutused.
Valmiv lasteaiahoone saab olema
kahekorruseline. Hoone karkass ehi-
tatakse betoonist monteeritavatest
kolmekihilistest sandwich-panee-
lidest, vahelaepaneelidest, taladest
ja postidest. Fassaad on plaanitud
heleda matriitsbetoonpinnaga, mille
viimistlusmaterjalina kasutatakse
puitu. Hoone varjualused ja rodud
tulevad termosaarest laudisega.

Nurgakivi asetasid Saue majandusosakonna juhataja Silver Libe, Saue
vallavanem Andres Laisk ja Vanalinna Ehituse juhatuse liige Kaidur Karba.

Arco Vara
kasumiprognoos
tOusis suurelt

OOTAMATULT LANGENUD EHITUS-
HINNAD kasvatasid kinnisvaraaren-
daja Arco Vara kasumit tdenaoliselt
900 000 euro vorra. Loppenud aasta
kasumiprognoos tousis 33% vorra
ehk 3,6 miljoni euroni. Kasumi-
prognoosi tous jargneb ettevotte
varasemale 2023. aasta prognoosile,
mis oli 2,7 miljonit eurot.

Arco Vara juhi Miko Niinemée
sonul pusib ettevdtte kaive suure-
mate muutusteta 18,2 miljoni
euro juures. “Kasumi kasv tuleb
madalamaks kujunenud kuludest.
Enamiku sellest moodustab Ranna-
kalda arenduse 16pliku ehitushinna
jaamine planeeritust soodsamale
tasemele,” selgitas Niinemaée.

Kaks néadalat tagasi teatas Arco

FOTO: RAUL MEE

Miko Niinemaéie

Vara tiitarettevote Arco Tarc, et hoo-
limata muutlikust turuolukorrast 16-
petati Kodulahe kvartali Rannakalda
arenduse projekt ennetahtaegselt.
Projekti ehitustood algasid 2022.
aasta veebruaris ja 16ppesid planee-
ritust varem, 2023. aasta 1opus.
Lisaks kokkuhoiule Rannakalda
arendusest leidis Arco Vara kokku-
hoiuvdimalusi ka ettevotte tildkulu-
dest. Tegemist on veel auditeerima-
ta andmetega, auditeeritud aruanne
avalikustatakse 4. aprillil.



“Ostjad vaadaku seda, millised on nende vajadused,
mitte seda, kust nad midagi odavalt saavad.”

Ingvar Allekand, Domus Kinnisvara kinnisvarabtiroo juhatuse liige

1.02.2024, Kinnisvarauudised

Eventus Ehitus pani nurgakivi
Tanassilma uuele arihoonele

ARENDAJA RESTATE TANASSILMA
ARIPARGI kolmandasse ari-
hoonesse tuleb Sisustuskeskus.
5600 m? A-klassi hoone ehitab Even-
tus Ehitus. Arhitektuurse lahenduse
16i arhitektuuribliroo Arhgild.

Hoone néol on tegemist Laagri
Sisustuskeskuse esimese etapi-
ga — keskus jaotub tulevikus kahe
hoone peale kogupinnaga kimme
tuhat ruutmeetrit. Nurgakivi saanud
Rohelise maja pind on 5600 m?,
kevadel algab Valge maja ehitus,
mille kogupind on 4500 m?. Kokku
on Tanassilma aripargi investeerin-
gu maht u 150 miljonit eurot — 35
hektaril on 16 kinnistut arenduspo-

tentsiaaliga ronkem kui 200 000 m?.
Kogu Téanassilma aripargi hoonestus
on kavandatud BREEAM-sertifikaa-
tidega ja vastab A-energiaklassile.

Téanassilma dripargi esimene
arihoone, Sinine maja, on valmis
ning teine hoone, Roheline maja, sai
lainud nadalal nurgakivi. “Jargmise
aasta suvel saame naha Jalgiméae
tee dares juba ka kolmandat, Valget
maja, mis koos Rohelise majaga
moodustavad Laagri Sisustuskesku-
se. Valge maja ehk Sisustuskeskuse
teise etapi ehitus algab kdesoleva
aasta kevadel,” sdnas Restate’i
kinnisvaraarenduse projektijuht
Toomas Kuusk.

Toompark: eluasemelaenu
intressimaar tipust labi

INTRESSIMAARA LANGUS TIPUST ON
MARGINAALNE ja seni mojutab nii
uusi kui ka vanu laenuvdtjaid veel
vahe, vaitis kinnisvaraanaluititik
Tonu Toompark.

Eesti Panga statistika
alusel oli detsembris
2023 Eestis vélja antud
uute eluasemelaenude
keskmine intressimaar
5,7%. Intressimaéar on kuu
varasemaga vorreldes va-
henenud 0,16 protsendi-
punkti vorra.

Intressimaara vahene-
mise taga on eluaseme-
laenude baasintressi-
maara kuue kuu euribori
vahenemine. Detsembris
2023 oli keskmine kuue

kuu euribor 3,9%. Euribori tipp oli
oktoobris 2023, mil see naitas 4,1%.

Intressimaara langus tipust on
marginaalne ja seni méjutab nii uusi
kui ka vanu laenuvétjaid veel vahe.
Valdav laenuvdtjate ootus
on intressiméadra langus.
Euroopa Keskpanga manit-
susi eiravad tulevikutehin-
gud ttlevad, et aasta parast
voiks kuue kuu euribor olla
2,4% lahedal.

Intressiméara vahenemi-
ne on igal juhul kinnisvara-
turgu positiivselt mojutav
tegur. Iseasi on, kui tugevat
moju omab intressiméara
vahenemine majanduslan-
guse ja suureneva toopuu-
duse tingimustes.
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Maru Ehitus hakkab
kevadel ehitama
lennujaama
logistikakeskust

AS AIRPORT CITY ja MARU EHITUS AS s6lmisid projek-
teerimis- ja ehituslepingu uuendusliku kauba-
terminali projekteerimiseks ning ehitamiseks
Tallinna lennuvélja 16unapoolsele alale. Ehitus

algab juba sel kevadel.

Projekti eesmark on luua kaasaegne logistika-
keskus, mis vastab korgetele rahvusvahelistele stan-
darditele, aitab meelitada siia uusi ettevotteid ning
edendab seelabi lennujaama kaubamahtude kasvu.

Ehitustood algavad 2024. aasta kevadel ja uue
kaubaterminali planeeritud valmimise tahtaeg on
suvel 2025. Kaubaterminali netopind on 5250 m?, mis
koosneb 1450 m? kontori- ning 3800 m? laohoonest,
sellele lisanduvad laadimisplatvormid 57 sdidukile
ning 123 parkimiskohaga parkla kaubaterminali
tootajatele ja kiilalistele.

“See on oluline verstapost Airport City arilinnaku
laiemas arenguplaanis, olles esimene projekt, mida
hakkame ehitama arilinnaku mitmektilgsest ja pika-
ajalisest arenduskavast,” radkis Airport City juhatuse
esimees Teet Raudsep.

Ehitusprojekti kaigus jatkavad AS Airport City ja
Maru Ehitus AS tihedat koostdod, tagamaks projekti
sujuv kulgemine ning kvaliteetne tulemus. Projekti
eeldatavaks maksumuseks on ligi kaheksa miljonit
eurot, mis sisaldab kaubaterminali rajamist ning
tipptasemel taristu loomist.

“Maru Ehituse missioon on ehitada sellist homset,
kus tahame ise elada. Meie jaoks pdhineb see
innovaatilisusel ja jatkusuutlikkusel. Meil on au olla
partneriks Airport Cityle uuendusliku kaubaterminali
rajamisel, kus tellija on jatkusuutlikkuse teel valmis
astuma ekstra sammu, seades eesmargiks saada
hoonele LEED Silveri sertifikaat,” sénas Maru Ehitu-
se juhatuse esimees Margo Dengo.

veebruar 2024 7
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Merko alustab
Rae vallas uue
elukvartali
ehitust

MERKO EHITUSE KONTSERNIS KIN-
NISVARA ARENDAMISEGA TEGELEV
MERKO KODUD alustab Jiiri alevikus
Oielehe elukvartali ehitust. Uude
kvartalisse kerkib kimme korter-
maja ja neli ridaelamut.

Kaks esimest kortermaja valmi-
vad 2025. aasta kevadel aadressidel
Oie 2 ja Oie 4. A-energiaklassiga
kahekorruselistesse hoonetesse on
planeeritud 22 korterit ja 2-btoaliste
kodude suurused jaavad vahemikku
50-102 ruutmeetrit. Koigil korteritel
on r16du voi terrass ning jahutussiis-
teemi lisamise valmidus. Autode
parkimiskohtadel on elektriauto
laadimispunkti paigaldamise valmi-
dus ja hoonete katustel paikese-
paneelid.

“Oielehe kvartali rajamine on
vaga hoolikalt 1abi mdeldud otsus,
et saaksime pakkuda kvaliteetseid

kodusid ja terviklikku elukesk-
konda ka Tallinna lahitimbruses.

Juri alevik on suureparane elukoht
neile, kes soovivad elada suuremast
linnasaginast veidi eemal, kuid
koigele eluks vajalikule 1dhedal,”
kommenteeris Merko Kodude juht
Indrek Tarto. Oielehe elukvartali

hoonete arhitektuurne lahendus

ja siseviimistluspaketid on loodud
koosto6s arhitektuuribiirooga

PIN Arhitektid, maastiku kujunda-
misse on kaasatud arhitektuuri-
biiroo Loovmaastik arhitektid ning
hooned ehitab valmis Merko Ehitus
Eesti.

Haapsalu Marienholmi arendust hakkab ehitama Mitt & Perlebach

HAAPSALU MARIENHOLMI ELAMU-
ARENDUSES SOLMIS SCANDIUM
KINNISVARA EHITUSLEPINGU MITT &
PERLEBACHIGA. Kopp liilakse maas-
se veebruaris, arenduse esimene
etapp valmib 2025. aasta kevadel.

Marienholmi arenduse autorid on
Scandium Kinnisvara juhtimisel 3+1
arhitektid, KAMP btiroo sisearhitek-
tid ning Tajuruumi maastikuarhitek-
tid. Esimesed meredarsed korterid
valmivad 2025. aasta kevadel. Pool
esimese etapi korteritest on juba
muudud.

8 EHITAJA

Mitt & Perlebachi juhatuse liige
KRISTJAN MITT ltles, et Haapsalu
Marienholmi projekt on nii asukoha
kui ka arhitektuuri mottes vaga
eriline. “Ehitame majad otse mere-
kaldale Haapsalu linna, mis peavad
pidama vastu tuultele ja tormidele
ning keskkonda samas sobituma.
Projekt on korge profiiliga ja oleme
kindlad, et tulemus tuleb igati selle
vaariline,” lisas ta.

“Marienholmi projekt on mérgiline
ja inspireeriv kogu Ladnemaa aren-
gus,” iitles Scandium Kinnisvara

pressiteates ettevotte tegevjuht
Maido Liiiste. “Klientide huvi on
olnud tugev ja meeskond, kes
Marienholmiga arhitektuuriliselt,
sise- ning maastikuarhitektuu-
riliselt tootab, on Eesti tippude
tipp. Hea on ntitd hoonete ehitust
alustada tugeva, kvaliteetse ja
usaldusvaarse partneriga, nagu
Mitt & Perlebach. Teede ehitus on
Tariston ASi kée all kainud juba
alates novembirist. Esimese hoone

Tulevane ) ; . .
Marienholmi jaoks laheb Mitt & Perlebachil kopp
elamuarendus maasse veebruaris.”

“Hea on naha, et aasta parast
poolsaare avalikkusele avamist on
inimeste huvi ala vastu vaga suur.
Siin kéib jalutajaid ja uudistajaid iga
paev. Sellele on suure touke andnud
ka seitsme peegelmajaga butiik-
hotelli Tiny Marienholm avamine
poolsaare alguses, mida tegime
moodunud suvel. Eesmark on piir-
kond muuta nii kohalikele kui ka k-
lastajatele atraktiivseks piirkonnaks,
kus elada, jalutada, sporti teha ning
vaba aega veeta. Naeme, et muutus
on juba toimumas,” kommenteeris
Luiste.
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Merko pani nurgakivi
3omiljonilisele luksushotellile

ARENDAJAD ESTMA HPT, NORDOX
JA WINGMACHT ARENDUS NING EHI-
TAJA MERKO panid uuele hoonele
Vanasadama piirkonnas nurgakivi.
Hotelli projekteerisid Karisma
arhitektid. Hotell peaks valmima
jargmise aasta l6pus.

Baltimaade esimene tlemaailm-
sesse ketti Hyatt kuuluv hotell ker-
kib Tallinna Vanasadama piirkonda.
Uus hotell avab uksed Sadama 4
aadressil 2025. aasta 16pus. Arenda-
ja koguinvesteering hotelli rajamis-
se ulatub Estma HPT teatel
36 miljoni euroni, Merko ehitab
hotelli valmis 16 miljoni euroga.

“See on pikki aastaid valdanud ja
suure piuhendumusega tehtud eel-
t60 tulemus, et Baltimaade esimene
Hyatti hotell kerkib just Tallinna.
Oleme vaga uhked, et saame tuua
Hyatti maine ja kvaliteedi thte
kdige perspektiivikamasse asukohta
Tallinnas. Hotelli asukoht sadama
reisiterminali ja vanalinna vahel,
vaid trammiséidu kaugusel lennu-
jaamast ja tulevasest Rail Baltica
Ulemiste iihendterminalist, pakub
kilalistele mugava véimaluse avas-
tada Tallinna ilu ja mitmekesisust,”
utles Estma HPT juhatuse liige
Igor Viskub.

Baltimaade esimese Hyatti hotelli
ehitus algas 2023. aasta mais. Hoo-
ne ehituslik valmimine on plaanitud
2025b. aasta teise poolde. Kogu hoo-
ne pindala on 14 780 ruutmeetrit,
millest osa ehitatakse vélja hotelli ja
osa buroopindadena.

Hoonele nurgakivi asetami-
sel kinnitas Merko Ehitus Eesti

1 il

juhatuse esimees Jaan Mae, et
ehitustodd pusivad graafikus ja
hoone kerkib vastavalt plaanitule.
“Iga kinnistu, mis avalikus ruumis
moodsa ja labimdeldud arhitektuu-
riga téitub, toetab linna arengut.
Meil on vaga hea meel aidata kaasa
Tallinna kaunimaks muutmisele

nii kohalike elanike kui ka paljude
turistide ja kilaliste jaoks. Taname
oma t6ovatjaid, partnereid ja to6de
tellijat senise hea koostdo eest ning
jatkame tempokat ehitamist,” sGnas
Mae.

Rahvusvahelise Hyatti hotelliketi
standarditele vastavalt rajatav Hyatt
Place'i hotell valmib kuue maa-
pealse ja the maa-aluse korrusega.
Hotellis saab olema kokku 169
numbrituba, sealhulgas peretoad ja
sviidid.

Hotelli esimesel korrusel alustab
100d korgetasemeline restoran ja
lobby-baar ning hoone viimasel kor-
rusel stiilse atmosfaariga sky-baar.
Lisamugavusi hakkavad kilasta-
jatele pakkuma fitness-saal ning
mitmesuguste sindmuste voorus-
tamiseks paindlikult muudetavad
konverentsi- ja Uritusteruumid.

Hoone arhitektuuri on loonud
Karisma Arhitektid. Koos Estma
HPTga arendavad projekti Nordox
jaWingmacht Arendus. Hoone
ehitab Merko Ehitus Eesti.

Hyatt sai alguse 1957. aastal
Ameerika Uhendriikidest. 2023.
aasta septembri 16pu seisuga on
ule maailma Hyatti brandiga seotud
enam kui 1300 majutusasutust
kokku 76 riigis.
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Haaberstis saavutas
taiskorguse Rocca
Towersi viimane
korghoone

ENDOVERI POOLT NELI AASTAT ARENDATUD ROCCA
TOWERSI PROJEKT valmib 16plikult tdnavuseks su-
veks. Ehitustellimuse tditja on Metropoli Ehitus.
Kvartali peaarhitekt on Rasmus Tamme ARS Projek-
tist, sisearhitektideks on Aet Piel

ja Maarja-Linda Taur.

Jaanuaris toimus Endoveri arendatavas Rocca
Towersi elu- ja arikvartalis sarikapidu, mis tahistab
arenduse viimase etapi ehk neljanda korghoone
tipukdrguse saavutamist. Kogu kvartal valmib kdes-
oleva aasta suveks.

Haabersti tuiksoonele kerkiva viiest eluhoonest
ja kahest parkimishoonest koosneva elamu- ja
arikvartali ehituse protsess on Endoveri jaoks jaanud
valjakutsuva majanduskeskkonnaga perioodi. Endo-
veri tegevjuht Robert Laud selgitas, et 2020. aastal
alustatud projekt on siiski valminud plaanipéaraselt ja
viimased kodud saavad sissekolimiseks valmis 2024.
aasta kevade 16puks.

Kvartali peaarhitekt Rasmus Tamme ARS Pro-
jektist selgitas, et kdrghoone puhul on disainis thelt
poolt voimalik mangida kordustega, kuid teisalt leida
nutikaid lahendusi, mis on juba distantsilt dratunta-
vad ja arendusele iseloomulikud.

Rocca Towersi kvartal asub Haabersti viadukti
aares, kus valmib kokku viis hoonet, milles on
342 Kkorterit ja 4000 m? dripinda. Ligi 41 000 m? suu-
ruse kvartali imbruse maastik, haljastus, valgustus
ja kergliiklusteed saavad terviklikult uuendatud
ning lahendatud. Aadressile Paevalille 10 ehitatava
neljanda kérghoone ja tihtlasi viimase arendusetapi
ehitaja on Metropoli Ehitus OU, arhitektuurilahendu-
se on loonud OU ARS Projekt, sisearhitektid on Aet
Piel ja Maarja-Linda Taur.

veebruar 2024 9
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Eesti arhitektide t00 joudis
Euroopa parimate hulka

Arhitektide Sille Pihlaku ja Siim
Tuksami t00 “Sindlinahk” palvis
nominatsiooni Euroopa Liidu kaasaegse
arhitektuuri Mies van der Rohe
auhinnale. Kogu auhinnavadistluse ajaloos
on see alles teine kord, mil Eestist parit
arhitektid aramarkimiseni jouavad.

10 EHITAJA

Pihlaku ja Tuksami t66 “Sindlinahk”
on kergliiklussdlm Tartus Vaksali ta-
naval, mis koosneb sillast ja kahest
tunnelist ning loob sujuva tthendu-
se Tartu kahe linnajao vahele. T66
autorite sénul oli projekti labivaks
ideeks luua linnaruumile otsekui
pehme, looklev nahk, mis tekitab
liikumisteede sujuva jatkuvuse.
“Meie eesmargiks oli luua kasuta-
jasobralik ja kvaliteetset keskkonda
loov ehitis. Linnas liikkumine peaks
olema nii sujuv ja takistusteta kui ka
pakkuma vaheldusrikkaid kogemu-
si. Nonda lithenevad tunnetuslikud
vahemaad ja ka inimesed kaivad
rohkem jala. Olen kuulnud, et
inimesed ei tule “Sindlinahka” mitte
ainult 1abima, vaid ka lihtsalt vaata-
ma,” rddmustas arhitektuuripraksise
PART arhitekt Siim Tuksam
2022. aastal valminud projekti tle.

Tema sonul tekitab liiklussdlmes
vajalikku elamust Louna-Eestile
omane ehitusmaterjal tellis, mis
esindab nii traditsioone kui ka kéasi-
todoskust. Nimelt on ehitis kaetud
saja tuhande tugeva ja konkreetse
sindlilaadse klinkertellisega.
Vastavalt paikesevalguse UV-Kkiir-
guse analiitisile vahetavad kivid ka
varvi — tunneli sisemuses valitsevad
soojemad toonid, samas kui vali-
ruumis muutub valdavaks hallikas
toon, et valtida liigset kontrasti
betoonelementidega ja lasta objektil
terviklikult mojuda.

Sille Pihlak toob “Sindlinaha”
Onnestumise Uihe péhjusena valja
koostoo jatkumise ehitajatega, kui
projekt sai Tartu linna poolt rohelise
tule. “Julgesime katsetada ehitus-
tehnilisi lahendusi, mida seni ei ole
Eestis ette voetud. Tanu kandvatele
kasipuudele ja jarelpingestamisele
mojub sild kohati isegi uskumatult
saledana. Tunneli kehandid said
aga Eestis esmakordselt rajatud
rammimistehnikaga, tdnu millele ei
pidanud rongi-, auto- ja jalgsiliiklust
katkestama,” kirjeldas Pihlak liiklus-
sOlme valmimise protsessi.

Iga kahe aasta tagant vélja
jagatavate auhindade liihilisti valiti

FOTO: TONU TUNNEL

40 parimat arhitektuuriteost lle
Euroopa, mis tagab “Sindlinahale”
ka koha EUmiesawardi kataloogis
ning randnaitusel. Seni on Eesti
ajaloos 40 parema hulka joudnud
vaid KOKO arhitektid oma Roter-
manni Laudsepatdtkojaga aastal
2009. Loppvooru finalistid kuuluta-
takse valja veebruaris.

Igapéevaselt EKA arhitektuuri-
teaduskonda juhtiv Pihlak leiab,
et nominatsioon preemiale on
mark kohalikele arhitektidele te-
geleda ruumikiisimustega laiemal
skaalal. “Vaksali sild ja tunnelid
on hea naide tihe vaga proble-
maatilise koha taielikust muutu-
misest kvaliteetse arhitektuuri
kaudu. Muutuste vajadus antud
kohas oli teada juba ammu, sest
liikumist piirava pudelikaela va-
lusid said tunda nii tartlased kui
ka kiilalised. Isegi kui tegemist
on pealtnaha vaid raudteesillaga,
on see naide, kuidas arhitektuur
muudab linnaruumi ja taristu-
objektid kaasavamaks ning selle
elanikke aktiivsemaks. See on
21. sajandi arhitektuuri Uiks pea-
misi valjakutseid, millega tegele-
me igapaevaselt ka tudengitega,”
utles Pihlak.
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Nordecon, Tammer ja
veel viis Eesti ettevotet
said raha Al-projektide
arendamiseks

TEADUS- JA ARILINNAKU TEHNOPOL KORRALDATUD
TEHISINTELLEKTI EHK AI TOOTOAS said oma projekti-
de valjatootamiseks rahastuse seitse ettevotet. Kokku
investeeritakse pilootprojektidesse 250 000 eurot.
Kahepaevases tootoas arendas oma pilootprojekte
15 ettevotet. Tootoa 10pus esitleti projektiplaani ja
t00 tulemit ekspertpaneelile, kelle valitud mees-
konnad said projekti elluviimiseks ka rahastuse.
Ekspertpaneeli kuulusid Andri Haran (majan-
dus- ja kommunikatsiooniministeerium), Meelis
Bergmann (Flir Systems Estonia), Kirke Maar
(AI & Robotics Estonia), Veljo Konnimois (Radius
Machining) ja Juhan Madis Pukk (Flowit).
Tootoast said pilootprojektide elluviimiseks
rahastuse: Nordecon (15 000 eurot), Flowbase
(20 000 eurot), Fractory Solutions (30 000 eurot),
Sunly (40 000 eurot), Estonian Cell (45 000 eurot),
Soundfree (50 000 eurot), Tammer (50 000 eurot).
Tehnopoli driarendusjuht Martin Gorosko sénas,
et Tehnopol on Al arenguprogrammi raames tehisaru
kasutuselevottu toetanud juba enam kui kolmekim-
nes ettevottes. “Parast viimast vooru on isna selge,
et Eesti ettevotete huvi Al kasutuselevotuks touseb.
Tihedas konkurentsis valitud seitse projekti paistsid
silma seetdttu, et lisaks keerukale Al-lahendusele
suudeti mentorite toel hasti ara pohjendada ka ariline
moju, mida projekt kaasa toob,” titles Gorosko.
Baltimaade suurim metallustetootja Tammer sai
oma Al-pohise lahenduse valjatdotamiseks
50 000 eurot. Tammeri IT-juht Indrek Kink {itles,
et nende jaoks oli see vaga hea voimalus alustada
Al teekonda ettevottes. “Oleme Al ideid pérgatanud
monda aega, kuid sellises tootoas osalemine on hea
motivaator, et n-6 harjal sarvist kinni haarata.
Naeme, et peamiselt ekspordiga tegeleva Eesti
kapitalil ettevotte jaoks on tanases majandusolukor-
ras konkurentsivoime sdilitamise ja kasvamise jaoks
oluline avastada ning rakendada Al vaartust enda
ettevotte ja kogu tarneahela kontekstis,” titles Kink.
Tootoas osalesid: Al Manuaalid, Best Welder, Coop
Eesti Keskiihistu, Estonian Cell, ETS NORD, Eziil
Production Intelligence, Fractory Solutions, GPO,
Hansab Group, Flowbase, Horeca Service, Nordecon,
Soundfree, Sunly, Tammer.
Lahendusi aitasid vélja to6tada: Commit, Enve-
lope, Leanest, MINDTITAN, Processa Technologies,
Solita ja STACC.

12 EHITAJA

FOTO: RAUL MEE

Eesti vOib saada tehaselise
renoveerimisega joukaks

TEHASELISE RENOVEERIMISE TURU-
POTENTSIAAL EUROOPA LIIDUS On
ule triljoni euro ja meie ettevotetel
on lihikest aega veel hea stardi-
positsioon. Arenguhtipe seisab
aga kohalike omavalitsuste taga,
kirjutab riigikogu liige Péartel-
Peeter Pere (Reformierakond).
Saksamaa ja Eesti on kaks Euroo-
pa riiki, kus tehaselist renoveerimist
suures mahus tehakse. Austerlased
on kannul. Leedu hakkab meist juba
ette rebima. Kiire tegutsemisega
saaksime jargmise suure eduloo.
ING pank hindab Euroopa Liidu
renoveerimise ja kinnisvarahalduse
turu aastaseks kaibeks 850 miljardit
eurot. Ettevotjatega renoveerimis-
turust radkides on jutuks sajad mil-
jardid eurod tanasest 2050. aastani.
Koik see kdlab kokku ka Euroopa
Komisjoni 2021. aasta hinnanguga
1,66 triljonit voi ka lehe Statista and-
metega. T6od ja voimalusi jagub.
Ehitusse on riik lubanud olulise
strateegia “Ehituse pika vaate
2035" alusel kontratsiiklilisi investee-
ringuid. Riigi rahasiist majandusse
peab olema nagu seemneraha teh-
noloogiasektoris: investeering peab
kasvama minema ja tulu tooma.
Kuhu kill investeerida meie
kdigi raha, et saaksime tihekorraga
inimestele otsest rahalist saastu,
liiguksime puhtama keskkonna ja
looduse piirides majanduse poole,
mis pakub kohalikele inimestele
t00d, on rajatud andmetele, tehno-
loogiatele ja automatiseerimisele
ning lahendab suurtel-laiadel valis-
turgudel klientide valjakutseid?
Vastus on majatehased. Euroopa
tasemel skaalani jouame siis, kui
oskame oma skaalat. Majatehaste-
ga mitmekordistame renoveerimist
kodus ja voorsil. Aga mitte ainult.

Eesti majanduskasv
on energiatohusus
Raakimata renoveerimise ja autos-
tumise vahendamise majandusli-
kust kasust tihiskonnale.
Projekteerijad ja ehitajad ttlevad
uhest suust: hakkame v6i homme
pihta. Eesti riigi huvi on selgelt
majanduslik. 30% toetus projektile
tahendab tlejaanud 70% arvelt
maksudena toetuse pea taielikku
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Linnastrateeg ja poliitik
Partel-Peeter Pere

tagasiteenimist. Ida-Virumaal on
kohe varsti toetusmaar muuseas
kuni 80%. Joulukuul leppisime
Euroopa Liidus kokku hoonete ener-
giatdhususe direktiivi muudatustes.
See toob renoveerimisplaanide ja
-toetuste muutumise.

Renoveerimiseks on raha ELI
struktuurivahenditest suisa 250
miljonit kuni 2027. aastani. Sellele
lisandub taasterahastust 10 miljonit
ja diglase llemineku fondist 15 ehk
kokku 25 miljonit eurot Ida-Virumaa
kortermajade renoveerimiseks. 150
miljonit eurot soovib riik toetustesse
minimaalselt iga aasta panustada ja
riigis tootame, et see summa oleks
kordi suurem. Avalikud hooned
saavad kokku u 330 miljonit aastail
2024-2025. Kdigest sellest saab riik
anda otseselt 40 miljonit tehaselise
naabruskonna renoveerimise jaoks:
et saaks mitu kortermaja korraga
renoveerida.

Lisaks tohutule majanduslikule
potentsiaalile on naabruskondade
kaupa renoveerimine kooskdlas
Eesti ja Euroopa kliimaeesmarkide
ning -kokkulepetega. See annab
teile argumendid. Kes vaidab, et me
el saa renoveerimisega hakkama,
unustab, et igas sektoris ootavad
sama suured muudatused ja inves-
teeringud. Ehitus on iks vaheseid
sektoreid, kus me teame tapselt,
miks, mida ja kui kiiresti tegema
peame, et mahtuda looduse piiri-
desse. Kas kasutame selle teadmise
ara?
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ehitus pakub

valjakutseid,
kuid ka

uhkustunnet

Merko Ehitus Eesti uue juhatuse esimehe Jaan Mae
sonul on teda ehitaja elukutse juures kinni hoidnud
lisaks igapaevastele ponevatele valjakutsetele ka voima-
lus linnaruumis pea igal sammul uhkust tunda.

TEELI REMMELG

Votsite tanavu jaanuaris

Merko Ehitus Eesti eelmiselt
juhatuse esimehelt Ivo Volkovilt
teatepulgaiile viiga keerulisel
ajal - ehitusturg on selgelt
jahtunud ja ehitusmahud
mérgatavalt vihenenud. Kas
see otsus tuli kergelt ja tundus
pika karjairiloomuliku
jatkuna voi métlesite pikalt,
enne kui selle vastutusrikka
ametikoha vastu votsite?

Kui Ivo Volkov liikus parast nel-
ja aastat suureparast t66d Eestis
tdnavu jaanuarist edasi Merko
kontserni juhiks, tehti mulle toesti
ettepanek asuda tema asemele. See
tuli kiill veidi ootamatult, kuid ega
ma vaga pikalt pidanud métlema,
sest mulle on alati meeldinud uued
valjakutsed ja teadsin, et saan Ivolt
iile votta hasti juhitud ettevotte.
Kui Ivo neli aastat tagasi Merkoga
liitus, tuli ta hoopis teisest vald-
konnast ja t6i sellega juurde uut
virsket pilku. Sellest ajast peale
oleme teineteist hasti tdiendanud
ning meie koost66 on vaga histi
sujunud.
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Millised ootused on teile ja
mida ootate ise esimeselt
tooaastalt? Millistele
tegevustele plaanite esmalt
enam tiahelepanu poorata?
Eesti ehitusturg on suhteliselt
viike, mistottu probleemid voi-
menduvad kiiresti ning on kaigile
tajutavad. Kui turule tuleb korraga
liiga palju t66d, tekib mure t66j6u
ja materjalidega, sest allt66votjate
jatarnijate arv on lisna piiratud. Ja
kui siis dkki olukord muutub ning
t60d jaab vihemaks, tekib hange-
tel voitlus peatoovotjate vahel t66
saamise nimel.

Ega ma tegelikult ehitusturul
vaga stabiilset aega méletagi, kuid
viimasel neljal aastal on mitmed
kriisid tabanud maailma eriti
ootamatult ning need on jatnud ka
tootmisesse ja ehitusse oma jilje.
Kuigi algne ehmatus on olnud ehk
isegi suurem kui kriiside hilisem
moju, on need dpetanud, et alati
peabki uueks kriisiks valmis ole-
ma, tegema selle saabudes kiireid
otsuseid ja lootma, et need on ka
oiged.

FOTO: ANDRES RAUDJALG
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Uus-Veerenni vahepark on nidide avaliku linnaruumi arendamisest taaskasutuse votmes.

Onneks on meil kiesolevaks
aastaks ees viga korralik toode
portfell, kuid peame jargmiste aas-
tate nimel aktiivsed olema. Veidi
tahelepanelikuks teeb olukord, et
meie t66de portfelli on suures osas
toetanud kinnisvaraarendus, aga
hetkel on see turg languses ja sama
palju kinnisvaraobjekte tinavu
kindlasti ei stardi, kui me viimas-
tel aastatel harjunud oleme. Aga
iilearu ma ei muretse, sest meil on
suureparane kogenud meeskond,
keda saab alati usaldada.

Teie karjiirist radkides, siis
olete Merkos tootanud 1997.
aastast, seega pea 27 aastatja
Merko juhtkonnas olete olnud
alates 2004. aastast. Mis on
selle pikaaegse eduka karjiiri
saladus, mis on teid nii kaua
iihes ettevottes kinni hoidnud?
Ehitaja elukutse juures motivee-
rib kindlasti see, et linnas ringi
liikudes nded enda meeskonnaga
ehitatud hooneid ja saad nende iile
uhkust tunda. Kui praegu on maa-
mairgina valmimas Arteri keskus,
siis siidalinnas liikudes on naha
palju Merko poolt eri aegadel ehi-
tatud hooneid: Radissoni ja SEB
hooned, Maakri kvartal, Solarise
keskus, Coca-Cola Plaza kinohoo-
ne jne. Ehk teisisonu on Merko ini-

meste t006 oluliselt Tallinna siluetti
mgdjutanud ning neid isasid-emasid,
kes oma lastele uhkusega nende abil
kerkinud maamairke saavad niida-
ta, on palju. Mul on siiani meeles ka
enda isa s6nad, et ehitajaamet on
vaga vadrikas, ja see on ehk moju-
tanud ka minu elukutse valikut.

Olete lIopetanud Tallinna
Tehnikaiilikoolis toostus-
jatsiviilehituse eriala. Kas
maletate, miks otsustasite
minna ehitust 6ppima?

Kas olete seda vahel ka
kahetsenud? Kas kaalusite

ka monda teist elukutset?
Maletan, et parast keskkooli kaa-
lusin ka arsti eriala, kuid kaldusin
I6pus siiski ehituse poole. Kohe
esimesel kursusel iitles meile iiks
oppejoud, et vaadake vasakule ja
paremale, sest jargmisel aastal iiht
teie naabritest ei pruugi enam alles
olla. Onneks tal sajaprotsendiliselt
oigus ei olnud, kuid ehituse eriala
oppimine oli ja on ka praegu kee-
ruline ning mitmed toesti langesid
kursuselt vélja. Tollal tegi 6ppimise
raskeks niiteks see, et koik jooni-
sed tuli teha kasitsi, niitid on kasu-
tusel kiill programmid, kuid ka
nende oppimine votab omakorda
aega. Samas aga tasub see pingutus
ennast hiljem kindlasti dra.

INTERVJUU

Tootasite parast iilikooli

hoopis Livikos keskastme-
juhina. Kuidas sinna sattusite
jamillise olulise kogemuse
sellest tookohast saite?

Sattusin Livikosse juba dpingute
ajal. Vanasti oli igas tootvas ette-
vottes oma ehitusiiksus ja ka t66-
mehed. Liviko ehitust6ode pold oli
nii suur, et maistlik oli toid tellida
ehitusfirmadest. Ka Merko ehitas
Livikole erinevaid objekte ja selle
firma professionaalne tase ning
suhtumine t66sse oli selline, mis
tekitas minus soovi olla selle kol-
lektiivi liige. Kui suured t66d said
Livikos tehtud, siis nii ka laks.

Mis ajendas teid asuma toole

Merkosse? Kas miiletate oma

esmamuljet uuest tookohast?

Liviko aegadel Merkoga koost66d
tehes jattis mulle stigava mulje ini-
meste tockultuur ja eriti tihtaega-
desse suhtumine. Koik see tekitas
tunde, et just sellises firmas tahak-
sin ka ise tootada. Maletan, et loot-
sin kiill kohe projektijuhiks saada,
aga tagantjirele olen viaga rahul, et
mulle pakuti Merkos algul objekti-
juhi ametikohta, sest sain korvalt
kogenud kolleege jilgida ja palju
juurde &ppida. Véin kinnitada, et
suures ehitusfirmas annab objekti-
juhi kogemus tugeva aluse edasi-
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seks karjdariks ja noortel tasub
kindlasti kaia 1abi kogu ameti-
koha ahel, alustades tehnikust ja
insenerist, ning mitte sihtida kohe
projektijuhi kohta.

Liikusite iisna kiiresti objekti-
juhist ehitusdivisjoni direk-
toriks - mis oli kiire karjaari
pohjused? Millega enda hinnan-
gul juhtidele silma jiite?
Tegelikult polnud sel hetkel seda
divisjoni veel olemaski. Mulle kui
noorele ja aktiivsele mehele tehti
ettepanek elamuehituse divis-
jon luua, mis tihendas nii uue
meeskonna moodustamist kui ka
tegelemist projektide detailidega,
ning hooned tuli ka valmis ehita-
da. Need olid Merko elamuehitu-
se esimesed sammud, mis panid
aluse praeguseks viga suureks ja
oluliseks kasvanud Merko kinnis-
varaarenduse drivaldkonnale.

Kuidas iseloomustate enda
juhtimisstiili ja mida peate
ehitusettevotte juhtimisel

koige olulisemaks?

Ma ei ole selline juht, kes viru-
taks rusikaga lauale, pigem pean
ennast kaasavaks juhiks ja usun,
et aruteludes siinnib téde. Piitian
arvestada erinevate variantidega,
et nende seast parim vilja valida.
Usun, et olen juhina pigem mees-
konnamingija ja samas ka mees-
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“U‘Mﬂ\ MA MuYQJl'$Q/,

sest meil on suar
Muo\ merskond,

AYANQ
keda

Mb Aodi wsaldada.”

Jaan Mie,
Merko Ehitus Festi juhatuse esimees

konna liige. Ma ei iitle inimestele,
mida nad peavad tingimata tege-
ma, kuid pliian enda ettepanekuid
neile paremini moistetavaks teha.
Mul on olnud 6nn totada heade
inimestega, kes valdavad haisti
ehitusprotsessi ja moistavad sind
enamasti poolelt sonalt.

Ehitus on selle poolest véljakut-
seid pakkuv valdkond, et kui vahel
tundub, et tahtaeg on juba nii lihe-
dal, et kuidagi ei joua koigi toodega
valmis, siis 16puks saab hoone ikka-
gi kvaliteetselt kokkulepitud ajaks
iile antud. Tahtaeg ja kvaliteet ongi
meie inimestele piihad asjad, neist
lubadustest kinnipidamine tekitab
tellijas usaldust.”

Palju on riadgitud, et ehitus-
erialad ei ole noorte hulgas
piisavalt atraktiivsed. Kuidas
enda ettevottesse talente leiate
jamillega neid kinni hoiate?
Teeme selle nimel Merkos palju
t66d. Naiteks meie kogenud inse-
nerid kiivad koolides loenguid

Jaan Méae
Merko kevad-
seminaril 2023

pidamas. Samuti peame véga olu-
liseks votta noori praktikante,
et nad saaksid varakult aru meie
vadrtustest, ning paljud tulevadki
hiljem meile t66le. Kogemus nai-
tab, et varakult meie t6okultuuri ja
siisteeme nainud noorel to6tajal on
hiljem lihtsam kollektiivi sulandu-
da. Vaga oluline on niidata ka ise
eeskuju, millised on histi toimiva
ettevGtte traditsioonid, juhtimis-
votted ja kuidas on objektil t66 kor-
raldatud. Suur roll on ka suhetel
ja suhtlemisoskusel - kui noortel
tekib siimpaatia neid juhendavate
inimeste vastu, tekib neil soov ka
ise sellesse kollektiivi kuuluda.

Mis kujuneb teile kui suure

ja eduka ehitusettevotte

juhile ldhiaastatel suuri-

maks viljakutseks, millele
peate lahendust otsima?
Ehituses on alati olnud oluline
efektiivsus - kuidas teha t66d
sdaastlikult ja kiiremini. Selle taga
on nii tehnoloogilised uuendused,
kuid endiselt on viga tahtis projek-
ti ettevalmistus. Olen téhele pan-
nud, et mida rohkem me eelnevalt
projekti ettevalmistuse ja eksper-
tiisidega tegeleme, seda lihtsam ja
kiirem on hiljem ehitada ning seda
viahem tekib probleeme. Seetdttu
ongi mul soovitus koigile tellija-
tele, et projekte tasub pohjalikult
ette valmistada, sest siis saavad ka
ehitised kiiremini ja kvaliteetse-
malt valmis.

Oleme ka Kantar-Emori poolt
viiel aastal 1dbi viidud uuringu
pohjal parjatud Eesti tuntuima ja
mainekaima kodude arendaja tiit-
liga ning oleme saavutuse iile viga
uhked. Uuringu tulemuste jargi
seostus Merko koige enam selliste
omadustega nagu usaldusviarsus,
kvaliteet ja professionaalsus. Need
on just need aspektid, mida peame
vaga oluliseks ning millesse kogu
oma meeskonnaga panustame.

Samas on turuliider keeruline
olla ja selle positsiooni sdilitamine
ongi meile ldhiaastatel suur vilja-
kutse, sest klientide esimene valik
tuleb jatkuvalt kvaliteetse t66-
ga vilja teenida. Teatavasti levib
negatiivne kogemus tunduvalt kii-
remini kui positiivne, mistottu on
soovitusindeks meile iilioluline ja
analiilisime pohjalikult klientidelt



saadud tagasisidet, et teada nende
ootusi ja selle pohjal valmistuda
turu jairgmiseks tGusuks.

Palju on ridgitud, et

ehituse efektiivsust on vaja
tosta. Mis on paar esimest
sammu, mis annaksid selles
koige suurema efekti?

Suur innovatsioon on ehituses
olnud mudelprojekteerimine,
millega on tegeletud juba kiimme
aastat ja niiid on see muutunud
igapaevaseks toovahendiks. Samas
rohutan, et jatkuvalt on viga olu-
line projekti pohjalik ja kvaliteet-
ne ettevalmistus ning meeskonna
kvaliteet. Kui projekt on korrali-
kult iile kontrollitud ja t66de ellu-
viimisel on kindel silm peal, saab
ehitada tunduvalt pingevabamalt
javiltida vigu. Meie deviis Merkos
ongi, et ehitame ainult iiks kord.
Oluline on planeerida nii pohjali-
kult, et ehitamise kiigus ei peaks
midagi maha lammutama voi
iumber tegema. Praegune madal
kinnisvaraturg annab viaga hea
voimaluse ka meile oma kinnisva-
raarendusprojekte aina paremaks
lihvida.

Samuti ootame, et alliansshan-
ked tuleksid kiiremini turule, kus
erinevaid osapooli kaasataks juba
varajases staadiumis. Suur osa tel-
lijale olulisi teadmisi asub ehitus-
ja projekteerimisfirmades, seega
mida varem tellija need osapooled
kaasab, seda parema kvaliteediga
t66 ta saab. Onneks on targast tel-
limisest Eestis itha enam rddkima
hakatud ja moned uuendusmeelse-
mad tellijad on ka esimesi samme
rakendanud. Niiteks Riigi Kinnis-
vara on teinud juba mitmeid han-
keid, kus on oluline ka kogemus
ja referents, mitte ainult odavaim
hind. K&ige odavamalt ei saa head
asja tiheski valdkonnas.

Lihiaastatel kogub parata-
matult jirjest enam tuure
rohepo6ore. Millega tuleb
arvestada, et voidujooksus
konkurentsis piisida?
Rohepoore on paratamatu. Kui
praeguseni on ehitusettevotetele
aktuaalne teema olnud ehk jaat-
mete sorteerimine ja kiitlemine,
siis aspekte tuleb kindlasti juurde.
Arendajana oleme Uus-Veerenni

kvartalit rajades teadlikult jargi-
nud taaskasutuse ja vaart elukesk-
konna motet juba pikalt, seda nii
kortermajade puhul kui ka avali-
kus linnaruumis. Niiteks oleme
jargmiste etappide ootel seisvale
alale rajanud mitmekesise ajaveet-
mise voimalusi pakkuva vahepar-
gi, mis lahtub loodusliheduse ja
materjalide taaskasutuse ideest
ning mida saab hiljem ka teise
asukohta paigaldada. Kui kellelgi
voib tekkida kiisimus, et miks vana
asfaldi tiikid peenrasse risti-rasti
on pandud voi iidne betoonplokk
pargipingi vundamendiks, siis
need on sealsamas juba aastaid
olnud materjalid, millele taaska-
sutusega viirtust lisada.

Milline on teie kui kogenud
ehitusjuhi soovitus ehitusturul
jargmistel aastatel edu saavu-
tadaihkavale ettevottele?
Ehitusettevottel tuleb teha roh-
kem t66d inimestega, valmistada
projektid kvaliteetselt ette ja leida
enda konkurentsieelised. Merko
konkurentsieelis on hoolikalt vali-
tud tootajad, keda me koolitame ja
arendame. Usun, et meie edu pei-
tubki selles, et meie kollektiivis on
sobralikud ja professionaalsed t66-
tajad ning meil on hea omavaheline
koost6o. E

Arteri kvartal. FOTO: TIIT VEERMAE
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Jaan Mae

Slinniaeg: 26.09.1964
Teenistuskaik:
2024—... Merko Ehitus
Eesti juhatuse esimees
2004-2023 erinevad
positsioonid
Merko ettevotete juhtkonnas

2001-2004 Merko elamuehituse divisjoni direktor
1997-2001 Merko objekti- ja projektijuht
1987-1997 keskastme juhi positsioonid

Liviko ehitustiksuses

Haridus:

1991 Tallinna Tehnikatilikool,
t00stus- ja tsiviilehitus

1982 Viljandi 5. Keskkool

Arteri kvartal kui peatselt valmiv
maamark linnapildis

Ehitustood algasid 2021. aasta veebruaris.

Valmib 2024. aasta stigisel (osa rendipindade sise-
t60dest jatkuvad ka 2025. aasta esimeses pooles).
B [gapaevases toode juhtimise meeskonnas

mitukimmend merkolast.

B Kolm omavahel parkimiskorruste ja vahehoo-
nega thendatud kdrghoonet (28-, 15-, 9-
korruseline) titiripinnaga kokku 38 000 m?.

B Arendus ja ehitus vastavalt BREEAM-
standardi taseme Excellent nduetele.
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Ehitusettevotjad

arendajatega
raksus, arendajad
probleemi el nae

Ehituse peatdovotjate ja arendajate nagemus turul
toimuvast on kui 60 ja paev: kui ehitusettevotjate sonul
kirjutatakse lepingutele katevarinal alla, siis arendajad
utlevad, et alla ju ei kirjutataks, kui tingimused ei sobiks.

SIGRID HIIS
Aripéeva raadio toimetaja

etsembrikuises Eesti
Ehitusettevotjate Liidu
(EEEL) poordumises
juhtisid liidu juhatusse
kuuluvad ettevotjad turuosaliste
tdhelepanu pohjendamatule kor-
valekaldumisele headest tavadest
ning soovitasid enda jaoks ldbi
moelda vahendid ja sammud, et
naasta tasakaalus peatoovotu le-
pingute s6lmimise juurde.

Nordeconi juhatuse liige
Tarmo Pohlak riikis ka Aripie-
va raadios, et olukord on hapu. Ta
toob vilja, et peatoovotjaid on Ees-
ti turul alati veidi liiga palju olnud,
aga praegu on hangetel pidevalt
liiga kitsas. “Rohkem kui kiimme
pakkujat on saanud tavaparaseks
ja to6 saamiseks voetakse palju
riske. Pakutakse nulli piiril voi alla
selle, peaasi et lepingu saaks.”

Samal ajal on ka tellijapoolsed
lepingutingimused itha rohkem
arendajate poole kaldu. “Tellija
raagib meile riski hajutamisest,
aga ei saa aru, et kui kinnisvara-
arendaja kasumiootus on 20%, siis
ehitajal on see vaid 2%. Selle vahel
on kuristik.”
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Lepinguid allkirjastades
ei tea, kas nutta voi
naerda
Pohlaku sonul meil sellist selgade
kokkupanemist nagu Skandinaa-
vias ei ole. “Seal ei tehta iihtegi
pakkumist, kui tellija lepingu tin-
gimused, tdhtaeg voi hinnaootu-
sed ei sobi. Meil seda ei ole. Alati
leidub keegi, kes 16puks pakkumi-
se teeb. See aga tingib olukorra,
kus lauale isegi ei joua tingimused,
mis oleks win-win-olukord male-
male osapoolele,” nendib ta.

Pohlak titleb, et monda suurt
lepingut allkirjastades on tihti olu-
kord, kus iiks silm nutab ja teine
naerab. “Kui sa selle lepingu kaine
pilgugalibiloed, siis ega tegelikult
tahaks alla kirjutada: 10% taitmis-
tagatist, karm tdhtaeg, karmid
trahvid. Mitu lehekiilge kohustusi,
mis on koik to6votja poolel. Ja kui
joone all paistab 1-2% kasumit,
siis eksimisruumi polegi. See ongi
meie turul tegutseva ehitaja koogi-
pool.”

Ehitushinnad ei ole praeguses
majandusolukorras eelarvesta-
mine, vaid puhas kristallkuulilt

"Telljale, jadb alaki valmis
MAJA, olgu ser siis Koolimaja
voi biivooloone, mille peal
+a saab mitukimmend
anstat kasumit feenida”

Tarmo Pohlak,
Nordeconi juhatuse liige

ennustamine, raagib Pohlak. “M66-
dunud kahe aasta jooksul on ehi-
tushinnad kasvanud 40%. Kui
sa solmid fikseeritud lepingu, ei
tea sa tegelikult kunagi, mis saab.
Teed parimal moel, aga siis lendab
hoovi Ukraina sGja sugune force
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magjoure, mille peale meile 6eldak-
se lbi lillede, et me oleks pidanud
seda ette ndgema,” sonab ta.

“Tellijale jaab alati valmis
maja, olgu see siis koolimaja voi
biiroohoone, mille pealt ta saab
mitukiimmend aastat kasumit
teenida. Meie lahkume sealt kah-
jumiga, mida kuskilt enam tagasi
ei teeni,” nendib Pohlak.

Arendaja: kui kokkulepe
saab kée alla, siis sobib
ju molemale osapoolele
Capital Milli juht Kaarel Loigu
usub, et ehitusettevotjatega solmi-
takse maistusparaseid lepinguid.
“Iga lepingut tuleb vaadata oma
ajahetkes. Meie kogemus on see, et
korraldame hanke ja selle baasilt
valime vilja peamised partnerid.
Radgime nendega 1dbi, solmime
maoistuspirased kokkulepped. Kui
see kokkulepe saab ehitaja poolt
kie alla, siis pidi ju sobima mole-
male osapoolele,” todeb ta.

Kiill aga leiab Loigu, et aren-
daja ja ehitaja drimudelid ei ole
vorreldavad. “Meil mdlemal on
ilmselgelt oma aririskid ileval.
Peame leidma tasakaalupunk-
tid ja need kohad, kuidas oma
ari teha. Vaid marginaali vorrel-
da ei saa. Skeemis on ju ka pan-
gad - me ei vordle ju pankade mar-
ginaali arendaja ja ehitaja omaga.
See oleks 16putu triangel,” radgib
Capital Milli juht.

Kapiteli juht Taavi Ojala toob
valja, et neil on erinevad koost66-
lepingud erinevate ettevotjatega
ning enda arust kedagi nurka pole
surutud. “Ehitusettevotjate poolt
on see nende tulemusi vaadates
muidugi huvitav avaldus. On ette-
votteid, kelle marginaal vaid ehi-
tustegevusest on muljet avaldav.”

Ojala noustub Loiguga, et
ehitus ja kinnisvaraarendus tege-
vusaladena on vorreldamatud.
“Ehituse peatoovott ja kinnisva-
rainvesteeringute tegemine kapi-
talimahukuse poolelt - neid ei saa
vorrelda. Kui ehituse peatoovottu
on nii-6elda paberil, teoorias voi-
malik teha ka suhteliselt viikese
kapitaliga, siis kinnisvarainves-
teeringuid, ostu voi arendust, saab

teha ikkagi viga suure rahakotiga.
Ainult marginaalile keskendumi-
ne ei ole dige, sest vajaliku raha
maht nendes valdkondades on nii
erinev.”

Lahenduseks
paindlikumad lepingud
Pohlak toob vilja, et on tellijaid,
kes on paindlikumad ning kelle
lepingutes on sees ehitushinnain-
deks. Rasgitakse ka allianss- ning
siht- ja piirhinnalepingutest. “Sel-
liseid lepinguid on, kus katseta-
takse eelmainituid, aga see on
polvpiikstes teema. See ei ole prae-
gu valdav osa turust. Enamjaolt
maanduvad koik lepingud ikkagi
fikseeritud hindadega lepingute
liivakastis,” raagib Pohlak.

Ojala toob arendajate poolt
nditeks koost66 Arterit ehita-
va Merkoga, mis on Kapiteli labi
aegade tliks suuremaid arendusi
ning mille ehitustegevus on kii-
nud just viimaste keeruliste aas-
tate jooksul. “Merkoga on meil 1abi
ajaloo viga tugev koost66 olnud,
seda suuresti samade 16ppomani-
ke tottu. Arteri puhul on koost66
ja leping selline olnud, et ehitaja
voiks ja peaks rahul olema. See on
olnud pigem iiheskoos tegemine,

EHITUSTURG

vaikese

Taavi Ojala,
Kapiteli juht

“Kui ehituse peatioovittu
oN N—o0 o\bwll -l'woovflo\s
voimalik Md\ kﬂ\ suhtelise
ko\pﬂ—o\hgo\, siis
Kinnisvarainvesterringuid,

ostu voi arendust, smb foha

VAGA Suuve mb\o\kd-igm

mitte vastutuse ja véimaliku kao-
tuse veeretamine iihe voi teise poo-
le kaela,” raagib Ojala.

Talisab, et Arteri ehituse puhul
said moned lepinguosad s6lmitud
ka avatud hinnaga ning ehitaja sai
jooksvalt hinnatGusu t6ttu arenda-
jalt rohkem kiisida. “See on meie
kui tellija jaoks vaga pohimotteli-
selt tidhendanud seda, et projekti
16ppmaksumus on ajas kasvanud
ning jadnud suuresti meie kanda,”
toob Ojala niite, et ka arendaja
votab vastutust.

Pikemalt arutletakse teemade
iile Aripieva raadiosaadetes “Kin-
nisvaratund” ja “Eetris on ehitus-
uudised”. E
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Kinnisvaraarendaja Liven

juht Andero Laur kardab,

et ametnikud lajatavad aren-
dajatele varjumiskohtadega
jarjekordsed nouded, mis ehitust
kallimaks teevad.

FOTO: ANDRAS KRALLA

varjumiskohtade

noue tostab uute

arenduste ehitushindu

Siseministeeriumis kupseb plaan kohus-
tada kinnisvaraarendajaid ehitama uutes-
se majadesse varjumiskohti. Arendajad
kahtlevad, kas kohustus ikka kujuneb nii
lihtsaks ja soodsaks, nagu siseminister
Lauri Laanemets praegu lubab.

KRISTJAN KURG

Aripdev
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otsiaaldemokraadist mi-
nister selgitas detsembris,
et esialgse kava jirgi hak-
kab kortermajadele kehti-
ma kohustus rajada varjumiskoht.
Eramajad jaavad uuest kohustusest
puutumata. Arendajad on aga dra-
ootavad, kuna plaan on toores ja
pealegi pole nad niisugusest kavat-
susest suurt midagi kuulnudki.

“Umbes iga kuu tuleb mingi-
suguseid uusi norme, reegleid,
piiranguid,” pahandas kinnisvara-
arendaja Liven juht Andero Laur.

Talisas, et iga muudatus tGstab
omakorda 1-2 protsenti ehituse
hinda, mis voib aasta peale tuua
kodudele arvestatava hinnakasvu.
“Ja siis sotsid tulevad uue plaaniga
vélja, et korterid on kattesaama-
tud, on vaja sotsiaalkortereid ehi-
tada,” torkas Laur.

Jarjekordne pohjus
hinnatousuks?

Kas arendajad peavad niiid hak-
kama keldritesse paksemaid
betoonseinu valama ja kinnis-
varaturgu dahvardab hinnatous?
Ladnemets rahustas, et plaan
on kohustada arendajaid rajama

varjumiskohti, mis on sisuliselt
keldrid, mitte oluliselt korgemate
nouetega varjendeid.

Minister selgitas, et varjumis-
koha eesmérk on kaitsta inimesi
killu, tolmu ja 166klaine eest. “Iga
sein, mis on valatud betoonist voi
kivist, teeb seda kindlasti. Eriti kui
see on veel juhtumisi osaliselt maa
sees — seal ei ole vaja midagi ekstra
teha,” radkis ta.

Lidnemets arvas, et segadus
voib olla tekkinud sellest, et kohati
voetakse ndudmiste mo6dupuuks
Soome varjendid. Need peavad
tdesti isegi tuumaléoki kanna-
tama ja radioaktiivse kiirguse
kinni pidama. Seetottu eeldavad
pohjanaabrite varjendid meile
planeeritavate varjumiskohtade-
ga vorreldes oluliselt paksemaid



seinu ja keerulisemaid tehnilisi
lahendusi.

Muidugi voib ka meil selliseid
varjendeid ehitada, ent Eesti ohu-
hinnangud ei iitle, et siia selliseid
ehitama peaks, sonas Ladnemets.

Liveni juht Laur jdi esialgu
siiski skeptiliseks, et varjendite
rajamine arendajatele nii lihtsaks
tehakse, ja tostatas kiisimuse, et
kui enamikul majadel on keldrid
nagunii olemas, siis milleks on
seda vaja reguleerida.

“Tavaliselt tehakse see laegas
lahti ja siis on lugematu arv erine-
vaid ametnikke, kes tahavad seda
hakata sisustama aina tipsemate
ning keerukamate nouetega, kui-
das maailma parimaid pommi-
varjendeid ehitatakse,” arvas ta.

Laur kahtlustab, see hakkab
igal juhul kodude hindu mgjuta-
ma.

Hepsori juht Henri Laks aga
viitas, et igale poole ei saagi keld-
rit rajada. “Minu teada on isegi
Tallinna linnas kehtivaid detail-
planeeringuid, kus ei ole ette ndh-
tud maa-alust ehitusoigust. See on
kiill tosine teema. Paris nii ei ole,
et kui on uus maja, siis on maa all
tingimata kelder olemas,” sonas ta.

Laidnemets loodab reegleid nii
palju painutada, et varjumiskoht ei
peaks ilmtingimata maa all olema.
Selleks voib olla nii kelder, esimene
korrus kui ka poolkorrus. “Voi kui-
dagi maja sisse ehitatud kindlam
ruum voi midagi sellist. Uhesdna-
gatuleks nutikalt laheneda sellele,”
radkis Ladnemets.

Ulejainud hoonele ministri
sonul mingeid tingimusi ei seata.
Ta viitas, et nii metallist, betoonist
kui ka klaasist majad purunevad
pommitamise korral koik iihte-
moodi. “Kui pommid lendavad,
siis sa oled varjumiskohas, mitte
purunevas osas,” mirkis ta.

Ladnemets ei saanud veel
oelda, kui suurest hoonest alates
tuleks varjendeid rajama hakata,
kuid andis indikatsiooni, et jutt
kaib majadest kogupindalaga iile
tuhande ruutmeetri. Seega puu-
dutab noue korterelamuid, kuid
tulevikus ministri sonul niiteks
ka kaubanduskeskuseid ja muid
hooneid, kuhu koguneb rohkem
inimesi.

Noudmised pole
uiletamatud

Tanavu kiivitas riik pilootprojek-
ti, kus 27 korteriiihistule jagati 1,2
miljonit eurot toetusi olemasoleva
keldri varjumiskohaks kohanda-
miseks. Selle pealt saab juba esi-
mesi jareldusi teha, kui palju voib
varjumiskindla keldri rajamine
maksta.

Ladnemetsa sonul on praegu
keskmise korteriiihistu peale kulu-
nud 30 000 eurot.

Ta selgitas, et keldri varjumis-
kohaks kohandamiseks ei seatud
iiletamatuid noudeid. Kiill peab
olema kortermajadel voimekus
katta aknad niiteks liivakottide
voi metallist plaatidega, peab ole-
ma tikskdik milline ventilatsioon,
mis tagab, et keldris jagub 6hku,
ning peab olema vesi ja kanalisat-
sioon, mille torud reeglina nagunii
keldris jooksevad.

Eesti Kinnisvarafirmade Lii-
du juht Tonis Riiiitel méarkis, et
vee ja ventilatsiooni on arenda-
jad paasteameti ndudmiste jargi
uutes majades ka varem pidanud
tagama.

Hepsori juht Henri Laks lisas,
et lahendamist vajab siiski hulk
tehnilisi kiisimusi. Niiteks ei saa
olla varjendis tikskoik milline
ventilatsioon, nagu viitas Ladne-
mets, vaid tuleb arvestada, kas
keldris peab 6hku jatkuma 10 voi
150 inimesele. Samuti tdstatas
ta kiisimuse, kas kohustuslikuks
saab ka generaator voi akupank,
sest ilma elektrita ventilatsioon ei
toota.

Uute majade puhul tapsed
tingimused veel selguvad, kuna
asi ei ole veel eelndunigi joudnud,
kuid generaator, mis suudaks ka
veepumpi ja keskkiittesiisteemi
t60s hoida, jadb Ladnemetsa sonul
ka uutes majades soovituslikuks.

“See ei pea olema tohutult voi-
mas. Need pumbad ei vota viga
palju elektrit. Kui majas saab kor-
damodda telefoni laadimas kiia ja
seal liks raadio mangib, siis kriisi
mottes on koik selle maja jaoks
tagatud,” radkis Ladnemets. Ta
aga eeldab, et inimene, kes tdna-
pideval maja ehitab, arvestab juba
ise projekti sisse ka varuelektri-
siisteemi.

VARJUMISKOHAD

Samuti ei pea varjumiskoht
olema tiihjana seisev ruum, mida
muul otstarbel kasutada ei tohi.
“(J1djuhul v6ib see pind olla kogu
aeg kasutuses. Kui meil tekivad
kriisiolukorrad, kus on varjumis-
kohta vaja, siis jalgratas tostetakse
tuppa ja vaadatakse, et keldrisse ise
ara mahutakse,” raakis Laanemets.

Ootamatult

tulnud plaan

Mitmele arendajale tuli ministee-
riumi plaan iillatusena. “Kuulujut-
tu on keegi kuulnud, aga mingit
sisendit, plaani voi arusaamist,
kui palju see suurendab korterite

PA

Ladnemets
rahustas, et
uletamatuid
noudmisi
arendajatele
varjendite
rajamisega

ei seata.

FOTO: ANDRAS KRALLA

“Kai pommid lendavad, siis

sa oled \M(jumis

kohas,

miHe puvanevas osas.”

Lauri Lddnemets,
siseminister

hindu ostjate jaoks voi midagi sel-
list, selle vastu pole kiill keegi huvi
tundnud,” raakis kinnisvaraaren-
daja Liven juht Andero Laur.

Astlanda Ehituse juht Kaupo
Kolsar viitas, et teema pole pie-
vakorda tulnud ka Eesti Ehitus-
ettevotjate Liidus, mille juhatuse
esimees ta on. “Eks tore ongi, et
see jouab mingisugusesse vormi,
mida akki saab arvutada ja aruta-
da,” sOnas ta.

Samas viitasid nii Laks kui
ka Kolsar, et tihtipeale jddvad

veebruar 2024 21
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Toetust pakuti
aastail 1950-1990
ehitatud tiilippro-

jektiga majadele.
FOTO: VAINU ROZENTAL

ettevotjad selliste otsuste juures
tagaplaanile. “Kogemus iitleb, et
ega eelnoude koostajad ja laiali-
saatjad viga teiste pooltega arves-
tagi. Nad kiill voivad jatta mulje,
et kaasatakse, aga iikskoik, kas
me teeme suu lahti voi ei tee, seda
nagunii arvesse ei voeta,” radkis
Kolsar.

Ladnemets ise koigi huvi-
rithmadega ei suhtle. Samuti ei tea
ta, kas ja milliste arendajatega on
ametnikud radkinud. Ministri tea-
da on ministeeriumis siiski kova
eeltood tehtud. “Seda t66d on tei-
nud ikka maja meil ja minu teada
on ka koik olulised osapooled laua
taga olnud,” markis minister.

Tema sonul esitabki minis-
teerium koigepealt eelnduna oma
nigemuse, mis saadetakse koos-
kolastusringile ja mille iile osa-
pooled siis arutama saavad hakata.
“Koigi huvigruppide kaasamine
tulebki parast seda, kui valitsuses
kokku lepitakse, et meil on niitid
see suund,” raakis Laidnemets.
Alles parast seda hakatakse aruta-
ma detailsete nduete iile.

Ka Eesti Kinnisvarafirma-
de Liidu juht Tonis Riiiitel todes,
et seni pole ministeerium liidult
arvamust kiisinud, aga ta usub, et
kiillap jouab kooskolastamise ring
kakinnisvarafirmadeni. Suurema-
te teemade puhul on neid tavaliselt
kaasatud.

Praegu pole veel teada, millal
tapselt voiks varjumiskoha rajami-
se kohustus arendajatele kehtima
hakata. “Praegu prognoosima ei
hakka. See on poliitiliste kokku-
lepete kiisimus, sest me siin sise-
ministeeriumis teeme ettepaneku,
16puks valitsuses toimub arutelu,”
raakis Lddnemets.

Ta markis, et varjumiskoh-
tade rajamise eelndu oleks pida-
nud valitsusse minema esialgu
novembris, aga kuna jarjekord on
pikk, siis ehk jouab see valitsusse
alles jaanuari I6pus.

Kiill aga v6ib ministri sonul
kindel olla, et need, kes on seaduse
vastuvotmise ajaks juba ehitama
hakanud v&i kellele on load viljas-
tatud, voivad oma paika pandud
plaanid l6pule viia. E

22 EHITAJA

Korteriiihistute keldrite varjumiseks
kohandamise taotlusvooru laekus 56 avaldust

2023. aasta mais avas padsteamet
taotlusvooru iihistutele keldrite varju-
miskindluse parandamiseks. Voimalik
oli taotleda raha generaatorite ja auto-
noomsete akupankade soetamiseks voi
keldrite sissepaasude korrastamiseks.
Kokku laekus iile Eesti 56 avaldust,
millest saab toetust 27 projekti.

Hindamiskomisjoni poolt lile vaadatud
taotlustest toetatakse 27 projekti kokku

1,2 miljoni euro eest, mis on ka tihtlasi kogu
vooru maht. 13 projekti said rahastust Tallin-
nas, b Tartus, 4 Narvas, 3 Pamnus ja Kohtla-
Jarvelt ning Rakverest kummaski 1.

Toetuseks kvalifitseerusid korterelamud,
mis asuvad vahemalt 15 000 elanikuga tihe-
asustusaladel (Tallinn, Tartu, Parnu, Kohtla-
Jérve, Rakvere, Narva, Viljandi, Maardu) ja
mis on eelkdige aastatel 1950-1990 ehitatud
tulpprojektiga suurpaneelelamud voi plokki-
dest korruselamud.

Lisaks kortermajade keldrite varjumiseks
kohandamisele oli taotlusvooru eesmérk
kaardistada korteritthistute huvi sellise
toetusmeetme vastu ning saada tilevaade eri
tulpi kortermajade varjumiseks kohandamise
maksumuse kohta. Seetdttu toetati selliseid
projekte, mille 16petamisel on kortermaja
keldrikorrus varjumiseks kohandatud.

Lisaks kortermajade keldrite varjumiseks
kohandamisele oli taotlusvooru eesmark kaar-
distada korteritihistute huvi sellise toetus-
meetme vastu ning saada tlevaade erinevat

tltpi kortermajade varjumiseks kohandamise
maksumuse kohta. Seetdttu toetati selliseid
projekte, mille 16petamisel on kortermaja
keldrikorrus varjumiseks kohandatud.

Paasteameti varjumise néunik
Sten-Patrick Kreek rohutab, et antud
pilootprojekt oligi méeldud eelkdige kdige
levinumaid kortermaju silmas pidades. “Ees-
mark oli teada saada, millised on korteritihis-
tute koige suuremad murekohad ja milline
on reaalne rahaline ressurss, mida on vaja,
et keldrid tldse varjumiskolblikuks muuta,”
lisab Kreek.

Loppenud taotlusvoor andis hea lilevaa-
te ja pinnase analuusiks, kuidas varjumise
toetamise ja arendamisega edasi minna ning
kuidas ka tulevikus selliseid toetusmeetmeid
vajadustele vastavaks kohandada.

Varjumisel eristatakse: avalik varjumiskoht
(mdeldud avalikus ruumis olevatele inimestele
vahetu ohu korral kiireks lihiajaliseks varju-
miseks), mitteavalik varjumiskoht (konkreetse
hoone elanikele ja nende lahedastele moeldud
varjumiskoht, nt keldrid) ja varjumisruum
(akendeta, soovitavalt betoon/kiviseintega
ruum, naiteks vannituba).

Kui avalik varjumiskoht on méeldud
eelkdige inimestele, kes viibivad ohuhetkel
linnatanaval, siis ohuhetkel tookohal voi
kodus olevad inimesed peaksid paigale jadma
ning leidma varjumiseks akendeta ruumi voi
keldri. Lisaks sojalisele ohule vdib varjumine
vajalikuks osutuda erakorraliste ilmastiku-
olude v@i ulatusliku 6husaaste korral.

Ministeerium on juba varem

arvamust kusinud

Pérast artikli ilmumist Aripaevas 28.
detsembiril kinnitas siseministeerium, et
varjendite eelndu saadeti juba 12. mail
kooskdlastamiseks ja arvamuse avalda-
miseks hulgale plaanist mojutatud eriala-
liitudele, sealhulgas Eesti Kinnisvarafir-
made Liidule ning Eesti Ehitusettevdtjate
Liidule. Tahtajaks kummaltki liidult

siseministeerium vastust ei saanud.

Ministeerium réhutas, et pigem napi-
sonalisest eelndust olulisem on eriala-
liitudele ilmselt siseministri maarus ehk
konkreetsed nduded varjumiskohale, mis
seal satestatakse. Varjumise nduete osas
saab veel kaasa raakida, nende koosta-
mine on Gisna algusjargus.
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EhitustOolise surm

Tammsaare pargis:

kohus moistis koik
suudistatavad 0igeks

Harju maakohus otsustas 18. jaanuaril,

et Astlanda Ehitus ja selle kaks alltoo-
vOtjat pole studi 2018. aastal Tammsaare
pargi paviljoni ehitusel lammutustodde
kaigus hukkunud todlise surmas.

MARI METS
Aripdev

Astlanda
Ehituse juht
Kaupo Kolsar
(keskel) parast
kohtuistungit,
esiplaanil siiii-
distuse saanud
OU Lammutus-
mehed omanik
Jarmo Rappu.

FOTO:
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ohus moistis digeks koik
stiiidistatavad: OU Ast-
landa Ehitus ja ettevot-
te ehituse projektijuhi
Margus Randmie; OU Lammu-
tusmehed ja selle omaniku Jarmo
Rappu. Samuti moisteti 6igeks
OU Ehitusekspertiisibiiroo ning
selle osanik ja juhatuse liige Siim
Randmaée, kelle suhtes oli proku-
ratuur juba varem siiidistusest
loobunud. Kohtulahend pole veel
joustunud, seda on voimalik edasi
kaevata ringkonnakohtusse.

Prokuror Eneli Lauritsa sonul
oli tegemist mattinykdnenlikult
valjendudes 50 : 60 asjaga. “Oli
51protsendine toendosus, et voiks
olla siitidi. Eelkaige oli selle (koh-
tuasja - totm) mote ihiskondliku
diskussiooni tekitamine. Prokura-
tuuri ekspert andis ihe arvamuse,
kohtus tuli kaitsjatel teine asja-
tundja. See paddiski sellega, mida
kohus iitles: on voimatu tuvastada,
mis on tegelik varingu pohjus,” sel-
gitas ta.

2018. aasta 10. septembril
toimusid Tallinna siidalinnas
Tammsaare pargis vana turu
arheoloogilisel viljakaevamisel
lammutust66d, mille kdigus vari-
ses vana turuhoone keldri volvlagi
kokku. Keldrikorrusel to6tanud
43aastane ehitaja Ain Roosipuu
jdi laevaringu alla ja suri saadud
vigastustesse sindmuskohal.

Kogu kohtuvaidlus taandus
suuresti kummagi poole ehitus-
ekspertide koostatud tehniliste
ekspertiiside omavahelisele m66-
duvotule. Otsuse ettelugemisel
markis kohtunik Aime Ivanson,
et paraku jdigi kohtu jaoks ebasel-
geks praeguseks Tammsaare parki
kerkinud valge paviljoni all olnud
vana turu volvkaarte varingu poh-
jus. Seega puudub ka pdhjuslik seos
varingu teadmata pohjuse ja t6olise
surma vahel. Kohtuniku sonul pole
suidistuse aluseks olnud riiklikult
tunnustatud eksperdi Margus
Sarmeti tehtud ekspertiisis esita-
tud viited onnetuse pohjuste kohta
kooskolas iilejadnud toenditega.

Samuti heitis kohus prokuré-
rile ette jarjepidevuse puudumist

stiidistatavate tahtluse méaarat-
lemisel: stiidistusaktis seisnud,
et tooohutuse nouded olid jaetud
tditmata tahtlikult, kuid hiljem
kohtuvaidlustes viidanud prokurér
hooletusele, millega saabus t66lise
surm hoolsusetu tegutsemise taga-
jarjel.

Prokuror Lauritsa sonul oli
kohtu suuliselt esitatud mérkus nii
pogus, et ta ei oska seda enne kom-
menteerida, kui on ndinud seda
kirjalikult koos pohjendustega.

Siiiidistus toodlise

surma pohjustamises
Pohja ringkonnaprokuratuur esi-
tas 2021. aasta juunis Astlanda
Ehitusele ja selle kahele allt66vot-
jale OU Lammutusmehed ja OU
Ehituseksperiisibiiroo siitidistused
Tallinnas Tammsaare pargi ehi-
tustoodel hukkunud mehe surma
pOhjustamises.

Tapsemalt siilidistati Astlan-
dat ja Lammutusmehi t66ohutus-
nouete eiramisega inimese surma
pohjustamises ning Ehituseksper-
tiisibiirood surma pohjustamises
ettevaatamatusest. Siitidistuse on
saanud ka Astlanda projektijuht
Margus Randmaie, tooprojekti
koostanud OU Ehitusekspertiisi-
biiroo osanik ja juhatuse liige Siim
Randmie ning OU Lammutus-
mehed juht ja omanik Jarmo
Rappu. Keegi neist oma siiiid ei
tunnistanud.

Mullu septembris peetud koh-
tuistungil néudis prokuror Ast-
landa Ehituse karistuseks 50 000
eurot tingimisi, OU Lammutus-
mehed karistuseks 12 500 eurot



tingimisi ning Margus Randmie
ja Jarmo Rappu karistuseks kuus
kuud tingimisi vangistust, aval-
das toona Eesti Ekspress. Algselt
andis prokuratuur kohtu alla ka
OU Ehitusekspertiisibiiroo ning
selle juhatuse liikkme ja osaniku
Siim Randmae, kuid nende suhtes
loobus prokuratuur stitidistusest.

Tuvastatud rida vigu
Kohtumenetluse kdigus on nii pro-
kuratuur kui ka siitidistatavad esi-
tanud kohtule oma ekspertiisi, mis
on vastukdivad. Kriminaalmenet-
lust juhtinud ringkonnaprokurori
Eneli Lauritsa sonul viis traagilise
onnetuseni mitme teguri ithismoju.
“Uurimine selgitas vilja, et
muu hulgas kasutati liiga voimsat
lammutusrobotit, mis tekitas tuge-
va vibratsiooni ja vois osalt tingi-
da turuhoone keldri lae varingu.
Samuti ladustati ehitusmaterjale
valesti, aga eirati ka vajadust teos-
tada pohjalikke insener-tehnilisi
uuringuid olemasolevatele konst-

66

Seeraamat argitab

ruktsioonidele. K6ik need otsused
votsid vastu ehitusega seotud ini-
mesed, kellel ei pruukinud selleks
olla piisavaid teadmisi,” selgitas
prokuror.

Tammsaare pargi ehitust6id
viis peatoovatjana libi OU Astlan-
da Ehitus, mis s6lmis ehitustoode
labiviimiseks allt66votulepingu
OUga Lammutusmehed, millega
viimane vottis kohustuse viia 1abi
Tammsaare pargi paviljoni ehi-
tuse ettevalmistust66d. Ehitus-
ekspertiisibiiroo koostas Tamm-
saare pargi paviljoni to6projekti.

Kohtueelse menetluse kidigus
tuvastati, et ehitust6ode t66ohu-
tusplaan ega ka t66tervishoiu ja
tooohutusalane riskianaliiiis ei
kasitlenud varinguohtu ega t66d
maa-alustes tingimustes ning puu-
dusid meetmed sellistes tingimustes
t66koha piisikindluse tagamiseks.

Lisaks vastutas OU Ehituseks-
pertiisibiiroo insener-tehniliste
lahenduste kirjeldamise eest, mis
voimaldaksid ehitajal nouete-
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Klubihind

unistama ning uskuma,

et radikaalsed muutused
tooelus on mitte ainult
vajalikud, vaid voimalikud
ning sedaigal pool.

Lisell Veskimeister, Omniva personalijuht
PARE stidamega noor talent 2019

Aripaeva [CEREI ]

TOOONNETUS 42"

OU Lammutus-
mehed juht ja
omanik

Jarmo Rappu.
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kohaselt ehitada, kuid alahindas
prokuratuuri hinnangul miiiiride
ohtlikkust lammutuse staadiumis.
Samuti ei olnud lammutamiseks
koostatud projekti ning lammu-
tustood viidi sisuliselt 1abi e-Kir-
jade teel ja suuliselt antud juhiste
abil. E
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Kaoses

SIIM SULTSON

Kinnisvarauudised.ee juht

Pindi
Kinnisvara
miiligipartner
Peep Sooman ja
LHV pensioni-
fondide
kinnisvara-
investeeringute
juht Rait Riim
ootavad iiiirituru
reguleerimist.
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esti iliriturg on liiga era-
isikukeskne, spekulatiiv-
ne, liiga odav ja taielikult
reguleerimata, aga suur-
investorite osakaalu kasv votab
aega, sonasid Aripieva elukondliku
kinnisvara saatesarja “Ruutmeetri-
te taga” saates LHV pensionifondi-
de kinnisvarainvesteeringute juht
Rait Riim ja Pindi Kinnisvara
miitigipartner Peep Sooman.
“Meil on selline lugu, et miitigi-

uuriturg:

pogenejad, spekulandid
ja vedelevad miljonid

Maksuametile ttriturul t0od jagub.
Tervelt 138 miljonit eurot ootab ules
korjamist: eraisikutekeskne, liiga odav ja
reguleerimata Eesti Ulriturg tuhjeneb.

turg on maas - see ei ole kellele-
gi uudis,” sdnas Sooman, “ja see
seda iiliriturgu hetkel toidab. See
on alati nii olnud: mida vihem
ostetakse, seda rohkem tiiritak-
se, vilditakse pikaajalisi kohus-
tusi ja suudetakse mingilgi moel
oma kulusid kontrolli alla hoida.
Eriti niiiid, kus euribor on korge
ja pikaajalised laenukohustused
on inimestel hirmutavad. Selles
kontekstis ei ole midagi viga traa-
gilist, et me selles korgpunktis
praegu oleme, sest miiiigitehingu-
te arv on madal, miiiigiobjektide
vastu on noudlus viiksem. Miiiik
ja tiiir on omavaheliselt p66rdvor-
delised aktiivsuse poolest. Headel
aegadel oli nii, et keegi ei tahtnud
naljalt iiirikorteris elada. Kes
vihegi said - ostsid.”

“Eestis on iiirikorterite osa-
kaal eluasemeturust 18,4%, samas
kui Euroopas keskmiselt elab neis
30,1% inimestest, Austrias ja Saks-
maal kiiindib see nditaja kuni
50%-ni koikidest elamispindadest.
Arvan, et ka meil Eestis on tilirivate
inimeste hulk turul sedavord viike
selleparast, et meil head kaupa viga
palju saada ei ole ja meie iiliriturg
on eraisikukeskne, puudub profes-
sionaalne uiiriturg,” arutles Riim
ja lisas, et Eesti tiirikorterid on
jatkuvalt liiga odavad. “Ma arvan,
et meil on nii korteri miitigi- kui ka
aiirihindade osas pikas perspek-
tiivis vdga suur kasvupotentsiaal,”
lisas ta.

Samas jai Sooman eriarva-
musele: “Meie iiiiriturg on viga
palju selline, nagu ta on, seetottu,

FOTO: SIIM SULTSON



et puudub maistlik seadusandlik
baas. See ei anna tiiirilevotjale ega
-andjale turvatunnet. See ei ole
mingilgi moel maistlikult regulee-
ritud,” markis ta, “raakimata sel-
lest, et meil puudub iiirilepingute
register ja muu selline.”

“Me ndeme enda Tallinna
korterite statistikast, et kui veel
aasta tagasi moodustasid mitte-
eestlastest tilirnikud umbes 45%,
siis tdnaseks on see langenud
umbes 30 peale,” tddes Riim ja
jatkas: “Meie iilirimajades peatu-
sid sellised noored talendid, kes
tulidki siis iile maailma t66tama
kohalikesse IT-ettevGtetesse ja
muudele eriteadmisi ndudvatele
ametikohtadele.”

“Kui me radgime tojoustatis-
tikast turul, siis meil on tootus
piisinud suhteliselt madal pikka
aega, kuid see statistika on sel-
les mottes moonutatud, et need
inimesed, kes on kainud siin t606l
teistest riikidest ja titirinud meie
aiirikortereid kas kdsunduslepin-
gu voi rendit66jouna, ongi niitid,
166 vahenedes sunnitud Eestist lah-
kuma. Selle tottu on meil hinnan-
guliselt neid iitirikortereid natuke
ka juurde tulnud,” selgitas ta.

“Pluss!” haaras Sooman Rii-
mil sGnasabast kinni. “Mida pike-
maks venib s6da, seda vahem see
kosmopoliitne t66votja siia Vene-
maa kiilje alla t6ole tulla tahab.
Uks I'T-mees Indiast, kes on ande-
kas, radgib inglise keelt, tunneb
koiki moodsaid IT-votteid - talle
vahendatakse pakkumisi Haagist,
Pariisist, Tallinnast ja Helsin-
gist ... Enne tundus Tallinn nagu
tditsa ponev, kui palk on iithesugu-
ne, sulle antakse korralik korter ja
ametiauto ning sama palgaga on
sul elamiskulud madalamad - koik
tundub nagu viga ponev,” seletas
ta kasvava hooga.

Ent siis lisas bravuuriga: “Aga
tana see kaugelt maalt tulija vGtab
oma giimnaasiumiaegse gloobuse
ja vaatab, kus see Eesti asub. Vaa-
tab, see on ju nii vale koht, kui iild-
se olla saab! Puht geopoliitiliselt
on nii vale koht! Me radgime just
nimelt vdaga suurest vaatest ... Aga
noormees, kes on New Delhist, saa-

nud magistrikraadi informaatikas,
tema vaatabki asju hoopis teise
pilguga. Tema vaatab, et Tallinna
ja Peterburi vahel on iiks senti-
meeter sellel gloobusel; ta vaatab —
ei, ma lahen Pariisi ...”

Sooman kinnitas, et to0tuse
statistika on moonutatud. “See
oli hea point, mille Rait vélja toi,
et ditirnike arv on langenud, sest
vilismaalased lasevad siit jalga
lihtsalt - mujal on kindlam olla.”

Arikinnisvara miiiiki
juhivad valisinvestorid,
uiirielamute arendus
seisab nullis

Uute tirikorterite pakkumine
on null ja ndudlus samuti - uute
diirikortermajade arendamist
praktiliselt ei toimu. “See on nii
piisinud viimased paar aastat.
Uksikuks erandiks on korteriaren-
daja Bonava,” kommenteeris Riim
olukordaiiiiriarenduste turul 16p-
penud aasta novembris. Paraku ei
ole ka edaspidi ndha olulist muu-
tust, nentis ta niitid: “Tdna elame
majanduskeskkonnas, kus juba
pangahoiuse eest saab 4,5% toot-
lust, Eesti riik emiteerib volakirju
3,6% pealt. Uiirikorteri iiiiritoot-
lus 5% ei suuda selliste investeeri-
mise voimalustega konkureerida.
Makro6konoomiline keskkond
praegu tiiirikorteritesse investeeri-
mist viga ei soodusta,” todes Riim.

Uiirikinnisvara kolm
peamist Kkriteeriumi

on asukoht, asukoht

ja asukoht

“Kui me vaatame viikeinvestori
pilgu l&bi - nagu ma olen kogu aeg
oelnud,” sekkus Sooman, “siis tege-
likult on nad spekulandid, nii hal-
vasti, kui see ka ei kola. See, mille
Rait valja ka toi, et vara vaartuse
kasv v0i ootus vara vadrtuse kas-
vuks on ikka viga tugevalt sisse
kodeeritud, et need, kes on ostnud
endale tilirikorterid, ega nad iile-
aru mangi sellele titiritulule, vaid
nad ikka loodavad vara vairtu-
se kasvule. Kui sa kaua mangid
varavaartuse kasvule, siis see on
ju puhas spekulatiivne mottelaad.
See on meie turu eripira ja - ma
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ei taha niitid 6elda, et énnetus ...”
otsis ta sonu. Ent siis prahvatas:
“Aga eks ta ikka on ka! Meil turg
kasvas 13 aastat jutti ja terve polv-
kond sirgus iiles teadmisega, et
hinnad ei saalangeda.”

"Tegelikult e olekski

vohkemat vaja,

kﬂi ‘Mm

aarilepingute vegister ja

+edaks

+teavitustiood, ot i

pu\ks olema reg

Peep Sooman

korvalikka

A lepin
it

ra muugipartner

Riim t0i sisse jairgmise aspekti:
“Maksu- ja tolliamet on 2021. aas-
tal andnud Aripievale intervjuu,
kus viidab, et nende hinnangul
dtriturul 85% vaikeinvestoritest
voi siis korteriomanikest jatab
titiritulult saadavad maksud maks-
mata. Ma tegin rehkenduse ja
minu hinnangul jiib seeldbi riigil
saamata 138 miljonit aastas. Mak-
suamet vGiks votta selle fookusesse
ja turgu puhastada, et meil oleks
ausam konkurents iitiriturul.”

Tuleks luua
uiirilepingute register

“Ja tegelikult ei olekski rohkemat
vaja,” kostis seepeale Sooman, “kui
luua see palju oodatud titirilepin-
gute register ja tehtaks ka korra-
likku teavitust6od, et iga leping
peaks olema registris. Vastasel
juhul ei saa tilirivaidluskomisjon
ega muud organid sind aidata. See
korrastaks turgu juba viga-viaga
palju. Jah, toesti - need, kes jéta-
vad tulumaksu maksmata, neil ei
ole midagi hiada - aga tegelikult:
see ei ole ju adekvaatne turg.”E
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Pertens: maanteede
rahastus katab vaevu
veerandi vajaminevast

RIIK INVESTEERIB MAANTEEDESSE jargmisel neljal
aastal keskmiselt 170 miljonit aastas ehk ainult ihe
kolmandiku vajaminevast. Seejuures sdilitamise ja
arendamise vaates vaid the neljandiku vajamine-
vast, kommenteeris ASi Trev-2 Grupp juhataja Sven
Pertens riigi teehoiu rahastuskava.

Eestis on 17 500 km riigimaanteid, sealhulgas
12 000 km kattega riigimaanteid. Riigiteede hoiu —
hoolde, séilitamise ja arendamise — aastane raha-
vajadus on ligi 500 miljonit eurot.

Eesti maanteed on juba aastaid kannatanud ala-
rahastuse all. Remondivdlga on kogunenud kaugelt
enam kui Uiks miljard eurot ja teekatete keskmine
vanus on uletamas nende arvestuslikku eluiga.

Teehoiukavale (2024-2027) vastav rahastus ta-
hendab lahiaastatel valtimatult kiirenevat teekatete
lagunemist, millele jargneb katendikonstruktsioonide
kahjustumine liikluskoormuste ja ilmastiku koos-
mojul. Selliste maanteede remondi maksumus kuju-
neb kordades kallimaks ja Eesti riigile selgelt tile jou
kaivaks.

Maailmas ei ole arenenud majandusega riike, millel
puuduks kaasaja nouetele vastav teedevork. Riigi
maanteede halb seisukord mdjutab edaspidiselt
kogu Eesti majandust — vahenevad valisinvesteerin-
gud, siiveneb daremaastumine. Kindlasti kannatab
ka litklusohutus meie maanteedel: jarjest rohkem
hakkab toimuma tee nouetele mittevastavast seisun-
dist pohjustatud liiklusénnetusi.

Sellisest negatiivsest tstiklist valjatulek saab olema
vaga kulukas ning keeruline, halvemal juhul ka voi-
matu. Kui nii jatkub, voime Eesti tulevikus liigitada
arengumaade hulka — valja arvatud juhul, kui meie
igapaevakasutusse tulevad lendavad autod ja maan-
teede olemasolu muutub seeldbi mittevajalikuks.
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Jargmisel neljal aastal
investeeritakse teehoidu
kokku 680,5 miljonit eurot

KLIIMAMINISTER KRISTEN MICHAL
ALLKIRJASTAS VABARIIGI VALITSU-
SELE KEHTESTAMISEKS KAVA, mis
kasitleb riigiteede hoiu rahastamist
ja kavandatavaid tegevusi jargneval
neljal aastal.

Aastatel 2024-2027 suunatakse
teehoidu kokku 680,65 miljonit eurot.
Vorreldes eelmise teehoiukavaga
(2023-2026) on jargmise nelja aasta
teehoiukavas riigi osakaal 76 miljonit
suurem, kuid valisvahendite osakaa-
lu languse tottu on kogumahu kasv
37 miljonit.

“Teedevork vajab jargnevatel aas-
tatel mahukaid investeeringuid, et
ehitada nduetekohaselt valmis meie
pbhimaanteed, aga ka hooldada juba
olemasolevaid teid. Arvestades in-
vesteeringuvajadusi, ei ole praegune
teehoiukava rahaline maht piisav,
kuid peame arvestama riigi rahandu-
se olukorra ja valjakutsetega,” sonas
Kliimaminister.

Tema sdnul otsitakse pidevalt
voimalusi, et suurendada teehoiuks

vajalikke vahendeid — seda nii
jargmise riigi eelarvestrateegia labi-
raakimiste kadigus kui ka erinevatest
fondidest, sh Euroopa ithendamise
rahastu sojalise litkuvuse meetmest.

Riigiteede teehoiukuludeks on
arvestatud jargmisel neljal aastal
riigieelarvest kokku 543,8 miljonit
eurot. Riigieelarvelistele vahenditele
lisanduvad Uhtekuuluvusfondi ning
Euroopa tihendamise rahastu vahen-
did kogumahus 136,7 mln eurot.

Olulisemad teedeehituse projek-
tid jargnevatel aastatel hdlmavad
Tallinna-Parnu-Ikla maanteel
Parnu-Uuly, Sauga-Parnu, Libatse-
Nurme 2+2 teeldikude ehitusi, aga
ka Rail Balticaga seotud liiklus-
sOlmede rajamisi.

Teehoiukavaga kinnitatakse
riigiteede hoiu péhimotted ja
indikatiivsed rahastamismahud
kululiikide 16ikes aastatel 2024-2027
ning antakse ulevaade vajalikest
tegevustest Eesti riigiteedel kuni
aastani 2030.



Uuskula: ehitusmaterjalide sektoris
valitseb tsna hull olukord

EHITUSMATERJALIDE TOOTMINE
LANGES SEITSME AASTA TAGUSESSE
AEGA, sest nii eksportturgude kui ka
Eesti néudlus on madalseisus, kom-
menteeris Luminori peadkonomist
sektori 21,9protsendilist statistilist
langust.

Ehitusmaterjalide tootmise
sektoris oli eelmise aasta neljas
kvartal halvem kui varasemad kvar-
talid ja tootmine oli ka madalam kui
2022. aasta tase.

Vorreldes 2022. aasta esimese
kvartaliga oli eelmise aasta viimase
kvartali toodang 31,9 protsendi
vorra madalam ehk peaaegu iga
kolmas toode on tootmata.

Kuigi ka koroonaperioodil oli tase
korraks peaaegu sama madal, siis
taastumine oli Kiire. Varasemalt on
nii madal tase olnud Eesti ehitus-
materjalide tootmiseks 2016. aasta
alguses ehk seitse aastat tagasi.

Ehitusmaterjalide tootmise
langus on tingitud Eesti, Soome ja
Rootsi ehitussektori madalseisust.
Ehitusmahud on vaiksemad, kui
need olid veel moni aeg tagasi, ja
seeparast pole ka noudlust ehitus-
materjalide jarele.

Luminori peadkonomist Lenno
Uuskiila

Kéesolevalt aastalt suurt kasvu
oodata ei ole. Kinnisvarasektori
plaane tehakse pikalt ette ning
juba ménda aega on neid edasi
lukatud. Kuna kukkumine on olnud
juba suur, voiks oodata vaikest
kasvu selle aasta jooksul, aga kas
seda naeb suvel voi mitte, soltub
euroala majanduse kaekdigust ja
intressimaarade arengutest. Riikli-
ke investeeringu plaanidest €i ole
naha ehitussektorile suurt kasvu,
vélja arvatud Rail Baltica ehitusega
seotud tegemised.

Materjalide tootmine langes pea 22%

STATISTIKAAMETI ANDMETEL
tootsid toostusettevotted 2023.
aastal piisivhindades 10,5% vahem
toodangut kui aasta varem. Suure-
ma osatahtsusega todstusharudest
kahanes puiduttdtlemine (16,8%),
metalltoodete (9,2%), ehitusmaterja-
lide (21,9%) tootmine.

Eelmisel aastal vahenesid
tootmismahud enamikul tootleva
to0stuse 23 tegevusalast. Suurema
osatahtsusega todstusharudest
kahanes puidutodtlemine (16,8%),
toiduainete (3,6%), metalltoodete
(9,2%), ehitusmaterjalide (21,9%)
ning arvutite ja elektroonikasead-
mete tootmine (8,7%). Suurematest

tegevusaladest kasvas polevkivioli
(18,8%), mootorsdidukite, haagiste
ja poolhaagiste tootmine (4,2%)
ning masinate ja seadmete remont
ning paigaldus (8,4%).

Kogu tdotleva todstuse toodan-
gust muudi 2023. aastal 66,6% valis-
turule. Vorreldes varasema aastaga
vahenes eksport kalendaarselt korri-
geeritud andmetel jooksevhindades
8,3%, muiik kodumaisele turule
aga7,3%.

Sesoonselt korrigeeritud andmete
alusel toodeti detsembris vorrel-
des novembriga todstuses 5,3% ja
tootlevas toostuses 5,9% rohkem
toodangut.
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Tallinn plaanib
kaht uut
trammiteed

TALLINN SOOVIB EURORAHA
TOEL UHENDADA UUTE RO0O-
BASTEEDEGA PARNU JA TARTU
MAANTEE TRAMMILIINID Ning
viia trammitee ka Pelguranda.

Sel nadalal saatis linnavalit-
sus kliimaministeeriumile ette-
paneku Euroopa Liidu rahastuse saamiseks pealinna
trammiteede vorgu laiendamiseks. Kokku kavandatak-
se uusi 166basteid kolme kilomeetri ulatuses. b3miljo-
nine projekt voiks valmida 2029. aastaks.

Liivalaia ja Pelguranna tramme hakkaks potentsiaal-
selt kasutama kuni 45 000 inimest paevas, kellest um-
bes 13 000 voiksid olla uued Ghistranspordikasutajad.

Linnaplaneerimise valdkonna abilinnapea Madle
Lippuse (pildil) sénul loodaks Liivalaia tdnava tram-
miteega sinna uus labiv thistranspordikoridor, millega
muutuvad seal asuvad teenused ja tookohad senisest
lihtsamini juurdepaasetavaks. “Pelguranna asum on
aga Pohja-Tallinna kdige suurema elanike arvuga ja
kompaktseim piirkond, mille litkkuvusprobleeme suure
veovoimega trammi toomine olulisel maaral lahen-
dab,” selgitas Lippus.

Liivalaia tanavale planeeritud r6obastee esime-
ses etapis luuakse tihendus Parnu maantee ja Tartu
maantee trammiteede vahele. Teises etapis on plaan
pikendada trammiteed Suur-Ameerika tdnavat modda
Kristiine keskuseni, kus on kavas jark-jargult valja
arendada Lillekula thistranspordi sdlmjaam.

Pelguranna tramm on oluline Pohja-Tallinna liiku-
vuse ja ligipaasetavuse lahendamisel, mida mojutab
linnaosa kiire areng ning elu- ja tdokohtade lisandumine.
Samuti aitab see omavahel thendada linnaosa laane-
jaidaosa ning parandada Pohja-Tallinna haridusasu-
tuste ja tdbmbekeskuste ligipadsetavust (Balti jaam,
Telliskivi, Krulli ja Paavli arengualad, linnaosavalitsus
ja Stroomi rand). Trammitee hakkaks osaliselt kulgema
piki Putukavaila serva, kuid 16plik trassivalik selle liini
l6puosas on veel tapsustamisel.

Kui kliimaministeerium liilitab Tallinna ettepane-
kud Euroopa regionaalarengufondi investeeringute
nimekirja, alustatakse elanike kaasamise ja projekteeri-
mistingimuste menetlemisega juba sel aastal. Seejarel
algaks projekteerimine, mis votab aega 1,5-2 aastat.
Uute trammiteede ehitus voiks alata 2026. aastal. Kahe
trammitee ehituse maksumus on kokku ligi 52,8 mil-
jonit eurot, millest 70% tuleks valisrahastusest ja 30%
Tallinna omafinantseeringust. Vélisrahastusega projekti
vahendite kasutamise 16pptahtaeg on oktoobris 2029.

FOTO: LIS TREIMANN
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Millised on o
ehitusmaterjalid
30 aasta parast?

Eesti Ehitusmaterjalide Tootjate Liit korraldas 30. aastapaeva visiooni-
seminaril paneeldiskussiooni, kus arhitektid, insenerid ja tootjad suuna-
sid oma pilgud 30 aastat tulevikku.

ANTS VILL

Paneelil
osalesid

Erki Niitlaan
(inseneri-
biiroo Steiger),
Hannes

Praks (Eesti
Arhitektuuri-
keskus),
Margit Mutso
(arhitektuuri-
biiroo

Eek & Mutso),
Jaan Puusaag
(Wolf Group
0ou).
Moderaator
Aigar Vaigu.

FOTO: ANDRES
HAABU
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aneeldiskussioonile “Ehi-
tusmaterjalid 30 aasta
parast?” olid osalema
kutsutud arhitekt Margit
Mutso arhitektuuribiiroost Eek &
Mutso; inseneribiiroo Steiger asu-
taja ja juhataja, méaeinsener Erki
Niitlaan, materjaliarhitekt ja Ees-
ti Arhitektuurikeskuse juhataja
Hannes Praksning ehituskeemia-
toodete ettevitte Wolf Group OU
juhatuse liige Jaan Puusaag. Aru-
telu juhtis fisik, teadussaadetest
tuntud saatejuht Aigar Vaigu.
Arutelul todeti, et kibedasti on
vaja pohimotteliselt uusi, laiemate
ehituslike kasutusaladega, vaik-
sema keskkonnajiljega taaska-
sutatavaid materjale. Ka ehitiste
detailid voiksid olla korduvkasu-
tatavad, rajatised ise aga senisest
tunduvalt pikema planeeritud

kasutuseaga ning oluliselt energia-
tohusamate lahendustega, seda ka
arhitektuurilise priiskamise karpi-
mise arvel.

Kas ilu asendub sisuga?
Peakiisimusele ehk “Milliseid
ehitusmaterjale voiksid arhitek-
tid vajada lahemail aastakiimneil
omaideede elluviimiseks?” alustas
arhitekt Margit Mutso vastamist
todemusest, et ehitusmaterjali-
de vajalikke omadusi dikteerivad
suunad, kuhu arhitektuur areneb.
“Praegu on olukord olnud vastu-
pidine - kui tulevad kasutusse
uued, ponevad materjalid, siis
need annavad ka arhitekti motte-
le uusi voimalusi. Aga tegelikult
- praeguseks on arhitektid votnud
tugevasti ette kliilmamuutuste,
CO, heitmete vihendamise suuna.

Juba praegu ei hinnata eriti sellist
arhitektuuri nagu ehitatav Rail
Baltica Ulemiste raudteetermi-
nal, mille projekti on teinud Zaha
Hadidi biiroo, et on sellised suu-
red, lopsakad, voogavad vormid ja
selline raiskav, praaliv ning prassiv
suund. See ei ole tdna enam arhi-
tektuuri teema,” raakis ta.

Praegu peame ikkagi kiisima,
et mis saab maailmast 10 voi 20,
120 aasta parast. Mis saab meie
jargmistest polvkondadest. “Kui
me samamoodi jaitkame, nagu ole-
me siiamaani seda teinud, et ehi-
tusala on iiks koige raiskavamaid
ja koige suurema CO, jalajiljega
valdkondi, siis kuhu me 16puks
vilja jouame. Peab olema vastu-
tustundlik,” sdonas Mutso.

Kas ehitada voi mitte?

Materjaliarhitekt Hannes Praks:
“Materjalide taaskasutuse osas
on asjad meil veel marginaalsed,
polegi noudlikule viliskiilalisele
ihtki maja ette naidata. Praktikas
on taaskasutus kui terve talupoja-

jereerib Aigar Vaigu




moistuse ilming meil olemas, aga
kiisimus on, kuidas sellist lahe-
nemist tehnologiseerida. Ja see
ongi votmekiisimus: kuidas taas-
kasutust kogu roheleppe, kogu
rohepoorde kontekstis skaleerida,
muuta mahtudelt toostuslikuks.
Praegu pole selleks olemas toimi-
vat majandusmudelit.”

Ettevotja, ehitusvahtude suur-
tootja Wolf Group OU iiks juh-
tidest Jaan Puusaag vastas: “Kui
reaalsemalt vaadata: nii meie ette-
vottele, aga laiemalt kogu ehitus-
materjalide toostusele avaldavad
piirangud mdju. Mitte ainult mater-
jalide kasutusele, vaid Euroopa Lii-
du nouete kogum. Sellesse laheb
suur ressurss, aga kellegi elu sellest
téendoliselt paremaks ei muutu. Aga
ametnike armee peab end elus sel-
liste protsesside kaigus hoidmisega.
Need tdhendavad enamasti tiien-
davaid piiranguid, itha suuremaid
kulusid, jarjest kulukamaid prot-
sesse. Ja, rohutan, kiisimus ei ole
meiesuguste, st tootajate heaolus.”

Erki Niitlaan: “Kui me midagi
kavandame, peame olema hasti
realistlikud. Kiisimus ei ole ju sel-
les, kas taaskasutamisega tasub
tegelda vGi mitte, aga tuleb endale
teadvustada selle tehnoloogilisi
piire. Kui meie kdsutuses on prae-
gu teisese toormena 1980. aastate
teises pooles ehitatud hooned, ei
saa eeldada, et saame sellest too-
ta tanapdeva ehitusstandarditele
vastavat materjali - siin on ole-
muslik konflikt.

Kui vaatame Euroopa Liidu
statistikat, siis taaskasutus on vist
suuremates piirides 8-12 protsendi
vahel. Ehk kui otse 6elda: seda teed
minnes on valdkond kiirelt haabuv,
sest ligi 90 protsenti materjalist
laheb kasutusest vilja. Sellistel tin-
gimustel ei saa radkida isegi kest-
likust kahanemisest, vaid jarsust
I6pust. Ehk: kui tahetakse ehitada,
on vaja toota ka uusi ehitusmater-
jale valdavalt esmasest toormest.”

Mida arhitektid
ehitusmaterjalide
tootjatelt tegelikult
ootavad?

Arhitekt Mutso rohutas, et tema
ootakski, et neid uusi loodavaid
materjale oleks voimalik jatkuvalt,
jatkuvalt ja jatkuvalt uuesti kasu-

tada. “Me voime ideaalis moelda
niimoodi, et meil on detailid, mil-
lest me paneme maja kokku, ja kui
see maja enam meid ei rahulda,
siis votame selle detailideni lahti
ja paneme teises kohas teistmoodi
kokku.”

Andmetest on vajaka
Margit Mutso: “Mida praegu
konkreetselt materjalitootjate
poolt ootaks, on see, et me peame
materjalide kohta saama tiisinfo,
et ma teaks, palju ikkagi reaalselt
on see CO, jalajilg, kui palju selle
tootmisele on energiat kulunud.
Ja kui kaua materjal kestab ning
milline on selle jalajilg elukaare
16puks. Mina isiklikult ei arva, et
puit on maailma parim ja ainu-
voimalik ehitusmaterjal, kuna see
toodab ennast uuesti. Kui kaalu-
da puidu kasutamist, peab tead-
ma, milline see on, millised on
selle omadused, kui palju on selle
mahavotmiseks ja transpordiks
kulutatud.

Mul on olnud viga ebameel-
div kogemus - renoveerisime iiht
puitkatust. Tegime koik eeskirja-
de jargi, ka suure varuga, puidust
kimmkatuse. Aga viie aasta parast
oli katuse iiks pool téiesti labi.
Samas - kui oleks pannud bituu-
meni, kestnuks see ilmselt korda-
des kauem. Sellist infot oleks vaja.
Ja kui vorrelda puitu ja betooni,
siis kui kaua betoon ikkagi roh-
kem vastu peab? Olen nidinud, et
puit on hea interjooris, aga viljas
peidetakse koik tihti klaasi taha.
Oleks vaja tapset infot — kui palju
on kulutatud materjali tootmiseks,
kaua see kestab, kui pika ajaga
materjal end n-6 tagasi toodaks,
kui suur on siisiniku jalajilg. Ja
kas poleks vaja ehitada nii, et maja
ei kestaks mitte 50 aastat, nagu
praegu rehkendatakse, vaid nii-
teks 150, kui mitte 200 aastat. Voi
et vihemalt pohikonstruktsioon
oleks piisiv, et siis muudaksime
vaid selle imbert. Siis pilt muu-
tuks.”

Kas transport laheb
liiga kalliks?

Ettevotja Jaan Puusaag: “Me osu-
tusime siin Eestis n-6 viimaseks
peatuseks iisna hiljuti ja ilmselt
kauaks. Kindlasti teeb see pikas

perspektiivis oma korrektiive
meie majandustegevuses. Meie
onneks on meie materjalid selli-
sed, et me miitime neid enam kui
70 riiki, nii ei mgjuta transpordi-
kulud meid viaga tuntavalt. Toote
omahinnas transpordikulud viaga
suured ei ole, ehkki viimaste aas-
tate jooksul on veohinnad, eriti
iile ookeani, mitmekordistunud.

Margit Mutso,

SEMINAR

arhitektuuribtiroo Eek & Mutso

Kui votta iiks purk vahtu, siis
oma kasutusaja jooksul hoiab see
materjal energiat kokku umbes
60 korda sellest, mis selle toot-
miseks kulus. Jah, materjale on
palju, erinevaid, ning ei saagi ette
kujutada, et iiks arhitekt oleks
voimeline koike seda infot hal-
dama, vilja arvutama, kui suu-
re energiapiisivuse see ehitusel
kasutatav mitmekesine materja-
lide valik tagab. Ja veel: meie too-
ted on ehituseelarves real “muud
kulud”.

Kes need arvutused teeks?
Tahangi sinna jouda, et oleme
viimastel aastatel paris palju
panustanud siisteemsetesse lahen-
dustesse. Sellesse, et arhitektid
saaksid meie keskkonnast endale
alla laadida meie materjalide ja
kasutatavate solmede-lahenduste
andmed juba PIM-siisteemi. (PIM
ehk Product Information Manage-
ment, mis on oma olemuselt kogu
tooteinfot sisaldav ja kogu too-
teportfelli h6lmav andmebaas).
Et nad saaksid seekaudu laadida
vajalikud andmed otse oma pro-
jektidesse. See ongi suund, kuhu
me liigume.”

Allikas:

28. novembril Kai
kunstikeskuses,

Eesti Ehitusmaterjalide
Tootjate Liidu

30. aastapaeva
visiooniseminar.
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paljastab tootja
konkurentswmme-

Kuigi eksportivad ehitusmaterjalide tootjad koostavad juba agaralt
EPDsid, voivad esimesed arvutused tekitada pahameelt, sest saadud
tulemus on olnud kehv vorreldes Skandinaavia konkurentidega.

URVE VILK

ehitusuudised@ehitusuudised.ee
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LCA Supporti tegevjuhi

Anni Oviiri sénul
on EPDd (keskkonnadeklarat-
sioonid) olemas juba tisna paljudel
Eesti materjalitootjatel. “Eelkoige
neil, kes ekspordivad Skandinaavia
turule, kus ilma selleta on materja-
lidega, mida on hoones suures ma-
hus, sisuliselt véimatu juba hange-
tel osaleda.”

Need tootjad, kes Skandinaa-
via turule ekspordivad ja on moni
aasta tagasi keskkonnadeklarat-
sioone hakanud koostama, pole
olnud Oviiri sonul sugugi alati
tulemusega rahul. “Tootjad on
olnud vahel pirast esimese arvu-
tuse kétte saamist pahased, kuna
tulemus on olnud kehv vorreldes
Skandinaavia konkurentidega. See
on nii selle péarast, et varem pole
nendele kiisimustele kunagi moel-
dud,” titleb Oviir, et esmakordsel
EPD koostamisel pole tootjatel
tihti aimu, kuhu nad turul posit-
sioneeruvad.

Aga kui EPDd, mis kehtib viis
aastat, uuendama tullakse, on tule-
mus juba palju parem. “EPD arvu-
tus annab igale tootjale voimaluse
ara naha, mis on lihtsalt ja tihti ka
isna odavalt tootmisprotsessis

muudetav. EhkKki Eestis kiill esial-
gu EPDd kohustuslikud pole, tekib
praegu tootjatel tdnu neile konku-
rentsieelis, sest nad saavad teada,
milliseid muudatusi tuleks neil
parema tulemuse saamiseks teha.”
Moned tootjad on pidanud
uuendama EPDd juba parast kahte
aastat (kuigi see kehtib viis aastat),
kuna nad pole oma numbriga enam
konkurentsivoimelised olnud.
“Sisend EPD koostamisel ongi see,
mis nditab dra, millised on need
toormaterjalid ja protsessid, mida
on mottekas muuta voi valja vahe-
tada, EPD annab kitte need kohad,
millele on oluline keskenduda.”

EPDdest polnud paasu

ASi Haapsalu Uksetehas juhatu-
se lilkme Tonu Vetiku sénul on
neil EPD hetkel tegemises, kuna
margatav osa nende toodangust
eksporditakse (peamiselt Soome,
aga ka Rootsi ja Taani) ja Skandi-
naavia poolt on itha rohkem survet
EPDde osas, nii et kardeti, et ilma
selleta muutub eksport raskeks.
“Niaeme, et meil pole sellest paasu,
sest ilma selleta hakkaksime klien-
te kaotama, kuna seda kiisitakse
itha rohkem ja pool aastat tagasi

"

hakkasime teemaga tosisemalt
tegelema, et Skandinaavia turgu-
del endiselt olemas olla. Kuigi Ees-
tis see tdna veel oluline pole, vaid
ehk moéne iiksiku suurema projekti
puhul, on EPD olemasolu pluss.”

Vetik lisab, et nad on ettevot-
tes otsustanud, et isegi kui protsess
nouab tdiendavaid investeerin-
guid, tehakse need dra. “Oleme
tinagi isna keskkonnasaastlik
ettevote — kuna meil on puidut66s-
tus, saame kiitta oma jadkidega jne
ehk ringmajandust meil juba on,
aga voib-olla tuleb veel tdiendavalt
midagi teha, hetkel ei tea.”

Samas tasub Vetiku hinnan-
gul keskkonnandudeid vaadata
alati kriitilise pilguga ja hinnata,
mis on moistlik ning mis mitte.
“Keskkonnateemad peavad olema
kokkuvottes ka majanduslikult
mottekad. Kui toodad saepuru voi
puiduhaket, on maistlik seda maja
kiitmiseks kasutada. Keskkon-
nateemaks on ka see, kui vaheta-
me seadmeid vilja selliste vastu,
mis tarbivad vihem elektrit. Koik
ettevotted otsivad efektiivsus-
kohti ja suuremat pilti vaadates
pole keskkonnahoiuteemad ning
investeeringud selleks, et roheli-



semalt toota, halvad, lihtsalt tuleb
vaadata, et tegevused ei ldheks n-6
joonistamiseks selles mattes, et
tehakse asja parast. Motet on teha
ainult neid asju, mis on reaalselt
kasulikud.”

Ta toob niiteks paikesepaneelid
katusel. “Pdikesepaneele on nii voi
teisiti pikas perspektiivis vaja, kui
votta arvesse Eesti keskkonna taas-
tuvenergia eesmarke olla tdiesti s6l-
tumatu, aga siin jouame jille sinna
vilja, et lisaks tuleks 1abi méelda,
kuidas me energiat salvestame, sest
ilma selleta ei saa.”

Deklaratsioon voib
konkurentsivoimelisust
ka vdhendada

ASi Lasita Aken tegevdirektori
Karl-Martin Rammo sénul tun-
dus neile kui tootjatele jatku- ja
kestlikkuse strateegiat iiles ehita-
ma hakates EPD selle méodetavu-
se tottu heaks alguspunktiks, kust
edasi minna. “Kui me raagime
jatkusuutlikust ja kestlikust maa-
ilmavaatest, on hea EPDdest vastu
vaatavaid numbreid korvutada, et
teha jargmisi strateegilisi otsuseid
ehk EPD on lisaks sellele, et see
on meile ekspordi suunal oluline
dokument, meie jaoks ka tooriis.”

Eesti turul on Rammo sonul
juhul, kui klient on selgelt Eesti-
keskne, see temaatika aga alles
lapsekingades. “EPD kohta ei kiisi-
tameil ildse, see on pigem ettevot-
te enda vaadete ja tdekspidamiste
temaatika.”

Lasitas on EPD just kinnita-
tud ja n-6 kolmandate osapoolte
poolt verifitseeritud ning Rammo
sonul protsessis midagi iileliia
keerulist polnud. “Enesest lugu
pidavas ettevdttes on selline data
igal juhul olemas, see on vaja liht-
salt ritta panna ja teha moningad
arvutused, mida on EPD koosta-
miseks tarvis, nii et ei saa Oelda, et
see oleks viga keeruline voi stressi-
rohke ettevotmine olnud, vihe-
malt mitte meie kontekstis.”

Rammo sonul ei pruugi aga
vorreldes mone naaberriigiga,
kuhu meie pohiline eksportiv
t60stus viimased kiilmmekond aas-
tat suunatud on olnud, EPD anda
Eesti ettevotetele konkurentsiee-
list. “Vastupidi, see voib olla n-6
disadvantage,” moonab ta, et kui

7l

Karl-Martin Rammo, Lasita Aken
me raagime niiteks energia roheli-
susest, siis Eestis on rohelist ener-
giat oluliselt vahem Norra, Rootsi
voi Soomega vorreldes, mis seab
meile automaatselt n-6 majandus-
likus kontekstis piirangud. “Neid
niiansse ja detaile on paraku veel,
aga see ei tihenda, et meil Eestis
poleks ettevGttena voimalik astu-
da samme, millega neid numbreid
saaks paremaks muuta. See ongi
see pohjus, miks me tegime EPD
olukorras, kus hetkel turul noéud-
lust sajaprotsendiliselt veel ei ole.
Parem on tegeleda nende kiisi-
mustega tdna, mil muudatuste
tegemiseks on veel ajaliselt veidi
ruumi, mitte olukorras, kus klient
eksportturul juba nouab sult seda
paberit. Kui sul seda anda ei ole,
siis kaotad kliendi nii ehk naa.”

Keskkonnasaastlikkus
pole alati soodne
Keskkonnasaastlikkus ja odavam
tootmine Rammo sonul ilmtingi-
mata koos ei kidi. “Neid niiansse
on keeruline korraga lahendada.
Utleme nii, et pigem tdhendab
keskkonnahoidlikkus Eestis kulu-
de tousu, eriti kui me radgime
roheenergiast elektri kontekstis.
Aga mina kindlasti soovitan siis-
ki EPD teha, sest kui me radgi-

Peeter Peedomaa,
Arcwood OU

FOTO: MIHKEL LEIS
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Rootsis ei saa muua
profiile, milles pole 35%
taaskasutusmaterjali

OU Plasto Aknad.Uksed juhatuse likkme Valeri
Parsi sonul pole nemad hetkel EPDdega tegelenud,
sest selle jarele pole vajadust — tellimused Skan-
dinaaviast on ara kukkunud. “Naiteks Rootsis on
praegu nii madal seis, et turg ei tduse enne paari
aastat. Ja Eesti turul ei anna EPD midagi, pane
lihtsalt seina peale.”

Pars toob paralleeli Norraga, kus nad peatasid
toote sertifikaadid, kuna nende eest tuleb igal aastal
maksta, samas kui tellimused turul puuduvad.

Eestis aga madarab valiku tegemisel tema koge-
musel praegu ainult hind. “Kedagi ei huvita, millest
aken koosneb ja mismoodi see on tehtud. Kui hind
on okel, siis 1dheb diiliks.”

See kaik ei tdhenda, et keskkonnateema oleks
tootja jaoks vooras. Materjalide kasutust optimeeri-
takse nii palju kui voimalik, sest materjal ei ole odav
ja laheb aina kallimaks. “Votsime kasutusele uue
polvkonna profiili nimega green line, milles peab
olema 35-b5% taaskasutusmaterjali ja millel jalajalg
on hoopis teine asi. PVC-profiil on ju naftasaadus-
test ja seda ei kasutata mitte ainult akendes, vaid
ka autotoostuses, sellest tehakse kanalisatsiooni-
torusid ja palju muud. Kui seda taaskasutada, on
see nagu maast leitud. Oleme juba seda teed lainud,
profiil on kasutusele voetud ja niiid tuleb seda
lihtsalt korralikult mttua,"” titleb Pérs.

Taaskasutusmaterjalidest profiil on tavalisega
vorreldes ka veidi soodsam, kuigi mitte palju. “Kui
tavaline PVC-materjal maksab 1900 eurot tonn, siis
jadke miiime me hinnaga 400 eurot tonn — jaagid,
mis tekivad, miime me Saksamaale, kus need
jahvatatakse. Aastakiimneid tagasi viidi see koik
prigimaéele, aga tehnoloogiad on teinud kdva sam-
mu edasi ja on olemas spetsiaalsed filtrid sorteeri-
miseks, nii et kattpidi ei puhasta seda keegi — koik
toimub automaatselt.”

Rootsis naiteks ei saa enam miitiia profiile, milles
pole vahemalt 35% taaskasutusmaterjali. “Meil seda
seadust veel pole, aga arvan, et see on ainult aja
kiisimus.”

me pikaajalisest Euroopa Liidu
kesksest poliitikast, siis me raa-
gime ju carbon neutral 2050st ja
riigid piitiavad iiksteist iile trum-
bata, kes selleni varem jouab, mis
tahendab, et varem v4i hiljem
hakatakse enamikul, kui
mitte koikidel turgudel
jalajilge mootma ja EPD
on suhteliselt konkreet-
ne reglement, mille

alusel seda teha. See
tuleb ka Eestis, nii et

FOTO: RAUL MEE
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ma ei née kiill ihtegi pohjust, miks
seda mitte teha.”

Plasttorusid tootva OU Haka
Plast tegevjuhi Eiko Onga sonul
on ka nende toodetel EPDd 16pp-
jargus valmimas, kuna ekspordi-
takse kuude riiki, millest pooltes
on juba projektidesse EPDd sisse
kirjutatud. “Ja noudlus jarjest kas-
vab. Ning ega kaugel ole ka see aeg,
kui ka Eestis on see kohustuslik.”

Protsessi hinnates pole see
olnud Onga sonul iileliia keeruline
ja esialgu pole nad tootmises veel
sellest tulenevalt muutusi pidanud
tegema. “Esialgu on Euroopa poolt
soov, et EPDd oleksid toodetel liht-
salt olemas. Kui need on valmis
saanud, eks siis jargmiste aastate
jooksul hakatakse ka piiranguid
seadma ja selle jargi tuleb haka-
ta tootmist sdttima, et numbreid
viaiksemaks saada.”

Liimpuitkonstruktsioone ja
ristkihtliimpuitu tootva OU Peet-
ri Puit (brindinimega Arcwood)
juhatuse liige Peeter Peedomaa
margib, et pole veel selge, kui-
das iiks voi teine riik voi regulat-
sioon EPDsid rakendama hakkab.
“Pigem porkub asi sellega, et kui
niiid téie jouga EPDsid rakenda-
ma hakatakse, siis kui palju jaab
nouetele vastavaid tarnijaid? Selle-
gavoidakse 16igata endale teistpidi
nappu, et tarnijate valik kahaneb
oluliselt ja tekib puudujaak.”

Arcwoodi toodetel on EPDd
olemas ja Peedomaa sonul soo-
vivad nad olla regulatsioonidest
samm ees. “Rootsis on need juba
kohustuslikud, aga see teema tuleb
paevakorda nii voi teisiti ka mujal
ja pikemas perspektiivis annab see
kindlasti konkurentsieelise.”

Kui klient kiisib,

siis teeme
Raudbetoonelementide ja betoon-
segude tootja ASi VMT Betoon
juhatuse liikme Loit Kivistiku
sonul nende toodetel veel EPD-
sid pole, aga nende tegemisele on
moeldud kiill ja kui neid iihel het-
kel tarvis laheb, ollakse valmis ka
tegutsema. “Me pole veel porkunud
selle probleemiga - ilikski klient
pole seda seni ndudnud. Tegutseme
juhtumipdhiselt ehk kui vajadus
tekib, hakkame rapsima,” tunnis-
tab ta.

34 tHITAJA

Eesti turul vaadatakse Kivis-
tiku kogemusel eelkdige hinda,
lisaks ka usaldusvaarsust. “Mida
keerulisem aeg on, seda rohkem
hinda vaadatakse. Meie kliendid on
ju ehitajad, kes on oma t66 saanud
n-0 voitluses hinna parast ja voitlus
laheb meie juures edasi. Kui ajad on
paremad ja objektid saadakse liht-
samalt kitte, to6d on turul rohkem
ning konkurents viiksem, tekib
ka meil voimalus ennast paremini
positsioneerida,” analiiiisib ta.

Kivistikul pole aga ka kind-
lustunnet deklaratsioonide sisu
vorreldavuse osas. “Ma ei ole viga
optimistlik selliste dokumentide
toimivuses. Mulle tundub, et vahtu
on selle juures rohkem kui sisu. Kui
see on manipuleeritav dokument,
nii et voidumees on see, kes on
kavalam, mitte see, kes ausalt asja-
ga tegeleb, on see seeldbi rohkem
deklaratiivne asi. Aga mis sa teed,
kui see iikskord kaela lendab, oleme
sundseisus ega paase sellest.”

Oviirgi méonab, et EPD-1 on
omad vead, ent samas on see tema
sonul praegu koige parem lahen-
dus, mis turul saada. “Sama soltu-
matut ja tipset numbrit, mis oleks
ka nii-6elda erinevate osapoolte
poolt aktsepteeritud, pole tootjatel
tana kuskilt votta.”

Teatud ebatédpsus
on paratamatu
Riadkides EPD puudustest, on
probleemiks néiteks teatud eba-
tapsused, mis tulenevad sellest, et
kasutatakse keskmisi andmeid.
“Keegi ei kdi moodikuga mootmas,
kui palju korstnast 6hku paisatak-
se, vaid tuginetakse keskkonna-
andmetele, mis on vilja tootatud
aastate peale, mis siis seotakse
toote enda informatsiooniga,” kir-
jeldab Oviir, et nii on teatud eba-
tdpsus paratamatu, sest tapne oleks
tulemus, mis méodetakse kohapeal.
Tapsema tulemuse saamiseks
tasub jalgida sedagi, milline teenu-
sepakkuja EPD koostamisel appi
voetakse. “Mida vihem on koosta-
jal kogemusi, seda rohkem kasuta-
takse keskmisi andmeid seal, kus
tegelikult oleks voimalik kasutada
tootja spetsiifilisi andmeid ja sel
juhul on kannatajaks tootja ise,
kes saab halvema tulemuse - kesk-
misi andmeid kasutades on kohus-

Aastast 2025 joustub
siisiniku arvutamise kohustus

Eestis joustub aastal 2025 silisiniku arvutuse
kohustus. “Mitte segamini ajada piirvaartuste

kohustusega, aga see on esimene kuupaev, kus
materjalitootjatel tekib suurem vajadus naidata

oma toote stisiniku jalajalge,” titleb Oviir.
Jargmine etapp on tema sonul see, et pole

enam oluline mitte ainult EPD olemasolu, vaid

mangu tulevad juba ka piirvaartused. “Nii

nagu naiteks Soome, Rootsi voi Norra turul, kus

hetkel on arvutuskohustus ehk piirvaartused

juba kehtivad, tekib ka meil siis projekteerijatel

konkreetne huvi mitte lihtsalt toote arvutatud
jalajdlje kohta, vaid et see oleks ka voimalikult

vaike — tekib konkurents selle osas, mis number

on EPD peal.”

Mis puudutab hoonete arvutust ELis
laiemalt, siis Euroopa Liidu energiatdhususe
direktiivi muudatusega on 6eldud, et alates
aastast 2027 on igas liikmesriigis kohustus
uusehitiste puhul arvutada hoone siisiniku
jalajalg. “ELis on tulemas ehitustoodete
regulatsioon, mis ei title, et just EPD on see
dokument, mida on vaja, aga mis titleb, et on
tarvis toodete stisiniku jalajilge naidata ja
kuna EPD on turul koige levinum viis, kuidas
seda teha, ning see on ka kolmanda osapoole

poolt toendatud — EPD eelis ongi see, et kolmas

sOltumatu osapool kontrollib arvutust, mitte
lihtsalt tootja ei deklareeri vaartust, mis talle
tundub sobilik —, on EPD pdéhiline viis, kuidas
selle Euroopa ndudega toime tulla.”

tus teha konservatiivsed eeldused,
samas kui kasutades tapseid and-
meid, saab tapse tulemuse.”

Kuna protsess votab kaua,
tehakse lisaks arvutused keskmi-
se kalendriaasta kohta. “Tana pole
veel voimalik tdpsemaks minna,
naiteks votta mone projekti jaoks
aken voi avatdide ja arvutada vilja,
kui suur on selles raam ja kui palju
klaasi kulub. Selle projektipshiselt
vilja arvestamine on sama t60-
mahukas kui EPD koostamine ja
seetGttu pole see kuluoptimaalne.”

Oviir lisab, et loodetavasti
tuleb lahiaastatel juurde automa-
tiseerimist voimaldavaid nutikaid
lahendusi, mis aitavad protsessi
kiirendada ja lisaks ka odavamaks
muuta. “Praegu on tootjate enda
jaoks koige keerulisemaks ja t66-
mahukamaks sammuks andmete
kogumine, mulle tundub, iilejaa-
nut saab teha juba EPD koostaja.”
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177~
_ (@)

roclite.ee




{:3 EHITUSMATERJAL

Vahtklaas -

soojustusmaterial

enam kui sajandiks

Erinevalt mineraalvilladest ja
vahtplastidest on vahtklaas Eestis veel
vahekasutatud, kuid perspektiivne
soojustusmaterjal, eriti vastupidavuse ja
ringmajanduse vaatest. Artikkel annab
ulevaate vahtklaasist soojustusmaterja-
lide omadustest ja kasutusvoimalustest.

ALO KARU
FEhitusekspert

Artikli joonised
on koostanud
Veronika
Pozdniakova
Ukrainast, kes
elab praegu
olude sunnil
Eestis Vorus.
Ta lopetas
2023. aastal
(samade olude
sunnil kaug-
oppes) Cherni-
hivi Poliitehni-
kumi marke-
tingi eriala. Ta
Opib iseseisvalt
CAD-program-
me ja koostab
piirdetarindite
ning nende
s6lmlahendus-
te jooniseid
erinevaks
otstarbeks.
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Vahtklaasi ajalugu
Vahtklaasi leiutamisele ja esma-
sele uurimisele pretendeerivad
nii USA kui ka endine Noukogude
Liit. Erinevatel andmetel on voi-
malik, et see leiutati kahes riigis
paralleelselt voi tegid nimetatud
riigid koguni koost66d. Kaige
rohkem on andmeid, et selle leiu-
tas juudi paritolu fiiiisik Isaak
Kitaigorodskit teise maailmasoja
eel ménes NSV Liidu ehitusuurin-
gute instituudis.

Materjal leiutati toenioli-
selt sgjalisel otstarbel, aga algset
materjali olevat kasutatud laevan-
duses, kuna see on voimeline vee-
pinnal ujuma. Hiljem avastati, et
materjalil on hea heli- ja soojusiso-
latsioon ning see on mehaaniliselt
kergesti toodeldav.

1937. aastal ehitas Pittsburgh
Corning Corporation USAsse Pitts-
burghi esimese vahtklaasi toot-
mishoone. Esimene vahtklaasist
soojustusega hoone ehitati 1946.
aastal Kanadas. Edaspidi hakati
vahtklaasi kasutama soojustus-
materjalina nii vundamentide,

Foamglasi tehas Belgias Tessenderlos.

porandate, seinte kui ka katus-
te isoleerimiseks esialgu PGhja-
Ameerikas, hiljem ka Euroopas.
Materjali toodetakse ka Hiinas.

Tanapieval on Euroopas mit-
meid vahtklaasitehaseid, naiteks
Foamglasi tehas Belgias Tessen-
derlos, mida ka autor 2023. aastal
Eesti ehitusinseneride grupi koos-
seisus kiilastas. Koige uuem tehas
avati 2008. aastal TSehhi Vabarii-
gis Klasterecis. Tuntumad tootjad
Euroopas on Foamglas ja Glapor
(Saksamaa).

Mis on vahtklaas?

Vahtklaas on sona otseses mottes
klaasivaht - korgel temperatuu-
ril vahustatud kargstruktuuriga
klaasisegust sooja- ja niiskusiso-

FOTOD: ALO KARU

latsioonimaterjal. Hermeetiliselt
suletud vahtklaasi kérjed on tii-
detud gaasiga, 16igates on selle
16hn tunda.

Silikaatklaas purustatakse ja
sulatatakse temperatuuril umbes
+1000 °C, seejiarel vahustatak-
se slisinikuga ning vormitakse.
Tulemuseks on tugev materjal:
vastupidav nagu klaas, kerge ja
minimaalse soojusjuhtivusega.

Vahtklaasi toodetakse
jdatmetest

Vahtklaas koosneb peaaegu 100%
puhtast klaasist. Vahklaasi toot-
misel kasutatakse vihemalt 60%
taaskasutusse voetud klaasi jaloo-
duslikke tooraineid, nagu néiteks
kvartsliiv.



Vahtklaasi tootmiseks kasu-
tatakse klaasijaatmeid (naiteks
klaasitoostuse jadgid, sorteerima-
taklaastaara, tahvelklaas, eelkoige
aknaklaasi jadgid ja utiil, klaas-
torud, paevavalguslambid, auto-
de tuuleklaasid), mida tavaliselt
enam kasutada ei saa. See néitab
ilmekalt, kui oluline on priigi sor-
teerimine, sest kunagi ei voi teada,
millest midagi teha saab.

Algsel kujul kasutuskslbma-
tuks muutunud klaas kogutakse
kokku, puhastatakse ja jahvata-
takse pulbriks. Klaasipuru kuu-
mutatakse 700-900 kraadi juures
viskoosseks klaasimassiks, mil-
lele lisatakse erinevaid keemilisi
aineid. Vahtklaasi tooraine sega-
takse ja doseeritakse vastavas
dosaatoris. Tekib kollase musta-
kirju klaasipuru sarnane mass,
mis doseeritakse korduvkasuta-
tavatesse roostevabast terasest
valuvormi pohja. Vormid liiguvad
konveieril sulatusahju. Klaasi-
purule lisatud vahustusaine lagu-
neb kuumutamisel ja selle tottu
tekivad gaasimullid, mis paisuta-
vad klaasimassi pea viis korda.

Vahtklaasi tooraine valikut ja
tootmisprotsessi saab kohanda-
da, mille tulemusel valmib erine-
va tiheduse, koormustaluvuse ja
soojusjuhtivusega materjal. Vaik-
sema tiheduse ja survetugevuse-
ga materjali kasutatakse katuste,
seinte ja fassaadide puhul. Suu-
rema tiheduse ja survetugevu-
sega materjali saab kasutada
maa-alustes konstruktsioonides,

Vahtklaasiga saab niiskustehni-
liselt turvaliselt soojustada
veekeskuseid, spaasid ja ujulaid.

Vahtklaasist soojustusega saab
teha nii kergema ekstensiivse,
raskema intensiivse kui ma mas-
siivse haljastusega koormatud
katuseid.

Haljaskatuseid saab edukalt teha
tavapdrase tlesehitusega katustele.
MBR-hiidroisolatsioonid vajavad
juuretékkekihti. Kéikidel haljas-
katustel peab olema dreeniv kiht.
Ekstensiivse haljastusega katused
vajavad ka vett akumuleerivat kihti.
Haljastust ei tohi vertikaalpindadele
ja labiviikudele lubada ldhemale kui
500 mm. Servadesse paigaldatakse
limaraservaline ldbipestud
kiviballast.

vundamentides ja ka teatava mas-
siga miiiiride all.

Vahtklaasi toodetakse nii
plokkide, plaatide kui ka killusti-
kuna. Sulatusahjust voetud vaht-
klaasplokk peab maha jahtuma ja
seejarel loigatakse see mootu. Vaht-
klaasplaatidest on voimalik vormi-

EHITUSMATERJAL (3

da mitmesuguseid tooteid, néiteks
torude isolatsioonikoorikuid, sh
toruliitmikele, ja muid keeruka
kujuga vorme.Koik vahtklaasi toote-
jaagid lahevad uuesti kasutusele.

Vahtklaasi tootmine
Vahtklaasi toodetakse nii Euroo-
pas, Ameerikas kui ka Aasias,
kuid tunduvalt vihem kui mine-
raalvilla ja vahtplasti. Lahimad
vahtklaasplaatide tehased Eestile
on TSehhis, Saksamaal ja Belgias.
Materjali toodetakse ka Valge-
venes Gomelis.

Sveitsis on kaks tehast, millest
iks toodab vahtklaasi ja lisaks
kergbetooni, mille téditeainena
kasutatakse vahtklaasi. Teine
ettevote kasutab oma toodetes
purustatud vahtklaasi, mida kasu-
tatakse lamekatuste ja tunnelite
soojustamiseks.

Norras toodetakse vahtklaa-
sist fassaadiplaate, vahtklaaskil-
lustikku ja ehitusplokke. Belgias,
Saksamaal ja TSehhis toodetak-
se Suurbritannias vélja to6tatud
tehnoloogia abil vahtklaasplokke,
millestlGigatakse soojusisolatsiooni-
plaadid.
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Vahtklaas sobib survelise veega
maa-aluste tarindite soojusta-
miseks.

Belgias on Pittsburgh Cornings
Corporationile kuuluv Foamglasi
tehas, samale kontsernile kuulub
ka tehas TSehhis. Saksamaa Gla-
pori tehas toodab vahtklaasist
plaate ja graanuleid ning Unga-
ris tegutseb ettevote, mis toodab
vahtklaaskillustikku, kus peale
vahtklaasi on vihesel méaral kasu-
tatud ka pudelikorke.

Kestvus

Vahtklaasist plokkide eluiga iile-
tab hoonetele kehtestatud eluea
50 aastat, tdendoliselt on materjali
kestvus tile saja aasta voi isegi tile
200. Maailmas 1abi viidud objek-
tide uuringud on niidanud, et
50aastase ekspluatatsiooni jooksul
pole vahtklaasi struktuuris ja oma-
dustes toimunud mingeid muutusi
(erinevalt teistest soojustusmater-
jalidest, mille omadused ajas hal-
venevad).

ety T

Vahtklaasist tehtud akvaarium
Helsingi ehitusmessil Foamglasi
boksis
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Vahtklaas talub vdga hésti pindpaigaldisi lameka-
tusel, sh paikesepaneele (PV). PV tuleks parapetist
paigaldada kaugemale, et jddks ruumi piirete, kukku-
miskaitse voi turvavarustuse paigaldamiseks ja katuse
hooldamiseks.

Vundamendi kiilmasilla elimineerimine ja vunda-
mendi ning péranda soojustamine vahtklaasiga.

1 - 3 ' 7 ; .‘.. - L :\ . '.-\ S _\\_ -
£ ) o
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1. Viimistlus: voodrilaud, d = 25-30 mm
2. Tuulutatav 6huvahe / vertikaalne profiil, d = 30 mm
3. Foamglasiplaat T3 +/T4 +
4. Liimikiht,d =5 mm
5. Sokli profiil
6. Foamglas Perinsul HL,
laius vastavalt vundamendi ja miitiritise laiusele
7. Miulrisegu
8. Foamglasi plaat T3 + /T4 +
9. Valisviimistlus: krohv, d = 5 mm
10. Killustik
11. Liiv
12. Pinnas
13. Plaatvundament
14. Eralduskiht
15. Armeeritud tasanduskiht, d = 60 mm
16. Pérandakate, d = 2-15 mm
17. Kivisein, d = 260 mm
18. Siseviimistlus: krohv, d < 10 mm

Vahtklaasi pikaajaline sdilimine on

tagatud vahtklaasi omadustega:

= Aktiivne 6huhapnik ei mgjuta
vahtklaasi, kuna hapnik ei
reageeri vahtklaasi keemiliste
komponentidega.

= Materjalis puuduvad lahustu-
vad tihendid, mistottu ei esine
ithendite emissiooni.

= Materjalil on viga viike-
sed termodeformatsioonid
(soojuspaisumine on sarnane
raudbetooni omaga).

= Materjal talub suuri tempera-
tuurikéikumisi.

= Materjal on tinu suletud
klaaspooridele vett mitteimav.
Seepirast on vee sattumine
materjali struktuuri valista-
tud ja vee jadtumisest tingitud
materjali purunemist ei esine.

= Materjal on suure survetuge-
vusega ja deformatsiooni-
kindel ning tajub ka pikaajali-
si koormusi.

= Materjal on suhteliselt
hiigieeniline, kuna sel puudub
seentele, vetikatele, bakteri-
tele jt mikroorganismidele ja
taimedele sobiv elukeskkond.
See on siiski tinglik. Klaas
javahtklaas ise ei ole sobiv
elukeskkond eeltoodule, kuid
ka tavalise aknaklaasi peale
voivad tekkida vetikad. Selleks
peab klaasi pinnale sadestu-
ma tolm ja mustus ning kui
sinna satub ka vesi, tekib juba
soodne keskkond eelnimeta-
tud organismidele.

Vahtklaasi
survetugevus
Vahtklaas on soojusisolatsioonima-
terjalidest koige tugevam. Materjali
koormustaluvus on 500-2900 kPa
0% deformatsiooni juures, mis on
kordades suurem kui vahtplasti-
del vdi mineraalvillal. Sisuliselt
voib 6elda, et vahtklaasi koormus-
taluvused algavad sealt, kus teistel
16ppevad (v.a suurima koormus-
taluvusega XPS 700 kPa, kusjuures
10% deformatsiooni juures).
Vordluseks: Soome insenee-
ria jargi ehitatavates lamekatus-
tes kasutatavatel mineraalvilladel
on see alates 30-60 kPa, Kesk-
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Tavaparase ulesehitusega betoonalusel kolme vahtklaasikihiga
soojustatud ja MBR-hudroisolatsioonikihiga lamekatus gintsustatud skeem)

MARKUSED:
Tulekindlusklass A1l

1. Betoontarind tuleb enne vahtklaasikihtide paigaldust krunti
da bituumenkrundiga.

2. Vahtklaas liimitakse alusele kas kuuma bituumenmastiksi voi

kiilma bituumenliimiga. Liim vdi mastiks peab olema valitud

kas tootjapoolne voi tootja poolt aktsepteeritud. Koik vahtklaasi
plaatide liited (vertikaalvuugid) tuleb liimida bituumenliimi véi

mastiksiga.

3. K&ik vahtklaasikihid liimitakse omavahel kokku bituumentlii-
miga. Vahtklaasikihte voib olla kas vahem voi rohkem, olenevalt
sellest, missugust soojuslabivuskoefitsienti (U-vaartust) taotle-

takse ja kui suure paksusega vahtklaasplaate kasutatakse.

4. Katuse kaldekiht tehakse kaldu 16igatud vahtklaasplaatidest

voi luuakse kandetarindile betooniga.
b. MBR-aluskiht paigaldatakse tildjuhul kuuma bituumen-

liimiga (vajadusel saab ka kiillma bituumenliimiga) vdi keevitus-

meetodil. MBR-pealiskihi saab paigaldada kas iseliimuva voi

keevitatava. Erinevate MBR-kihtide paigaldusel saab kasutada

erinevaid paigaldusmeetodeid.

6. MBRi paigaldamiseks tuleb pealmine vahtklaasikiht katta kas

vastava bituumenmastiksiga voi kasutada tehases spetsiaalse
laminaadiga varustatud vahtklaasplaate.

Saaks teha ka mehaanilise kinnitusega, kuid siis ei ole katuse-
tarindis soojustuskiht enam veetihe ja selle niiskusturvalisus
vaheneb.

KATUSELAHENDUSE EELISED:

Katus on surveveetihe ja kui koik liited ja vuugid on tehtud
veetihedaks kuuma bituumenmastiksiga, sailib katuse vee-
tihedus ka hudroisolatsioonikihi vigastuste korral.

Sobib kdrge niiskuskoormusega hoonete katuselahendustes-
se (veekeskused, basseiniruumid, spaad, saunad, tdostused,
laod, laborid).

Soovitav on kasutada pikaajalise kestvuse ja korget
veetihedust ning niiskusturvalisust néudvate hoonete
katuselahendustes (serveriruumid, arhiivid, muuseumid,
erilaod — naiteks ravimite laod, meditsiiniasutused, strateegi-
liste reservide hoidlad jms).

Korge koormustaluvus. Sellisele katusel voib vabalt pai-
galdada ballasti, suuri ja raskeid pindpaigaldisi, sh PV, luua
kaidavaid ja autoliiklusega pindu, ekstensiivse, intensiivse ja
massiivse haljastusega katuseid. Pindpaigaldised, eksplua-
teeritavad katused ja haljaskatused eeldavad vastavate hud-
roisolatsiooni kaitsekihtide ja osadel lahendustel dreeniva
kihi kasutamist. Ekstensiivse haljastusega katus lisaks veel
vett akumuleerivat kihti.

Vahtklaasi ja betooni termopaisumine on tihesugune,
st katusetarind on stabiilne.

Raskeliiklusega koormatud katustel tuleb kasutada suurema
survetugevusega vahtklaasplaate vastavalt koormustele.

Ekspluateeritavatel katustele ja haljaskatustel on soovitav
paigaldada kolm kihti MBRi.

“a

Euroopas alates 60 kPa, Iopetades
175 kPa. Kinnitamata andmetel on
olemas ka 225 kPa koormustalu-
vusega mineraalvilla. EPS 50-200
kPa, PIR 100-180 kPaja XPS 250-
700 kPa. Ei saa vilistada, et monel
tootjal on erilahendustes ka suure-
ma koormustaluvusega materjalid.

villade ja vahtplastide omadused

Kahjuks halvenevad mineraal-

ajas (nii soojusjuhtivus kui ka sur-

vetugevus halvenevad aastate voi
aastakiimnete jooksul). Vahtklaas
on ainus soojustusmaterjal, mille
omadusi m&odetakse nulldefor-
matsiooni juures. Koigil teistel
soojustusmaterjalidel tehakse seda
iildjuhul 10% deformatsiooniga
arvestades.

téendamata demagoogia.

Vahtklaasist soojustuskihiga saab
edukalt teha katuseparklaid ja autoliik-
lusega koormatud alasid lamekatusele.
Suurema koormustaluvusega vahtklaas
talub ka raskeveokite liiklemist. Katusel
peavad olema hiidroisolatsiooni kaitseks
liugekihid. See, et liigeldavad katused
peavad olema ilmtingimata pdoratud katu-
sed, on meile Soomest laialdaselt levinud

Katusetarindi kihid tilevalt alla:

m MBR-pealiskiht

MBR-aluskiht

Vahtklaasplaatidest loodud katuse kalded
Kaks kihti vahtklaassoojustust

Monoliit- voi elementbetoonist alustarind

Vahtklaas on holpsasti taadeldav ja sellega
saab teha keeruka kujuga piirdetarindite
soojustuslahendusi ja isoloatsioone.
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Mida suurem koormustalu-
vus, seda rohkem v6ib soojusiso-
latsioonimaterjali mehaaniliselt
koormata, ilma et toimuks mater-
jali deformatsioone. See on eriti
oluline koormatud ja liigeldavatel
katustel, vundamentide ja poran-
date soojusisoleerimisel.

Materjali deformatsioon hal-
vendab tema soojusisolatsioo-
niomadusi. Suur koormustaluvus
aga tahendab, et materjali vGib
rohkem koormata, ilma et soojus-
tehnilised ja miirasummutuse nai-
tajad viheneksid.

Deformeeruvad soojusiso-
latsioonimaterjalide lahendused
vajavad tihti mehaanilist kinnita-
mist voi tdiendavat kinnitamist,
mis tekitavad soojusisolatsiooni-
kihti labivaid kiilmasildu. Vaht-
klaasi on voimalik kinnitada ilma
mehaanilisi kinniteid kasutamata,
kuigi mehaanilised kinnituslahen-
dused on samuti olemas.

Dimensionaalne
stabiilsus

Hoone ekspluatatsioonis on olu-
line soojustusmaterjali dimen-
sioonistabiilsus valistele mojudele
(mehaaniline, termiline). Vaht-
klaas on dimensionaalselt sta-

Dachabdichtung
ohne Nultzschicht
'

Bekiesung

Mehrlagige [
bitumindse o
Abdichtung '

Klebe-
bitumen

Uniterbau: Stahlirapezblech

Platten auf
Auflager

oder

Vahtklaasist soojustuskihti saab paigaldada nii profiilplekist kui ka betoonist alustarindile.
Sellega saab teha nii tavapdraseid hoolduskoormusega katuseid, koormatud katuseid, ballastiga
koormatud katuseid, kergliiklusega alasid, autoliiklusega alasid (sh raskeveokid), ekstensiivse,
intensiivse ja massiivse haljastusega lamekatuse lahendusi. Vajalikud voéivad olla nii kaitsekihid,
dreenivad kihid kui ka vett akumuleerivad kihid (viimane on vajalik eelkbige ekstensiivse haljas-

tusega katuselahendutes).

biilne. Seepidrast on see heaks
stabiilseks aluseks hiidroisolat-
siooni- voi viimistluskihile.

Erinevalt pehmematest soo-
justusmaterjalidest ei mdjuta
vahtklaas temaga vahetus kontak-
tis olevate kihtide (hiidroisolat-
siooni-, viimistluskiht) omaduste
halvenemist soojustusmaterjalide
deformatsioonide tottu (pragu-
nemine, enneaegne vananemine,
iilekatete nihked). E

Vahtklaasi paigaldus kuuma bituumenliimiga.
Vahtklaas ise on vee- ja veeaurutihe. Vahtklaasiplaatide
liited tuleb teha vee- ja veeaurutihedaks bituumen-

mastiksiga.

Betoonalustarindile ehitatud
vahtklaasist soojustuskihiga
lamekatusetarind. Katte-
tarind ei vaja aurutékkekihti
ega mehaanilist kinnitust.
Vahtklaasikihile kantakse enne
MBRI paigaldust bituumen-
mastiks.
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Kandvale trapetsprofiilplekist
alustarindile kiilma liimiga
paigaldatud vahtklaasist
soojustuskihiga katusetarind.
Lahendus ei vaja aurutokke-
kihti ega mehaanilist kinnitust.
Vahtklaasi pind on tehases
lamineeritud vastava bituumen-
laminaadiga. MBRi paremaks
nakkumiseks ja stabiilsuseks
on vahtklaasikihi tilapinda sisse
surutud vastavad metall-
profiilid.

Betoonalustarindile ehitatud
vahtklaasist soojustuskihiga
lame- voi kaldkatusetarind.
Lahendus ei vaja aurutokkekihti
ega soojustuskihi mehaanilist
kinnitust. Valtsliidetega katte-
pleki kinnitamiseks on vaht-
klaasikihi tilapinda sisse suru-
tud metallist kinnitusprofiilid.
Stisteem vajab kahekordseid
valtsliiteid.

- e e S S

Sarnane lahendus profiil-
plekist alustarindiga katu-
selahendusel. V6imalik on
kasutada ka korgete liiteharja-
dega (70-90 mm) profiilplekke,
mis kinnitatakse spetsiaalsete
kinnititega.



Foamglass Perinsul
ahtklaas-soojustus
Parim lahendus
kilmasilla vabale soklile

FOAMGLAS® PERINSUL
Vahtklaas

FOAMGLAS® PERINSUL on vahtklaasist valmistatud
soojusisolatsiooni element. Materjal jaotab survejou mdju
Uhtlaselt ja on 100% vee- ning aurukindel, vdhendades
madrkimisvaarselt soojuskadu kogu ehitise eluea ajal.

Tanu oma tehnilistele omadustele on Perinsul ainus
ehituselement turul, millel on kandva, soojust ning niiskust
isoleeriva elemendi omadused. Perinsul on parim kiilmasildade
drahoidmiseks sobiv lahendus kandekonstruktsioonide vahel.
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EPD koostamine

Eksperdi vastuvaide:

277. oktoobril Ehitusuudistes avaldatud artiklis “Betoon on suur
susinikuladu” toodi vélja, et betoon seob oma eluea jooksul peaaegu
kogu CO,, mis on eraldunud tsemendi tootmisel. Tekib kiisimus,

miks hoonete susinikujalje arvutustes seda arvesse ei voeta.

Kas ehitusmaterjalide ja hoonete piirnormide arvutuse pahatahtlik
eesmark on betoonitdostus lihtsalt valja suretada voi on olukorrale moni
muu selgitus, analtusib ehituse susinikujalje ekspert ja LCA Supporti
juht Anni Oviir.
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lukorda aitab selgita-
da fakt, et artiklis too-
dud numbrid tugine-
vad laboriuuringutele.

Kindlasti on uuringud vajalikud
ja olulised, et materjale paremini

moista ning uuringutest saadud
vaartuslikku infot ka kliimamuu-
tuste vihendamisel dra kasutada.
Kiill aga on laborikatsetes korvale
jaetud kontekst - paris hooned ja
paris ehituspraktikad.

Briti Ehitusinseneride Insti-
tuudi uurimuse pohjal (2022), mis
vaatlevad ehitisi, on leitud, et kar-
boniseerumine seob betooni eluea
jooksul 2,5-7,5% betooni tootmi-
sel eralduvast CO,-st. Ants Villi
artiklis viaidetakse, et protsessi
kaigus seotakse pea kogu siisi-
happegaas, mis eraldub tsemendi
valmistamisel.

Miks see number
niivord erineb artiklis
toodud numbritest

ja kas arvutustega
tehakse toesti liiga?
Esmalt, betooni karboniseeru-
miseks on vaja materjali voima-
likult suurt kokkupuudet Shuga.
Raudbetoonehitised disainitakse
selliselt, et vahendada betooni sise-
miste kihtide kokkupuudet Ghu-
ga, eesmargiga karboniseerimist
vihendada. Raudbetoonis olevat
armatuursarrust kaitseb korrosioo-
ni ees betooni aluseline keskkond.
Karboniseerumise tottu aluselisus
vaheneb ja algab armeeringu kor-
rosioon. Lahtuvalt ehitise elueast
nahakse ette raudbetoonkonst-
ruktsioonidele kaitsekiht - nai-
teks on néutud vihemalt 25 mm
betoonkaitsekiht armatuuri peal.
See kiht garanteerib, et ehitise
kasutusea jooksul ei joua karbo-
niseerumisprotsess armatuurini.
Seetdttu on taiesti meelevaldne
votta CO, arvutuses arvesse kogu
betoonristloike karboniseerumine.
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Uutele v6i rekonstrueeritavatele hoonetele energia-
saastlike lahenduste kavandamine, sealhulgas:

« Kiitte-, ventilatsiooni- ja jahutussiisteemid

« Hoonete veevarustuse ja kanalisatsioonististeemid

- Kaugkautte ja -jahutuse asulavérgud

« Veevarustuse ning kanalisatsiooni asulavorgud

« Elektriprojektid (ka paikesepaneelide sidumine siisteemi)
» Soojustusprojektid
Meil on ulatuslikud kogemused kortermajadele komplektsete
rekonstrueerimisprojektide koostamisel.

Konsultatsioonid

Energiasadstualane noustamine ja vajaliku dokumentat-
siooni koostamine:

- Elamute, Gihiskondlike hoonete ja ka td6stushoonete
energiaauditid

- ToOstusettevotete energia- ja ressursiauditid

 Hoonete energiakasutuse diinaamilised simulatsioonid

« Uutele ja pohjalikult rekonstrueeritavatele hoonetele
arvutuslike energiamargiste koostamine

« Olemasolevatele hoonetele tarbimisandmete péhjal
energiamargiste koostamine

Moo6tmised

Energiatohususe valdkonna mé66distustood:

- Valispiirete 6hutiheduse kontroll ehk blowerdoor, seal
hulgas ka suurtele (>10 000 m*) hoonetele

- Valispiirete soojustuse kvaliteedi hindamine
« Hoonete sisekliima parameetrite mé6tmine ja jalgimine

- Kuitteslisteemide vooluhulkade mé&tmine ja projekti-
jargne haalestamine ehk tasakaalustus

Y DTERMOPILT

PROJEKTEERIMISTOOD

www.termopilt.ee
tel 601 6500 - info@termopilt.ee



BETOON

Teisalt, oluline on mdista, et
suurim karboniseerumise potent-
siaal avaldub hoopis betoonma-
terjali lammutusel. Materjali
purustamise teel suureneb betoo-
ni eripind, mislabi on voimalik
suurem kokkupuude Shuga ja
karboniseerumisprotsess saab
efektiivselt toimuda. Kahjuks ei
ole lammutatud betoon praktikas
ilmselt kunagi artiklis viidatud
viie aasta jooksul iihtlase kihina
laiali laotatult 6hu kées.

Tutipiliselt kasutatakse
purustatud betooni hoopis pinna-
taiteks, kus kokkupuude Ghuga
puudub. Peale selle tuleb silmas
pidada, et lammutus- ja purustus-
tegevus ei ole kliimaneutraalne.
Betooni purustamine on kiillaltki
suuri ja voimsaid (fossiilkiitus-
tel toimivaid) masinaid néudev
protsess. Lisaks on kliima seisu-
kohast igasugune lammutamine
halb méte. Vastupidi, betooni kui
materjali eelis rohepoorde sei-
sukohalt voiks olla pikaajaliselt
ikka uuesti ja uuesti kasutatavus
kokku- ja lahtimonteerimise teel
ning véga viike hooldusvajadus
kasutusperioodil.

Artiklis vaidetakse, et materja-
lide ja hoonete arvutustel ei voeta
karboniseerumist arvesse. See ei
ole t0si. Keskkonnadeklaratsioo-
nide (EPDde) arvutuste ja hoonete
CO, arvutusteks on eraldi juhised,
kuidas karboniseerumist arves-
tada. Sellist numbrit titpiliselt
aga ei deklareerita, sest selle efekt
pariselus, nagu iilalpool selgitatud,
on pigem viga viike.

Loomulikult on ka raud-
betoonkonstruktsioone ja muid
tsemendibaasilistest toodetest
valmistatud ehituskomponen-
te, millel on karboniseerumise
potentsiaal suurem. Tsemendikivi
karboniseerumine toimub inten-
siivsemalt naiteks poorbetoonis,
milles on palju 6huga tdidetud
poore, mistottu saab karbonisee-
rumine toimuda ka siigavamal
kui vaid pindmistes kihtides. Kar-
boniseerumise tottu ei ole poor-
betoonis ka korrosioonile alluvat
armatuuri. Sellises olukorras voib
hoone kasutusea jooksul toesti pea
kogu ristloike ulatuses karbonisee-
rumine toimuda, eeldusel, et pinna
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viimistluskihid seda lubavad. See-
ga voiks kaaluda eelkoige sellistel
spetsiifilistel juhtudel betooni
karboniseerumise mdju ja siis selle
arvelt n-0 hinnaalandust tootmis-
mojudele teha, kuid ka siin peaks
alati konservatiivsuse printsiipi
silmas pidama.

Kas vordleme betooni
ebaausate reeglitega
puiduga?

Artiklis tuuakse vilja, et hoonete
arvutustes toimub justkui ebaaus
vordlus puiduga, mille puhul pui-
tu atmosfaarist seotud siisinikku
arvestatakse. Tosi on, et ehitus-
sektori olelusringi arvutustes
on voimalik deklareerida eraldi
indikaatorina biogeenselt seotud
siisiniku mgjud - Global Warming
Potential Bio (GWP bio). Tegemist
on atmosfairist fotosiinteesi kau-
du puidumassi seotud siisinikdi-
oksiidiga. See, et selline positiivne
efekt ilmneks, on oluline, et puit
parineks jatkusuutlikult majanda-
tud metsast.

Ehk kui majandusmetsa inten-
siivse raie tagajirjel puid tildse
alles ei jaa ja vast rajatud metsa-
veoteede ning kraavidega on vee-
reziimi muudetud, siis tegelik
kliimaefekt voib olla ka negatiiv-
ne. Ules kiintud ja katmata jietud
pinnas on aastateks hoopis siisi-
nikdioksiidi emiteerija, lisaks on
héavinud ka konkreetse piirkonna
metsakooslus. Teine oluline aspekt
on see, et puidu kéitlus ei 1oppeks
puidu pdletamisega, sest sellisel
juhul paisatakse atmosfaéri sama
kogus CO, tagasi, mis selle puidu
kasvamise ajal Ghust seoti.

Seega pole praegu tiit selgust,
mil viisil ja kas iildse peaksid
hoonete piirvddrtused biogeen-
set stisinikku arvestama. Niiteks
Rootsi ja Norra meetodid seda
arvestada ei luba. P6hjuseks on,
et ei ole iildist kokkulepet, kuidas
biogeenset siisinikku arvutada, et
see oleks igas olukorras vorreldav,
ega ole teada, mis juhtub puidust
hoonega selle eluea 16pus.

Kas kliimaprobleemi
saab “betooni valada™?
Karboniseerumise tdielik moju ja
selle tahtsus elutsiikli hindamisel

on keerukas ning vajab tdiendavat
uurimist, kuid see ei tohiks kaasa
tuua tsemendi- ja betoonitootmi-
se keskkonnamdoju alahindamist.
Globaalses mottes ja termodiinaa-
mika seadusi meeles pidades ei
saa betoon toimida siisinikulaona
jakliimaprobleeme see leevendada
kahjuks ei aita.

Hoonete siisinikujilje arvutu-
sed on hea voimalus paremini mois-
ta, kuidas meie valikud ei mgjuta
pelgalt vaid lithiajaliselt rahakoti
paksust, vaid ka meid timbritsevat
keskkonda. Igasuguse keskkonna-
mdojude mootmisel voi arvutamisel
voiks meeles pidada lihtsat print-
siipi, et alati on voimalik andmete
parema kittesaadavuse juures tap-
semaks minna, kuid parema puu-
dumisel tasub olla konservatiivne.
See on oluline, et mgjusid mitte
alahinnata, sest neid me timber
poOorata enamasti ei saa. Kaikidel
projekteerijatel oleks seepirast
soovitus betooni kliimaméojusid
parimate praegu kittesaadavatele
jakontrollitud andmetele tuginedes
arvestada, nagu ka puidu mojusid.

Uksksik kui tédpselt me ka hoo-
nete silisinikujilge ei arvuta, on
oluline méista, et iga hoonesse pai-
galdatud uue materjali kilogramm
omab ikkagi keskkonnamoju.
Motteviis, et me saame mone ime-
materjali tootmise abil viiksema
keskkonnajalajilje, on printsipiaal-
selt vale ning parim, mida me teha
saame, on valida paljude keskkon-
navaenulike valikute hulgast koige
vahem halb.

On t0si, et karboniseerumisel
voib olla teatud juhtudel olulisem
efekt, kui praegu arvutustes naida-
tud. Selliseid mgjusid peaks uurima,
ldhtudes tiitipilistest ehitusprak-
tikatest. Hetkel on raudbetooni
projekteerimisel eraldi eesmirk
karboniseerumist vihendada. Seega
on moeldamatu hoone kliimamaju-
de arvutustes vihendada betooni
tootmise mojusid karboniseerumise
potentsiaali kogu kasutatud betooni
mahtude ulatuses.
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() ENERGIATOHUSUS

Vaikemaja

energiabilansi

arvutamise
kitsaskohad ja voimalused

Kesk-Euroopa naitel

Hoonete arvutuslike energiatohusus-
arvude (ETA) erinevustest vorreldes
ekspluatatsioonis saadud tegelike

energiakasutusarvudega (KEK) on ilmunud
mitmeid kirjutisi. Uhe probleemina on esile

kerkinud, et ETA on valesti rehkendatud.

ALAR PIIRFELD

Insener ja majandusteadlane
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aartikli autorile on silma
jaanud nii geomeetrilisi
kui ka sisulisi arvutus-
vigu. Péris olulisi erine-
vusi tekitavad ka kasutatava ar-
vutusmetoodika lihtsustused, mis
ithelt poolt teevad ETA arvutuse
kiill lihtsaks, kiireks ja odavaks,
millega aga kaugenetakse hoone
reaalsest energiabilansist.

Eestis viljastavad ETAsid
paljud arhitektid, ventilatsioo-
niinsenerid, energiaaudiitorid ja
energiatohususe spetsialistid ja
nende hind saja euro kandis pee-
geldab sellise dokumendi sisu
uldist kvaliteeti. Vottes aluseks, et
energiaaudiitorite konsultatsioo-
nide tunnihind on ligi 50 eurot,
valmib ETA umbes kahe tunniga.
Nii kiiresti ei joua arvutada isegi
analiiiisitava hoonekarbi piirdeta-
rindite soojuslabivuskoefitsiente
(U-vaartusi). Meedias on ka varem
vihjatud “suurele blufile” ja “6hu
miilimisele” energiamargiste vald-
konnas, millega artikli autor nous-
tub. Et mitte jadda tildsonaliseks,

| e
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sisustame antud véaited jargneva-
tes artiklites toodud analiiiisiga.
Enne hoone energiabilansi
arvutuskidikude sisusse siilivimist
vaatleme hoone energiamairgise
sisu ja selle eesmarki. Eesti riik
teatab ametlikult oma kodanikele,
et “Energiamdrgis on dokument,
mis néitab, kui palju hoone voi sel-
le osa tarbib aastas energiat koeta-
va pinna ruutmeetri kohta”. Veel
selgitusi riiklike organisatsioonide
infoallikatest:
®  Erinevad energiaklassid
(A-H) néitavad, kui palju hoo-
ne tarbib energiat aastas.
= Energiamargis on dokument,
mis annab iilevaate sinu kodu
tegelikust energiatarbimisest.

= Energiamirgis on dokument,
mis kajastab sinu maja ener-
giatarbimist, kui palju hoone
energiat kulutab.

Tegelikult hoone omanik
Eestis erinevalt Kesk-Euroopa
omanikust eelnimetatud lubatud
infot ETAst ega ka KEKist ener-
giamargiste energiaklasside A-H
skaalast ei saa. Ehk juba energia-
poliitiliselt korgeimal tasandil on
meie kodanikke eksitatud valein-
foga. Lubatud info peitub energia-
maéargise nditaja aluseks olevas
arvutuskaigus, mille viljalugemi-
ne nouab aga erialateadmisi.

Hoone energiamairgise ees-
mirk peaks olema kajastada
hoones kasutatava energia kasutus-



efektiivsust (tdhusust), mida saab
aga vaadelda nii hoone omaniku
kui ka thiskonna seisukohast,
kusjuures need huvid ei pruugi
kattuda. Hoone omanikku huvi-
tab tavaliselt selle energeetiline
tohususaste, mille energiakulu
valjendub reaalsetes energeetilis-
tes ithikutes [kWh/a] ja on seelabi
konverteeritav 1dbi energiakandja
hinna rahaliseks kuluks [€].

Eestis hoone omanik energia-
margiselt selle tegelikku energia-
kulu ehk oma kinnisvara ener-
giatohusust teada ei saa, kuigi
energiamairgise klassi iseloomus-
tatakse energeetiliste tthikutega.
Sveitsis hoonete energiamirgistel
ei kirjeldata nende energiatohu-
sust energeetiliste ithikutega, vaid
protsentides [%] referentshoone
vastavatest naitajatest.

Euroopa Komisjoni info, et
“Energiamdrgised annavad tea-
vet energiatarbimise kohta” keh-
tib kiill Saksamaal ja Austrias,
aga mitte Eestis. Hoone energia-
margis Eestis on poliitiline aukiri
hoone omanikule, kus on naha, kui
tubli ta on ithiskonna ees seisvate
keskkonnakaitseliste iilesannete
taitmisel. Sellest lahtuvalt tekib
filosoofiline kiisimus, mis on ener-
giaaudiitorite ja energiatohususe
spetsialistide iilesanne Eestis?

Nende iilesanne on hinnata
hoone vastavust riiklikele ener-
giapoliitilistele suundadele ehk
keskkonnakaitselistele iilesanne-
tele, mitte selle energiatohusust
omaniku rahakoti vaatevinklist.
Hoone omanik maksab hoone
energiamargise noutava taseme
saavutamiseks kinni teda otseselt
mittehuvitava, mikromajandus-
likult kohati ebaefektiivse, kuid
majanduspiitsaga peale surutud
ihiskondliku energiapoliitilise
meetme kulu.

Majanduspiitsa viljendus:
“Hoone energiamdrgis on eeldu-
seks ka erinevatele toetusmeetmete
saamiseks (nt KredExi kdendus ja
laen).” Hoone omanikule on for-
maalsete kditumismallidega hoone
keskkonnaséastlikkust hindavatest
energiaaudiitoritest majandusli-
kult mérksa olulisem professio-
naalne energiandustaja, kes oskaks
analiilisida hoonekarbi energeeti-

list kvaliteeti ja energiasisendeid
ning anda reaalset energeetilist nou
koos majandusanaliiiisiga ldhtu-
valt hoonekarbi tegelikust ja parast
meetmete rakendamist oodatavast
energiabilansist. Jargnevad artik-
lid sisaldavad ka energiandustajate
tooks moningaid vajalikke vald-
kondi ja niitavad, millise mahuga
infot on vaja kvaliteetse energia-
noustamise protsessis 1dbi tootada.
Paratamatult sisaldavad need ka
autori arvates olulisi valemeid ja
arvutustehteid, mis vastava vald-
konna spetsialistidele annavad kii-
re lilevaate vastava osa kasitlusest,
lihtsalt huviline v6ib need vahele
jattaja lugeda ainult kommentaare
ning selgitusi.

Euroopa liikmesriikide hoo-
nete energiamairgised ei ole iiks-
teisega sisuliselt vorreldavad,
kuna need on koostatud erinevaid
metoodikaid kasutades. Uhed hin-
davad soojustatud hooneosa kiitte-
soojusenergia erivajadust reaalsete
energeetiliste niitajatega, teised
hoonekarbi energia erikasutust
reaalsete energeetiliste niditaja-
tega, kolmandad hoone kaalutud
primaarenergia erikasutust.

Euroopa Komisjoni noue, et
“2025. aastaks peavad koik ener-
giamdrgised pohinema tihtlusta-
tud skaalal A-G”, on téiesti jabur
ja niitab, et selle valdkonna eest-
vedajad ei saa ise ka aru, mida nad
plaanivad. Skaalat saab kiill for-
maalselt iihtlustada, vottes mone-
de liitkmesriikide energiamargiste
klassifikatsiooniskaalade algus-
test dra tdhised A+ ja A++ ning
16ppudest H, aga skaalaastmete
sisu eri lilkmesriikide energiamar-
gistel on erinev. Energiamérgiste
euroopalik ihtlustamine ilma sel-
le koostamise metoodikaid iiht-
lustamata on nonsenss. Ehk kui
tahetakse tosimeeli hakata tditma
seda Euroopa Komisjoni nduet,
siis ootab meid ldhiajal ees ener-
giamirgiste arvutusmetoodikate
iilleeuroopalik tihtlustamine, mille
aluseks voetakse toendoliselt moni
Kesk-Euroopa metoodika. Poleks
paha juba praegu nendega pogu-
salt tutvust teha.

Saksamaal kasutatakse hoone-
te energeetilise kvaliteedi hindami-
seks loppenergiavajaduse moistet
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(sks Endenergiebedarf) Q,, mille
suurus pindala kohta q, kantak-
se energiaméargisele (joonis 1).
See iseloomustab reaalset hoone-
karbi kiitteks ja ventilatsiooniks
kuluvat energiakogust, mida on
vajalik importida ning energia-
tarnijale maksta. Selle reaalsete
energeetiliste iihikutega néitaja
korval kasutatakse ka primaare-
nergiavajaduse niitajat (Primdre-
nergiebedarf) Q,= Q;*f , kusf on
primaarenergiafaktor séltuvalt
energiakandjast. Primaarener-
giafaktor, mida kasutatakse Kesk-
Euroopa riikides, erineb meil
kasutatavast primaarenergia kaa-
lumistegurist, mistottu eri riikides
arvutatud primaarenergiavajadu-
sed on samuti erineva sisuga.

*H'oom/ primaarencrg

vajaduse nataja

A eri-

voi Eesti

ahul hoone eneraintshususary

ETA

egA kaaluFud energin-

kﬂ\swl-usr\&i-l—qjo\ KEK ei nata
hoone ngio\-l—ahuws'l—, vaid

selle keskkonnasansHikkast.

Hoone omanik Saksamaal
saab energiamairgiselt teada nii
reaalse energeetilise hinnangu
oma kinnisvara energiatGhususe
kohta kui ka poliitilise hinnangu
oma kinnisvara keskkonnasaist-
likkuse kohta, kusjuures vastav
energiatohususklass omistatakse
hoonele selle tegelikust 16ppener-
gia erivajadusest q,, mitte kesk-
konnasaistlikkust iseloomustava
primaarenergia erivajadusest 1ah-
tuvalt, nagu Eestis. Hoone pri-
maarenergia erivajaduse néitaja
qP voi Eesti puhul hoone ener-
giatdhususarv ETA ega kaalutud
energiakasutusniitaja KEK ei
néita hoone energiatohusust, vaid
selle keskkonnaséastlikkust.

Eestis ei saada aru, et hoone
energiatohusus (omaniku tasan-
dil) ja selle keskkonnasaastlikkus
(ithiskonna tasandil) on kaks eri
asja. Nende kahe erineva hin-
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nangu “kokkumiksimine” Eestis
on viinud tavatarbija tadielikku
segadusse. See segadus algab juba
pohimoistete tasandil, kui tavatar-
bijale moeldud riiklikus juhendis
on lubatud, et ‘Juhendi kasutaja
saab ettekujutuse energiatohusu-
se pohimaistetest.” Tegelikult just
pohimdistet, mis on kogu selle
temaatika aluseks, see ei sisalda.
Juhendis on olemas kiill alapeal-
kiri “2.1 ENERGIATOHUSUSE
DEFINITSIOON”, kuid definit-
siooni ennast ei ole! Energiato-
hususe definitsioonist on sujuvalt
mooda mindud. Kaudsete selgitus-
te abil on voimalik siiski tuvastada,
et energiatGhususe all on juhendis
moeldud hoopis midagi muud kui
Kesk-Euroopas.

Saksamaal ja Austrias on iiks
skaalajaotus A-H koikide hoone-
tiitipide kohta, kus nahtub hoo-
nekarbi energeetiline hinnang
(g, Vi q,;,)- Hoone keskkonna-
sddstlikkuse hinnangu (q,) kohta
Saksamaal skaalajaotus puudub,
Austrias on skaalajaotus selle koh-
ta (q,,,) olemas. Eestis puudub
hoonekarbi energiatdhususe hin-
nangu skaala.

Eestis on liiga palju
skaalasid

Eestis on 16 poliitilise sisuga
hoone keskkonnasdidstlikkuse
hinnangu skaalat vastavalt selle
kasutusotstarbele. Naiteks tihe-
suguse kasutatud primaarenergia
erikuluga 160 kWh/(m?a) kuulub
100 m? viikemaja Eestis “energia-
tohususklassi” B (Mdrkus: termin
on vale, mistottu jutumdrkides,
stsuliselt hoopis keskkonnasddst-
likkuse klass), viikemaja 160 m? -
klassi C, vaikemaja 240 m? - klassi
D, korterelamu - klassi D.

Sellega on iihiskond teatanud,
et pisikestes viaikemajades toleree-
ritakse fossiilenergia kulutamist
rohkem kui suuremates, mille
kohta aga puudub objektiivne poh-
jendus. Kesk-Euroopas sellist hoo-
nete energiatdhususklasside ega
ka keskkonnasidastlikkuse klasside
skaalade paljusust s6ltuvalt hoone
kasutusotstarbest ei ole.

Austrias kasutatakse vastavalt
juhendile OIB Richtlinie 6 ener-
giamairgisel nelja niitajat, millest
olulisem on soojustatud hoone-
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Joonis 1. Hoone energiamérgise kujundus Saksamaal,
energiatéhusklassiga C.
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Joonis 2.
Energiamaéargise
kujundus Aust-
rias.

osa kiittesoojusenergia erivajadus
reaalsetes energeetilistes tthiku-
tes q,, (Austrias tahistatakse seda
Qwe-Hetzwdrmebedarf). Aust-
rias kasutusel oleval hoone ener-
giamargisel on veel kolm néitajat:
primaarenergia erivajadus (q,,,),
CO,-emissiooni niitaja ja iildine
energiatShususe koefitsient f
[%] vorreldes referentshoonega
(joonis 2). Sveitsis on hoone ener-
giamirgis kaheosaline, millest
esimene pool annab hinnangu
protsentides kiittesoojusenergia
erivajaduse q,, kohta vorreldes refe-
rentshoone vastava nditajaga. See
on ka hoonekarbi energiatohusu-
se hindamiskriteerium. Energia-
margise teine osa hindab hoone
primaarenergia erivajadust ehk
keskkonnaséastlikkust vorreldes
referentshoonega. Sveitsis hoo-
nete energiamairgistel puuduvad
energeetilised tihikud.

Hoone energeetilise hinnangu
aluseks on selle energiabilanss,
mida saab koostada erinevatel
energiabilansi siisteemipiiridel:
1) soojustatud hooneosa siistee-
mipiiril, kust saab leida kiitte-
soojusenergiavajaduse Q,; 2)
hoonekarbi siisteemipiiriil, kust
saab leida hoone kiitteks ja ven-
tilatsiooniks kasutatud energia
ehk l6ppenergiavajaduse Q, (mis
moningatel juhtudel voib sisaldada
ka normeeritud olmeelektrivaja-

dust); 3) hoone kiitteks ja ventilat-
siooniks (ning m&ningatel juhtudel
ka normeeritud olmeelektriks)
vaja mineva energiavajaduse selle
hanke ja tarneahela siisteemipii-
ril, kust saab leida hoone primaar-
energiavajaduse Q,. Soojustatud
hooneosa kiittesoojusenergiava-
jadus Q, on saldo soojuskadudest
(transmissioon- ja ventilatsiooni
soojuskaod) ja soojusenergiasisen-
ditest (sisemise vabasoojuse ja pai-
kesekiirguse soojusenergiasisend).

Hoone omanikku huvitab
energeetiliselt ja seega ka raha-
liselt eelkdige hoonekarbi 16pp-
energiavajadus Q,, mille suurus
pindala kohta on fikseeritud ka
hoone energiamargistel Saksa-
maal. Joonisel on see energeetiline
piir téahistatud sinisega (joonis 3),
mis tahistab hoonekarbi energia-
bilansi siisteemipiiri. Sellel 16pp-
energiavajaduse slisteemipiiril
koostatud energiabilansist saab
hoone omanik vélja lugeda selle
reaalse kiitteenergiavajaduse, mis
koosneb viikemajadel lisaks kiit-
tesoojusenergiavajadusele Q , ka
tarbevee soojendamise energiast
Q,, ja tehnoseadmete kiitamis-
energiast Q, . Kortermajade puhul
lisanduvad hoonekarbi energiabi-
lanssi ka jahutusenergia- ja nende
seadmete kiditamisenergia- ning
valgustusenergiavajadus.

Hoone koguenergiavajaduse
leidmiseks on vajalik juurde liita
ka olmeelekter E, . Loppener-
giavajaduse Q, energiabilansi
siisteemipiirist viljaspool algab
ihiskondlik energiapoliitika.
Hoones kasutataval primaarener-
gial (nafta, siisi, maagaas, uraan,
tuul, paike jm) on omad hanki-
mis-, transpordi-, tootmis- ja kao-
kulud, lisaks keskkonnamdjud,
mida hinnatakse tihiskondlik-
poliitiliste kaalumisteguritega voi
primaarenergiafaktoritega PEF
(Kesk-Euroopas). Saadud vaartuse
aluselhinnatakse hoone keskkonna-
saastlikkust, mis on ennekodike
ithiskondlik huvi, ja selle pohimat-
teline valemon Q, = Q, * fp, kusf
on vastava energiakandja korrek-
tuurkoefitsient (0,0-2,6).

Primaarenergia kaalumiste-
gurid on meil enamikul energia-
kandjatel sarnased Kesk-Euroopa
primaarenergiafaktoritega, aga



puidu ja puidupohiste kiitteliikide
puhul on see poliitilistel pohjustel
oluliselt erinev. Naiteks on puidust
saadava energia kaalumistegur
Eestis 0,7, primaarenergiafaktor
Kesk-Euroopas 0,1-0,2. Ka vor-
guelektri puhul on erinevus: meil
2,0, Kesk-Euroopas 1,8. Vaikemaja
energiabilanss - energia kasutuse
analiiiisi tulemusena saadav tar-
nitud energia ja energiavajaduse
tasakaal - on kokkuvotlik iilevaa-
de hoone energiavoogudest, mis
kirjeldab iihelt poolt hoonekarbi
energiakadusid ja teiselt poolt
energiasisendeid.

Hoonekarbi l6ppenergia-
vajaduse Q, iiks komponent on
soojustatud hooneosa kiittesoo-
jusenergiavajadus Q,, mis koos
tarbevee soojendamiseks kuluva
soojusenergiaga Q,, moodustab
hoonekarbis kasutatud soojusener-
gia (sks Nutzenergie) Q= Q,+ Q-
Soojustatud hooneosa kiittesoo-
jusenergiavajadus Q,, niitab soo-
jusenergia kogust, mis tuleb viia
soojustatud hooneossa, et kompen-
seerida koos sisemise vaba- (Q))
ja piikesekiirguse soojusega (Q)
selle transmissiooni (Q,) ning ven-
tilatsiooni (Q,) soojuskadusid hoid-
maks vajalikku sisetemperatuuri.
Joonisel on see energeetiline piir
tahistatud punasega joonisel 3. Eel-
kirjeldatud soojuskaod ja energiasi-
sendid moodustavad energiabilansi
bilansikirjed. Kui aga Eesti inimest
huvitab vastavalt energiamirgise
arvutuskiigule tema kinnisvara
energiabilanss bilansikirjete 16ikes,
nagu toeline bilanss olema peaks,
siis sellist iilevaatlikku tabelit eri-
nevalt Kesk-Euroopa analoogidest
energiamargisega kaasnevast arvu-
tuskaigust ta ei leia.

Energiabilansi analiiiisist sel-
guks kohe hoone omanikule selle
tegelik I6ppenergiavajadus Q,, voi
hoonekarbi energeetilist kvaliteeti
niitavad kiittesoojusenergia eriva-
jadus q,, ja 16ppenergia erivajadus
q;- Autorile jadb mulje, et nende
andmete peitmine ongi klassi-
kalise bilansitabeli struktuuri
véaltimise eesmark Eestis. Kiitte-
soojusenergia erivajaduse néita-
ja Q. On Austrias hoonekarbi
energeetilise kvaliteedi néitajaks,
mis kantakse ka energiamargise-
le. Passiivmaja puhul Saksamaal

on noutav, et q, < 15 kWh/(m?a),
Austrias qp,,, < 10 kWh/(m?a).
Veel hoonekarpide energeetilisi
piirmaari Saksamaalt:
= alates 2002. aastast peab uute
viikemajade puhul olema q, <
70 kWh/(m?a);
= energiatohusa hoone KfW-55
(tdhendus: hoonel on maksi-
maalselt 55% referentshoone
transmissioon-soojuskadu-
dest) iiks tingimustest on q, <
35 kWh/(m?a);
= energiatohusa hoone KfW-40
puhul g, < 25 kWh/(m?a).
Lisaks koetavatele ruumidele
voib soojustatud hooneosa siis-
teemipiir (ehk see hooneosa, mille
kohta arvutatakse Q) sisaldada
ka mittekoetavaid ruume. Mis-
sugused ruumid konkreetsel hoo-
nel kuuluvad arvutatava koetava
hooneosa koosseisu ja millised
mitte, on reguleeritud mitme-
te tingimustega. Energiabilansi
arvutuses loetakse koetava hoo-
neosa koosseisu need ruumid,
mida peab noutava sisekliima
tagamiseks imporditud (viimasel
ajal lisandub siia ka omatoodetud)
energia kasutamisega kiitma, ven-
tileerima ja vajadusel niisutama
ja/voi jahutama. Samuti kuuluvad
koetava hooneosa koosseisu otse-
selt mittekoetavad korvalruumid,
mille temperatuur ei ole mada-
lam kui neli kraadi kéetava ruumi
sisetemperatuurist. Siia alla aga ei
kuulu mittekoetavad keldriruumid
ja talveaiad. Energiabilansside
siisteemipiirid ei kattu alati hoone
geomeetriliste piiridega.

ENERGIATOHUSUS ()

Soojustatud hooneosas kasu-
tatud soojusenergia Q, = kiit-
tesoojusenergiavajadus Q, +
soojuskaod soojale tarbeveele Q.
Kui kiittesoojusenergiavajadus Q
ei soltu hoone kasutusprofiilist,
siis soojuskaod soojale tarbeveele
soltuvad. Tarbevee soojendamise

Joonis 3.
Viéikemaja
energiavood
skemaatiliselt.

Uiskond on 4eatanad, of

isikestes viikemajades
tlerveritaken Foseiton

kalukamist vohkem kai
suavemates.

kiitteenergia erivajadus arvesta-
takse Kesk-Euroopas reeglina fik-
seeritud médraga q,, = 12,5 kWh/
(m2a). 100 m? porandapinnaga
vaikemaja puhul tahendab see 77
liitri vee soojendamist paevas 12
kraadilt 50 kraadile. Selline sooja
vee hulk on keskmiselt 2,5 inime-
se pdevane tarve. Energiabilansis
saab arvutada sooja tarbevee ener-
giakulu ka persoonipdhiselt, sest
sooja vee kogutarbes on suur vahe,
kas hoones elab suur lastega pere
voi iiksik pensionar. Inimese koh-
ta on sooja tarbevee soojendamise
kulu aastas 400-450 kWh/(a*P).
Kuid energiamargise arvutus-
metoodika filosoofia jargi hinna-
takse hoonekarbi energiatohusust
keskmise standardkasutuse, mitte
reaalse kasutuse jargi. E
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Aripieva Kinnisvara-
konverents 2024

m Hotel Swissotel, Tallinn
Aripaeva kiimnes a
kinnisvarakonverents i

. toob kokku koik Aripdeva ¥
konverents |a kontaktmess valdkonna esindajad. el
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de ajal kui ka saalist kiisimusi esitades.
Lisainfo: pood.aripaev.ee
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i
projekti- ja objektijuhi
vaatenurgast. Mida

C e . o o ~ : saavad projekti- ja ob-
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18,8 taienddppe punkti!

Tule ja saa teadmisi, kuidas saavutada ehitusturul konkurentsieelis

ja teistest ettevottest paar sammu eespool olla. Koolitajad: Tiit Valm,
Ott Saame ja Ahti Vain
TUTVU PROGRAMMIGA SIIN Lisainfo: pood.aripaev.ee
https://pood.aripaev.ee/konverentsid-tark-ehitus-2024/4429 L.
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konverents 2024
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kuidas t66tada valja tootevalikuid, kuhu
ja miks arendada. Konverents toob kokku
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